YPSTINA TIVAT
2 OO-21/
Tivat _ -)__!.: 'l1 L _Qr";!_Sr‘!nd

SPORAZUM
O UTVRDIVANJU PRAVA | OBAVEZA NA IZGRADNJI
OBJEKATA ZA KOLEKTIVNO STANOVANJE U TIVTU

Zaklju¢en u Tivtu, dana 20.11.2013.godine, izmedu:

1. "OPSTINA TIVAT”, Trg magnolija broj 1 Tivat koju zastupa Predsjednik
Opstine, Miodrag Kankaras(u daljem tekstu Opstina )

2. DOO” CRNOGORSKI FOND ZA SOLIDARNU STAMBENU IZGRADNJU
~sjediste: Podgorica, ul. ,Crnogorskih serdara” bb, mati¢ni broj 02247097,
koje zastupa Predsjednik odbora direktora Danilo Popovié¢ (u daljem tekstu :
Fond)

Sporazumne strane saglasno konstatuju:

-da je Skupstina opstine Tivat donijela Odluku broj 0304-115 od 20.06.2013. godine o
ustupanju prava gradnje Crnogorskom Fondu za solidarnu stambenu izgradnju d.o.o.
Podgorica za potrebe rjesavanja stambenih pitanja pod povoljnijim uslovima zaposlenih
u organima lokalne i drzavne uprave i javnih sluzbi,ciji je osniva¢ Opstina ili Drzava ( u
daljem tekstu projekat)

-da se povoljniji uslovi ostvaruju po osnovu ulaganja opstine Tivat u cjelokupni projekat
( ustupanje prava gradnje na zemljistu i naknada za komunalno opremanje )

-da je izgradnja planirana na zemljistu koje je trenutno vazec¢im planskim dokumentom
lzmjenama i dopunama DUP-a Lastva-Seljanovo-Tivat-Gradio$nica (Sl.list CG-opstinski
propisi broj 32/09) oznaceno kao UP1 i UP2, odnosno UP 13 i UP14 prema buducem
DUP-u Seljanovo.

-da se navedene urbanisticke parcele sastoje od katastarskih parcela broj
311,312,313,314,315,316,317,318,319,320,321,322,323,324,325,326,327,328,329,330,
331,332,333,334,335,336,337,338,339,340,341 i 342 sve u KO Tivat-( u daljem tekstu
lokacija)

-da je na Lokaciji dozoljena izgradnja ukupne maksimalne BGP 10 200m2, odnosno
izgradnja objekta na UP13 max BGP 5 100m2 ,spratnosti P+5 i izgradnja objekta na UP
14, max BGP 5 100 m2, spratnosti P+5 .



Clan 1.

Sporazumne strane su saglasne da je predmet ovog Sporazuma regulisanje prava i
obaveza izmedu Sporazumnih strana, a radi izgradnje stanova pod povoljnijim
uslovima za potrebe zaposlenih u organima lokalne i drzavne uprave, javnih sluzbi ciji
je osnivac opstina ili drzava.

Clan 2.

Pravo na rjeSavanje stambenih pitanja pod povoljnijim uslovima na osnovu utvrdenih
potreba, imaju zaposleni u organima lokalne i drzavne uprave i zaposleni javnih sluzbi
Ciji je osnivac opétina ili drzava.

Korisnici ovog Projekta ce biti i lica koja stanuju u ,$vedskim kuc¢icama“ na predmetnoj
lokaciji, a za to imaju pravni osnov.

Pravo na rieSavanje stambenih pitanja pod povoljnijim uslovima imaju i ulagaci Fonda.
Clan 3.

Strane u Sporazumu su usaglasile da Opétini, za potrebe rieSavanja stambenih pitanja
pod povoljnijim uslovima subjektima iz ¢lana 2 stav 1 i 2 ovog Sporazuma, pripada kvota
od 75 % stambenih jedinica iz objekata koji ¢e se graditi na predmetnom zemljistu, dok
Fondu za potrebe rjesavanja stambenih pitanja svojih ulagaca sa teritorije Opétine Tivat,
pripada kvota od 25% stambenih jedinica iz objekata koji ¢ce se graditi na predmetnom
zemljistu.

Strane u Sporazumu su usaglasile da ée Komisija koju formira Opstina utvrditi broj i
strukturu stambenih jedinica koji ¢e iz pripadajuce kvote Opétine od 75% stambenih
jedinica iz objekata koji se grade na predmetnom zemljistu, pripasti subjektima iz &lana 2
stav 1 i 2 ovog Sporazuma, a na osnovu pribavljenih potreba navedenih korisnika,
utvrdenog pravnog osnova, projektne dokumentacije, formiranja cijene, utvrdene
kvadrature stanova.

Strane u Sporazumu su usaglasile da ce Komisija Opstine pored broja i strukture
stanova utvrditi i prvna lica -organe lokalne i drzavne uprave i javnih sluzbi kojima ¢e
predmetni stanovi biti ponudeni na raspodjelu i prodaju pod povoljnijim uslovima.

Strane u Sporazumu su usaglasile da c¢e Komisija Ops$tine pored broja i strukture
stanova utvrditi i kojim korisnicima §vedskih kuéica, zavisno od pravnog osnova, ¢e biti
ponudeni stanovi na prodaju pod povoljnijim uslovima.

Strane u Sporazumu su usaglasile da ¢e Fond iz pripadajuce kvote stambenih jedinica
koja iznosi 25%, shodno svojim kriterijumima odrediti broj i strukturu stambenih jedinica
subjektima iz ¢lana 2 stav 3 ovog Sporazuma, odnosno odrediti koji ulagaci Fonda sa
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teritorije Opstine Tivat ¢e dobiti pravo na raspodjelu i kupovinu stanova pod povoljnijim
uslovima.

Strane u Sporazumu su usaglasile da ¢e pitanja utvrdena stavom 2,34 i 5 ovog
Sporazuma biti detaljnije regulisana posebnim Protokolom koji ¢e potpisati potpisnici
ovog Sporazuma.

Strane u Sporazumu su usaglasile da ¢e odmah nakon sacinjavanja Protokola iz
prethodnog stava ovog €lana, a radi kupovine stanova u izgradnji, predstavnici Opstine
odrediti nosioce prava iz Svedskih kucica koji ¢ce sa Fondom najkasnije u roku od 30
dana od dana zapocinjanja izgradnje zakljuciti ugovore o kupoprodaji stanova.

Sporazumne strane su usaglasile da ¢e odmah nakon sacinjenog Protokola iz stava 6
ovog Clana, a radi kupovine stanova u izgradnji, predstavnici Opstine dostaviti pravnim
licima-organima lokalne i drzavne uprave i javnim sluzbama broj i strukturu stambenih
jedinica koja im je ponudena za raspodjelu, kako bi isti shodno svojim internim
raspodjelama donijeli kona¢ne odluke o raspodjeli stanova i odredili nosioce prava na
kupovinu stanova koji ¢ce sa Fondom zakljuciti ugovore o kupoprodaiji stanova.

Sporazumne strane su usaglasile da ¢e odmah nakon sacinjenog Protokola iz stava 6
ovog Clana, a radi kupovine stanova u izgradnji, predstavnici Fonda dostaviti pravnim
licima -ulagacima Fonda sa teritorije Opstine Tivat broj i strukturu stambenih jedinica
koja im je ponudena za raspodijelu, kako bi isti shodno svojim internim raspodjelama
donijeli konacne odluke o raspodjeli stanova i odredili nosioce prava na kupovinu
stanova koji ¢e sa Fondom zakljuciti ugovore o kupoprodaji stanova.

Sporazumne strane su usaglasile da je rok za dostavljanje konac¢nih odluka sa imenima
nosioca prava na kupovinu stanova od strane pravnih lica definisanih stavom 8 ovog
Clana, 45 dana od dostve obavjestenja od Opstine .

Sporazumne strane su usaglasile da je Opstina u obavezi radi kupovine stanova u
izgradnji da Fondu prije otpocCinjanja izgradnje objekta dostavi spisak konacnih imena
svih nosilaca prava na kupovinu stanova, a koja se odnose na subjekte iz ¢lana 2 stav 1
i 2 ovog Sporazuma, kako bi isti sa Fondom najkasnije u roku od 30 dana od dana
otpocCinjanja gradnje zakljucili ugovore o kupoprodai stanova u izgradniji.

Clan 4.
Opstina se ovim Sporazumom obavezuje da:

-u cilju izgradnje stambenog objekta za potrebe rje$avanja stambenih pitanja lica
definisanih ¢lanom 2 ovog Sporazuma, Fondu ustupi pravo izgradnje na predmetnoj
lokaciji, a radi izgradnje objekata ukupne maksimalne BGP 10 200m2 ( i to objekta na
UP13 max BGP 5.100m2, spratnosti P+5 i objekta na UP 14, max BGP 5.100 m2,
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spratnosti P+5 ) uz davanje garancije da na predmetnoj lokaciji ne postoje bilo kakvi
upisani ili neupisani tereti, ogranic¢enja ili prava upisa trecih lica, koja bi po bilo kojem
osnovu sprecavale ili ograni¢avale da se isto privede namjeni, ili za fond proizvele bilo
kakvu drugu obavezu sem obaveza predvidenih ovim Sporazumom.

-Fond zastiti od bilo kakvih potrazivanja trecih lica ili nadleznih organa koje se tiéu
predmetne nepokretnosti.

-do pocetka izgradnje rijeSi pitanje priviemenih objekata na Lokaciji, o éemu ¢e saginiti
Protokol o nacinu rjeSavanja sa korisnicima iz ¢lana 2 stav 2 ovog Sporazuma.

-oslobodi Fond naknade za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista za izgradnju
objekata na lokaciji, na kojoj pravo raspolaganja ima i zadrzava Opétina.

-obezbjedi prikljucke na komunalnu infrastrurkturu ( vodovod i kanalizacija, putna
infrastruktura)

-obezbjedi svu neophodnu dokumentaciju (saglasnosti, odobrenja, uvjerenja, dozvole)
koja ¢e Fondu obezbjediti da predmetno zemljiste u potpunosti privede namjeni.

-obezbjedi na dan zaklju¢enja ovog Sporazuma, Prepis lista nepokretnosti kao dokaz o
pravu raspolaganja Opstine nad predmetnim zemljistem odnosno lokacijom.

-dostavi u roku definisanom ovim Sporazumom konaénu odluku o raspodjeli stambenlh
jedinice iz predmetnih objekata iz kvota definisanih ¢lanom 3 ovog Sporazuma.

Clan 5.

Fond se ovim Sporazumom obavezuje da:

- Finansira projektovanje, izgradnju i vrdi kompletan tehno-ekonomski
InZenjering te da u okviru toga vrsi sledece poslove:

- Planira, organizuje, vodi i kordinira aktivnosti na izgradnji objekta prema
strukturi, povrSini u svemu prema usvojenoj investiciono tehnickoj
dokumentaciji.

- Pripremi sve neophodne aktivnosti i dokumentaciju za sprovodenje oglasa za
izbor najpovoljnijeg ponudaca za izgradnju stambenih objekata

- Imenuje komisiju sastavljenu od predstavnika Opstine i Fonda za izbor
najpovoljnijeg ponudaca za izgradnju objekta

- Pribavi gradevinsku dozvolu za izgradnju objekata

- Imenuje komisiju za konacan obracun cijene m1 stambenog prostora
sastavljenu od predstavnika Opétine i Fonda



- Preuzme vodenje struénog nadzora nad izgradnjom objekata na nadin sto ée
imenovati komisiju za vr8enje stru¢nog nadzora sastavljenu od struénih lica
koja posjeduju licence za sprovodenje struénog nadzora, a koju ¢e &initi 2
predstavnika Opstine i tri predstavnika Fonda

- Sprovede sve druge radnje koje su direktno ili indirektno povezane sa
izgradnjom-realizacijom cjelokupnog projekta

- Obezbjedi uknjizbu objekata na Fond kao Investitora i finansijera izgradnje
objekata i snosi sve troSkove u vezi sa timorganizuje prodaju stanova i
zakljuCuje ugovore o kupoprodaji sa licima koja su stekla pravo na kupovinu
stana pod povoljnijim uslovima.

- U toku izgradnje objekta obezbijedi sredstva za isplatu izvoda&a radova

- Sa Opstinom odrzava stalne komunikacije

- Obezbjedi tehnicki pregled i tehnicki prijem objekata

- Obezbjedi upotrebnu dozvolu za predmetne objekte

Clan 6.

Sporazumne strane su saglasne da organ nadlezan za izdavanje gradjevinske dozvole
izda gradevinsku dozvolu za izgradnju objekata na predmetnoj lokaciji na ime Fonda kao
Investitora.

Sporazumne strane su usaglasile da Fond kao Investitor raspisuje oglas za izbor
najpovoljnijeg ponudaca za izgradnju stambenih objekata.

Sporazumne strane su saglasne da ¢e sa izabranim lzvodacem radova Fond kao
Investitor zakljuéiti ugovor o gradenju i to u roku 8 dana od dana dono$enja konacne
odluke o izboru najpovoljnijeg ponudaca za izgradnju objekta iz &lana 1 ovog Ugovora.

Sporazumne strane su saglasne da sve obaveze prema izabranom izvodadu radova na
izgradnji objekta snosi Investitor shodno zakljusenom Ugovoru o gradenju.

Clan 7.

Opstina je saglasna da se Fond kao investitor, ukoliko za to eventualno bude potrebe,
mozZe kreditno zaduZiti kod odgovarajuce banke, a radi izgradnje stambenih objekata,
kao i da Fond kao investitor moZze kao sredstvo obezbjedenja kredita za izgradnju
objekata ugovoriti upis hipoteke u korist banke na predmetnoj lokaciji.

Opétina se obavezuje da ¢e za potrebe Fonda definisane stavom 1 ovog Clana
obezbjediti svu neophodnu dokumentaciju i saglasnosti za upis hipoteke u korist banke,
ukoliko za to eventualno bude potrebe.



Clan 8.

Sporazumne strane su saglasne da se, zbog troskova finansiranja koje u potpunosti
snosi kao investitor, kao i zbog prodaje stanova, cjelokupni objekti, kod Uprave za
nekretnine Podruéna jedinica Tivat, po stvaranju uslova, uknjize kao svojina Fonda u
obimu prava svojine 1/1, bez dalje saglasnosti i odobrenja druge strane u Sporazumu.

Sporazumne strane su saglasne, a Opstina Tivat daje izricitu saglasnost da se u
katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine CG-Podruéna jedinica Tivat u listu
nepokretnosti broj 264 KO Tivat, na kat. parcelama broj od 311 do 342 KO Tivat, kada
se za to steknu uslovi izvrSi upis objekata ¢ija izgradnja je predmet ovog Sporazuma na
vlasnika , Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju“ DOO, mat broj 02247097 u
obimu prava svojine 1/1, o éemu ¢ée se izvrsiti Zabiljezba ovog Ugovora u roku od tri
dana od dana potpisivanja istog kod Uprave za nekretnine CG- Podruéna jedinica Tivat .

Clan 9.

Sporazumne strane su saglasne da osnov za utvrdivanje konacne cijene 1m?
stambenog prostora ¢ine sledeci toSkovi, koje snosi Fond: trogkovi za obezbjedenje
saglasnosti od strane nadleznih organa, trokovi izdavanja UTU-a od strane nadleznih
organa, troSkovi projektovanja odnosno izrade tehnicke dokumentacije, troskovi revizije
projekata, troskovi sprovodenja i realizacije javnih oglasa za izgradnju objekta, troskovi
sporovodenja nadzora nad izgradnjom objekta, troskovi izgradnje stambenog objekta,
troskovi uredenja terena oko objekata, eventualni troskovi putne i ostale infrastrukture
unutar urbanisticke parcele i troskovi za gradenje istih, eventualni troskovi za izgradnju
i/ili rekonstrukciju trafo stanica, eventualni trogkovi obezbjedenja nedostajucih parking
mjesta, troSkovi rada Fonda u procentu od 9.73 % od investicije, troskovi za takse za
prikljuCivanje na elektro, vodovodnu i ptt mrezu, trogkovi po osnovu obavezne uplate
doprinosa za regionalni vodovod za izgradnju objekata na Primorju, tro$kovi izdavanja
gradevinske dozvole, tro$kovi tehnickog pregleda i prijema objekta, tro$kovi i takse
dobijanja upotrebne dozvole, trogkovi finansiranja-t.j.obezbjedenja kreditnih sredstava,
troskovi kamata po kreditu za izgradnju, troskovi rada raznih komisija, eksperata i sl,
toskovi obezbjedenja objekata nakon izgradnje i svi ostali stvarni troskovi koji nisu
izri¢ito navedeni, a direktno su ili indirektno povezani sa izgradnjom - realizacijom
cjelokupnog projekta izgradnje objekta.

Clan 10.

Strane u Sporazumu su usaglasile da c¢e se ovaj projekat realizovati na naéelima
kupovine stanova u skladu i uslovima definisanim ovim Sporazumom.

Kupaci koji su raspodjelom stekli pravo kupovine stanova, duzni su u rokovima
definisanim ovim Sporazumom pristupiti zaklju¢enju ugovora o kupoprodaji sa Fondom.



Ugovorima o kupoprodaji zakljuéenim izmedu Fonda i kupaca stanova, definisace se
uslovi, nacin i rokovi isplate kupoprodajne cijene stanova.

Opstina je saglasna da ukoliko ne bude u moguénosti da obezbjedi spisak konacnih
imena svih nosilaca prava na kupovinu stanova, a koja se odnose na subjekte iz &lana 2
stav 1 i 2 ovog Sporazuma, kako bi isti sa Fondom zaklju€ili Ugovore o kupoprodaji
stanova u izgrdanji u roku od 30 dana od dana otpoginjanja izgradnje objekata, da
stanove za koje nije obezbjeden Kupac stavi na raspolaganje Fondu koji ce ih, u cilju
svoje naplate moci prodati svojim ulagatima sa teritorije Opstine Tivat pod istim
uslovima koji vaze za kupce stanova iz ¢lana 2 ovog Sporazuma.

Strane u Sporazumu su usaglasile da ukoliko lice, nakon sprovedene raspodjele, a
kojem je firma koju je odredila Opstina, ustupila pravo na zakljuenje ugovora o
kupoprodaji stana sa Fondom, odustane od kupovine stana ili u odredenom roku
definisanom ovim sporazumom ne zakljuéi Ugovor o kupoprodaji stana sa Fondom i
ispuni ugovorene obaveze, da Fond ima pravo da stan proda svom ulagacu sa teritorije
Opstine Tivat, pod istim uslovima koji vaze za kupce stanova iz &lana 2 ovog
Sporazuma.

Clan 11.

Sporazumne strane su saglasne da je rok zavr$etka izgradnje predmetnih stambenih
objekata 20 ( dvadeset) kalendarskih mjeseci od dana uvodenja u posao lzvodaca
radova izabranog kao najpovoljnijeg po sprovedenom tenderu Fonda.

Fond se obavezuje da c¢e stanove, po zavretku izgradnje staviti na raspolaganje
kupcima koji su shodno zaklju¢enim ugovorima o kupoprodaji isplatili ukupnu
kupoprodajnu cijenu, u roku od 3o dana od dana izdavanja upotrebne dozvole .

Clan 12.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da ovaj Sporazum imaju pravo raskinuti obije
sporazumne strane, a u slucaju neispunjenja bilo koje od obaveza definisanih ovim
Sporazumom, a u svemu u skladu sa vazeéim odredbama Zakona o obligacionim
odnosima

Clan 13.

Sporazumne strane su saglasne da ¢e sve eventualne sporove rijeSavati sprazumno.

U sluCaju da ne dode do sporazumnog rieSavanja za sve Sporove po ovom Sporazumu
nadleZan je Privredni sud u Podgorici.



Clan 14.

Sporazumne strane su saglasne da ée se u roku od tri dana od dana potpisivanja ovog
Sporazuma izvrsiti zabiliezba ovog Sporazuma kod Uprave za nekretnine CG-Podruéna
jedinica Tivat.

Clan 15.

Za pitanja koja nijesu mogla biti regulisana ovim Sporazumom,sporazumne strane su
saglasne da e ih regulisati aneksima ovog Sporazuma.

Clan 16.

Sporazumne strane su usaglasile da trogkove sacinjavanja ovog ugovora u formi
notarskog zapisa snose Opstina i Fond solidarno.

Clan 17.

Sporazum je sacinjen u (4) istovjetna primjeraka od kojih po dva( 2) za potrebe strana u
Sporazumu.

Pre sjepnik It
lo Pop \%g;\g



