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1.0. Opste informacije

1.1. Podaci o nosiocu projekta

Nosilac Projekta: ~EA TRADE" d.o.o. Podgorica
Odgovorna osoba: Slaven Mili¢, Bul. DZzordZa Vasingtona, %, Podgorica
Kontakt osoba: Slaven Mili¢

tel: 069-339-206, 020 228 085
mail: slaven.milic@simesing.me

1.2. Glavni podaci o projektu

Naziv: TuristiCko naselje
Lokalitet: Milovici, Opstina Tivat

Povrsina objekta (bruto): Objekat A - 290,09m?
Objekat B - 298,24m?2
Objekat C - 95.44m?2
Objekat D:
- Objekat A - 299.40 m2
- Objekat B - 247.29 m2
- Objekat C - 300.00 m?

1.3. Podaci o organizaciji i licima koja su u¢estvovala u izradi Elaborata

Obradivac: Institut 27/razv01 i istrazivanja u oblasti zastite na radu, Podgorica
/ ;,,/ A/ S
Autori Elaborata: A(ek andaf Duborija, dipl.inZ.tehn.

ZeljkoSpaSOJewc dipl.inz.grad.

oran Scepanow dipl.inz.arh.

o ANA L R
adl ir Filipovi¢, di

Dragangzqwcﬁalp Vinz.el.

/
r [ O (
}jéta/n% Todorovié, dipl.biol.
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1.3.1. Izvod iz registra

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
Privrednog Suda u Podgorici

Crna Gora

Registarski broj 8-0000641/ 002 Datum promjene podataka: (06.05.2011
Mati¢ni broj 02333643

INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU-PODGORIC

lzvréene su sledece promjene: predsjednika upravnog odbora,élana upravnog odbora
Datum zaklju¢ivanja ugovora: 07.12.2000

Datum dono$enja Statuta: 18.09.2001 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: CETINJSKI PUT BB. Mjesto: PODGORIC:
Adresa za prijem sluzbene poste: CETINJSKI PUT BB. Sjediste. PODGQORIC.«

Pretezna djelatnost: 73105 IstraZivanije i razvoj u multidisc.naukama
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine A Ay
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mjesoviti
Stari registarski broj:  1-20125-00
(Noveant 00, nenovcani .00)
Osnivacdi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
VLADA CRNE GORE- J. TOMASEVICA BB PODGORICA
Udio:
Uloga:  Osnivaé
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
UNIVERZITET CRNE GORE-2016702 CETINJSKI PUT BB PODGORICA
Udio:
Uloga:  Osniva¢
Lica u drustvu S »
Ime i prezime: Adresa:
Branimir Culafi¢ - 2809956210217 CETINJSKI PUT BB. PODGORICA
Direktor - ()
Kolektivno- ()
me i prezime: Adresa: -

Doc.Dr Darko Baji¢ - 0901967290022 UL.AURODROMSKA 2A/Ill PODGORICA
Clan Upravnog odbora - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

Strana I od :
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Ime i prezime:
Katarina Milovi¢ - 2204977218006

Clan Upravnog odbora - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

Ime i prezime:

Lidija Medigovi¢ - 0911953237027
Clan Upravnog odbora - neograniceno( )
Pojedinacno- ()

Ime i prezime:
Milica Krsticevi¢ - 0212972215020
Clan Upravnog odbora - neograniceno( )
Pojedinacno- ()

Ime i prezime:

Prof. Dr Gojko Joksimovi¢ - 0911967270019
Clan Upravnog odbora - neograniceno( )
Pojedinacno- ()

Ime i prezime: o
Prof. Dr Mitar Misovi¢ - 1012952260016

“redsjednik Upravnog odbora - neograniceno( )
2ojedinacéno- ()

Ime i prezime:

Vladimir Filipovi¢ - 0511951210220
Clan Upravnog odbora - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

lzdato  09.05.2011.god.

Adresa:
BUL. SVETOG PETRA CETINJSKOG BR &¢
PODGORICA

Adresa )
BLAZA JOVANOVICA BR. 5 PODGORICA

Adresa:
UL.18 JUL BR. 89 PODGORICA

Adresa: } .
BULEVAR DZORDZA VASINGTONA PODGOR!

Adresa: ) .
BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR. 96
PODGORICA

Adresa:
MOMISICI S 1 PODGORICA

REGIST yg;ﬁ.g'; >
Valentin ’\59';@%8@2
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1.3.2. RjeSenje o formiranju multidisciplinarnog tima

Na osnovu Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG* br. 80/05, i ,Sl.list
CG*" 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13) donosim

Rjesenje

O formiranju multidisciplinarnog tima za izradu ,Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu izgradnje turistiCkog naselja u Tivtu”.

Multidisciplinarni tim Cine:
- mr Aleksandar Duborija, dipl.inz.tehn.
- Zeljko Spasojevi¢, dipl.inz.grad,
- Goran Séepanovié, dipl.inz.arh.
- Vladimir Filipovié¢, dipl.inzZ.mas.
- Dragan Savi¢, dipl.inz.el. i
- Katarina Todorovi¢, dipl.biol.

Multidisciplinarni tim se prilikom izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
mora pridrzavati Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sl.list RCG* br. 80/05, i
,Sl. list CG* 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13) i drugih zakonskih i podzakonskih propisa koji
reguliSu ovu oblast.

Clanovi Multidisiplinarnog tima ispunjavaju uslove predvidene &lanom 19. Zakona o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG* br. 80/05, i ,SI. list CG* 40/10, 73/10,
40/11i 27/13).
Za odgovorno lice u multidisciplinarnom timu odredujem mr Aleksandra Duboriju,
dipl.inz.tehn.

Direktor

mr Branimir Culafi¢, dipl.inz.mas.
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1.3.3. Licence autora Elaborata

REPUBLIKA CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
za projektovanje

Mr ALEKSANDAR D. DUBORIJA, diplomirani inzenjer neorganske tehnologije iz Podgorice,

roden 30.08.1974. godine u Bijelom Polju, ovlas¢uje se za izradu ELABORATA O PROCJENI

UTICAJA ZAHVATA NA ZIVOTNU SREDINU i PROJEKATA ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE.

U Podgorici, 31. marta 2006. godine.

Registarski broj
TP 07326 0001

PREDSJEDNIK KOMORE
. .2 >

’

S0
Mr Milojica Zindovié, dipl.inZ mas.

Ovlaséenje se koristi uz potvrdu Komore o ¢lanstvu u IKRCG
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CRNA GORA
MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVOJ
Broj: 03-2221/3
Podgorica,07.04.2009.godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtjev Zeljka Lj. Spasojeviéa iz Podgorice, Bulevar
Save Kovacevi¢a br. 13, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu
¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore* br. 51/08), a
u vezi sa ¢lanom 84 i na osnovu ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku (,Sluzbeni list
RCG" br. 60/03),donosi

RJESENJE
Izdaje se Zeljku Lj. Spasojevi¢u, diplomiranom gradevinskom inZenjeru iz Podgorice,
LICENCA

kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu projekata konstrukcija za objekte
visokogradnje i gradevinskih projekata za tunele i mostove.

ObrazloZenje

Zeliko Lj. Spasojevi¢a iz Podgorice, obratio se zahtjevom, broj 03-2221/1 od 20.03.2009.godine
za izdavanje licence za izradu projekata konstrukcija za objekte visokogradnje i gradevinskih
projekata za tunele i mostove.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev sa priloZenom dokumentacijom, ovo ministarstvo je ocijenilo da
imenovi dostavio potrebnu dokumentaciju saglasno &lanu 84 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 51/08 ) i ¢lanu 7 Pravilnika o nadinu i postupku
izdavanja i oduzimanja licence i na¢inu vodenja registra (,Sluzbeni list CG*, broj 68/08), pa je
naslo da je isti osnovan.

Naime, odredbama ¢lana 84 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG*,
broj 51/08 ), propisano je da vodeci projektant i odgovorni projektant moze biti samo diplomirani
inZenjer ili specijalista odgovarajuce struke za izradu pojedinih djelova tehnicke dokumentacije,
sa tri godine radnog iskustva na izradi, reviziji nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnicke
dokumentacije, poloZenim struénim ispitom i da je élan Komore.

Prema ¢lanu 7 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naéinu vodenja
registra (,Sluzbeni list CG", broj 68/08), utvrdeno je da se licenca za vodeéeg projektanta,
odnosno odgovornog projektanta za izradu pojedinih djelova tehni¢ke dokumentacije, izdaje se
fizickom licu na osnovu: ovjerene fotokopije licne karte, odnosno paso$a za strano lice, ovjerene
fotokopije diplome o struénoj spremi, dokaza o najmanje tri godine radnog iskustva na izradi,
reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnicke dokumentacije, ovjerene fotokopije uvjerenja o
poloZenom struénom ispitu i dokaza da je ¢lan Komore.

Buduci da se iz zahtjeva Zelika Lj. Spasojevi¢a iz Podgorice, nesporno utvrduje da imenovani
ispunjava uslove propisane Zakonom i Pravilnikom, to je Ministarstvo odlugilo kao u dispozitivu
rieSenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moze se tuzbom pokrenuti upravni
spor pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjesenja.

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva
- ala

- u spise predmeta
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CRNA GORA
MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVOJ

Broj: 03-2218/1
Podgorica 24.03 2009.godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtjeva Gorana T. Séepanoviéa iz Kolasina za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije, na osnovu ¢&lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 51/08), a u vezi sa ¢lanom 84 i na
osnovu ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku (,Sluzbeni list RCG* br. 60/03), d o n o
si

RJESENJE

Izdaje se GORANU T. SCEPANOVICU dipl.ing.arhitekture iz Kolasina
LICENCA

kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu projekata arhitekture,projekata unutrasnje
arhitekture ,projekata uredenja terena , kao i projekata vodovoda i kanalizacije.

ObrazlozZenje

Goran T. Séepanovié¢ iz Kolasina obratio-la se zahtjevom, broj 03- 2218/1 od
20.03.2009.godine za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije. Uz zahtjev
imenovani-a je dostavio-la dokumentaciju u skladu sa ¢lanom 84 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", broj 51/08 ) i ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu i postupku
izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra (,Sluzbeni list CG*, broj 68/08).
Ministarstvo za ekonomski razvoj razmotrilo je podnijeti zahtjev sa prilozenom dokumentacijom,
pa je naslo da je isti osnovan.

Naime, odredbama ¢lana 84 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*,
broj 51/08 ), propisano je da vodec¢i projektant i odgovorni projektant moze biti samo diplomirani
inZenjer ili specijalista odgovarajuée struke za izradu pojedinih djelova tehnitke dokumentacije,
sa tri godine radnog iskustva na izradi, reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnitke
dokumentacije, polozenim stru€nim ispitom i da je ¢lan Komore.

Prema ¢lanu 7 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja
registra (,Sluzbeni list CG", broj 68/08), utvrdeno je da se licenca za vodeéeg projektanta,
odnosno odgovornog projektanta za izradu pojedinih djelova tehni¢ke dokumentacije, izdaje se
fizickom licu na osnovu: ovjerene fotokopije licne karte, odnosno pasosa za strano lice, ovjerene
fotokopije diplome o stru¢noj spremi, dokaza o najmanje tri godine radnog iskustva na izradi,
reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnicke dokumentacije, ovjerene fotokopije uvjerenja o
poloZzenom struénom ispitu i dokaza da je ¢lan Komore.

Buduéi da se iz zahtjeva Gorana T. Séepanoviéa iz Kolasina, nesporno utvrduje da
imenovani-a ispunjava uslove propisane Zakonom i Pravilnikom, to je Ministarstvo odlucilo kao u
dispozitivu rjeSenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moze se tuzbom pokrenuti upravni
spor pred Upravnim sudom Crne Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjesenja.

o~ MINISTAR
// % ~» '+ Branimir Gvozdenovié
Dostaviti: & %2\
Podnosiocu zahtjeva f(J< "g"‘ \\ M
ala oA ~ P
- u spise predmeta \ . VW /.
IR
bl g
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REPUBLIKA CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLAS CENJE
za projektovanje

VLADIMIR V. FILIPOVIC, diplomirani inzenjer masinstva iz Podgorice, roden 05.11.1951.
godine u Zagrebu, Republika Hrvatska, ovlascuje se za izradu PROJEKATA MASINSKIH

POSTROJENJA, UREPAJA I INSTALACILJA.
Izdavanjem ovog ovlaicenja. prestaje da vazi Ovlacenje broj MP 02165 0011 od 22. aprila

2005. godine.

U Podgorici, 22. marta 2007. godine.

. . . U 34\ PREDSJEDNIK KOMORE
Registarski broj > 2.0 —F
() .
v 5 25
MP 02177 0011 TS My A‘ll/!{.//lul Zindovié, dipl.in mas.

'/

Ovlascenje se koristi uz potvrdu Komore o clanstvu u IKCG
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]

REPUBLIKA CRNA GORA

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

OVLASCENJE
za projektovanje

DRAGAN D. SAVIC, diplomirani inzenjer elektrotehnike iz Podgorice, roden 25.07.1952.
godine u Nevesinju, Republika Bosna i Hercegovina, ovlaséuje se za izradu ENERGETSKIH
PODLOGA, kao djelova prethodnih proucavanja potrebnih za izgradnju ohjekata i
PROJEKATA JAKE STRUJE.

Izdavanjem ovog ovla$éenja, prestaje da vazi Ovla$cenje broj EP 02205 0032 od 13. maja 2005.

godine.
U Podgorici, 19. marta 2007. godine.
s . s PREDS. IK KOMORE
Registarski broj . P
EP 02157 0032
Mr Milojica Zindovié, dipl.inZ mas

Ovlaséenje se koristi uz potvrdu Komore

o ¢lanstvu u IKCG
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JU INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU ?
p e PODGORICA

Cetinjski put b.b., Podgorica, Tel.: 020/265-279; 081/265-550; Fax.: 020/265-269; www.institutrz.com; institutrz@cg.yu

Broj: 01-sl
Datum: 15.06.2008. godine

Potvrda

Predmet: Potvrda o u¢esc¢u u izradi tehnicke dokumentacije

Ovim dokumentom potvrdujemo, na osnovu uvida u naSu arhivu, da je
Katarina Todorovi¢, diplomirani biolog iz Podgorice, angazovana na
poslovima izrade Elaborata procjene uticaja objekata na zivotnu sredinu, kao

spoljni saradnik u ovom Institutu od 2002. godine.

Potvrda sluzi u svrhu dokaza o struénim referencama, te se u druge svrhe ne
moze koristiti.

S postovanjem,
TOR

fi, dipl.inz.
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2.0. Opis lokacije

Lokacija na kojoj se planira izgradnja predmetnog projekta, se nalazi u Tivtu.
Objekti se nalaze na urbanistiCkim parcelama broj UP 1, UP 2 i UP 3, urbanisticka zona
10, u zahvatu Studije lokacije dio Sektora 27 i Sektor 28, OpSstina Tivat.
Projekat predvida izgradnju:
- restorana, objekat A,
- depadansa, objekat B,
- topla veza u funkciji hotela, objekat C i
- turistiCke vile, objekat D.

Objekti A, B, C i D su smjeSteni u okviru gradevinskih linija, definisanih koordinatama
taCaka u Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Objekat A
Objekat se nalazi na urbanisti¢koj parceli broj UP 2, urbanistiCka zona 10, koja se sastoji

od katastarskih parcela br. 63, 64, 65 i 66 KO Milovici, u zahvatu Studije lokacije dio
Sektora 27 i Sektor 28, Opstina Tivat, Crna Gora.

Povrsina urbanisticke parcele UP 2 je 4081,03m?2.

UrbanistiCka parcela UP 2 se sa juzne strane naslanja na saobracajnicu Radovici-Tivat,
dok se sa istoCne i zapadne strane graniCi sa susjednim urbanistiCkim parcelama. Sa
sjeverne strane urbanisti¢ka parcela ima izlaz na more.

Objekat B
Objekat se nalazi na urbanistickoj parceli broj UP 2, urbanistiCka zona 10, u zahvatu

Drzavne studije lokacije “Dio Sektora 27 i Sektor 28”.

Urbanisticka parcela UP 2 se sastoji od katastarskih parcela br. 63, 64, 65 i 66 KO Miloviéi,
Opstina Tivat.

Povrsina urbanisticke parcele UP 2 je 4081,03m?2.

Urbanisti¢ka parcela UP 2 se sa juzne strane naslanja na saobracajnicu Radovici-Tivat,
dok se sa istoCne i zapadne strane granici sa susjednim urbanistiCkim parcelama. Sa
sjeverne strane urbanisti¢ka parcela ima izlaz na more.

Objekat C
Objekat se nalazi na urbanistiCkoj parceli broj UP 1, urbanistiCka zona 10, koja se sastoji

od K.P. br. 62/1 i 62/2 KO Milovi¢i i UP 2, urbanisticka zona 10, koja se sastoji od
katastarskih parcela br. 63, 64, 65 i 66 KO Milovici, u zahvatu Studije lokacije dio Sektora
27 i Sektor 28, Opstina Tivat, Crna Gora

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 1 je 6929,85m2, a UP 2 4081,03m2.

UrbanistiCka parcela UP 1 i UP2 se sa juzne strane naslanja na saobracajnicu Radovici-
Tivat, dok se sa istoCne i zapadne strane grani€i sa susjednim urbanistiCkim parcelama.
Sa sjeverne strane urbanisti¢ka parcela ima izlaz na more.
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Objekat D
Objekat se nalazi na urbanistiCkoj parceli broj UP 2 i UP 3, urbanistiCka zona 10, koja se

sastoji od K.P. Br. 63, 64, 65 i 66 KO Miloviéi, u zahvatu Studije lokacije dio Sektora 27 i
Sektor 28, Opstina Tivat, Crna Gora. Povrsina urbanisticke parcele UP 2 je 4081,03m? i
UP3 je 1734,97m>2.

UrbanistiCka parcela UP 2 i UP 3 su sa juzne strane naslanja na saobracajnicu Radovici-
Tivat, dok se sa isto€Cne i zapadne strane granici sa susjednim urbanistiCkim parcelama.
Sa sjeverne strane urbanisticka parcela ima izlaz na more.

Vila je dio faze Il (u okviru ove faze se nalaze objekti A, B i C): Objekat A na UP 2 je faza
/1, objekat B na UP 2 je faza lll/2 i objekat C na UP 3 je faza lll/3 izgradnje turistickog
naselja.

Projekat se previda neposredno na obali mora.

BielilabBjelila, #%

3

-
Google earth
C

4 ca BuCUHE 4129 Kkm
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Google earth
Slika 2.1. Siri i uzi prikaz lokacije projekta (@)

U okolini projekta se nalaze individualni stambeni objekti namjenjeni turizmu (izdavanje
apartmana i sl.).

U neposrednoj blizini predmetnog projekta se nalazi jadransko more. U okruZenju projekta
ne postoje izvorista vodosnabdijevanja, kao ni vodni objekti.

Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih djelova, nema Sumskih povrSina. Ova lokacija ne
pripada zastiCenom podrucju u bilo kom pogledu.

U blizini lokacije se nalazi zasticeno podrucje “Solila”. Podrucje Tivatskih solila je ujedno i
Emerald staniSte Bernske konvencije i Podru€je od medunarodnog znacaja za boravak
ptica u Crnoj Gori - IBA. Vazdusna udaljenost kraja parcele na kojoj se planira objekat do
“Solila” iznosi 2260m.

Na ostrvu u Bokokotorskom zalivu se nalazi crkva “Gospa od milosti” koja je udaljena 725m
od planiranog projekta.
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2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

-

LEGENDA

GRANICA | REGULACVA
GRANICA MORSKOG DOBRA

- - = GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIE NA KOPNU
GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA MORU
GRANICA KUPALISTA - POZICIJA ZA POSTAVLJANJE BOVA
GRANICA KATASTARSKIH OPETINA
GRANICA URBANISTICKIH ZONA

PARCELACIJA, REGULACWA, NIVELACIJA

- GRANICA URBANISTICKE PARCELE
[ BROJ URBANISTICKE PARCELE
6 BROJ URBANISTICKE ZONE

TURISTICKO UGOSTITELJSKI SADRZAJI

HOTELI

VILE U SKLOPU HOTELA

VILE / TURISTICKC NASELJE

APART HOTEL / PORODICN| MAL| HOTEL, VILA

APART HOTEL / PORODICNI MALI HOTEL. VILA
(INTERPOLACIJA POSTOJECE GRADNJE)

12
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NAMJENA POVRSINA R1:1000

URB. ZONA 10, UP 1

=

LEGENDA OTVORENE JAVNE POVRSINE
e e wes  GRANICA OBUHVATA I oeavo SETALSTE
GRANICA MORSKOG DOBRA —— po—
GRANICA URBANISTICKIH ZONA
. GRANICAUPS @ ZONAZARAZVOU KUPALISTA
POSTOJECE PONTE U FUNKCUI JAVNOG KUPALISTA
GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE ZFENE I REEATNNE POVRSINE
------------ URBANISTICKA PARCELA “’ 75 ZASTITNO ZELENILO,
g JAVNO KORISCENJE
GRADEVINSKA LINIJA - 5 e ——
B REGULACIONA LINIJA 4) U SKLOPU URBANISTICKIH
PARCELA
BROJ URBANISTICKE ZONE SAOBRACAJINE
| OTVORENE JAVNE POVRSINE
[{]  BROJURBANISTICKE PARCELE
62 BROJ KATASTARSKE PARCELE =1 KOLSKE SABRACAINICE
| OZINAKA POSTOJECEG OBJEKTA = KOLSKOPJESACKE
e SAOBRACAINCE

IDIVIDUALNO | TURISTIEKO STANOVANJE mpemmma RO

7e) MJESOVITA NAMJENA,
= > TURISTICKO STANOVANJE, TURIZAM | _ ... KORIDOR SLETANJA-

POLIETANJA AVIONA

TURISTICKO UGOSTITELJSKI SADRZAJI

VILE/TURISTICKO NASELJE

Slika 2.2. Namjena povrSina iz UTU 0902-599/7 od 23.11.2011. Opé&tina Tivat
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Drzavna studija lokacije:DIO SEKTORA 27 1 SEKTOR 28
PLAN TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA, R 1:1000 S
K.P. 67 KO Miloviéi |

RANSK MORE

LEGENDA

GRANICA | REGULACIJA
GRANICA MORSKOG DOBRA

— — GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIIE NA KOPNU

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

518 BROJ KATASTARSKE PARCELE

Slika 2.3. Plan topografsko-katastarskih podloga Opstina Tivat
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2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljista

Povrsina urbanistiCkih parcela na kojima ¢e se izvoditi projekat iznosi:
- Povrsina urbanisticke parcele UP 1 je 6929,85m?,
- Povrsina urbanisticke parcele UP 2 je 4081,03m?,
- Povrsina urbanisti¢ke parcele UP3 je 1734,97m2.

Tokom izvodenja projekta ¢e se Koristiti cjelokupna povrsina urbanistickih parcela.
Postojeca lokacija nije izgradena i ne koristi se za bilo koju namjenu.

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfolosSkih, geoloskih, hidrogeoloskih i seizmoloskih
karakteristika terena

Ispod je dat prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih, hidrogeoloskih i seizmoloskih
karakteristika terena Sireg okruzenja lokacije.

Pedoloske karakteristike

Predmetna lokacija se nalazi na crvenici (terra rossa) posmedenoj na tvrdim karbonatima,
pretaloZena (lzvor: PedoloSka karta SFRJ, list Kotor 2, Poljoprivredni institut Titograd,
1983.9.).

Prema Informaciji o stanju Zivotne sredine za teritoriju opStine Tivat za 2014. godinu;
(Opstina Tivat, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine decembar 2015.)
uzorkovanje je izvrSeno na lokaciji Tivatsko polje, a rezultati ispitivanja su uporedivani sa
maksimalno dozvoljenim koncentracijama (MDK) normiranim Pravilnikom dozvoljenim
koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (,SI. list
RCG*, br. 18/97). Rezultati ispitivanja zemljiSta na teritoriji opStine Tivat u 2014. godini
ukazuju da na navedenoj lokaciji postoji odstupanje od norme propisane Pravilnikom u
pogledu sadrZaja neorganskih polutanta nikla i hroma, dok je sadrzaj ostalih neorganskih
i organskih polutanata ispod MDK normiranih Pravilnikom.

Geomorfoloske karakteristike
U morfoloSkom pogledu mogu se izdvojiti dvije cjeline:

- kopneni priobalni pojas izmedu mora i magistralnog puta izgraden od fliSnih
sedimenata sa kotama od 1,0 - 5,7 m.n.m.

- morski priobalni pojas sa dubinama mora od 2-12 m, koji je izgraden od kvartarnih
sedimenata, koji prekrivaju osnovu terena izgradjenu od fliSa. (Dio morskog
priobalnog pojasa je nasut).

Dok su u priobalnom kopnenom pojasu zastupljeni aluvijalni sedimenti, u okviru kojih je
zastupljen zbijeni tip izdani sa subarterskim nivoom, dotle se fliSni sedimenti zaleda i
paleoreljefa ponasaju kao vodonepropusne stijene, odnosno podinske barijere.

Hidrogeoloske karakteristike terena
Hidrogeoloske odlike terena predmetne lokacije uslovljene su litoloSkim sastavom,
strukturnim tipom poroznosti, hidrogeoloskim svojstvima i funkcijama stijenskih masa.
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Na osnovu hidroteoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa na Sirem prostoru mogu se
izdvojiti:
- nepropusne stijene predstavljene fliSnim sedimentima, koji predstavljaju podinske
barijere za podzemne vode,
- kompleks propusnih, slabo propusnih i nepropusnih stijena intergranularne
poroznosti, predstavljen Sljunkovito-pjeskovito glinovitim sedimentima.
Dio terena priobalnog pojasa izgraden od kvartarnih sedimenata je veoma slozenih
hidrogeoloskih karakteristika. Kada su pjeskovito-Sljunkoviti sedimenti, direktno ispod
nasutog materijala u okviru njih zastupljen je zbijeni tip izdani, sa slobodnim nivoom, koji
se u hidroloSkom maksimumu izjednaCava, prakticho sa povrSinom terena, odnosno
dubina do nivoa podzemnih voda je u granicama od 0,0-0,5 m.
Kada su Sljunkovito pjeskoviti sedimenti ograni€eni nepropusnim glinama u povlati i
nepropusnim sedimentima fliSa u osnovi, u okviru njih je zastupljen zbijeni tip izdani pod
pritiskom sa subarterskim nivoom.

Seizmi¢nost terena

Prema karti seizmiCke mikrorejonizacije urbanog podruc¢ja Tivta, na lokaciji projekta
oCekuje se maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa od IX stepeni MCS skale. Na
postojecoj karti seizmiCke mikrorejonizacije urbanog podruc€ja Tivta, lokacija projekta
najvec¢im dijelom nije pokrivena poSto je u vremenu izvodenja istraZivanja i izrade
seizmogeoloskih podloga bila zatvorena vojna zona.

Podaci o izvoristu vodosnabdijevanja i osnovne hidroloSke karakteristike

Na ovoj lokaciji nema izvoriSta za vodosnabdijevanje.

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja
u svijetu. KarakteriSe ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Zbog
brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u klju¢nim periodima (turistiCka
sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz krasku podlogu oti€e u more, a
veliki dio se uliva ispod povrSine mora u obliku vrulja.

Na Sirem prostoru su vrlo Cesta pojava buji¢nih vodotoka koji izazivaju poplave. KarakteriSe
ih naglo dizanje i opadanje nivoa vode i prenoSenje velike koli€ine usitnjenog materijala -
nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na us¢éu u more.

Opstina Tivat, ima ukupno oko 50 vodotoka i kanala koje Javno komunalno preduzecée
odrZzava. Sistem odvodnje oborinskih voda &ine prirodni vodotoci i kiSni kanali (Izvor:
Elaborat: Osnovne karakteristike malih vodotoka crnogorskog primorja, Zavod za
hidrometeorologiju i sezimologiju u saradnji sa UNDP, Podgorica 2013.).

Prikaz klimatskih karakteristika

Klimatski uslovi predstavljaju veoma vazan faktor razvoja ovog podrucja, posebno ako se
imaju u vidu raspolozivi turisti¢ki resursi.

Na lokaciji ili u njenom blizem okruzenju nema hidrometeoroloska stanica pa su odredeni
podatke o klimatskim karakteristikama predmetnog objekta prezentirali za Sire podrucje.
Ogranicen broj podataka je dostupan sa meteoroloSke stanice tivatskog aerodroma.

Tivat odlikuje tipicno mediteranska klima, sa blagim, kiSovitim zimama i vedrim i toplim
lietima. Srednja godidnja temperatura vazduha je 15°C, a ljetnja temperatura, u prosjeku,
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iznosi 27°C. Tivat se smatra najsuncajnijim gradom Boke Kotorske, sa prosje¢no 240
suncanih dana u godini. Sezona kupanja traje 180 dana. GodiSnje u Tivtu ima 1.755 mm
padavina.

Tivat je poznat i po raznim vjetrovima. Naj¢eSce zimi duva bura (sjeverni vjetar), a ljeti
maestral (zapadni vjetar). Tokom jeseni i zime Cesto duva i jugo, topli vjetar koji obi¢no
donosi kiSu.

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razli€ite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i
brzine, kao i pojave tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok
se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specifiCnosti. Tako su za stanicu Tivat
najucestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i
jug (po 6.4%), a ucesce tisine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosje¢nim brzinama
koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu Tivat najveée prosjecne brzine vjetra po pravcima ima
sjever-sjeveroistok (sa ucestaloSc¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s i maksimalnom
brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom
lietnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar - februar). Vrijednosti srednje
dnevne relativhe vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem
periodu (oko 10%-20%), a znatno izrazenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godisSnja
relativha vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u
oktobru).

Oblacnost i osuncanje
Obla¢nost izraZava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine
u prosjeku 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Obla¢nost je u ljetnjem periodu
manja u odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %. Srednja godi$nja oblacnost za stanicu
Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne
vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja
u periodu novembar - april, osim Tivta gdje se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu,
te da se 18 - 22% obla¢nosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.
Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godiSnji prosjek za
Primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi
je osuncanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5%
godisnje vrijednosti. Tokom Citave godine ima prosje€¢no oko 7 sati osuncanja dnevno, s
dnevnim oscilacijama od £3.5 Casova.
Ovo podru¢je ima maritimni tip padavina sa minimumom tokom ljetnjeg perioda i
maksimumom tokom hladnog perioda godine.
Hladni period novembar-decembar-januar daje preko 30% godisnje koliine padavina.
Interesantno je kada se posmatraju kiSne serije uzastopnih dana sa dnevnom koli¢inom
padavina preko 10lit/m? takozvane jake kiSne serije. Na ovom prostoru kiSnih serija sa
dnevnom koli¢inom padavina preko 10 lit/m?2 ima:

- 717 dvodnevnih serija sa prosje¢nim intenzitetom od 58 lit/m?2

- 245 trajanja od 3 dana sa prosjec¢nim intenzitetom od 89.5 lit/m2/dan.

- 72 serije trajanja 4 dana sa prosjecnim intenzitetom koli¢ine padavina od 126 lit/m?2
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- 23 serije sa trajanjem od 5 uzastopnih dana sa dnevnom koli¢inom preko 10 lit/m? i
sa prosjec¢nim intenzitetom od 165 lit/m2 po seriji.
- Dvije sedmodnevne serija sa prosjecnim intenzitetom po seriji od 285 lit/mZ.

Znacajno opterecenje, svakako, Cine uzastopni dani sa dnevnom koli€inom padavina preko
30 lit/m? $to predstavlja veoma jake kiSne serije. Na primjer u ovoj zoni bilo je 18 slu¢ajeva
kada je po tri dana uzastopna koli¢ina padavina, u svakom danu, iznosila preko 30 lit/m2.
Ove kiSne padavine imaju prosje€an intenzitet od 183 lit/m2 po seriji. Od ukupnih serija
padavina 29% se realizuje tokom oktobra, 24% tokom januara itd.

Sto se ti¢e susnih perioda oni su veoma &esti u toku ljetnjeg perioda.

Sudnih perioda trajanja 10 dana ima 2808. Od toga 41% je tokom ljetnjeg perioda jun-jul-
avgust, dok 18% pripada periodu decembarjanuar-februar.

Sudnih perioda trajanja 15 dana ima 1441. Od toga 47% njih je tokom ljetnjeg perioda i
17% je tokom zimskog perioda.

Susdnih perioda trajanja 20 dana ima 747. Od toga 54% njih je tokom ljetnjeg perioda i 14%
pripada zimskom periodu.

Dati podaci su podaci zvani¢nog, od Svjetske meteoroloSke situacije verifikovanog, niza i
predstavljaju podatke koji su dati i u najnovijem prostornom planu Crne Gore. Kod
klimatoloskih podataka sustina je u verifikovanom nizu podataka. HMZ nema stanicu u
Tivtu, a podaci sa aerodroma su vlasnistvo nadleZne sluzbe. Njihova razmjena nije
dostupna, zvani¢no, obradiva¢ima dokumentacije, osim preko podataka koje aerodrom
razmjenjuje sa HMZ. No, verifikovani niz u potpunosti odslikava klimatsku sliku podrucja.

2.6. Opis flore i faune, zasSti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divijih biljnih
i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista

U okviru ovog poglavlja smo saopstili podatke o flori i fauni Sireg okruzZenja lokacije.

Flora

Fitosocioloski, Boka Kotorska je dio Mediterana (fitogeografski) region cvjetnog kraljevstva
Holarktika. Generalno, region Mediterana obuhvata zone sa Sumama hrasta crnike
(Quercus ilex) i faza njihove degradacije se razvila u mediteranskoj klimi na tipu crvenog
zemljiSta. Prema Stevanoviéu (1995)!, prostor predmetnog projekta pripada Evro-
mediteranska pod-regiji, koju karakteriSe Evro-mediteranska zona cCetinarske grupe
(Quercion ilicis) rasirena je uskom obalom do visine od 300m-500m iznad nivoa mora (asl).
Zbog ljudske aktivnosti, zajednica originalnog hrasta crnike degradirala je u gustu i
neprohodnu makiju koji pripada odredenom jadranskom obliku - Orno - Quercetum ilicis.
U okviru ovog pod-regiona, u oblasti istoCnog obalskog dijela tivatskog zaliva, priblizno
2,6km od predmetnog projekta, nalaze se tivatska solila koja sadrZi slano blato - supstrat
gline. Tipovi vegetacije su prvenstveno zajednice koje su otporne na so. Salicornietalia,
Limonetalia, Juncetalia maritimi i Phragmitetalia. Salicornietum herbacei? je prisutna u

1Stevanovic¢, V. (1995) Biogeografska podela teritorije Jugoslavije. In Stevanovi¢, V. & Vasi¢, V. (eds.) (1995) Biodiverzitet
Jugoslavije sa pregledom vrsta od medunardonog znacaja. Bioloski fakultet i Ecolibri, Beograd.

2Jankovi¢, M. M. & Stevanovi¢, V. (1984) Prilog poznavanju slatinske vegetacije Boke Kotorske. - Zbornik Roberta Visianija
Siben&anina, Muzej grada Sibenika 10:377-396.
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veoma slanim i mjestima koja redovno poplavljuju u Donjoj Solani - duz nasipa dovodnog
kanala i u zoni plicaka na morskoj obali.

Osim dominantnih zajednica Evro-mediteranskih pod-regiona koji su gore opisani u Boki
Kotorskoj se pojavljuju brojne pinonirske i antropogene zajednice ruderalne vegetacije, u
krSevitim pukotinama, kultivisanim oblastima itd. U Citavoj oblasti Boke Kotorske, pa i u
Sirem okruzenju ovog projekta, su mono-kulture borova (Pinus halepensis, Pinus pinea i
Pinus pinaster) koje su inicijalno zasadene ali se sada Sire spontano.

Fauna

Podaci o fauni Boke Kotorske su nepotpuni i ne postoje uopste za sve taksonomske grupe.
Dostupna literature je obiCno ograniCena kada se radi o podacima o vrstama divljaci.
Sljedece vrste divljaCi su pomenute kao naj¢eSce: zec (Lepus europaeus), lisica (Vulpes
vulpes), znatno rjede su divlje macke (Felis silvestris), Sakali (Canis aureus), divlje svinje
(Sus scrofa) i vukovi (Canis lupus), ali kuna bjelica (Martes foina) je Cesto prisutna. Od
divljih ptica najceSc¢e pominjana je jarebica kamenjarka (Alectoris graeca), golub (Columba
spp.) i Sljuka (Scolapax rusticola).

Posto je koriséen u nekim studijama gdje pouzdani spiskovi vrsta za manje geografske
oblasti nisu dostupni, pristup koriS¢en u ovom dokumentu je bio da bazira informacije na
sintezi radova® pokrivaju¢i Siru crnogorsku obalsku zonu, gdje postoji dovoljno
taksonomskih podataka. Prisustvo medunarodno vaznih vrsta ptica je utvrdeno na osnovu
podataka koji su predstavljeni u nacionalnoj bazi podataka EMERALD za solanu u Tivtu,
zaliv Kotor-Risan, Platamuni, Orjen planinu i Lov¢en planinu.

Na osnovu svoje bogate faune beski€menjaka, oblast Boke Kotorske, ukljuCujuci Orjen,
Lovéen, Grahovo, Herceg Novi i Kotor je centar biodiverziteta, sa visokim brojem (>25)
endemskih i pod-endemskih vrsta insekata®.

Oblast Boke Kotorske je poznata po svojem velikom diverzitetu (>50) vodozemnih vrsta i
gmizavaca i pripada Sirem centru biodiverziteta vodozemaca i puzavaca u Crnoj Gori koji
je lociran u juznom dijelu Crne Gore®.

Desk studija za ptice iz oblasti bivSeg Arsenala i Tivta je da primjenom medunarodnih
kriterijuma datih u konvenciji iz Berna (Konvencija o zastiti evropskog zivotinjskog svijeta i
prirodnih stanista, Bern 1979) i Direktive EU o divljim pticama (79/409 EEC, 91/244/EEC,
94/24 EC & 94/C241/08) i u okviru EMERALD® projekta u Crnoj Gori, prisustvo sljedecih
medunarodno vaznih vrsta ptica je potvrdeno u odgovaraju¢im predjelima Boke Kotorske:
Solila u Tivtu - Accipiter brevipes, Alcedo atthis, Calonectris diomedea, Caprimulgus
europaeus, Chlidonias hybridus, Ciconia nigra, Circaetus gallicus, Circus aeruginosus,
Egretta alba, Egretta garyetta, Falco columbarius, Falco eleonorae, Ficedula albicollis,
Gavia arctica, Gavia stellata, Grus grus, Himantopus himantopus, Hippolais olivetorum,
Lanius collurio, Lanius minor, Larus genei, Mergus albellus, Pernis apivorus,
Phalacrocorax pygmeus, Philomachus pugnax, Phoenicopterus ruber, Platalea leucorodia,
Pluvialis apricaria, Recurvirostra avosetta, Sterna hirundo, Sterna sandvicensis;

3 Stevanovi¢ V., Vasi¢ V. et al: Biodiverzitet Jugoslavije sa pregledom vrsta od medunarodnog znac¢aja, Beograd 1995.

4 Prema Radovi¢ |. et al: Diverzitet entomofaune (Insecta) Jugoslavije sa pregledom vrsta od medunarodnog znacaja. In:
Stevanovi¢ V., Vasi¢ V. et al: Biodiverzitet Jugoslavije sa pregledom vrsta od medunarodnog znacaja, Beograd 1995.

® Prema Dzuki¢ G.: Diverzitet vodozemaca (Amphibia) i gmizavaca (Reptilia) Jugoslavije sa pregledom vrsta od medunarodnog
znacaja. In: Stevanovi¢ V., Vasi¢ V. et al: Biodiverzitet Jugoslavije sa pregledom vrsta od medunarodnog znacaja, Beograd 1995.
& Ministarstvo zastite Zivotne sredine i prostorno planiranje (2006) EMERALD baza podataka. Softver je obezbijeden od strane
G.I.M. SA / Savjet Evrope (ver 2.0, Septembar, 2002.)
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Zaliv Kotor-Risan - Alcedo atthis, Larus genei, Phalacrocorax pygmeu;

Platamuni - Falco eleonorae, Gavia arctica, Gavia immer, Gavia stellata, Larus genei,
Larus'melanocephalus, Phalacrocorax aristotelis desmarestii, Phalacrocorax pygmeu;
Orjen planina - Bubo bubo, Caprimulgus europaeus, Circaetus gallicus, Dryocopus
martius, Falco columbarius, Falco peregrinus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Lanius
collurio, Lanius minor, Lullula arborea, Picus canus; i

Lovéen planina - Accipiter brevipes, Aquila chrysaetos, Asio flammeus, Bubo bubo,
Circaetus gallicus, Dendrocopos medius, Dendrocopos syriacus, Falco biarmicus, Falco
peregrinus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Lanius collurio, Lanius minor, Pernis
apivorus, Picus canus.

Pticje vrste karakteristicne za Sire okruzenje

Uz ispitivanje ptica gnjezdarica, dodatne informacije su dobijene i identifikovan je jedan
broj drugih vrsta ptica koje bi se potencijalno mogle posmatrati u ovom predjelu. Donja
tabela daje spisak ptiCjih vrsta koje su identifikovane u okviru kopnenog dijela predjela
bivSeg Arsenala i gradskog parka u Tivtu. Sledeca tabela daje spisak onih koje su
identifikovane u otvorenoj vodenoj i/ili lu¢koj oblasti (preuzeto iz lzvjeStaja o strateskoj
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu Izmjena i dopuna DrZzavne studije lokacije ,Arsenal”,
Tivat, Studio Synthesis, jun 2013.g., A. Duborija).

Tabela 2.1. Ptice gnjezdarice koje su primijeéene u okviru kopnenog dijela predjela

Evropski

Vrste Latinski naziv Crnogorski naziv T .
zastitni status

Levant Sparrowhawk Accipiter brevipes Kratkoprsti kobac Aneks |

Eurasian Sparrowhawk Accipiter nisus Kobac

Northern Goshawk Accipiter gentilis Jastreb

Common Buzzard Buteo buteo Misar

Common Kestrel Falco tinnunculus Vijetruska

Eleonora's Falcon Falco eleonorae Morski soko Aneks |

Merlin Falco columbarius Mali soko Aneks |

Eurasian Hobby Falco subbuteo Lastavicar

Peregrine Falcon Falco peregrinus Sivi soko Aneks |

Rock Pigeon Columba livia Divlji golub

Eurasian Collared-dove Streptopelia decaocto Gugutka

Common Scops-owl Otus scops Cuk

Alpine Swift Tachymarptis melba Bijela Ciopa

Common Swift Apus apus Crna Ciopa

Pallid Swift Apus pallidus Siva Ciopa

Eurasian Hoopoe Upupa epops Pupavac

Syrian Woodpecker Dendrocopos syriacus Seoski detli¢ Aneks |

Crested Lark

Galerida cristata

Cubasta Seva

Eurasian Skylark

Alauda arvensis

Poljska Seva

Barn Swallow

Hirundo rustica

Seoska lasta

Northern House-martin

Delichon urbica

Gradska lasta

White Wagtail Motacilla alba Bijela pliska
Winter Wren Troglodytes troglodytes Cari¢
Eurasian Blackbird Turdus merula Obic¢ni kos
European Robin Erithacus rubecula Crvendac
Common Nightingale Luscinia megarhynchos Mali slavuj

Common Redstart

Phoenicurus phoenicurus

Obi¢na crvenrepka

Blackcap Sylvia atricapilla Crnoglava grmusa

Common Whitethroat Sylvia communis Obi¢na grmusa

Lesser Whitethroat Sylvia curruca GrmusSa €avrljanka

Sardinian Warbler Sylvia melanocephala Sredqzemna crnoglava
grmusa

Great Tit Parus major Velika senica
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Evropski

Vrste Latinski naziv Crnogorski naziv oy .
zastitni status

Blue Tit Parus caeruleus Plava senica

Wood Nuthatch Sitta europaea Brgliez

Cirl Bunting Emberiza cirlus Crnogrla strnadica

Rock Bunting

Emberiza cia

Strnadica kamenjarka

Black-headed Bunting

Emberiza melanocephala

Crnoglava strnadica

Chaffinch

Fringilla coelebs

Zeba

European Serin Serinus serinus Zutarica
European Greenfinch Carduelis chloris Zelentarka
Eurasian Siskin Carduelis spinus Cizak
European Goldfinch Carduelis carduelis Stigli¢
Hawfinch Coccothraustes coccothraustes Batokljun

House Sparrow

Passer domjesticus

Vrabac pokucar

Spanish Sparrow

Passer hispaniolensis

Spanski vrabac

Common Starling

Sturnus vulgaris

Cvorak

Black-billed Magpie

Pica pica

Svraka

Alpine Chough

Pyroccorax gracullus

Eurasian Jackdaw

Corvus monedula

zutokljuna galica
Cavka

Carrion Crow

Corvus cornix

Vrana

Common Raven

Corvus corax

Gavran

* Direktiva o pticama — Vrste pomenute u Aneksu | Direktive podlijezu posebnim mjerama zastite vezano za njihovo staniste u

cilju obezbjedivanja njihovog opstanka i reprodukcije u oblasti njihove rasprostranjenosti.

Tabela 2.2. Ptice koje su primijecene u otvorenoj vodenoj/luckoj oblasti

Vrste

Latinski naziv

Crnogorski naziv

Evropski zastitni
status

Red throated Diver Gavia stellata Ridogrli morski gnjurac Aneks |
Black throated Diver Gavia arctica Crnogrli morski gnjurac Aneks |
Great northern Diver Gavia immer Veliki morski gnjurac Aneks |
Little Grebe Tachybaptus ruficollis Mali gnjurac
Great Crested Grebe Podiceps cristatus Cubasti gnjurac
Slavonian Grebe Podiceps auritus USati gnjurac Aneks |
Black-necked Grebe Podiceps nigricollis Crnovrati gnjurac
Manx Shearwater Puffinus puffinus Obicéni zovoj
Yelkouan Shearwater/ Levantine Puffinus yelkouan Mali z0voj
Shearwater
IUCN crvena

Pygmy Cormorant Phalacrocorax pygmeus Fendak lista/ Aneks |
Great Cormorant Phalacrocorax carbo Vranac
European Shag Phalacrocorax aristotelis Cubasti kormoran
Eurasian Wigeon Anas penelope Zvizdara
Northern Pintail Anas acuta Silikan
Garganey Anas querquedula Grogotovac
Eurasian Teal Anas crecca Krdza
Common Eider Somateria mollissima Gavka
Black Scoter/Common Scoter Melanitta nigra Crni turpan
White-winged Scoter/Velvet Scoter  Melanitta fusca BarSunasti turpan
Smew Mergellus albellus Mali ronac Aneks |
Mew Gull/Common Gull Larus canus Sivi galeb

. - . IUCN crvena
Audouin's Gull Larus audouinii Sredozemni galeb lista/ Aneks |
Yellow-legged Gull Larus cachinnans Sinji galeb
Black-headed Gull Larus ridibundus Obic¢ni galeb
Slender-billed Gull Larus genei Tankokljuni galeb Aneks |
Mediterranean Gull Larus melanocephalus Crnoglavi galeb Aneks |

Little Gull

Larus minutus

Mali galeb

Vecina gore navedenih vrsta su selice ili se nalaze zimi u ovim vodama.
Dvije vrste galebova se pojavljuju u vodama tivatskog priobalja. Obicni galeb Larus
ridibundus, najcesce u zimskim mjesecima i sinji galeb, Larus cachinnans, prisutan tokom
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Citave godine (kao rezultat najvece kolonije crnogorskog sinjeg galeba koja je locirana na
ulazu u Boku - ostrvo Mamula. Ranije funkcionisanje deponije Lovanja u blizini Tivta je
vjerovatno odgovorno za pojavu obje vrste preko Citave godine; broj obje vrste se kreCe do
2500 jedinki. Mada su stalno zasti¢ene njihov broj u Crnoj Gori je porastao tokom godina.
Postoje dvije vrste koje koriste ovu oblast koje se nalaze na IUCN Crvenoj listi i sedam
drugih koje su u indeksirane kao vrste iz Aneksa | (Direktiva o pticama). One su pobrojane
u donjoj tabeli.

Tabela 2.3. Vrste koje se nalaze na IUCN crvenoj listi podataka i vrste iz Aneksa | u ovoj
oblasti

Vrste - Latinski naziv - Op$ti naziv Zastita
Phalacrocorax pygmeus - Mali vranac IUCN Crvena lista/ Aneks |
Larus audouinii - Sredozemni galeb IUCN Crvena lista/ Aneks |
Gavia stellata - Morski gnjurac Aneks |
Gavia artica - Obi¢ni gnjurac Aneks |
Gavia immer - Veliki gnjurac Aneks |
Podiceps auritus - Zlatouhi gnjurac Aneks |
Mergellus albellus - Bijeli ronac Aneks |
Larus genei - Tankokljuni galeb Aneks |
Larus melanocephalus - Crnoglavi galeb Aneks |

Sam gradski park u Tivtu ima razne vrste koje su registrovane, ali iz dostupnih informacija
teSko je potvrditi koje su ptice rezidentne gnjezdarice, a koje su tranzitne. Pet vrsta je
navedeno u donjoj tabeli. Veoma je vjerovatno da su sokolovi selice, te da su kobac pti¢ar i
detli¢ rezidentne gnjezdarice, mada je kratkoprsti kobac poznat kao vrsta ptica selica.

Tabela 2.4. Vrste koje su registrovane u tivatskom parku

Vrste - Latinski naziv - Opsti naziv Zastita

Accipiter brevipes - Kratkoprsti kobac Aneks 1
Falco eleonorae - Morski soko Aneks 1
Falco columbarius - Mali soko Aneks 1
Falco pergrinus - Sivi soko Aneks 1
Dendrocopos syriacus - Sirijski detli¢ Aneks 1

2.7. Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Obalno podrucje Crne Gore jedno je od najznacajnijih, ali i najugrozenijih dijelova nase
zemlje. Naime, to je prostor na kojem se odvija vrlo zahtjevan proces izmedu oCuvanja
prirodnih obiljeZja i vrijednosti obalnog podrucja, te njegova koridtenja u privredne svrhe,
ponajprije za turizam. U smislu navedenoga, osnovni zadatak prostornog planiranja
turistiCkih podrucja jest uspostavljanje ravnoteze svih elemenata znacajnih za razvoj
turizma, a da se pritom zastite prirodna i kulturna obiljeZja na kojima se ovaj temelji, dok
su instrumenti sprovodenja prostorni planovi. Cinjenica je da je za turisti¢ku ponudu vazna
prepoznatljivost odredista.

Siri prostor projekta pripada vegetacijskoj asocijaciji Orno-Quercetum ilicis, zajednici
zimzelenog hrasta. To je kserotermna, zimzelena zajednica hrasta Cesmine Ciji vegetacioni
period traje 7-8 mjeseci §to se odrazava na bujnosti ove vegetacije, koju znatnije poremeti
samo susni ljetnji period.

Najveci kopneni dio teritorije je pod zelenim povrSinama ograniCene namjene.
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Lokaciju projekta karateriSu odlike prirodnog pejzaza: Tivatsko polje, more, brdovito
okruZenje i jak uticaj antropogenog pejzaza: saobracajnice, aerodrom, poslovni objekti.

2.8. Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Ukupna povrsina zasti¢enih podrucja prirode u Opstini Tivat iznosi 158,897 ha, Sto Cini
0,735% teritorije Opstine.

Tabela 2.5. Prikaz povrSina zasticenih podrucja prirode u OpStini Tivat

Naziv i nacionalna kategorija za&ti¢enih podrucja | PovrSina Procentualno ucedcCe kategorija zaStite u teritoriji
prirode (ha) Opétine Tivat (4.631,6ha)

Rezervati prirode - ukupno 150ha 0,694%

Tivatska solila 150

Spomenici prirode - ukupno 8,897ha 0,041%

PlaZa Przno 2

Pojedinacni dendroloSki objekti vise stabala -
procijenjena povrsina koji zauzimaju

1
Gradski park, u Tivtu 5,897
UKkupno, pod nacionalnom zastitom 158,897 0,735%

Tivatska Solila su najblizi zasticeni objekat i nalaze se u neposrednom okruzenju projekta,
sa njegove desne strane, gledano od raskrsnice Tivat-Kotor.

U blizini projekta se nalaze Tivatska solila. Tivatska solila su RjeSenjem o upisu u centralni
registar zasticenih objekata prirode za Crnu Goru (“Sl.list CG”, broj 70/08) odredena
kategorija “posebni (specijalni) rezervat prirode”. Od 2009. godine Tivatska Solila su IBA
podrucje, podrucje od medunarodnog znacaja za boravak ptica, Emerald staniSte Bernske
konvencije, nalaze se na preliminarnoj Natura 2000 listi, a zvani¢no od 2013. godine su
progladena i Ramsarskim podru¢jem.

Koriste¢i medunarodne kriterijume koji su dati u konvenciji iz Berna (Konvencija o zastiti
evropskog zivotinjskog svijeta i prirodnih staniSta, Bern 1979) i koristeéi bazu podataka
EMERALD u Crnoj Gori, prisustvo medunarodno vaznih staniSta i vrsta biljaka je
identifikovano na Solilima:

Stanista: 15.5 = mediteranske i termo-atlanske slane livade, 15.6 = mediteransko- Sumsko
SipraZje slanih moc¢vara, 15.8 = mediteranske slane stepe.

U flori i vegetaciji Crnogorskog primorja, podrucje Solila se prepoznaje po vegetaciji koja
nastanjuje zaslanjena vlazna stanista. Radi se prvenstveno o livadama biljaka Salicornia i
Limonietela, te vegetaciji Juncetalia maritime i vegetaciji slatko - slanih moc¢vara
Phragmitetalia. Kako su ovakvi kompleksni tipovi prirodne vegetacije na muljevito-glinovitoj
podlozi vec¢ iS€ezli na vecini staniSta na isto€noj obali Jadrana, to se oCuvanje kompaktnosti
podru¢ja Tivatskih solila kao sigurnog staniSta halofithe vegetacije istiCe kao posebni
ekoloski izazov.

Rasprostranjenje pojedinih biljnih vrsta (halofitne vrste) koje uc€estvuju u izgradnji ove
vegetacije, u crnogorskim okvirima ogranieno je samo na Tivatska solila i podrucje
Ulcinjske solane. Zbog ograni¢enog areala, one su zasticene domacim zakonodavstvom.
Na podrucju Tivatskih solila registrovano je 14 predstavnika vodozemaca i gmizavaca, od
¢ega se na IUCN Crvenoj listi nalazi 10 ranjivih i 3 ugroZene vrste. Sve ove vrste dokazuju
oCuvanost ove lagune i njen potencijal da obezbijedi njihovo dugoro€no prezivljavanje.
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Vrste od posebnog interesa za zastitu na Tivatskim solilima su skadarska Zaba Rana
shqiperica i blavor, Ophisaurus apodus.

Neposredna blizina mora i priliéno saCuvana geomorfologija ove lagune €ine da ona bude
od posebnog interesa za boravak ptica. Plitka slana voda bogata morskim organizmima i
muljevitim dnom bogatim bentosom privlaci vodene ptice na ishrani, zimovanju, jesenjo;j i
proljecnoj seobi.

Na Solilima je dosad zabiljeZzeno 47 vrsta ptica vodenih stanista, od ¢ega su 4 vrste stalno
prisutne, oko 35 njih zimuju dok 6 vrsta vjerovatno gnijezde. Sa ostalim grupama ptica,
pjevacicama, grabljivicama i dr., na Solilima je do sada registrovano 111 vrsta. Spisak nije
konacan, jer se svake godine na njima registruje po nekoliko novih za to staniste.

S obzirom da je u Evropi do sada registrovano 526 pticjih vrsta, broj prisutnih ptica na ovoj
laguni Cini viSe od 20% ukupnog broja vrsta evropske ornitofane, $to nije zanemarljivo.
Posebno se istiCe znaCaj najmanje 11 vrsta iz Aneksa | Pti¢je direktive EU, te nekoliko
globalno ugrozenih pticjih vrsta kakav je na primjer fendak, Phalacrocorax pygmeus.
Desk studija za ptice iz oblasti Arsenala i Tivta je da primjenom medunarodnih kriterijuma
datih u konvenciji iz Berna (Konvencija o zastiti evropskog Zivotinjskog svijeta i prirodnih
stanista, Bern 1979) i Direktive EU o divljim pticama (79/409 EEC, 91/244/EEC, 94/24 EC
& 94/C241/08) i u okviru EMERALD projekta u Crnoj Gori, potvrdila je prisustvo sljedecih
medunarodno vaznih vrsta ptica na Solilima: Accipiter brevipes, Alcedo atthis, Calonectris
diomedea, Caprimulgus europaeus, Chlidonias hybridus, Ciconia nigra, Circaetus gallicus,
Circus aeruginosus, Egretta alba, Egretta garyetta, Falco columbarius, Falco eleonorae,
Ficedula albicollis, Gavia arctica, Gavia stellata, Grus grus, Himantopus himantopus,
Hippolais olivetorum, Lanius collurio, Lanius minor, Larus genei, Mergus albellus, Pernis
apivorus, Phalacrocorax pygmeus, Philomachus pugnax, Phoenicopterus ruber, Platalea
leucorodia, Pluvialis apricaria, Recurvirostra avosetta, Sterna hirundo, Sterna
sandvicensis.

Tivatska Solila i plaza Przno se nalaze u zoni morskog dobra, te u skladu sa ¢lanom 62
stav 6 Zakona o zastiti prirode (,Sl.list CG*, broj 51/08, 21/09, 40/11, 62/13 i 06/14)
zasti¢enim prirodnim dobrima koja se nalaze na podrucju morskog dobra upravlja pravno
lice nadlezno za upravljanje morskim dobrom.

2.9. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Tivat je kao grad nastao krajem 19. vijeka sa uspostavljenjem vojnog brodogradilista
Arsenal. Prema rezultatima Popisa iz 2011. godine, Tivatska opS$tina imala je 14111
stanovnika i 4862 domacinstava. U urbanom dijelu Tivta ima 10149 stanovnika. EtniCku
strukturu Tivta Cine u najznacajnijem dijelu Crnogorci, Srbi, Hrvati, dok preostalo
stanovnistvo Cine Albanci, Muslimani i Bosanci.

U blizini projekta se nalaze objekti namjenjeni apartmanskom i ugostiteljskom smjestaju.

2. 10. Postojeci privredni i stambeni objekti i objekti infrastrukture
Od privrednih i turistiCkih objekata na prostoru Tivta, najvazniji su: Porto Montenegro,

hotelsko-turistiCka preduzeé¢a ,Mimoza” i ,Primorje”, obrazovne ustanove, Dom zdravlja i
Aerodrom Tivat.
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U blizini projekat nema znacajnjijih privrednih objekata, a prisutna je elektro, vodovodna i
kanalizaciona mreza.

2.11. Postojece stanje u pogledu odlaganja komunalnog otpada

Do kraja 2007. godine, komunalni otpad se odlagao na privremenu regionalnu deponiju
Lovanja. Lovanja je, zbog popunjenosti kapaciteta i zbog isteka privremenog odobrenja,
zatvorena istekom 2007. godine. U toku su aktivnosti na realizaciji projekta regionalne
sanitarne deponije za opstine Kotor, Tivat i Budva, saglasno Odluci o utvrdivanju javnog
interesa za vrSenje komunalne djelatnosti izgradnje, odrZavanja i koricenja regionalne
sanitarne deponije za opstine Budva, Kotor i Tivat (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 07/08).
Zbog nepostojanja regionalne deponije opstina Tivat, od 17.04.2008. godine, komunalni
otpad se odlagao na deponiju Livade u Podgorici (preko 90 km udaljenost u jednom
pravcu). Polovinom 2012. godine otvorena i regionalna sanitarna deponija u Baru za
opStine Bar i Ulcinj, a trenutno na nju otpad odlaze i opstina Tivat.

Teritorija sa koje se organizovano sakuplja komunalni otpad je gotovo cjelokupna teritorija
Opstine (osim krajnjih rijetko naseljenih rubnih podrucija).

Komunalni otpad se izvan turisticke sezone sakuplja dva puta sedmic¢no u prigradskim
naseljima, tri puta sedmi¢no u centru grada. U sezoni se frekvencija sakupljanja uvecava.
Preko 90% stanovniStva je obuhvaceno sistemom sakupljanja komunalnog otpada.
Poslovi sakupljanja i odvoza komunalnog otpada povjereni su D.O.O. Komunalno Tivat.
Ono raspolaze sa 460 kontejnera zapremine 1,1m3, po 5 kontejnera zapremine od 5i 7m?
i sedam specijalizovanih vozila za odvoz smeca.

| u narednom periodu, do iznalazenja konacnog rjeSenja, organizacija odlaganja
komunalnog otpada orjentiSe na sanitarnu deponiju MozZura u Baru, uz prethodni tretman
na pretvornoj/transfer stanici, kako bi se transport u€inio brzim i ekonomski isplativijim.
Pretovarna stanica je zajedniCka za ops$tine Kotor i Tivat i nalazi se administrativho na
prostoru opstine Kotor, iako je bliza gradu Tivtu, tj. pored zatvorene regionalne deponije
Lovanja. Trenutni kapaciteti postojeCe pretovarne stanice su dovoljni za obje opstine.
Najprihvatljivija lokacija u okviru DUP-a, za izgradnju reciklaznog centra je Zona
komunalnih servisa u Kukuljini (odnosno u komunalno servisnoj zoni drzavne studije
lokacije Zupa-Boniéi).
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3.0. Opis projekta

Postupkom procjene uticaja na Zivotnu sredinu, Nosilac projekat je od Agencije za zastitu
Zivotne sredine pribavio saglasnost (RjeSenje o davanju saglasnosti br. 02-UPI-261/21 od
16.05.2026.9.) na Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje kondo hotela ,La
Perla“ u Tivtu.

Objekti koji su predmet ove dokumentacije su u svrhu povezivanja funkcionalne djelatnosti
hotela, a s obzirom na njihovu povrsinu i djelatnost, potrebno je prema Zakonu o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG* br. 80/05, i ,Sl.list CG* 40/10, 73/10, 40/11i27/13)
i Uredbi projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG*, br.
20/07 i ,Sl.list CG*, br. 47/13 i 53/14) sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

3.1. Osnovni parametri koji se odnose na sagledavanje namjene i fizickih
karakteristika projekta

Namjena projekta je turizam.
Povrsina objekta (bruto): Objekat A - 290,09m?
Objekat B - 298,24m?2
Objekat C - 95.44m?2
Objekat D:
- Objekat A - 299.40 m2
- Objekat B - 247.29 m2
- Objekat C - 300.00 m?

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Projektom su predvideni sljedeci pripremni radovi za izvodenje projekta:
- Ogradivanije lokacije,
Kao posledica zahtjeva za nesmetanim odvijanjem radova, kao i onemogucéavanja ulaska
nazaposlenim licima i lakS§im obezbjedenjem materijala i opreme neophodno je formirati
gradiliSnu ogradu koja se poklapa sa granicama parcele.
Gradiliste ¢e biti obezbijedeno od neovlaséenog pristupa i prolaza svim licima osim
zaposlenih angazovanih na izvodenju radova. Ukoliko je neophodno prisustvo ili prolaz
drugih on ¢e se izvrsiti uz saglasnost rukovodioca gradilista, upotrebom odgovarajuce
signalizacije, a u slu€aju duzeg zadrzavanja prolaznika potrebno je primijeniti mjere za
nesmetano odvijanje saobracaja. Skladistenje neophodnih materijala i sredstava rada
izvrsiti bez opasnosti ugroZzavanja saobracéajnica i sigurnosti lica koja prolaze u neposrednoj
blizini gradiliSta. GradiliSte mora biti ogradeno ¢vrstom ogradom radi neovlaséenog pristupa
svih lica na gradiliste.
Neposredno na prilazima gradiliSstu postavice se tabla sa informacijama o lzvodacu i
Investitoru radova sa sledeéim tekstom:
,Gradiliste®
- ,Zabranjen pristup nezaposlenim licima“
,Obavezna upotreba zastitne opreme”
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,Opasnost od pada sa visine*

- Organizacija gradilista,
Za potrebe gradiliSta nije potrebno praviti posebnu saobracajnicu, ve¢ ¢e za manipulaciju
vozila biti kori§¢eni radni prostori. Povrsina lokacije ne dozvoljava parking za mehanizaciju
I automobile zaposlenih. Za iste ¢e se Koristiti javni parkinzi i pogoni mehanizacije
Izvodaca.

- Obezbjedenje kancelarijskog i ostalog slicnog prostora
Obezbjedenje kancelarijskog prostora radi stvaranja uslova za rad tehniCkog osoblja i
ostalog osoblja na gradiliStu ¢e se obaviti izgradnjom privremenih objekata montazno-
demontaznog tipa ili postavljanjem modularnih kontejnera dim. 6.00x2.40m sa mini
kuhinjom.
Pri tome za potrebe Investitora i Nadzora ¢ée se obezbijediti 1 ovakav kontejner i 1 za
Izvodaca. Potrebno je obezbijediti i prostor za no¢nog €uvara i magacin za alat, a za sta
se dijelom mogu Koristiti kontejneri Izvodaca radova.

- Snadbijevanje gradilista vodom i rjeSenje gradiliSne kanalizacije
Investitor i Izvodac radova ¢e nakon dobijanja gradevinske dozvole u saradnji sa lokalnim
Javnim preduzeéem usaglasiti nacin gradiliSnog priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu. Na Semi radilista je predpostavljeno da ¢e se prije poCetka radova uraditi
vodovodna Sahta za prikljuCak objekta Sto Ce biti iskoriS¢eno za napajanje gradiliSta
vodom.
Kanalizaciju treba obezbijediti za potrebe radnika i osoblja na gradilistu, pa se u tu svrhu
mogu Koristiti hemijski toaleti uz obavezu redovnog praznjenja, kako bi se izbjeglo kopanje
privremenih septi¢kih jama.

- Snadbijevanje gradilista elektricnom energijom
Potrebno je nabaviti i povezati gradiliSni razvodni ormar i rasvjetu gradilista. Za prikljuenje
gradiliSsta na elektroenergetsku mrezu treba obezbijediti saglasnost elektrodistribucije za
priklju€ak gradilista.
Potrosaci elektricne energije su kancelarijski i magacinski prostor, garderoba, osvjetljenje
gradiliSta, kao i masine i uredaji na elektricni pogon (kran, aparat za zavarivanje, betonske
mjeSalice, cirkulari i dr.).

- Pogoni, skladista, odlagalista i sl.
Vedi dio armiranobetonskih i betonskih radova rade se u oplati, odnosno liveno na licu
mjesta. Imajuci u vidu da je najveci dio ovih radova predviden kod izrade konstrukcije
objekta (AB zidovi i plo¢e) predvidena je primjena glatke oplate.
Uslovi lokacije ne dozvoljavaju formiranje tesarskog pogona vec je lzvoda¢ obavezan da
uradi plan krojenja oplate i njegovu specifikaciju i istu uradi u tesarskoj radionici van
gradilista i istu doprema za potrebe pojedinih pozicija.
Moguce su eventualno manje dorade ru¢nim cirkularima i sl.
S obzirom na uslove lokacije, nije moguce formiranje armirackog pogona na gradilistu, ve¢
je lzvodaC€ obavezan da prema detaljima armature i planovima pozicija istu obraduje u
pogonu van gradilista i istu doprema prema trenutnim potrebama.
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- Skladista materijala, opreme i alata
Radi skladiStenja materijala na gradilistu bi¢e potrebno izgraditi minimalni prostor
prevashodno za skladiStenje cementa i pijeska (oko 5m?).
Osim toga nakon zavrSetka grubih gradevinskih radova podruma, ovi djelovi objekta se
mogu privremeno Koristiti kao skladista materijala za zanatske radove.
- Garderoba
Za presvlacenje radnika i odlaganje licnih stvari radnika potrebno je obezbijediti jedan
montazno-demontazni objekat ili objekat kontejnerskog tipa sa gradevinskom bruto
povrS§inom oko 15m2. Ovo ¢e se obezbijediti pored priviemenog kancelarijskog prostora, a
nakon zavrSetka grubih gradevinskih radova suterena jedan dio ovih prostorija obezbijediti
Za ovu namjenu.
- Zemljani radovi
- Siroki iskop zemlje, masinskim putem,
- nabavka, nasipanje i nabijanje tampon sloja za prihvat AB elemenata na nosece
tlo,
- dio zemlje ¢e se odvesti na lokaciju koju odredi nadlezna sluzba Opstine, a dio
Ce se vratiti nasipanjem oko objekta kao podloga.
- Betonski i arm-betonski radovi.

Na gradilistu ¢e tokom izvodenja objekta biti sledeca struktura zaposlenih:

- dipl.grad.inZ.........cccoooiiiiiiiiiiiee 1

- dipl.maS.inZ......c.ooviiiiiiee, 1

- diplelek.inz...............cccceenll 1

- gradevinski tehnicar..................... 2

- KV radnici (armiraci, tesari, zidari, vozaci, elektricari, varioci, monteri)........... 15

N N | = To [ ][ T PRSPPI 5
P UKUPINO ettt a e e e 25

Za zemljane i betonske radove, te transport ¢e biti angazovani: bager, utovarivac,
kamion/mikser, kamion i toranjski kran.
Radovi Ce se izvoditi prema sledecoj dinamici:

- lzrada i montaza objekata i opreme privremenog karaktera.................... 2 dana

- lzrada ,privremenog gradili$ta“............cccoooeeiiiii 5 dana

Duzina ostalih gradevinskih radova po fazama, na izvodenju projekta ¢e se definisati u
skladu sa Elaboratom o uredenju gradiliSta koji ¢e da izradi lzvodac radova koji bude
odabran nakon $to se pribavi Gradevinska dozvola.

Predvideno je da radovi, ukljuCujuci pripremne radove, traju 10 mjeseci.

Radovi se nece izvoditi u periodu u kojem su radovi zabranjeni shodno odluci nadleZznog
organa (ljetnji period).
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3.3. Detaljan opis projekta

Situacioni prikaz lokacije sa predvidenim objektima je dat na slici 3.1.

» Objekat A

Namjena objekta je restoran u funkciji kondo hotela.

Spratnost objekta je Po+P.

Bruto gradevinska povrsina objekta je 290,09m>2.

Sadrzaji su rasporedeni na sledeci nacin:

Podrum

U podrumu je smjesten sluzbeni ulaz u objekat. Preko unutrasnjeg hodnika se dolazi do
garderoba za zaposlene (muske i zenske), koje imaju odvojene toalete i tuSeve. Preko
Cistog hodnika zaposleni pristupaju trpezariji i restoranskoj kuhinji. Kuhinja je sa
restoranom na prizemlju objekta povezana kuhinjskim liftom za dostavu hrane.

U podrumu se nalaze i ostave i magacini koji su u funkciji kuhinje, kao i tehnicka prostorija.
Postoji i hodnik koji sluzi kao veza sa objektom ,B* - depadansom hotela, preko koga se
vrsi dostava hrane u objekat depadansa kao dio ,room service“ usluge.

Prizemlje

U prizemlju se nalazi restoran koji je u funkciji kondo hotela koji se nalazi na UP 1, a koji
je centralni objekat u sastavu turistickog naselja. Restoranu se pristupa preko tople veze,
koja povezuje kondo hotel sa restoranom i depadansom koji su u funkciji kondo hotela.
Restoran ima kapacitet od 76 mjesta, $to zadovoljava kriterijume Pravilnika o vrstama,
minimalno tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list Crne
Gore br. 63/11147/12) na nivou Citavog turisticCkog naselja, a za predvidenu kategoriju od
5 zvjezdica. Uz restoran se nalaze i muske i Zzenske sanitarije, kao i toalet za osobe sa
posebnim potrebama.
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Pregled povrsina u objektu

Podrum

PODRUM - OBJEKAT "A" - RESTORAN U FUNKCIJI CONDO HOTELA

| ’OPIS PROSTORA POVRSINA (m?) OBIM (m?) OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONA|

3 sluzbeni ulaz 8,59 12,55 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
2 |tehnicka prostorija 19,68 19,44 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivha boja
3 magacin 17,94 17,06 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivha boja
4 hodnik 18,98 32,32 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivha boja
5 hodnik-veza sa objektom B 39,58 38,26 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivha boja
6 magacin 35,52 25,66 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivha boja
7 |garderoba zaposlenih-muska
7a | garderoba 7,50 13,80 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivha boja
7b  |wc 1,48 4,97 granitna keramika|granitna keramika| disperzivha boja
7¢ | tus 1,69 5,38 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
8 | garderoba zaposlenih-Zzenska
8a |garderoba 7,55 14,04 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivha boja
8b |wc 1,48 4,97 granitna keramika|granitna keramika| disperzivha boja
8c |tus 1,69 5,38 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
9 hodnik 11,45 21,14 granitna keramika| disperzivha boja | disperzivha boja
10 |trpezarija zaposlenih 14,21 15,66 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivha boja
11 | kuhinja 50,09 34,44 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivha boja
12 | kuhinjski lift 1,05 4,10 i a =

UKUPNO 238,48

UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA 98,19

UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA 238,48

UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA 116,93

UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA 279,71
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Prizemlje

’ PRIZEMLIE - OBJEKAT "A" - RESTORAN U FUNKCIJI CONDO HOTELA ’

| |OPIS PROSTORA POVRSINA (m2) OBIM (m*) OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONA‘
1 restoran 134,19 54,36 granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
2 hodnik 3,79 8,08 granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
3 toalet za osobe sa pos.potr. 4,58 8,60 granitna keramika [granitna keramika | disperzivna boja
4 | toalet muski 4,65 13,73 granitna keramika [granitna keramika | disperzivna boja
5 |toalet Zenski 3,30 10,31 granitna keramika [granitna keramika| disperzivna boja
6 kuhinjski lift 1,05 4,10 - - -
UKUPNO 151,56
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIA 151,56
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 173,16
Konstrukcija

Osnovni konstruktivni sistem objekta su armirano-betonski skelet u vidu stubova i greda, a
za seizmiku se koriste armirano-betonska platna. Meduspratna konstrukcija je puna
armirano-betonska plo¢a. Dimenzije AB platana su 20cm. Stubovi se javljaju u
dimenzijama od 30x30cm. Grede koje se oslanjaju na stubove skeleta su Sirine 30cm |
visine 50cm. AB ploCe su debljine 14cm. Debljina svih plo¢a koje leze na tlu je 12cm.

Temeljenje objekta je na temeljima samcima ispod stubova skeleta, dok se povezivanje
vrsi veznim gredama i temeljnim trakama koje se nalaze ispod armirano-betonskih platana.

Obrada-materijalizacija

Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i
tradicionalnih materijala.

Od tradicionalnih materijala koristi se kamen, dok se od savremenih materijala koristi
aluminijum u bravariji, granitna keramika i epoksidni podovi.

Fasadni zidovi objekta su obradeni kamenom. Svi fasadni zidovi ispunjavaju zahteve
energetske efikasnosti (prema Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti
zgrada, Sl. list Crne Gore br. 23/2013 od 27.05.2013.god.).

Krov objekta je ravan i neprohodan, oslonjen na sitnorebrastu meduspratnu konstrukciju.

Osnovna obrada unutrasnjih zidova je malterisanje, sa gletovanjem i kre€enjem zidova.

Instalacije

U objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake i slabe struje,
instalacije grijanja i hladenja objekta.

Restoranu se pristupa sa interne saobracajnice. Postoji plato sa parkingom ispred glavnog
ulaza u restoran za vozila kojim dolaze gosti. Postoji 7 parking mjesta, $to je u skladu sa
UTU.

Posto je restoran koji je u funkciji condo hotela na UP1 poseban objekat, recepcija i ulazni
hol se nalaze u centralnom objektu - condo hotelu, koji je sa restoranom povezan toplom
vezom.
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» Objekat B

Namjena objekta je depadans u funkciji condo hotela.
Spratnost objekta je Po+P+1.
Bruto gradevinska povrsina objekta je 298,24m?2.

Sadrzaji su rasporedeni na sledeci nacin:

Podrum

U podrumu su smjesStene dvije ostave i tehniCka prostorija, kao i vertikalne komunikacije -
stepeniste, lift za goste i servisni lift.

Postoji i hodnik koji sluzi kao veza sa objektom ,A” - restoranom u funkciji condo hotela,
preko koga se vrsi dostava hrane u objekat depadansa kao dio ,room service® usluge.

Prizemlje

U prizemlju se nalazi smjestajna jedinica - apartman A1, koji ima dvije spavace sobe sa
posebnim kupatilima, dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, wc i lodu.

Vertikalne komunikacije u okviru ulaznog hola su stepeniste, lift za goste i servisni lift.
Preko ulaznog hola se ostvaruje veza sa restoranom i condo hotelom preko tople veze.
Sprat

Na spratu se nalazi smjeStajna jedinica - apartman A2, koji ima dvije spavace sobe sa
posebnim kupatilima, dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, wc i lodu.

Vertikalne komunikacije u okviru ulaznog hola su stepeniste, lift za goste i servisni lift.

Pregled povrsina u objektu

Podrum
| PODRUM - OBJEKAT "B" - DEPADANS U FUNKCIJI CONDO HOTELA |

| | OPIS PROSTORA POVRSINA (m?) | OBIM (m') | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONA |
KOMUNIKACIJE, TEHNICKE I SLUZBENE PROSTORIJE
1 hodnik-veza sa objektom A 16,56 23,52 granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
2 lift za goste 2,25 6,00 = = =
3 servisni lift 1,80 5,40 - = =
4 | stepenisni prostor 14,19 15,20 granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
5 tehni¢ka prostorija 30,66 24,06 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivha boja
6 |ostava 36,16 26,82 granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
7 |ostava 30,71 23,86 granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
UKUPNO 29,07
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA 132,33
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA 155,23
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Prizemlje

PRIZEMLIE - OBJEKAT "B" - DEPADANS U FUNKCIJI CONDO HOTELA

| ’OPIS PROSTORA POVRSINA (m?) OBIM (m?) OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | OBRADA PLAFONA|
KOMUNIKACIIE, TEHNICKE I SLUZBENE PROSTORLIE
1 ulazni hol 10,83 16,36 granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
2 | lift za goste 2,25 6,00 = = ®
3 servisni lift 1,80 5,40 - - -
4 | stepeniSni prostor 14,19 15,20 granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
UKUPNO 29,07
SMIESTAINI DIO
APARTMAN A1
Ala |ulaz 6,62 10,96 parket disperzivna boja | disperzivna boja
Alb |dnevni boravak 30,14 22,60 parket disperzivna boja | disperzivna boja
Alc |wc 3,87 8,92 granitna keramika |granitna keramika | disperzivha boja
Ald |spavaca soba 18,23 19,96 parket disperzivna boja | disperzivna boja
Ale | kupatilo 5,50 10,06 granitna keramika [granitna keramika | disperzivna boja
Alf |spavaca soba 22,97 26,38 parket disperzivna boja | disperzivna boja
Alg | kupatilo 5,66 9,76 granitna keramika [granitna keramika | disperzivna boja
Alh |loda 2,98 9,42 kamen
UKUPNO APARTMAN A1l 95,97
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIA 125,04
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIJA 149,12
Sprat

39/67



<D

-Zavod

PODGORICA

INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU
za ekologiju -

Cetinjski put b.b., Podgorica, tel.: 020/265-279; 265-550; fax.: 020/265-269; www.institutrz.com; institutrz@t-com.me

| SPRAT - OBJEKAT "B" - DEPADANS U FUNKCIJI CONDO HOTELA

|

| 'OPIS PROSTORA POVRSINA (m?) OBIM (m?!) OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | OBRADA PLAFONA‘
KOMUNIKACIJE, TEHNICKE I SLUZBENE PROSTORILIE
1 hol 10,83 16,36 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
2 lift za goste 2,25 6,00 - - -
3 servisni lift 1,80 5,40 - - -
4 | stepeniSni prostor 14,19 15,20 granitna keramika | disperzivna boja | disperzivna boja
UKUPNO 29,07
SMIESTAINI DIO
APARTMAN A1
A2a |ulaz 5,67 10,14 parket disperzivna boja | disperzivna boja
A2b | dnevni boravak 30,14 22,60 parket disperzivna boja | disperzivna boja
A2c |wc 3,86 8,92 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
A2d |spavacda soba 18,13 20,56 parket disperzivna boja | disperzivna boja
A2e |kupatilo 550 10,06 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
A2f |spavada soba 23,82 27,76 parket disperzivna boja | disperzivna boja
A2g |kupatilo 5,65 9,76 granitna keramika [granitna keramika| disperzivna boja
A2h |loda 3,31 9,42 kamen
UKUPNO APARTMAN A1l 96,08
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIA 125,15
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 149,12

Konstrukcija

Osnovni konstruktivni sistem objekta su armirano-betonski skelet u vidu stubova i greda, a
za seizmiku se koriste armirano-betonska platna. Meduspratna konstrukcija je puna
armirano-betonska plo¢a. Dimenzije AB platana su 20cm. Stubovi se javljaju u
dimenzijama od 30x30cm. Grede koje se oslanjaju na stubove skeleta su Sirine 30cm i
visine 50cm. AB ploCe su debljine 14cm. Debljina svih plo¢a koje leZe na tlu je 12cm.
Temeljenje objekta je na temeljima samcima ispod stubova skeleta, dok se povezivanje
vri veznim gredama i temeljnim trakama koje se nalaze ispod armirano-betonskih platana.

Obrada-materijalizacija

Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i
tradicionalnih materijala.

Od tradicionalnih materijala koristi se kamen, dok se od savremenih materijala koristi
aluminijum u bravariji, granitna keramika i epoksidni podovi.

Fasadni zidovi objekta su obradeni kamenom. Svi fasadni zidovi ispunjavaju zahteve
energetske efikasnosti (prema Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti
zgrada, Sl. list Crne Gore br. 23/2013 od 27.05.2013.god.).

Krov objekta je ravan i neprohodan, oslonjen na sitnorebrastu meduspratnu konstrukciju.
Osnovna obrada unutrasnjih zidova je malterisanje, sa gletovanjem i kreCenjem zidova.

Instalacije
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U objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake i slabe struje,
instalacije grijanja i hladenja objekta.

Depadansu se pristupa sa interne saobracajnice. Postoji plato sa parkingom ispred
glavnog ulaza u depadans za vozila kojim dolaze gosti. Postoji 7 parking mjesta, Sto je u
skladu sa UTU.

Posto je depadans koji je u funkciji condo hotela na UP1 poseban objekat, recepcija i ulazni
hol se nalaze u centralnom objektu - condo hotelu, koji je sa depadansom povezan toplom
vezom.

» Objekat C

Namjena objekta je topla veza u funkciji condo hotela.

Spratnost objekta je P.

Bruto gradevinska povrsina objekta je 95.44m2.

Objekat je prizemni i povezuje objekat condo hotela na UP 1, koji je centralni objekat
turistiCkog naselja, sa objektima na UP2, hotelskim restoranom i depadansom u kome se
nalaze dvije smjestajne jedinice.

| PRIZEMLIE - TOPLA VEZA SA HOTELOM |

| | oPIS PROSTORA | POVRSINA (m?) | 0BIM (m!) | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONA |
KOMUNIKACIJE, TEHNICKE I SLUZBENE PROSTORIJE
1 |topla veza 85.28 323.52 I kamen | - I
UKUPNO 85.28
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIA 85.28
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 95.44

Topla veza se izraduje u sistemu zid zavjese proizvodaca Alumil, tip M4, koja je sistemski
proraCunata na statiCke uticaje i isporuCuje se kao finalni proizvod, te je nema potrebe
racunski provjeravati.

Za materijalizaciju objekta se koristi zid zavjesa tipa Alumil M4, kao omotac i zastita od
atmosferskih uticaja.

Krov objekta je ravni aluminijumski lim, ispunjen termoizolacijom od mineralne vune.

Pod tople veze je obloZzen kamenom.

U objektu su predvidene instalacije jake i slabe struje, instalacije grijanja i hladenja objekta
(mini VRF sistem).

» Objekat D

Namjena objekta je TuristiCka Vila.

Spratnost objekta je Po+S+P+1.

Bruto gradevinska povrsina objekta je (turistiCka vila se sastoji iz objekata A, B i C):
- Objekat A —299.40 m?
- Objekat B -247.29 m?
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- Objekat C -300.00 m?
Sadrzaiji su rasporedeni na slijedeci nacin:

Podrum
Podrum je projektovan kao jedinstvena cjelina i sadrzi tehniCke prostorije i ostave koje su
potrebne za funkcionisanje Objekata A, B i C. Nalazi se na koti -6.00/+2.50m

Do podruma se dolazi vertikalnim komunikacijama, preko unutrasnjeg hodnika se dolazi
do tehni€kih prostorija i ostava kao i prostorija za bazensku tehniku.

U podrumu se nalaze i ostave i magacini koji su u funkciji vile, kao i tehnika prostorija.
Povrsina podruma se ne ura¢unavaju u ukupnu BGP.

Pregled povrsina u objektu

OBJEKAT "A" PODRUM

| | op1s PrOSTORA POVRSINA (m?) | OBIM (m') | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | OBRADA PLAFONA |
OBJEKAT A
Al |[tehniCka prostorija 43,79 31,30 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A2 |ostava 7,79 12,56 granitna keramikq disperzivna boja | disperzivna boja
A3 |ostava 21,47 23,04 granitna keramikaJ disperzivna boja | disperzivna boja
A4 | hodnik 12,00 18,52 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
A5 |tehnicka prostorija 17,58 20,18 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A6 |bazenska tehnika 26,36 21,44 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A7 |tehnicka prostorija 32,03 23,22 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A8 |tehnicka prostorija 34,38 25,64 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A9 |tehnicka prostorija 73,29 34,40 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A10 [tehnicka prostorija 22,08 19,20 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
All |tehnicka prostorija 29,36 21,72 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
| UKUPNO 320,13 |
| OBJEKAT "B" PODRUM |
| IOPIS PROSTORA POVRSINA (m2) OBIM (m?) OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONAI
OBJEKAT B
Bl |hodnik 6,89 12,56 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
B2 [tehnicka prostorija 24,03 19,98 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
B3 [tehnicka prostorija 14,94 16,36 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
B4 [tehnicka prostorija 9,63 12,44 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
B5 [sanitarije 4,39 8,52 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
B6 |ostava 12,75 15,18 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
UKUPNO 72,63
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| OBJEKAT "C" PODRUM |

| | OPIS PROSTORA POVRSINA (m?) | OBIM (m‘) | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONA |
OBJEKAT C

C1l |hol 77,19 55,52 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
C2 | hodnik 48,54 49,94 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
C3 [tehni¢ke prostorije 90,35 50,64 - - -

C4 |[tehniCke prostorije 70,38 34,20 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
C5 |sanitarije 3,32 7,40 granitna keramika[granitna keramika| disperzivna boja
C6 |ostava 3,14 7,22 parket disperzivna boja | disperzivna boja
C7 |ostava 2,45 7,68 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C8 |ostava 2,45 7,68 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C9 |ostava 3,11 7,42 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C10 |ostava 3,33 7,40 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
Cl1 |ostava 3,23 7,30 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C12 |ostava 9,93 13,02 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C13 |tehnicka prostorija 19,91 19,40 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
Cl14 |ostava 5,76 9,66 granitna keramika[granitna keramika| disperzivna boja
C15 |tehnicka prostorija 45,64 28,56 granitna keramika[granitna keramika| disperzivna boja
C16 |bazen 59,55 37,94 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C17 |sanitarije 4,95 9,16 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C18 |ostava 2,45 6,54 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C19 |ostava 3,21 7,26 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja

| UKUPNO 458,89 | |
Suteren

U suteren objekta A su ulazi vertialnim kominakacijama iz prizemlja. U suterenu se nalaze
vertikalne komunikacije kojima se dolazi do hodnika iz kojeg se ulazi u dnevni boravak,
spavacu sobu sa kupatilom i radnu sobu. Podrum se nalazi na koti -3.00/+5.50m. Povrsina
objekta je 114.80 m?2

U suterenu objekta B su ulazi sa kote surena. U suterenu se nalaze trpezarija i dnevna
soba koje su u funkciji Objekaa A i C. Podrum se nalazi na koti -3.00/+5.50m. PovrSina
objekta je 83.93 m?

U suteren objekta C su ulazi vertialnim kuminakacijam iz prizemlja. Suteren se nalazi na
koti -3.00/+5.50m. U suterenu se nalaze vertikalne komunikacije kojima se dolazi do
hodnika iz kojeg se ulazi u kuhinje. A u spavacu sobu sa kupatilom se ulazi sa isto¢ne
strane objekta u nvou suterena. PovrSina objekta je 100.03m?
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Pregled povrsina u objektu

[ OBIJEKAT "A" SUTEREN |

| |OPIS PROSTORA POVRSINA (m?) OBIM (m?) OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONA|
OBJEKAT A
Al |dnevna soba 32,37 33,06 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A2 |radna soba 29,45 23,44 parket disperzivna boja | disperzivna boja
A3 |spavaca soba 21,47 23,04 parket disperzivna boja | disperzivna boja
A4 | kupatilo 6,69 10,36 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
A5 | stepeni$ni prostor 6,86 13,50 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
UKUPNO 96,84
| UKUPNO 96,84 |
| OBJEKAT "B" SUTEREN |
| | op1s PrOSTORA [ POVRSINA (m?) | 0BIM (m?) | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONA|
OBJEKAT B
Bl |dnevna soba 75,61 35,30 Igranitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
UKUPNO 75,61
| UKUPNO 75,61 |
| OBJEKAT "C" SUTEREN |
| |op1s PROSTORA POVRSINA (m?) | OBIM (m') | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA [OBRADA PLAFONA|
OBJEKAT C
C1 |hol 6,34 12,50 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
C2 |stepenisni prostor 10,65 19,24 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
C3 |lift 2,40 6,20 - - -
C4 | kuhinja 15,08 17,87 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
C5 | kuhinja 14,44 16,34 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C6 |spavaca soba 29,81 27,69 parket disperzivna boja | disperzivna boja
C7 |kupatilo 7,22 10,78 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
UKUPNO 85,94
Prizemlje

U prizemlje Objekta A se ulazi sa juzne strane sa kote pzemlja +0.00/+8.50 . U prizemlju
se ulazi u hodnik iz kojeg se ima pristup vertikalnim komunikacijama za Sutereni i sprat,
ulazi se u dvije spavace sobe sa kupatilima. PovrSina objeta je 115.00m?

U prizemlje Objekta B se nalazi galerijski prostor sa toaletom. Ulaz je sa juzne strane sa
kote prizemlja +0.00/+8.50. Povrsina objeta je 77.54m?
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U prizemlju Objekta C ulaz je sa zapadne strane sa kote prizemlja +0.00/+8.50. U prizemlju
se nalazi hodniki u sklopu kojeh se nalaze vertikalne komunkacije za suteren, podrum i
sprat. 1z hodnika se ulazi u dvje spavace sobe sa kupatilima. PovrSina objeta je 132,21m?2
Objekat B i Objekat C su povezani suvom vezom. PovrSina veze je 7.70m?

Pregled povrsina u objektu

OBJEKAT "A" PRIZEMLJE

I |OPIS PROSTORA I POVRSINA (m?2) OBIM (m?) OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONAI
OBJEKAT A
Al |hol 14,67 23,30 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A2 |stepeni$ni prostor 9,62 13,50 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A3 |spavaca soba 27,88 30,06 parket disperzivna boja | disperzivna boja
A4 | kupatilo 8,87 13,08 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
A5 |spavaca soba 27,29 22,18 parket disperzivna boja | disperzivna boja
A6 | kupatilo 771 12,54 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
UKUPNO 96,04
| UKUPNO 96,04 |
| OBJEKAT "B" PRIZEMLIE |
| |OPIS PROSTORA POVRSINA (m?2) | OBIM (m1) OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONAl
OBJEKAT B
Bl |hol 30,96 30,05 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
B2 |wc 2,69 6,58 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
UKUPNO 33,65
| UKUPNO 33,65 |
| OBJEKAT "C" PRIZEMLIE |
| [ op1s ProsTORA POVRSINA (m?) |  OBIM (m!) | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |0BRADA PLAFONA|
OBJEKAT C
C1l |hol 15,10 22,96 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
C2 |stepenisni prostor 10,68 19,04 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
C3 |lift 2,40 6,20 = - &
C4 |spavaca soba 31,64 27,66 parket disperzivna boja | disperzivna boja
C5 | kupatilo 8,99 12,09 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C6 |spavaca soba 31,64 27,66 parket disperzivna boja | disperzivna boja
C7 |kupatilo 8,99 12,09 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
UKUPNO 70,86
UKUPNO 109,44
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Sprat

Sprat Objekta A je na kote +3.00/+11.50 . Do sprta se dolzai vertikalnim komunikacijama
iz prizemlja. Na spratu se nalazi hodnik iz kojeg se ima pristup vertikalnim komunikacijama
za prizemlje, ulazi se u spavacu sobu sa kupatilom. PovrSina objeta je 69,60 m?

Sprat Objekta B je na kote +3.00/+11.50 . Do spara se dozai vertikalnim komunikacijama
iz prizemlja preko suve veze sa objektom C. Na spratu se nalazi hodnik iz kojeg se ima
pristup ulazi se u spavacu sobu sa kupatilom. PovrSina objeta je 85,82m?2

Sprat Objekta C je na kote +3.00/+11.50 . Do spara se dozai vertikalnim komunikacijama
iz prizemlja. Na spratu se nalazi hodnik iz kojeg se ima pristup vertikalnim komunikacijama
za prizemlje, ulazi se u spavacu sobu sa kupatilom. PovrS§ina objeta je 71.49 m?

I OBJEKAT "A" SPRAT |

| | oPIS PROSTORA POVRSINA (m?) |  OBIM (m?) | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA |OBRADA PLAFONA|
OBJEKAT A
Al |hol 4,59 9,60 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A2 |stepenisni prostor 9,19 12,90 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
A3 |spavaca soba 32,21 30,66 parket disperzivna boja | disperzivna boja
A4 | kupatilo 6,65 10,98 granitna keramika[granitna keramika| disperzivna boja
A5 |wc 2,85 6,80 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
UKUPNO 55,49
| UKUPNO 55,49 |
| OBJEKAT "B" SPRAT |
| |op1s PrROSTORA POVRSINA (m?) |  0BIM (m!) | OBRADA PODA | OBRADA zIDA |0BRADA PLAFONA|
OBJEKAT B
Bl |hol 11,10 14,26 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
B2 |spavaca soba 43,70 29,90 parket disperzivna boja | disperzivna boja
B3 |kupatilo 11,50 14,76 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
B4 |wc 4,56 8,56 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
UKUPNO 70,86
UKUPNO 70,86
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OBJEKAT "C" SPRAT

|

| | op1s PROSTORA POVRSINA (m?) | OBIM (m!) | OBRADA PODA | OBRADA zIDA |0BRADA PLAFONA|
OBJEKAT C
C1l |hol 4,53 9,34 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
C2 |stepenisni prostor 10,65 19,00 granitna keramika| disperzivna boja | disperzivna boja
C3 |lift 2,40 6,20 -
C4 |spavaca soba 29,25 29,58 parket disperzivna boja | disperzivna boja
C5 | kupatilo 6,65 10,98 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
C6 |wc 2,83 6,78 granitna keramika|granitna keramika| disperzivna boja
UKUPNO 70,86
| UKUPNO [ se31 | |
Konstrukcija

Osnovni konstruktivni sistem objekta su armirano-betonski skelet u vidu stubova i greda, a
za seizmiku se koriste armirano-betonska platna. Meduspratne konstrukcije su pune
armirano-betonske ploce.

Dimenzije AB platana su 20cm. Stubovi se javljaju u dimenzijama od 30x30cm.

Grede koje se oslanjaju na stubove skeleta su Sirine 30cm i visine 50cm.

AB ploce su debljine 14cm. Debljina svih plo€a koje leZe na tlu je 12cm.

Temeljenje objekta je na temeljima samcima ispod stubova skeleta, dok se povezivanje
vrSi veznim gredama i temeljnim trakama koje se nalaze ispod armirano-betonskih platana.

Obrada-materijalizacija

Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i
tradicionalnih materijala.

Od tradicionalnih materijala koristi se kamen, dok se od savremenih materijala koristi
aluminijum u bravariji i granitna keramika na podovima.

Fasadni zidovi objekta su obradeni kamenom Ciji ¢e tip, slog i boja biti odredeni Glavnim
projektom za izvodenje objekta. Svi fasadni zidovi ispunjavaju zahteve energetske
efikasnosti (prema Pravilniku o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada, Sl.
list Crne Gore br. 23/2013 od 27.05.2013.god.).

Krov objekta je ravan i neprohodan, oslonjen na betonsku meduspratnu konstrukciju.

Instalacije
U objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake i slabe struje,
instalacije grijanja i hladenja objekta.

Uredenje terena

Na predmetnoj lokaciji nema vrijedne vegetacije koja bi se oCuvala i uklopila u planirano
rieSenje spoljnog uredenja i pejzazne arhitekture.

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na postovanju karakteristicnog okruzenja hotela,
pre svega blizine mora, i samim tim, njegovog uticaja na klimu okoline, ali i na samo
okruzenije.
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Na predmetnoj lokaciji planirano je ozelenjavanje slobodnih povrSina. Sve povrSine
realizuju se na slobodnom, poroznom tlu, osim dijela travnate povrsine koja se realizuje
iznad podzemne garaze. Ti djelovi realizuju se kao ekstenzivan krovni vrt.

Dominanta pejzaznog uredenja oko hotela je sadnja odraslih stabala kanarske palme
(Phoenix canariensis), koje, osim $to pruzaju zasenu, ostavljaju dojam egzoticnog
okruzenja koje oCekuju korisnici hotela. Pozicionirane su na samom ulasku u hotel,
naglasavajuci ulaz. U neposrednom okruzenju palmi planirana je sadnja zbunastih vrsta
(Strelitzia reginae, Phormium tenax), perena (Agapanthus africanus, Salvia nemerosa,
Lavandula angustifolia) i ukrasnih trava (Pennisetum alopecuroides, Stipa tenuissima,
Festuca glauca).

Saobracajno ostrvo ozelenjeno je palmama manjeg porasta (Arecastrum
romanzoffianum), u kombinaciji sa ukrasnim travama i pokrivacima tla (Senecio serpens).
Deo parcele okrenut ka magistralnoj saobracajnici ozelenjen je sadnicama hrasta crnike
(Quercus ilex), i zivom ogradom (Pittosporum tobira), u funkciji tampon zone izmedu
magistrale i saobracajnice.

U Zardinjerama okrenutim ka moru, planirana je sadnja oleandra (Nerium oleander),
Zbunastih vrsta, perena i pokrivaca tla.

3.4. Prikaz vrste i kolicine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog
potrosnog materijala

Objekat ¢e biti priklju¢en na gradsku vodovodnu, kanalizacionu, elektro i nn mrezu.
Potrosnja ovih enegenata e biti u skladu sa uslovima nadleznih preduzeca.

3.5. Prikaz vrste i koli¢ine ispustenih gasova, otpadne vode i drugih ¢vrstih, tecnih i
gasovitih otpadnih materija

Tokom izvodenja radova, emitovace se buka usled rada gradevinskih masina. ProsjecCni
nivo buke koji ¢e se generisati iznosi 75-80dB.

Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova ée se predavati ovlas¢enom
sakupljaCu gradevinskog otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naCinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG, br. 50/12). Gradevinski otpad na
gradiliStu ¢e se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu
sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna
sredina. Projektom nije predvideno odlaganje bilo kakvog materijala na zemljiSte.
Funkcionisanjem projekta ne¢e doéi do emisije zagadujuc¢ih materija, s obzirom na to da
nije predvideno sagorijevanje bilo kog energenta.

Glavni otpad koji nastaje prilikom funkcionisanja ovog projekta su fekalne vode iz objekta
I atmosferske vode koje se izliju na parcelu. Fekalna kanalizacija iz objekta Ce se spojiti na
fekalnu mreZu ovog djela Opstine Tivat. Atmosferske vode ¢e se uvoditi u atmosfersku
kanalizacionu mrezu.

Tokom funkcionisanja projekta komunalni otpad ¢e se odlagati u kontejnere u skladu sa
,Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 64/11 i 39/16). Kontejnere ¢e redovno
prazniti nadlezno preduzece.
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Usled funkcionisanja projekta ne¢e doci do emisije vibracije, toplote i zracenja.

3.6. Prikaz tehnologije tretiranja (prerada, reciklaza, odlaganje i sl.) svih vrsta
otpadnih materija

Postupanje sa gradevinskim otpadom se vrSi u skladu sa ,Pravilikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nac¢inu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG”, br. 50/12).

Sve sanitarne otpadne vode se uvode u kanalizacioni sistem.

Komunalni otpad se odlaze u kontejnere u skladu sa ,Zakonom o upravljanju otpadom”
(»Sllist CG”, br. 64/1139/16).
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4.0. Opis razmatranih alternativa
Opis razmatranih alternativa je prikazan prema varijantnim rjeSenjima.
4.1. Lokacija

Shodno namjeni projekta i prostornom planu, posjedovanju lokacije, odabrana je lokacija
za predmetni projekat. Shodno reCenom, nije moglo biti alternative u izboru lokacije.

4.2. Proizvodni procesi ili tehnologija

Izabrani tip izgradnje je karakteristitan za namjenu projekta, standardizovan i
funkcionalan. Projekat nije predvidio nikakve alternative za proizvodne procese u objektu.

4.3. Metode rada u toku izvodenja i funkcionisanja projekta

Izvodenje i funkcionisanje projekta je planirano u skladu sa standardima turistickih
objekata. Projektnom dokumentacijom nijesu razmatrane alternative u cilju izgradnje
objekta.

4.4. Planovi lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni koja je planskim dokumentom predvidena za ovu
svrhu.

Forma objekta je vec¢im dijelom proistekla iz funkcionalnih zahtjeva i izdatih uslova i oblika
parcele.

4.5. Vrste i izbor materijala za izvodenje projekta

Propisi koji odreduju nacin i karakteristike projekta ne ostavljaju mnogo alternativa za vrstu
i izbor materijala za izgradnju ovakvog projekta. Dakle, predvideni su oni materijali koji su
propisani u cilju slijeda pozitivnih navoda Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,Sl. list Crne Gore”, br. 34/11, 35/13).

4.6. Vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta

Projektu nije predviden rok trajanja, a vremenski period izvodenja projekta zavisi¢e od
pravovremenog pribavljanja gradevinske dozvole, odabira izvodaca radova i vremenskih
uslova.

4.7. Datum pocetka i zavrSetka izvodenja

Datum pocetka, a samim tim i zavrSetka izvodenja radova se u ovom trenutku ne moze
definisati (zavisi od dobijanja odgovarajucih dozvola).
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4.8. Veli¢ina lokacije

Prostor za izvodenje projekta se nalazi na tri urbanistiCke parcele. PovrSina projekta je
odredena u skladu sa raspolozivim prostorom i prostornim planom. Shodno predvidenim
metodama izgradnje i namjeni objekta, nijesu se mogle razmatrati alternative.

4.9. Obim proizvodnje
Projektom se ne predvida proizvodnja.
4.10. Kontrola zagadenja

Kontrola odlaganja otpada nema alternativu.

U alternativama za sprjeCavanje zagadenja je definisan prikljucak na gradsku
kanalizacionu mrezu i izbor masinskih instalacija bez upotrebe kotlarnice i sagorijevanja
bilo koje vrste goriva. Kontrole ¢e se tokom izgradnje i funkcionisanja obavljati neprekidno.
Pracéenje fekalnih i atmosferskih voda iz objekta nije razmatrano kao alternativa.

4.11. Uredenje odlaganja otpada ukljucujuci reciklazu, ponovno koriséenje i
konacno odlaganje

Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova ¢e se predavati ovlaséenom
sakupljaCu gradevinskog otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naCinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG, br. 50/12). Gradevinski otpad na
gradiliStu ¢e se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu
sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna
sredina.

Tokom funkcionisanja projekta komunalni otpad ¢e se odlagati u kontejnere u skladu sa
,<Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 64/11 i 39/16). Kontejnere ¢e redovno
prazniti nadlezno preduzece.

Opisani nacin upravljanja otpadom nije imao alternative, jer je odreden Zakonom o
upravljanju otpadom i podzakonskim aktima.

4.12. Uredenje pristupa i saobrac¢ajnih puteva

Uredenje pristupa objektu je u skladu sa Planskim dokumentom te se saobracajna veza
predmetnog projekta nije razmatrala u alternativama.

4.13. Odgovornost i procedure za upravljanje Zivotnom sredinom
Sve aktivnosti i planovi buducih rjeSenja moraju biti uskladeni sa strategijom odrzivog

razvoja Crne Gore. Takode sva rjeSenja i projekti moraju biti uskladeni sa zahtjevima
zastite zivotne sredine, definisanim zakonskom procedurom.
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U procesu izvodenja, Izvodac Ce biti odgovoran za procedure radi zastite Zivotne sredine.
Investitor ¢e ovu obavezu definisati Ugovorom sa izvodacem radova.

4.14. Obuke

Svi koji u€estvuju u procesu izgradnje i funkcionisanja projekta moraju biti obuceni za
bezbjedan rad.

4.15. Monitoring

U razmatranje procesa i vrste monitoringa dosSlo se do zakljuCaka da sprovodenje
monitoringa tokom izvodenja projekta treba da se odnosi na pravilnom lagerovanju
gradevinskog otpada, kontroli emitovane prasine i nivoa buke.

4.16. Planovi za vanredne prilike

Planovi za vanredne prilike su zakonska obaveza i za njih nema alternative. U sklopu
tehnicke dokumentacije ¢e biti izradeni planovi za vanredne prilike.

Eventualni pozar, incident koji mozZe nastati tokom funkcionisanja projekta je predmet
Projekta protivpozarne zastite.

Shodno opisanim radovima tokom izgradnje, konstatujemo da ne postoji zna€ajan rizik
nastanka udesa. Rizici koji se mogu javiti tokom izvodenja se odnose na eventualno
prosipanje/izlivanje na zemljiste opasnih materija (bitulit, boje, lakovi, ...) koje se koriste u
izgradnji objekata.

Tokom funkcionisanja moze nastati incident ukoliko se ne bude postupalo sa komunalnim
otpadom u skladu sa propisima.

4.17. Uklanjanje projekta

Nije predvideno uklanjanje projekta.
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5.0. Opis segmenata zivotne sredine

U ovom poglavlju su prikazani raspolozivi podaci o stanju Zivotne sredine u okruzenju
lokacije.

5.1. Stanovnistvo

Prema rezultatima popisa iz 2011. godine, Tivatska opstina imala je 14111 stanovnika i
4.862 domacinstava. U urbanom dijelu Tivta ima 10149 stanovnika.

Naravno, prezentirani podaci se moraju uzeti sa rezervom, obzirom da se broj stanovnika
(privremenih) zna€ajno uvecava u toku ljetnjih mjeseci.

Ne raspolazemo podacima o broju stanovnika u blizem okruzZenju lokacije, ali se moze reci
da se radi o slabo naseljenom podrucju.

5.2. Florai fauna

Na osnovu saznanja koja imamo, a imajuci u vidu lokaciju projekta, moze se zakljuciti da
na ovom prostoru nije registrovano postojanje rijetkih i zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta,
niti njihovih stanista.

Na prostoru na kojem Ce se realizovati projekat nema znacajnijih biljnih vrsta.

Svakako, na osnovu karakteristika projekta, odnosno njegovog moguceg uticaja na
pojedine segmente zivotne sredine, smatramo da nije potrebno raditi posebne studije i
analize stanja flore i faune ovog podrucja.

5.3. Kvalitet zemljista

Predmetna lokacija se nalazi na crvenici (terra rossa) posmedenoj na tvrdim karbonatima,
pretalozena (lzvor: Pedoloska karta SFRJ, list Kotor 2, Poljoprivredni institut Titograd,
1983.9.).

Na lokaciji, kao i u njenom okruzZenju nijesu vrSena ispitivanja kvaliteta zemljista.

5.4. Kvalitet voda

Na prostoru projekta i njegvom okruzenju nema znacajnijih hidrogeoloskih pojava.

Na Sirem prostoru projekta nema znacajnijih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode.
Vode Crnogorskog kontinentalnog Selfa pripadaju zoni intenzivne izmjene vodenih masa
izmedu Jadranskog i Jonskog mora. Tako, ulaz slane i tople Jonske povrSinske vode,
prevladava u povrSinskom i srednjem sloju, dok izlaz hladnije i manje slane Jadranske
vode, preovladava u prizemnom sloju. Stoga je dominantno strujanje u povrSinskom sloju
u smjeru NW, posebno tokom toplijeg dijela godine. Brzina povrSinskog strujanja krece se
izmedu 0,2 i 0,5 ms1. Temperatura u povrSinskom sloju se kre¢e izmedu 13°C i 27°C, dok
u prizemnim slojevima nikada ne pada ispod 12-13°C. Zasicenje kiseonikom krece se
izmedu 80 i 112%. lako se u obalno more ispustaju cjelokupne koli¢ine nepreciscenih
urbanih otpadnih voda, sanitarni kvalitet mora na javnim plaZzama je poslednjih godina je
zadovoljavao sanitarne uslove.
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Najbliza lokacija, predmetnom projektu, na kojoj je ispitivan kvalitet vode za kupanje je
kupaliste ,Briv® - Obala BurasSevica, Tivat (Izvor: http://www.morskodobro.com). Shodno
rezultatima ispitivanja kvaliteta vode, zaklju€uje se da se ona svrstava u klasu K1.
Shodno ¢lanu 13. Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda, morske
vode koje se koriste za kupanje i rekreaciju, razvrstavaju se u dvije klase, i to:
klasa K1-odlicne, klasa K2-zadovoljavajuce. Za priobalne morske vode grani¢ne vrijednosti
parametara su date u tabeli 5.1.

Tabela 5.1. Vrijednosti parametara za ocenu kvaliteta morske vode za kupanje

Parametar Jedinica mjere K1 K2
Intestinalne enterokoke /100ml 100 200
Escherichia coli /100ml 250 500

Vrijednosti parametara za klasu K1 zasniva se na procjeni 95-tog percentila, a klase K2 na
procjeni 90-tog percentila.

5.5. Kvalitet vazduha

Programom monitoring stanja zivotne sredine u Crnoj Gori sprovodi Agencija za zastitu
zivotne sredine.

U lzvjestaju o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2010., 2011.g., 2012., 2013. i 2014.g.
(Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore) nema podataka o kvalitetu vazduha na
predmetnoj lokaciji.

D.0.0. ,Centar za ekotoksikolo$ka ispitivanja Crne Gore” (CET]I), realizovao je Program
kontrole kvaliteta vazduha Crne Gore za 2014. godinu. Programom je obuhvacéeno
sistematsko mjerenje imisije zagadujucih materija u vazduhu na automatskim mjernim
stanicama.

Zbog kvara na mjernoj opremi, u Tivtu je vrSeno automatsko mjerenje samo PM2,5 Cestica
(Izvor: Informacija o stanju zivotne sredine za teritoriju opStine tivat za 2014. godinu;
Opstina Tivat, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine decembar 2015.).
Validnih mjerenja PM2.5 Cestica je bilo 341 dan. Srednja godi$nja koncentracija iznosila je
16,48ug/m3, Sto je ispod grani¢ne godisnje vrijednosti od 25ug/m3 i granice tolerancije za
2014. godinu koja iznosi 26,5ug/m3.Takode, na ovom podruc¢ju Tivta nijesu vrSena
sistematska ispitivanja kvaliteta vazduha.

Prema Uredbi o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha u Crnoj
Gori (SI. list CG", br. 44/10 i 13/11), ovaj prostor se nalazi u zona odrzavanja kvaliteta
vazduha.

5.6. Pejzaz i topografija
Pejzaz predstavlja sliku ekolosSke vrijednosti okruzenja i uskladenosti prirodnih i stvorenih

komponenti. Kvalitativna i kvantitativha analiza pejzaza vrsi se njegovim rastavljanjem na
dvije kategorije: fiziCke-materijalne karakteristike i afektivne-psiholo$ke karakteristike.
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FiziCke karakteristike se dijele na prirodne (morfologija terena, vegetacija, povrsinske
vode) i stvorene (obradenost i izgradenost). U psiholoske odlike spadaju Zivotopisnost,
jedinstvo, hoherentnost, harmonija i drugo.

Opstina Tivat nalazi se u juznom, primorskom dijelu Crne Gore. Primorski region ima sva
tipiCna obiljeZja mediteranskog prostora. Obalni pojas je razuden i u njemu se javljaju
klifovi, zalivi, Zala i prevlake koje su od posebnog znacaja za turizam.

Osnovne karakteristike pejzaza Sireg prostora odreduje morska obala i urbanizovani
prostor.

5.7. Klimatski ¢inioci

Klima Tivta ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama, i toplim i
relativno susnim ljetima. Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog
je znacCaja i brdsko - planinsko zalede, Sto se odrazava prije svega na temperaturu,
padavine i vjetrove. Srednje mjesene temperature u svim mjesecima u godini imaju
pozitivne vrijednosti.

Klimatski uslovi predstavljaju veoma vazan faktor razvoja ovog podrucja, posebno ako se
imaju u vidu raspolozivi turisti¢ki resursi.

Klimatski parametri su saopsteni u okviru poglavlja br. 2 Elaborata, a s obzirom na to da
ne raspolazemo preciznim klimatskim karakteristikama predmetne lokacije, ne¢emo
ponavljati saopsteno.

5.8. Izgradenost prostora lokacije i njenu okolinu

Intenzivna viSegodiSnja izgradnja na podru¢ju OpsStine Tivat, uslovila je stvaranje novih
struktura grada i prigradskih naselja, koje su pra¢ene opremanjem i uredenjem, ¢ime su
stvorene nove kvalitetne cjeline.

Normativnim rjeSenjima i planskom dokumentacijom usmjerava se koriS¢enje prostora u
pravcu maksimalne zastite prirodnih uslova i pejzaza, gdje svaki korisnik doprinosi
njihovom ocCuvanju i unapredeniju.

Okolinu prostora na kojem se planira predmetni projekat karakteriSu objekti prigradskog
naselja, objekti namjenjeni turizmu i gradska saobracajnica.

Infrastrukturni objekti koji karakteriSu predmetnu lokaciju su svi oni koji su obiljezje
gradskog jezgra: saobracajna infrastruktura, elektromreza, tt mreza, vodovodna i
kanalizaciona mreza.

5.9. Nepokretna kulturna dobra i zasticena prirodna dobra

U blizoj i Siroj okolini predmetnog objekta nema zasti¢enih objekata i dobara kulturno-
istorijske bastine.

5.10. Medusobni odnos navedenih éinilaca

Dosadasnja saznanja i raspolozivi podaci o stanju prirodnih uslova na predmetnoj lokaciji
ukazuju da su osnovni elementi njenih prirodnih potencijala degradirani, $to je rezultat
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znacajnih antropogenih pritisaka. Ovi pritisci su izmijenili prirodnu fizionomiju Sireg prostora
predmetnog projekta (promijenjeno je prirodno stanje, prirodna staniSta su u najvecem
dijelu zamijenile masivne gradevine i infrastrukturni objekti).

6.0. Opis mogucéih zna€ajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu

U kojoj ¢e mjeri predmetni projekat ugrozavati Zivotnu sredinu zavisi najviSe od izabranih
tehnicko-tehnoloskih rjeSenja pri izgradnji objekta.
Tokom izrade Elaborata, obradivaci su koristili sledece propise:

- Zakon o zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 48/08, 40/10, 40/11 i 27/13),

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG*, br. 80/05, i ,Sl.list CG*,
br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13),

- Zakon o integrisanom sprje€avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sl.list
RCG*, br. 80/05 i ,Sl.list CG*, br. 54/09),

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl.list RCG*, br. 80/05 i ,Sl.list CG*, br. 73/08, 64/11
i 39/16),

- Zakon o zaétiti vazduha (,Sl.list CG*, br. 25/10, 40/11 i1 43/15),

- Zakon o zastiti prirode (,Sl.list CG", br. 51/08),

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br. 34/11 i 35/13),

- Zakon o vodama (,Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG* br. 32/11, 47/11),

- Pravilk o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nac¢inu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada” (,Sl.list CG”, br. 50/12).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, (,Sl.list CG*, br. 45/08, 09/10, 26/12, 52/12 i 59/13),

- Pravilnik o sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG*, br.
4/07),

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha, (,Sl.list CG", br. 25/12),

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i o postupcima njegove obrade, prerade i
odstranjivanja (,Sl.list CG*, br. 68/09, 86/09).

6.1. Kvalitet vazduha
6.1.1. Nivo i koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduh

Potencijalni uticaji projekta su razdvojeni na dvije cjeline:
- Uticaj tokom izgradnje projekta, i
- Uticaji tokom funkcionisanja projekta.

Uticaji tokom izgradnje projekta

Tokom izgradnje projekta, s obzirom veli€inu projekta nece biti znaCajnijih uticaja na
kvalitet vazduha mikrolokacije. Angazovanje gradevinske operative, neCe dovesti do
promjene u imisijskim koncetracijama zagadujucih Cestica, s obzirom da se radi o manjem
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broju masina, te da se objekat radi na lokaciji koja je okruzena vrlo frekventnim gradskim
saobracajnicama.

Uticaji tokom funkcionisanja projekta
Tokom funkcionisanja projekta nema emitovanja zagadujucih materija u vazduh, s obzirom
na to da nema sagorijevanja bilo koje vrste goriva.

Uticaji u slucaju incidenta

Nisu nam poznati bilo kakvi dugotrajni uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled incidentne
situacije. Eventualni pozar bi prouzrokovao lokalno zagadenje vazduha, a transport
zagadujucih Cestica bi zavisio od smjera vjetra.

6.1.2. Uticaj na meteoroloSke parametre i klimatske karakteristike

Iz svega navedenog je jasno da se u fazi izvodenja i funkcionisanja predmetnog projekta
ne moze govoriti 0 moguéim uticajjma na meteoroloSke parametre i klimatske
karakteristike.

6.1.3. Moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

6.2. Kvalitet voda
6.2.1. Uticaj zagadujucih materija na kvalitet voda

Uticaji tokom izgradnje projekta

Projektom organizacije gradilita je predvideno uredeno odlaganje gradevinskog otpada.
Iz reCenog se moze zakljuCiti da nece biti odlaganja bilo kakvog materijala na okolno
zemljiSte ili druge povrSine ¢ime bi se ugrozile podzemne vode.

Tokom izgradnje projekta, usled incidentnih situacija ne moze doéi do zagadivanja voda s
obzirom na to da u bliZzem okruZenju nema povrsinskih tokova.

Uticaji tokom funkcionisanja projekta

Tokom redovnog funkcionisanja projekta ne ofekuju se negativni efekti na kvalitet vode.
Projekat ¢e se prikljuCiti na gradsku mrezu fekalne kanalizacije.

Glavni projekat je uraden u potpunosti u saglasju sa uslovima svih javnih komunalnih
preduzeca i kao takav pozitivno revidovan. Sistem priklju¢enja na kanalizacioni sistem je
projektovan prema UT uslovima, odnosno uslovima JP Vodovod i kanalizacija, Tivat, koji
su sastavni dio tehnicke dokumentacije.

Sve, potencijalno zagadene, atmosferske vode ¢e se kontrolisano sakupljati i ispustati u
atmosfersku mrezu.
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6.2.2. Moguc¢nost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda

S obzirom na karakteristike projekta i njegovu lokaciju, jasno je da se ne moze ocekivati
prekogranicni uticaj na vode usled funkcionisanja projekta.

6.3. Zemljiste
Ne oCekuju se negativni efekti na zemljiSte za vrijeme izgradnje i koriS¢enja projekta.
Uticaji tokom izgradnje projekta

Sto se fizikih uticaja na zemljiste ti¢e, ono se ogleda u zauzimanju planirane povrsine.
Izgradnjom predmetnog projekta ¢e se izvrsiti mali uticaj na lokalnu topografiju.
Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrSetka projekta, ali u svakom slu€aju izvodace treba
obavezati na pravilan nacin tretitranja gradevinskog otpada.

Sa otpadom ¢e se postupati u skladu sa ,Pravilikom o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG”, br. 50/12).

Komunalni otpad se tokom izgradnje odlaze u kontejnere u skladu sa ,Zakonom o
upravljanju otpadom” (,Sl.list CG”, br. 64/11 i 39/16).

Uticaji tokom funkcionisanja projekta

Eksploatacijom projekta nece se izvrsiti depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle
uticati na zagadenje zemljista, s obzirom da je investitor u obavezi da postupi u skladu sa
rjeSenjima i predlozima koji su dati u ovom elaboratu. Komunalni otpad se tokom
funkcionisanja odlaze u kontejnere u skladu sa ,Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list
CG”, br. 64/11 i 39/16). Komunalni otpad Ce se kontrolisano sakupljati u kontejnerima i
redovno odvoziti od strane JKP Tivat na predvidenu deponiju.

Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristiCe kompletnu povrsinu zemljidta na
lokaciji, ali to ne¢e imati znacajnije posljedice.

S obzirom da predmetna lokacija ne predstavlja poljoprivredno zemljiSte, ne postoji uticaj
na koli¢inu i kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljista.

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Uticaji u slucaju incidenta

Rizici koji se mogu javiti tokom izvodenja se odnose na eventualno prosipanje/izlivanje na
zemljiSte opasnih materija (bitulit, boje, lakovi, ...) koje se koriste u izgradnji objekata.
Takode, tokom izgradnje postoji rizik (veoma mali) od izlivanja goriva iz gradevinskih
masina koje izvode radove. S obzirom da na prostoru lokacije nece biti promjene ulja u
motorima gradevinskih masSina, kao ni njihovog servisiranja, eventualni rizici po osnovu
njihovog izlivanja su sprijeceni.
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Usled neadekvatnog sakupljanja komunalnog otpada, tokom funkcionisanja projekta,
moze doci do incidentne situacije, koja se ogleda u nagomilavanju ovog otpada na lokaciji.
Ovo treba sprijeciti redovnim odvozenjem otpada.

6.4. Lokalno stanovnistvo

Shodno opisanim procedurama funkcionisanja, te mjerama zastite koje su predvidene, sa
sigurno$¢cu se moze reCi da tokom izvodenja i funkcionisanja projekta nece doéi do
ugrozavanja stanovnistva.

Uticaji tokom izgradnje projekta

Iz tehniCkog opisa izvodenja i opisa funkcionisanja projekta, moze se zakljuciti da nema
ugrozavajucih otpadnih materija.

Osnovni energent je elektritna energija.

Iz tehniCkog opisa izvodenja projekta moze se zakljuCiti da ¢e u ovoj fazi doéi do
povecanog nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ru¢nih alata. Najveci nivo
buke se moze ocekivati tokom iskopa temelja i tokom pripreme terena za polaganje
podzemnih instalacija.

Najveci nivo buke je onaj koji se moze oc€ekivati u fazi iskopa temelja.

Prosjec¢ni nivo buke koji ¢e se generisati iznosi 75-80dB.

Iz re€enog je jasno da ¢e sa stanovista zagadenja bukom, u fazi izvodenja projekta doci
do manijih uticaja na Zivotnu sredinu.

Vazno je napomenuti da je ovaj uticaj ograni¢en na dnevne uslove i na 10-tak dana, koliko
su predvideni da traju zemljani radovi i to van turisticke sezone. U ostalim fazama izgradnje
nivo buke je limitiran dopremom materijala i betona koji se vrSi kamionima odnosno
automikserima.

U toku izvodenja projekta na lokaciji Ce biti prisutha pojava vibracija uslied rada
gradevinskih masina i kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer
traju dok se obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez
znacajnijeg uticaja na okolinu.

Vizuelni uticaji svakako nece biti povoljni u toku izvodenja projekta, obzirom da ¢e u tom
periodu biti gradiliSte, ali ¢e nakon zavrSetka izvodenja projekta u toku njegovog
funkcionisanja ovi uticaji biti pozitivni, jer se radi o objektu savremenog izgleda.

Uticaji tokom funkcionisanja projekta

U toku funkcionisanja projekta, u skladu sa planiranom izgradnjom prostora, do¢i ¢e do
promjene u broju i strukturi stanovniStva u ovoj zoni. Promjena se ogleda u povecéanju broja
ljudi na lokaciji, prvenstveno za broj zaposlenih i gostiju koji ¢e raditi odnosno koristiti
usluge ovog projekta.

Niti u fazi izgradnje projekta, niti u njegovoj eksploataciji ne¢e doci do stvaranja toplote, ili
nekih drugih vidova zraCenja koji mogu uticati na lokalno stanovnistvo.
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Uticaji u slu¢aju incidenta

Nisu nam poznati uticaji na lokalno stanovniStvo koji se mogu javiti usled incidentne
situacije.

6.5. Uticaji na ekosisteme i geolosku sredinu

S obzirom na lokaciju projekta, te njeno okruzenje jasno je da se ne mogu ocekivati bilo
kakvi uticaji na ekosisteme i geolo$ku sredinu.

Na predmetnoj lokaciji nema vrijedne vegetacije koja bi se oCuvala i uklopila u planirano
rieSenje spoljnog uredenja i pejzazne arhitekture.

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na postovanju karakteristichog okruzenja hotela,
pre svega blizine mora, i samim tim, njegovog uticaja na klimu okoline, ali i ha samo
okruzenije.

Na predmetnoj lokaciji planirano je ozelenjavanje slobodnih povrsina.

Sve povrSine realizuju se na slobodnom, poroznom tlu.

Dominanta pejzaznog uredenja oko hotela je sadnja odraslih stabala kanarske palme
(Phoenix canariensis), koje, osim $to pruzaju zasenu, ostavljaju dojam egzoti¢nog
okruzenja koje oCekuju korisnici. U neposrednom okruzenju palmi planirana je sadnja
Zzbunastih vrsta (Strelitzia reginae, Phormium tenax), perena (Agapanthus africanus, Salvia
nemerosa, Lavandula angustifolia) i ukrasnih trava (Pennisetum alopecuroides, Stipa
tenuissima, Festuca glauca).

Dio parcele okrenut ka magistralnoj saobracajnici ozelenjen je sadnicama hrasta crnike
(Quercus ilex), i zivom ogradom (Pittosporum tobira), u funkciji tampon zone izmedu
magistrale i saobracajnice.

U zardinjerama okrenutim ka moru, planirana je sadnja oleandra (Nerium oleander),
Zbunastih vrsta, perena i pokrivaca tla.

6.6. Uticaji na namjenu i koriséenje povrsSina

Planskom dokumentacijom je ovaj prostor odreden za planiranu namjenu, te stoga nema
bilo kakvih neusaglasenosti sa vaze¢im dokumentima.

6.7. Uticaj na karakteristike pejzaza

Uticaji na pejzaz predstavljaju fiziCke promjene koje su uzrokovane zahvatima koji uticu na
karakter pejzaza i na nacin na koji se on dozivljava.

Vizuelni efekti (aspekti) predstavljaju promjene vizure/vidika izazvani zahvatima,
promjenama u ljepoti pogleda u kome uzivaju oni koji imaju koristi od toga, kao i reakciju
ljudi u odnosu na ove promjene.

Na prostoru projekta zastupljen je izgradeni pejzaz gdje je pod uticajem antropogenih
faktora potpuno izmijenjen prirodni odnosno kultivisani predio. Sliku predjela odlikuje
prozimanje prirodnih, kultivisanih i urbanih struktura. Dosadasnji razvoj je doveo do brojnih
promjena karaktera ovog predjela. UniStavanje autohtone vegetacije (sje€a), izgradnja
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saobracajnica, stambenih i turistiCkih objekata su najvazniji procesi koji su uticali na
sadasniji karakter predjela.

Izvodenje projekta necCe znacajnije promijeniti pejzaz predjela, jer predvida izgradnju
objekta slicnih karakteristika objektima u okruzenju.

6.8. Uticaji na komunalnu infrastrukturu

Projekat ¢e biti prikljucen na vodovodnu, kanalizacionu, elektroenergetsku i nn mrezu
prema uslovima nadleznih preduzeca.

U okviru poglavlja br. 3, smo prikazali da ¢e se sve fekalne vode uvoditi u kanalizacioni
sistem.

Tokom funkcionisanja projekta komunalni otpad ¢e se odlagati u kontejnere u skladu sa
,Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG*, br. 64/11 i 39/16). Kontejnere ¢e redovno
prazniti nadlezno preduzece.

6.9. Uticaji na prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu
U blizoj i Siroj okolini predmetnog objekta nema zasticenih objekata i dobara kulturno-

istorijske bastine. 1z re€enog proizilazi da ovaj projekat ne moze imati uticaja na prirodna i
kulturna dobra i njihovu okolinu.
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7.0. Opis mjera za sprje€avanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja
7.1. Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima

Zastita Zivotne sredine podrazumijeva trajnu zastitu vrijednih prirodnih i stvorenih
vrijednosti u cilju odrzavanja i poboljSanja kvaliteta sredine, teritorije projekta i Sireg
okruzenja.

Zakonom o Procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG* br. 80/05, i ,Sl.list CG* 40/10,
73/10, 40/11 1 27/13), propisana je obaveza da se uz svaki Elaborat o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, moraju i detaljno predvidjeti mjere za ublaZzavanje ili eliminisanje uticaja.
Takode Clanom 9. Pravilnika o sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu,
»Sl.list CG* br.14/07, precizirano je koje se sve mjere moraju predvidjeti i sprovjesti u toku
izvodenija, koriS¢enja i u slu€aju Incidenata ili prirodnih katastrofa.

U ovom poglavlju bice navedene mjere za procjenjene i navedene mogucée uticaje iz
poglavlja 6. ovog Elaborata, kao i eventualno druge mjere.

U cilju zastite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazecih zakonskih propisa i
normativa.

Tehnologija izvodenja radova i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene
komunalnim odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, oCuvanje sredine i sanitarno-
higijenske mjere za oCuvanje prostora.

Tokom izvodenja projekta je neophodno pridrzavati se vazeéih zakona u Crnoj Gori
(navodimo osnovne zakone: Zakon o upravljanju otpadom, Zakon o uredenju prostora i
izgradnji objekata, Zakon o zivotnoj sredini, Zakon o zastiti na radu, Zakon o zastiti
vazduha i Zakon o vodama).

Pomenuti zakonski akti, kao i podzakonski dokumenti specificiraju mjere kojih se treba
pridrzavati u smjeru zastite ljudi i Zivotne sredine.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije primjenjena su savremena rjeSenja uz postovanje
vazecCih standarda i normi za svaku oblast, kao i uslovi nadleznih institucija. Sve radove na
uredenju prostora i izgradnji objekata izvrsiti prema verifikovanoj tehni¢koj dokumentaciji.

7.2. Mjere koje ¢e se preduzeti u slu¢aju udesa (incidenta)

Osnovna mjera za izbjegavanja udesne situacije u toku izgradnje projekta je strogo
pridrzavanje navoda iz projektne dokumentacije koja definiSe tehnologiju gradenja.

U sluc€aju prosipanja goriva i ulja iz gradevinskih masina, neophodno je izvrsiti hitnu
remedijaciju zemljista.

Eventualni pozar, incident koji mozZe nastati tokom funkcionisanja projekta je predmet
Projekta protivpozarne zastite.

7.3. Planovi i tehnicka rjesSenja zaStite Zivotne sredine

Mijere zastite vazduha

Primjena savremenih i tehnicki ispravnih masina koje zadovoljavaju vazece standard u
pogledu vrste i karakteristika motora, je osnovna mjera zastite vazduha prilikom izgradnje
objekta.
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S obzirom na to, da tokom funkcionisanja nema emisije zagaduju¢ih materija u vazduh,
nije potrebno sprovoditi mjere zastite vazduha.

Mjere zaStite zemljista

Predmetni projekat shodno svojim karakteristikama nema uticaja na zemljiste.
Gradevinski otpad koji nastaje usled izvodenja radova Ce se predavati ovlasé¢enom
sakupljaCu gradevinskog otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada” (,Sl.list CG, br. 50/12). Gradevinski otpad na
gradilistu ¢e se privremeno skladisti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu
sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna
sredina.

Tokom funkcionisanja projekta komunalni otpad ¢e se odlagati u kontejnere u skladu sa
,<Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sl.list CG, br. 64/11 i 39716). Kontejnere ¢e redovno
prazniti nadlezno preduzece.

Mjere zastite voda

Tokom izvodenja radova je zabranjeno odlagavanje/ispustanje bilo kakvog materijala u
vodne objekte.

Atmosferske vode koje se izliju na lokaciju projekta ¢e se kontrolisano ispustati u
atmosfersku mrezu.

Projekat ¢e se prikljuciti na gradsku mrezu fekalne kanalizacije.

Mjere za zastitu od buke

Prilikom izvodenja radova, iste treba izvoditi u toku dnevnih uslova, sa savremenom
gradevinskom operativom.

Ne treba dozvoliti ,prazan hod rada“ gradevinskih masSina.

Mijere za zaSstitu stanovniStva, biodiverziteta, prirodnih i kulturnih dobara

S obzirom na ranije navedene karakteristike projekta, te njegovu lokaciju, ne treba
sprovoditi posebne mjere zastite stanovnistva, biodiverziteta, prirodnih i kultrnih dobara.
Pridrzavanjem ranije navedenih mjera zastite se sprovodi zastita i ovih segmenata u Sirem
okruzeniju.

63 /67




INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU
@ -Zavod za ekologiju -
PODGORICA
Cetinjski put b.b., Podgorica, tel.: 020/265-279; 265-550; fax.: 020/265-269; www.institutrz.com; institutrz@t-com.me

8.0. Program pracenja uticaja na zivotnu sredinu

Zivotna sredina obuhvata prirodno okruzenje: vazduh, zemljiste, vode, biljni i Zivotinjski
svijet; pojave i djelovanja: klimu, jonizujuca i nejonizuju¢a zracenja, buku i vibracije, kao i
okruZenje koje je stvorio Covjek: gradove, naselja, kulturno istorijsku bastinu,
infrastrukturne, industrijske i druge objekte, i predstavlja kompleksni i meduzavisni sistem,
te da je veoma vazno uspostaviti kompletan monitoring zivotne sredine sa pouzdanim i
preciznim informacijama i podacima.

Pracdenje stanja osnovnih segmenata zivotne sredine je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa. Drzavni Program monitoringa sprovodi Agencija za za$titu Zivotne
sredine Crne Gore preko ovlaséenih institucija.

Monitoring se sprovodi sistematskim mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata praéenje prirodnih faktota, promjene stanja i
karakteristike Zivotne sredine , uklju€ujuci i prekogranic¢ni monitoring.

Pored monitoringa koga sprovodi Drzava preko Agencije za zastitu Zivotne sredine,
odnosno stru€nih institucija, clanom 35. obavezuje se da monitoring vrSi i zagadivac, koji
moze biti pravno lice i preduzetnik koje je korisnik postrojenja koje zagaduje Zivotnu
sredinu. Zagadivac je duZzan da obezbijedi finansijska sredstva za realizaciju monitoringa,
bilo u sopstvenoj reziji, bilo angazovanjem ovlasc¢enih i akreditovanih institucija. Podaci iz
monitoringa, dostavljaju se nadleznom organu, u ovom slu€aju Agenciji za zastitu Zivotne
sredine Crne Gore.

Ukoliko se u toku sprovodenja monitoringa utvrdi zagadenje Zivotne sredine preko
dozvoljenih granica, koje moze ugroziti Zivot i zdravlje ljudi ili prouzrokovati zagadenje
zivotne sredine vecih razmjera, zagadivacC je duzan da hitno obavijesti Agenciju.
Unapredenje sistema kontinualnog monitoringa svih znaéajnih prirodnih, tehnicko-
tehnoloskih i bioloSkih hazarda, u cilju pouzdanog i efikasnog otkrivanja i pravovremenog
obavjestavanja o njihovom stanju i pojavama radi sprjeCavanja njihovih Stetnih efekata i
stvaranja neposredne opasnosti po zivot i zdravlje ljudi, imovinu gradana, ili zna¢ajnog
ugrozavanja zivotne sredine ili kulturno-istorijskog nasljeda je stalna i prioritetna obaveza
zagadivaca.

8.1. Prikaz stanja Zivotne sredine prije pustanja projekta u rad

Raspoloziv prikaz stanja kvaliteta zZivotne sredine na ovoj lokaciji dat je u poglavlju 2. ,Opis
lokacije“ i u poglavlju 5. ,,Opis segmenata Zivotne sredine®.

Nije potrebno prije otpoCinjanja projekta sprovoditi utvrdivanje stanja zivotne sredine na
lokaciji.

8.2. Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zZivotnu sredinu su definisani:
- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl.list CG*, br. 25/10, 40/10, 40/11i 27/13),
- Uredbom o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha, (,Sl.list CG", br. 25/12),
- Zakonom o vodama (,Sl.list RCG*, br. 27/07 i ,Sl.list CG* br. 32/11, 47/11),
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- Uredbom o Klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (,Sl.list CG, br.
2/07),

- Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG*, br. 73/08,
64/11 i 39/16),

- Pravilnikom o Kklasifikaciji otpada i o postupcima njegove obrade, prerade i
odstranjivanja (,Sl.list CG*, br. 68/09, 86/09) i

- Pravilnikom o uslovima, nacinu i postupku obrade medicinskog otpada (,Sl.list CG*,
br. 49/12).

Shodno gore navedenim Propisima, a imajuci u vidu karakteristike i namjenu projekta
potrebno je kontrolisati sistem upravljanja gradevinskim otpadom tokom izgradnje objekta.

8.3. Mjesta, nacin i ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

Upravljanje otpadom treba pratiti kontrolisanjem dokumentacije o predavanju
gradevinskog otpada koju ¢e voditi Izvoda¢ radova i vizuelnim/subjektivnim kontrolama.

8.4. Sadrzaj i dinamika dostavljanja izvjeStaja o izvrSenim mjerenjima

Tokom izgradnje potrebno je voditi evidenciju o upravljanju otpadom koju ¢e po potrebi
kontrolisati nadlezna inspekcija.

8.5. Obaveze obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja

Svi podaci o stanju zivotne sredine moraju biti dostupni zainteresovanoj javnosti.
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9.0. Rezime informacija

Lokacija na kojoj se planira izgradnja predmetnog projekta, turistickog naselja, se nalazi u
Tivtu.
Projekat se predvida na UP 1, UP 2 i UP 3, urbanisticka zona 10, koja se sastoji od
katastarskih parcela 62/1, 62/2, 63, 64, 65, 66 i veCeg dijela K.P.Br. 67 KO Miloviéi, u
zahvatu Studije lokacije dio Sektora 27 i Sektor 28, Opstina Tivat.
Postupkom procjene uticaja na zivotnu sredinu, Nosilac projekat je od Agencije za zastitu
zivotne sredine pribavio saglasnost (Rje$enje o davanju saglasnosti br. 02-UPI-261/21 od
16.05.2026.9g.) na Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu izgradnje kondo hotela ,La
Perla® u Tivtu.
Objekti koji su predmet ove dokumentacije su u svrhu povezivanja funkcionalne djelatnosti
hotela, a s obzirom na njihovu povrsinu i djelatnost, potrebno je prema Zakonu o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG* br. 80/05, i ,Sl.list CG* 40/10, 73/10, 40/11i 27/13)
i Uredbi projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG*, br.
20/07 1 ,Sllist CG", br. 47/13 i 53/14) sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.
U okolini projekta se nalaze individualni stambeni objekti namjenjeni turizmu (izdavanje
apartmana i sl.).
U neposrednoj blizini predmetnog projekta se nalazi jadransko more. U okruZenju projekta
ne postoje izvoriSta vodosnabdijevanja, kao ni vodni objekti.
Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih djelova, nema Sumskih povrsina. Ova lokacija ne
pripada zasti¢enom podrucju u bilo kom pogledu.
U blizini lokacije se nalazi zasti¢eno podrucje “Solila”. Podrucje Tivatskih solila je ujedno i
Emerald staniSte Bernske konvencije i Podru€je od medunarodnog znacaja za boravak
ptica u Crnoj Gori - IBA. Vazdusna udaljenost kraja parcele na kojoj se planira objekat do
“Solila” iznosi 2260m.
Na ostrvu u Bokokotorskom zalivu se nalazi crkva “Gospa od milosti” koja je udaljena 725m
od planiranog projekta.
Projekat predvida izgradnju:

- restorana, objekat A,

- depadansa, objekat B,

- topla veza u funkciji hotela, objekat C i

- turistiCke vile, objekat D.

Objekti A, B, C i D su smjesteni u okviru gradevinskih linija, definisanih koordinatama
taCaka u Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.
» Objekat A
Namjena objekta je restoran u funkciji kondo hotela.
Spratnost objekta je Po+P.
Bruto gradevinska povrsina objekta je 290,09m2.
» Objekat B
Namjena objekta je depadans u funkciji condo hotela.
Spratnost objekta je Po+P+1.
Bruto gradevinska povrsina objekta je 298,24m2.
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» Objekat C
Namjena objekta je topla veza u funkciji condo hotela.

Spratnost objekta je P.
Bruto gradevinska povrsina objekta je 95.44m?2.
» Objekat D
Namjena objekta je TuristiCka Vila
Spratnost objekta je Po+S+P+1.
Bruto gradevinska povrsina objekta je (turistiCka vila se sastoji iz objekata A, B i C):
- Objekat A —299.40 m?
- Objekat B -247.29 m?
- Objekat C -300.00 m2

U objektima su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije, jake i slabe struje, instalacije
dojave pozara, masSinske instalacije grijanja i klimatizacije.

Objekat je priklju€en na sve gradske infrastrukturne mreze.

Pri eksploataciji objekta pojavljivace se kruti (komunalni) otpad. Ovaj otpad ¢e se
deponovati u dva kontejnera kapaciteta 1,1m3, a otprema otpada ¢e se regulisati odvozom
kontejnera.

10.0. Podaci o moguéim teskoéama

Podaci o mogucéim teSkoCama na koje je naiSao obradivaC u prikupljanju podataka i
dokumentacije sastoje se u nedostatku podataka o stanju zivotne sredine sa tacne lokacije
Projekta i njenog okruzenja, te smo stoga koristili podatke vezane za najblize podrucje.
Medutim i pored ovih nedostataka dobijena je i prikazana veoma jasna slika o trenutnom
stanju zivotne sredine u okruZenju projekta, na osnovu koje je je zajedno sa projektnim
parametrima, izraden predmetni Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.
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