DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE O
POTREBI PROCJENE UTICAJA

Kotor, oktobar 2016.godine



1. OPSTE INFORMACIJE

a) PODATCI O NOSIOCU PROJEKTA
NOSILAC PROJEKTA: ,SEA TRADE" d.o.0., Kotor
ODGOVORNO LICE: Anastasija Lashmanova
ADRESA: Put prvoboraca b.b, Kotor

BROJ TELEFONA: +382 67 871 113

b) GLAVNI PODATCI O PROJEKTU
NAZIV PROJEKTA: TURISTICKO NASELJE

LOKACIJA: UP 9-26, UP 9-27, UP 9-28, UP 9-29, UP 9-30, UP 10-18 i UP 10-19,
urbanisti€ka zona 9 i urbanisticka zona 10 u zahvatu DUP-a ,DuraSeviéi‘,
Opstina Tivat

KATASTARSKE PARCELE BROJ: 338/1, 338/2, 339/1, 339/2, 340 i 341 KO
Miloviéi, Opstina Tivat



2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja turistickog kompleksa nalazi se u zoni zahvata
DUP-a ,Purasevici‘, Opstina Tivat.

Izgradnja turistickog kompleksa je planirana na urbanistiCkim parcelama UP 9-26, UP 9-
27, UP 9-28, UP 9-29, UP 9-30, UP 10-18 i UP 10-19, urbanisti¢ka zona 9 i urbanisticka
zona 10, koje se sastoje od katastarskih parcela 338/1, 338/2, 339/1, 339/2, 340 i 341
KO Milovici, u zahvatu DUP-a ,DuraSeviéi, Opstina Tivat-

Povréina urbanisti¢kih parcela je: UP 9-26 — 4295,57m?, UP 9-27 — 591,962m?, UP 9-
28 — 581,20 m?, UP 9-29 — 630,20m?, UP 9-30 — 583,874m?, UP 10-18 — 4044,176m? i
UP 10-19 — 1773,522m? Ukupna povréina ovih sedam urbanisti¢kih parcela iznosi
12500,504m>.

Izrada tehniCke dokumentacije za izgradnju turistickog kompleksa je u skladu sa
Urbanisticko tehni¢kim uslovima dobijenim od Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine opstine Tivat.

Slika 1. Satelitski snimak lokacije projekta
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Slika 2. Izvod iz Plana namjene povrsina — DUP ,Purasevici“

Lokacija projekta pripada urbanistiCkim zonama 9 i 10 DUP-a ,Purasevici“. Osnovno
plansko polaziste DUP-a je formiranje cjelovitog rieSenja stambeno-turistiCkog naselja
sa prate¢im sadrzajima, koja bi predstavljala autonomnu cjelinu na nivou osnovnih
gradskih funkcija (djeCja zastita, trgovina i komercijalne djelatnosti, sport i rekreacija,
telekomunikacije...), te bolju saobracajnu protoCnost koja omogucava efikasnije
povezivanje sa okolnim naseljima i lokalnim centrima.

Zona u kojoj je planirana izgradnja turistickog kompleksa je predvidena za turizam.

U Siroj okolini projekta nalze se stambeni objekti namjenjeni turizmu (izdavanje
apartmana i sl.) i turisticki objekti. Na udaljenosti od 210m vazdus$ne linije nalazi se
Jadransko more. Neposredno uz lokaciju objekta nalazi se put Tivat — Radovici.



Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih dijelova, kao ni Sumskih povrSina. Ova lokacija
ne pripada zastiCenom podrucju u bilo kom pogledu.

U blizini lokacije se nalazi zasticeno podrucje ,Solila“. Podrucje Tivatskih solila je ujedno
i Emerald staniste Bernske konvencije i Podrucje od medunarodnog znacaja za boravak
ptica u Crnoj Gori — IBA. VazduSna udaljenost lokacije na kojoj se planira projekat do
»o0lila® iznosi 2440m.

Na ostrvu u Bokokotorskom zalivu nalazi se crkva ,Gospa od milosrda“ koja je udaljena
912m vazdusne linije od planiranog projekta.

U okruzenju lokacije projekta ne postoje izvorista vodosnabdjevanja, kao ni vodni
objekti.

a) Postojece koriséenje zemljista
Projekat se realizuje u dijelu zone koja je namijenjena za turizam.

b) Relativni obim, kvalitet i regerativni kapacitet prirodnih resursa
Projekat se realizuje u dijelu zone koja je namijenjena za turizam.

Na prostoru lokacije projekta nema podru€ja koja su zasSticena kada su u pitanju
kulturna i prirodna dobra. U Siroj okolini lokacije na odredenoj udaljenosti postoje
izgradeni objekti koji su stambeno — turistickog tipa.

Sira zona podrugja je namijenjena za stanovanje i turizam i o njoj se moze govoriti kao
0 zoni koja je trenutno sa odredenom gustinom naseljenosti.

3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

lzgradnja turistiCkog kompleksa je planirana na urbanistickim parcelama UP 9-26, UP 9-
27, UP 9-28, UP 9-29, UP 9-30, UP 10-18 i UP 10-19, urbanisticka zona 9 i urbanisticka
zona 10, koje se sastoje od katastarskih parcela 338/1, 338/2, 339/1, 339/2, 340 i 341
KO Milovi¢i, u zahvatu DUP-a ,Purasevici‘, Opstina Tivat-

Povrsina urbanisti¢kih parcela je: UP 9-26 — 4295,57m?, UP 9-27 — 591,962m?, UP 9-
28 — 581,20 m?, UP 9-29 — 630,20m?, UP 9-30 — 583,874m?, UP 10-18 — 4044,176m? |
UP 10-19 — 1773,522m?. Ukupna povrdina ovih sedam urbanistickih parcela iznosi
12500,504m>,



Slika 3. Situacioni prikaz lokacije
Na predmetnoj lokaciji je planirana izgradnja sledecih objekata:

1. Condo hotel: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i dva sprata. Maksimalna
bruto gradevinska povrina objekta je cca 2500m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-26, koja je formirana od
dijelova kar.par.broj 338/1, 338/2 i 339/1 KO Miloviéi, u urbanistickoj zoni 9, u
zahvatu DUP-a ,Pura$evici“, Opstina Tivat, ukupne povrSine 4295,57m2. Na
lokaciji u okviru parcele UP 9-26 predvidena su dva objekta, condo hotel i
poslovni objekat.

2. Poslovni objekat: Spratnost objekta je suteren i prizemlje. Maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta je cca 500m?.
Lokacija objekta je na urbanisti¢koj parceli broj UP 9-26, koja je formirana od
dijelova kar.par.broj 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovici, u urbanistickoj zoni 9, u
zahvatu DUP-a ,DuraSeviéi, Opstina Tivat, ukupne povrsine 4295,57m? Na
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lokaciji u okviru parcele UP 9-26 predvidena su dva objekta, condo hotel i
poslovni objekat.

3. Turisti€ka vila 1: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i sprat. Maksimalna

bruto gradevinska povrsina objekta je cca 350 m?.
Lokacija objekta je na urbanisti¢koj parceli broj UP 9-28, koja je formirana od
dijelova kar.par.broj 339/2, i 340 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu
DUP-a ,Puraseviéi“, Opétina Tivat, ukupne povrsine 581,20m?. Na lokaciji u
okviru parcele UP 9-28 predviden je jedan objekat, turisti¢ka vila 1.

4. Turisti€ka vila 2: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i sprat. Maksimalna

bruto gradevinska povrsina objekta je cca 480 m?.
Lokacija objekta je na urbanistickoj parceli broj UP 9-29, koja je formirana od
dijelova kar.par.broj 340, i 341 KO Miloviéi, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu
DUP-a ,Pura8eviéi“, Opétina Tivat, ukupne povrsine 630,20m?. Na lokaciji u
okviru parcele UP 9-29 predviden je jedan objekat, turistiCka vila 2.

5. Turisti€ka vila 3: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i sprat. Maksimalna

bruto gradevinska povrsina objekta je cca 320 m?.
Lokacija objekta je na urbanisti¢koj parceli broj UP 9-30, koja je formirana od
dijelova kar.par.broj 340, i 341 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu
DUP-a ,Puradevi¢i‘, Opétina Tivat, ukupne povr§ine 583,874m?. Na lokaciji u
okviru parcele UP 9-29 predviden je jedan objekat, turisticka vila 3.

6. Turisticka vila 4: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i sprat. Maksimalna

bruto gradevinska povrsina objekta je cca 340 m?.
Lokacija objekta je na urbanisti¢koj parceli broj UP 9-27, koja je formirana od
dijelova kar.par.broj 339/2, i 340 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu
DUP-a ,Puradevi¢i“, Opétina Tivat, ukupne povr§ine 591,962m?. Na lokaciji u
okviru parcele UP 9-27 predviden je jedan objekat, turisti¢ka vila 4.

7. Depadans condo hotela: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i dva sprata.

Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je 3500m?, od ¢ega 2800m? na
UP 10-18, i 700m? na UP 10-19.
Lokacija objekta je na urbanistiCkim parcelama broj UP 10-18 i UP 10-19 koja su
formirane od dijelova kar.par.broj 338/1, 338/2, 339/1, 339/2, 340 i 341 KO
Miloviéi, u urbanistiCkoj zoni 10 u zahvatu DUP “DurasSevic¢i”, Opstina Tivat.
Povrsina urbanistiCke parcele UP 10-18 je 4044,176m2 a urbanistiCke parcele
UP 10-19 je 1773,522m?. Na lokaciji u okviru parcela UP 10-18 i UP 10-19
predviden je jedan objekat, depadans condo hotela.

Unutrasnja organizacija

Condo hotel: Na nivou prizemlja nalazi se glavni ulaz u objekat. Uz ulaz je predviden
ulazni hol sa recepcijom , kancelarijom zaposlenih i posebnim sanitarnim ¢vorom,
stepenidni prostor i lift koji predstavljaju vezu sa ostalim etazama objekta. Takode, je
predvidena kuhinja i restoran sa sanitarnim ¢vorom prilagodenim licima sa posebnim
potrebama u blizini ulaznog hola. U podrumu je podzemna garaza. Po etazama su
predvideni smjeStajni kapaciteti — sobe i apartmani, koji su projektovani u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sluzbeni list Crne Gore br. 63/11 i 47/12).

Poslovni objekat: Na nivou suterena je glavni ulaz u objekat. Uz ulaz su predvideni
poslovni prostori, otvoreni natkriveni hol i otvoreno stepeniSte koje predstavlja vezu sa
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prizemljem objekta. Na prizemlju predvidjeti poslovne prostore. Uz svaki poslovni
prostor predvidene sanitarije.

Turisticka vila 1: Na nivou prizemlja je glavni ulaz u objekat kao i vertikalne
komunikacije koje povezuju prizemlje sa podrumom i spratom. U podrumu je
predvidena garaza. Na prizemlju i spratu predvideni su apartmani.

Turisticka vila 2: Na nivou prizemlja je glavni ulaz u objekat kao i vertikalne
komunikacije koje povezuju prizemlje sa podrumom i spratom. U podrumu je
predvidena garaza. Na prizemlju i spratu predvideni su apartmani.

Turisticka vila 3: Na nivou krova koji je u ravni sa saobracajnicom koja se nalazi sa
juzne strane je glavni ulaz u objekat kao i vertikalne komunikacije koje povezuju krov sa
spratom , prizemljem i podrumom, Na nivou krova predvidena su parking mjesta. Na
prizemlju i spratu u predvideni apartmani. U podrumu su predvidene tehnicke prostorije i
sanitarni ¢vor.

Turisticka vila 4: Na nivou krova koji je u ravni sa saobracajnicom koja se nalazi sa
juzne strane je glavni ulaz u objekat kao i vertikalne komunikacije koje povezuju krov sa
spratom , prizemljem i podrumom, Na nivou krova predvidena su parking mjesta. Na
prizemlju i spratu u predvideni apartmani. U podrumu su predvidene tehnicke prostorije i
sanitarni ¢vor.

Depadans condo hotela: U podrumu je predvidena podzemna garaza i dvije tampon
zone koje vode do vertikalninh komunikacija — stepenista i lifta preko kojih se pristupa
smijestajnim kapacitetima na prizemlju, prvom i drugom spratu. Garaza se nalazi na
urbanistickoj parceli UP 10-18, a ostatku objekta koji se nalazi na UP 10-19 se pristupa
preko hodnika koji povezuje garazu i vertikalne komunikacije u njemu. Ostatak
podrumske etaZe je predviden za veS$eraj, prostoriju za smece, tehniCke prostorije i
ostave. U nivou prizemlja predvideno je 5 smjeStajnih jedinica kojima se pored prilaza
preko vertikalnih komunikacija prilazi preko ulaza na zapadnoj strain objekta. Na
spratovima je predvideno po 5 smjestajnih jedinica, apartmana, kojima se pristupa
preko otvorenih terasa do kojih se dolazi vertikalnim komunikacijama .

KONSTRUKCIJA

Osnovni konstruktivni sistem objekata su armirano-betonski skelet u vidu stubova i
greda, a za seizmiku se koriste armirano-betonska platna. Meduspratne konstrukcije su
armirano-betonske ploCe sa fert ispunom. Dimenzije AB platana su 20cm. Stubovi se
javljaju u dimenzijama od 40x40cm od 40x60cm. Grede koje se oslanjaju na stubove
skeletal su Sirine 40cm i visine 50cm, dok se grede koje se javljaju dimenzija 40x50cm.
AB ploCe su debljine 18cm plo€a prizemlja, a ostale ploce 16cm. Debljina plo¢a koje
leZze na tlu su 12 ispod ostava i tehniCkih prostorija a 14cm ispod garaznog prostora.
Temeljenje objekta je na temeljima samcima ispod stubova skeletal, dok se povezivanje
vrSi veznim gredama i temeljnim trakama koje se nalaze ispod armirano-betonskih
platana.

Arhitektura, blikovanje i materijalizacija

Arhitektura svih objekta je jednostavnih gabarita i linija, sa ravnim krovom.



Materijali, oprema i obrada objekta su u skladu sa vazec¢im tehniCkim i zakonskim
normativama. Materijal i tehnologija gradnje su birani da obezbeduju trajnost i
racionalnost u eksploataciji. Kombinovani su tradicionalni i moderni materijali. Za
sanitarne prostore i stepenidni prostor kao podnu oblogu koristice se keramika, a za
terase i otvorene prostore kamen. Za ostale prostore kao podna obloga koristi¢e se
parket. Predvideni su aluminijumski prozorski okviri i staklene ograde na terasama.
Projektom uredenja terena obuhvacene su sve slobodne povrSine uz objekte turistickog
naselja. Za terase i stepenista na terenu kao podna obloga koristice se kamen. Za
oblaganje potpornih zidova koristice se kamen.

Jaka struja

Projektnom dokumentacijom dato je tehnicko rieSenje elektriCnih instalacija jake struje
za objekte.

Napajanje objekta
Objekat c¢e biti prikljucéen na nisko naponsku distributivnu mreZu. Projektna
dokumentacija napajanja objekata uradena je prema uslovima Elektrodistribucije.

Mijerenje utroSka elektricne enerqije

Mijerenje utroSka elektriCne energije vrsi¢e se posebno za:

- svaki apartman

- lokal

- zajedniCku potrosnju (garaza, recepcija, tehni¢ke prostorije, ostave, liftovi)

Vrsno opterecenje objekta
lzvr§ena je analiza vrSne snage na nivou objekta, pojedinacne vrSne snage na nivou,
apartmana i zajednickih prostorija.

Zastita od preopterecenja i kratkog spoja

Glavni napojni vodovi lokalnih razvodnih tabli osigurani su od preopterecenja i kratkog
spoja odgovaraju¢im osiguracima na pocetku voda u glavhom napojnom razvodnom
ormaru, koji e se smjestiti u suterenu.

Zastita od indirektnog dodira

Primijeni¢e se zastita sistemom TN u kombinaciji sa zajedni¢kim uzemljivaem u vidu
trake FeZn 25x4mm koja ¢e se poloziti u kablovskom NN rovu i spojiti na prikljuéni
ormar (TN-CS sistem).

Razvod elektricne instalacije

Horizontalni dio razvoda kroz hodnike planiran je na PNK regale. Vertikalni dio razvoda
(usponski vodovi) iz prostorije za smjeStaj GRO ka lokalnim razvodnim tablama
usagladeni su uz koordinaciju sa ostalim fazama (instalacije slabe struje, vodovoda i
kanalizacije, splinker sistema, termotehnike i dr.).

Instalacija opSte potrosnje i uredaja
Za potrebe opste potroSnje predviden je potreban broj monofaznih i trofaznih Suko
priklju€nica i izvoda, zavisno od namjene prostorija i rasporeda opreme.




Instalacija grijanja, klimatizacije i ventilacije
Instalacija grijanja, klimatizacije i ventilacije projektovana je u svemu prema projektu
termotehnickih instalacija.

Instalacija osvijetljenja

U svim prostorijama objekata predvidena je odgovaraju¢a instalacija osvjetljenja
prilagodena namjeni i uslovima montaze. UkljuCenje rasvjete zajedniCkih komunikacija
predvideno je preko, prekidaca, senzora pokreta i taster preko stubiSnog automata.

Instalacija nuznog osvjetlienja
Projektom je predvideno nuzno osvjetljenje sa autonomijom od najmanje 3 h.

Rezervni izvor napajanja — dizel elektriéni aregat

U razvodnom ormaru GRO svakog objekta predvidena je oprema za povezivanje na
agregatsko postrojenje. Sa dizel elektricnog agregata napoja se rasvjeta komunikacija i
zajednickih prostorija, liftovi, bezbjedonosni sistemi, termotehnicki potrosaci u garazi i
dr. Planiran je poseban dizel elektricni agregat za svaki objekat.

Instalacija izjednadenja potencijala
Projektom je prevideno izjednaCenje potencijala u objektu i uzemljenje svih metalnih
djelova koji ne pripadaju elektri¢noj instalaciji.

Instalacioni pribor
Dokumentacijom je predviden modularni program.

Instalacija gromobrana i uzemljenja

Projektovana je instalacija uzemljenja i gromobranska instalacija u skladu sa JUS IEC
1024-1. Sastavni dio Projekta je Pravilnik za elektricne instalacije niskog napona, kao i
ostali vazeéi Tehnicki propisi za ove vrste radova, TehniCke i ostale preporuke za ovu
vrstu instalacija.

Slaba struja
Projektnom dokumentacijom dato je tehniCko rieSenje elektri¢nih instalacija slabe struje
za objekte.

Telekomunikacioni priklju¢ak

Telekomunikacioni priklju¢ak objekata na javnu telekomunikacionu infrastrukturu je
predmet projektne dokumentacije za slabu struju. Projektna dokumentacija priklju¢enja
objekata uradena je prema uslovima Telekomunikacionog operatera, izdatih na osnovu
revidovanih Glavnih projekata predmetnih objekata. Projektom predvijdena je interna
telekomunikaciona infrastruktura unutar kompleksa i veza svih objekata medusobno,
kao i Condo Hotela. U sklopu sistema strukturnog kabliranja, predvidena je opticka
komunikaciona infrastruktura za povezivanje sa glavnom server sobom u Condo Hotelu.

Strukturni kablovski sistem

Projektom je predviden jedinstveni strukturno kablovski i telefonski sistem (IP) koji treba
da omoguéi odvijanje lokalnog i javnog telefonskog saobraéaja i prenos podataka.
Instalacija strukturnog kablovskog sistema (SKS) predvidena je u skladu sa
standardima ISO/IEC 11801 i EN 50173 kao i preporukama vodecih proizvodaca
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opreme u toj oblasti. Projektom su predvideni ormani koncentracije i njihovo
povezivanje na strukturno kablovski i telefonski sistem, kao i unutradnja instalacija i
utiCnice. Instalacija je planirana kablom tipa F/FTP cat 6a do svake prikljucnice RJ-45.
Predvideni su izvori besprekidnog napajanja (UPS) u svakom ormanu apartmanske
koncentracije. Svi objekti u kompleksu u pogledu telekomunikacone infrastrukture,
tretirani su na nacin da mogu biti dio Hotela , ili potpuno nezavisni - to jest, da mogu
telekomunikacione usluge (telephone, data, tv) dobijati od Hotela, ili ih mogu ugovoriti
sa nekim od telekomunikacionih operatera.

Sistem detekcije i dojave poZara

Projektom je predviden savremeni, adresabilni sistem za detekciju i dojavu pozara u
svim objektima, osim u Poslovhom objektu. Sistem treba da omoguci blagovremenu
detekciju pojave i mjesta nastanka pozara i upozorenje prisutnih da je doslo do pozara.
Sistem je projektovan po principu pune pokrivenosti, to jeste javlja¢ pozZara u svakoj
prostoriji osim u toaletima. Centralni uredaj sistema je predviden u tehni¢koj prostoriji
svakog objekta. Sistem ¢e imati izvrSne komande ka sistemima ventilacije i
odimljavanja. Svi Centralni uredaji sistema umrezeni su optikom na nivou kompleksa u
jednistveni sistem.

Sistem detekcije i dojave gasa

Projekat previda sistem detekcije gasa CO i TNG u garazi i prostorima gdje je to
potrebno. Sistem treba da obezbijedi detekciju gasa u predalarmnim i alarmnim
koncentracijama u Stiéenom prostoru, u kojem se moZe ocCekivati pojava poviSene
koncentracije detektovanog gasa. Sistem ¢e imati izvrSne komande ka sistemima
ventilacije i odimljavanja. Predvideno je povezivanje sistema detekcije gasa sa
sistemom detekcije pozara. Centralni uredaj sistema je predviden u tehnickoj prostoriji
Condo Hotela i Depadansa.

Sistem evakucionog ozvucenja

Projektovan je digitalni sistem evakucionog ozvucenja koji treba da obezbijedi
emitovanje radiodifuznog programa i lokalnog programa. Pored ovih funkcija sistem
ozvuc€enja treba da omoguci emitovanje raznih saopstenja ili direktnom reprodukcijom
snimljenih poruka. Sistem je organizovan u zvuéniCke zone. Sistem evakucionog
ozvucenja predviden je u Condo Hotelu i Depadansu, a takode je predvideno i
umreZavanje ova dva sistema kroz optic¢ku infrastrukturu.

Sistem distribucije RTV/SAT signala

Projektom je predviden sistem distribucije RTV/SAT signala koji treba da omogudi
distribuciju satelitskin RTV i marketinskih kanala do krajnjih priklju€nica. Za svaki
objekat planiran je zaseban antenski sistem. Instalaciju sistema tsacCinjava antenski dio i
distributivha mreza.

Sistem IP video nadzora

Projekat predvida IP sistem video nadzora Cija realizacija treba da omoguci podizanje
sigurnosnog aspekta u objektima. Video nadzor u unutradnjosti objekta treba da
obezbedi nadzor ulaznih prostora, garaze i osnovnih komunikacija u objektu. Spoljnim
video nadzorom omogucava se kontinulano pracenje ulaza i prilaza objektu. Video
nadzor se ostvaruje uz pomo¢ savremenih fiksnih IP kolor kamera, kvalitetnih tehnickih
mogucnosti. U javnim djelovima objekata predvideno je postavljanje kamera u dome
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kucistu, kako bi se minimalno naruSavala privatnost stanara i gostiju. Predvideno je
postavljanje Pinhole IP kamera u liftovskim kabinama. Centralni server sistema za
snimanje i monitoring sistema predviden je u tehniCkim prostorijama objekata.
Predvdena je mogucnosti centralnog monitoringa svih objekata u buduc¢oj monitoring
sobi Condo Hotela.

Sistem IP video interfona

Projekat predvida instalaciju IP video interfona na ulazu u objekat Condo Hotela. U
apartmanima je predviden IP video interfonske unutrasnje jedinice za komunikaciju sa
spoljasnjom jedinicom IP video interfona.

Sistem kontrole pristupa i hotelskih brava

Projektom je predviden sistem integrisane kontrole pristupa. Sistem treba da obezbijedi
pristup odredenim prostorima po unaprijed dodijeljenim kriterijumima i nivoima, a u
skladu sa potrebama i zahtjevima korisnika. U okviru dijela sistema za kontrolu pristupa,
predvideno je postavljanje zidnih ¢itaCa kartica na ulazima u sluzbene i tehniCke
prostore objekta. U zavisnosti od potrebe, na kontrolisanim vratima predvida se
kombinacija ulaznog i izlaznog &itaga ili ulazni ¢&itad i rex taster. Citadi treba da budu
bezkontaktni. Na kontrolisanim vratima predvideno je postavljanje elektomagnetne ili
elektricne brave i magnetnih kontakata (status). Svi elemenie sistema posredstvom
kontrolera povezani su na komunikacionu IP infrastrukturu sistema. Projektom je
predviden i sistem online hotelskih brava za kontrolu pristupa. U okviru sistema kontrole
pristupa apartmanima, predvidena je instalacija energy saver uredaja (odlagaca kartica)
koji ¢e upravljati elektricnim instalacijama u apartmanima. Projekat predvida ugradnju
sistema kontrole pristupa u i iftovskim kabinama, koji je integrisan sa sistemom online
hotelskih brava.

Sistem beZi¢nog interneta WiFi

Projektovan je sistem beZicnog WiFi interneta, kako u untradnjim prostorijama, tako i na
spoljasnjem dijelu prostora oko objekata, po principu pune pokrivenosti. Predvideno je
povezivanje sistema WiFi interneta na centralni kontroler u Condo Hotelu, kroz
telekomunikacionu opti¢ku infrastrukturu. Bezi¢na WiFi mreza mora biti dostupna u
apartmanima i mora da podrzava |IEEE 802.11a/b/g/n standardne tehnologije. Bezi¢no
povezivanje preko WiFi mreze treba da omoguci besplatan ali po potrebi i limitiran
pristup Internetu za korisnike. Projektom je predvidena koliCina i razmestaj bezi¢nih
access pointa koji bi zadovoljili pokrivenost signalom i bezi¢nu isporuku servisa u
apartmanima.

Integrisani sistem kuéne automatizacije

Predvidena je instalacija integrisanog sistema za detekciju i dojavu provale i poplave u
Vilama. Koncentracija instalacija i centrala za detekciju i signalizaciju predvidena je u
tehniCkoj prostoriji. Predvideni su ulazni signali — statusi sa sistema bazenske tehnike,
toplotne pumpe, VRV i agregata. Predvida se sistem kuéne automatike, sa centralnim
komonentama sistema lociranim u ormaru u tehniCkoj prostoriji. Sistem kuéne
automatike treba da obezbijedi upravljanje rasvjetom, rolethama, sistemom
klimatizacije, automatiku na centralnm termotehnickim uredajima, kao i integraciju sa
sistemom detekcije i dojave provale, ozvucenja, video nadzora. Aplikacija za
upravljanjem svim sistemima treba da bude jedinstvena i dostupna za tablete i smart
telephone Android i Apple.
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Sistem ambijentalnog ozvuéenja

Projektom je predvidena instalacija sistema ambijentalnog ozvu€enja u Vilama.
Planirani su ugradni plafonski zvuénici u unutrasnjosti objekta. Instalacija je odvojena u
potreban broj audio zona. U svakoj audio zoni predviden je inteligentni atenuator sa
mogucnosti podeSavanja nivoa zvuka, ali i izbora ulaznog signala. Centralni audio
kontroler predviden je u tehniCkoj prostoriji. Sistem ambijentalnog ozvucenja integrisan
je sa sistemom kuc¢ne automatizacije.

Sistem IP Telefonije

Projektom je predviden sistem IP telefonije u svim apartmanima i kancelarijama.
Predvideni su IP telefoni u spavaéim sobama, na radnim stolovima, kao i u toaletima. IP
telefonska central je predvidena u glavnoj server sobi u Condo Hotelu. Sistem IP
telefonije integrisan je sa sistemom IP televizije, kao i Hotelskim PMS softverom.

Sistem IP Televizije
Projektat predvida sistem IP televizije u svim apartmanima. Predviden je system IPTV
francuske kompanije EONA. Projektovano reSenje ¢e omoguciti potpuno integrisan
system hotelske IP televizie koja podrazumijeva integraciju sa hotelskim PMS
softverom i Samsung hotelskim televizorima poslednje generacije sa integrisanim set
top box uredajima.

Aktivha mrezna oprema

ICT infrastruktura u kompleksu mora omoguditi transparetno isporucivanje raznovrsnih
umrezenih komunikacionih usluga i servisa preko IP komunikacione infrastrukture.
Obuhvacene usluge i servisi u apartmanima ukljuCuju: Internet pristup, IP telefoniju,
video nadzor, kontrolu fizickog pristupa, IP TV i druge. Komunikaciona infrastruktura
treba da je realizovana kao “campus” mreza sa optiCkim vezama u okosnici i
kablovskim (opti¢kim i FTP) vezama u pristupnom dijelu mreze. U svakom objektu, u
okviru ormana SKS predviden je dovoljan broj PoE switcheva za povazivanje aktivhe
opreme. Svi objekti su povezani sa glavhom server sobom Condo Hotela.

Termotehnika

Projektnom dokumentacijom dato je tehniCko rjeSenje termotehnickih instalacija za
objekte. U svim objektima predvidene su instalacije grijanja/hladenja i ventilacije.

Snabdijevanje rashladnom i toplotnom energijom

UnutrasSnje temperature prostorija usvojene su prema namijeni istih. Gubitci i dobitci
toplote u objektima raCunati su na osnovu koeficijenata prolaza toplote preuzetih iz
arhitektonsko-gradevinskog projekta. Za potrebe grijanja i hladenja objekata predvideni
su mini VRF sistemi za svaki apartman posebno, podrumske prostorije i restoran.
Spoljasnje jedinice su smjeStene uz objekte. Obezbijedena je prinudna ventilacija
podrumskih prostorija i restorana. U kupatilima apartmana predvideni su susaci peskira
i elektricno podno grijanje. Obezbijedena je prinudna ventilacija saune i teretane u
Vilama. Obezbijedena je prinudna ventilacija podrumskih prostorija u ostalim objektima.
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Garaze

Predviden je kanalski sistem ventilacije i odimljavanja garaze Condo Hotela i
Depadansa. Obezbijedeno je ubacivanje vazduha u tampon zonu, kako bi se sprije€ilo
Sirenje otpadnog vazduha u objekat. Predviden je kanalski ventilator za odimljavanje
garaze Vila.

Sistemi automatske kontrole i regulacije
Kod svih sistema grijanja, hladenja i ventilacije predvideni su potrebni elementi
regulacije za automatsko odrZavanje zadatih parametara vazduha.

Vodovod i kanalizacija

Projektnom dokumentacijom dato je tehnicko rjeSenje instalacija vodovoda i kanalizacije
za objekte. Projektom su sagledana tehni¢ka reSenja za sledece hidrotehnicke
instalacije sa pratecom opremom, uredajima i priborom:

- Hladnu i toplu sanitarnu vodovodnu mrezu,

- ProtivpozZarnu hidrantsku mrezu,

- Kanalizacionu mrezu za sakupljanje i evakuaciju sanitarnih otpadnih voda,

- Kanalizacionu mrezu za sakupljanje i evakuaciju atmosferskih voda,

— Kanalizacionu mrezu za sakupljanje i evakuaciju zauljanih otpadnih voda iz garaza,

- Kanalizacionu mrezZu za sakupljanje i evakuaciju zamascéenih otpadnih voda iz kuhinje
Hotela

- Sanitarne uredaje i pribor.

Instalacije za hladnu i toplu sanitarnu vodu

Unutradnja mreza za sanitarnu vodu ¢e se vodom snabdjevati iz postoje¢e spoljne
vodovodne mreze. Za sanitarnu vodu predviden je zasebni prikljuCak od vodomjernog
Sahta, odgovarajuceg pre¢nika sa mjerenjem potroSnje vode za cio objekat. PotroSnja
sanitarne vode mjeriCe se mjernom grupom sa savremenim ekstra suvim EEC
vodomjerima sa elektronikom za memorisanje i daljinsko ocitavanje potroSnje preko
BMS sistema. Kontrolni vodomjeri za hladnu sanitarnu vodu smesti¢e se u ormari¢ima u
objektima, tako da se potroSnja nesmetano ocitava od strane nadlezne sluzbe. Glavni
horizontalni razvodi vodice se pod plafonom etaZe objekta. Priprema tople sanitarne
vode za sve objekte bi¢e lokalna, sa bojlerima smestenim u mokrim ¢vorovima. Kao
cjevni materijal za unutrasnje vodovodne razvode za hladnu i toplu sanitarnu vodu
predvidene su plasticne PPR vodovodne cevi i fitinge sa varenim spojevima.

ProtivpoZarna hidrantska mreza

Unutrasnja PP hidrantska mreza u objektima Condo Hotela, Depadansa i Poslovnog
objekta ¢e se snabdevati vodom iz buduce spoljne protivpoZzarne mreze Kompleksa
preko zasebnog prikljucka i dovoda protivpoZarne vode odgovarajuéeg precnika.
Mjerenje potrosSnje protivpozarne vode predvideno je u glavhom vodomjernom Sahtu na
ivici parcele. Unutradnja PP hidrantska mreza projektovana je u hodnicima objekta i
lokalima i ista ima dovoljan broj hidranata po etazama da se pokrije cjelokupna povrsina
etaze. Hidranti su standardni, hidrantski ormar dimenzija 540x540x144 mm, opremljeni
odgovarajucom opremom prema standardu JUS M.B6. 673. Prema usvojenom
konceptu protivpozarne zastite Kompleksa, dimenzionisanje PP hidrantske mreze u
objektu izvrSeno je na pojavu jednog pozara u Kompleksu, trajanja 2 sata, koji ¢e se
gasiti ukupnom koli€inom vode od 10.0 I/s. Potrebna koli€ina vode obezbjedice se
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istovremenim radom jednim spoljnim i dva unutrasnja PP hidranta, kapaciteta 5.0 I/s
odnosno 2.50 I/s. Dimenzionisanje unutrasnje PP hidrantske mreze izvrSeno je za
koli¢inu od 5.0 I/s. Kao cjevni materijal za unutrasnju PP hidrantsku mrezu usvojene su
crne, Savne, srednje teSke, obostrano pocinkovane celiCne cjevi i fazonski komadi sa
FM sertifikovanim Zljebnim spojevima, tip VICTAULIC, GEBERIT Mapress ili sl.

Kanalizacija za sanitarnu otpadnu vodu

U skladu sa usvojenim konceptom, evakuacija sanitarnih otpadnih voda iz objekata ¢e
se vrsiti po separacionom sistemu. U objektu, na pogodnim mestima projektovan je
dovoljan broj kanalizacionih vertikala sa ventilacionim kapama iznad krova objekta.
Unutrasnji kanalizacioni razvodi dimenzionisani su na mjerodavne oticaje odredene
analizom ukupnih koli€¢ina sanitarnih otpadnih voda koje se evakuiSu iz objekta, u
skladu sa njemackim propisima na osnovu Aws. Da bi se sprijeCilo Sirenje pozZara
unutar objekata, u skladu sa vazeCim propisima za protivpozarnu zastitu, na svim
prodorima kanalizacionih i ventilacionih razvoda kroz grani¢ne ploce i zidove izmedu
pozarnih zona predvidene su odgovarajuce protiv pozarne obujmice. Drenazne cjevi za
evakuaciju fekalnih voda u spoljnu drenaznu mrezu za sanitarne otpadne vode
Kompleksa projektovane su od PESTAN, VARGON ili sl. drenaznih cjevi i fazonskih
komada, spojenih na naglavak. Za cjevi koje vode fekalnu vodu unutar objekta, koristi¢e
se niskoSumni program tipa GEBERIT Silent PP, REDI Italia ili sl.

Kanalizacija za atmosferske vode

U skladu sa usvojenim konceptom odvodnjavanja, evakuacija atmosferskih voda sa
krovova objekata i slobodnih povrSina vrSi¢e se po separacionom sistemu. Atmosferske
vode sa krova evakuisate se kanalizacionim sistemom slivnika i potrebnim brojem
oluc€ih vertikala. Sakupljanje i evakuacija atmosferske vode sa terasa objekta vrSic¢e se
drenaznim kanalima, a preko olu¢nih vertikala u postoje¢u spoljnu atmosfersku
kanalizaciju Kompleksa. Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije objekta izvr§eno je
na mjerodavnu kiSu pedesetogodidnjeg povratnog perioda (p = 2%), trajanja T = 20 min
sa intenzitetom od i = 402.30 l/s/ha. Drenazne cjevi za evakuaciju atmosferskih voda u
spoljnu drenaznu mrezu za atmosferske vode Kompleksa projektovan je od PESTAN,
VARGON ili sl. drenaznih cjevi i fazonskih komada, spojenih na naglavak. Za cjevi koje
vode atmosfersku vodu unutar objekta, koristiCe se niskoSumni program tipa GEBERIT
Silent PP, REDI ltalia ili sl.

Kanalizaciona mreZa za zauljane vode

U skladu sa usvojenim konceptom, evakuacija zauljanih voda iz garaza vrSie se u
spoljnu atmosfersku kanalizaciju Kompleksa. Sakupljanje i evakuacija zauljanih voda od
pranja poda garaze, kao i havarijskih voda iz garaze vrSice se preko potrebnog broja
linijskih drenaznih kanala od polimer plastike odgovaraju¢ih dimenzija i kapaciteta, sa
pokrovnim reSetkama za saobracajno opterecenje klase C250, u skladu sa standardom

EN124, izradenih u podnoj ploCi garaze. Evakuacija zauljane vode sa poda garaze u
sistem spoljne kiSne kanalizacije Kompleksa vrSice se preko separatora naftnih derivata
odgovarajuceg kapaciteta sa koalescentnim filterom i prostorom za mulj odgovarajucée
zapremine. PreciS¢ena voda se glavnim sabirnim vodom kiSne kanalizacije odvodi van
objekta.
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Kanalizaciona mreZa za zama$c¢ene vode

U skladu sa usvojenim konceptom, evakuacija zamaséenih voda iz kuhinje Condo
Hotela vrSice se u kanalizaciju za sanitarne otpadne vode objekta. Predviden je i
dimenzionisan prikljuéak za zamaséene vode kuhinje po principu ,Sive zone*
(Shell&Core). Prikljuéak zamasScene vode iz kuhinje evakuisace se u fekalnu
kanalizaciju objekta preko posebnog drenaznog voda, pre¢nika prema hidrauliCkom
proracunu, i separatora masti odgovarajuceg kapaciteta. Zamascene vode se tretiraju
kroz separator masti, tipa ACO Lipumax P-DM ili sli¢an, koji u sebi ima prikljuCak za
praznjenje, rotacionu glavu koja pod pritiskom Cisti separator i senzor za pracenje nivoa
masti u separatoru. Potrebno je manuelno aktivirati rotacionu glavu, a na osnovu
detekcije nivoa masti, specijalizovano vozilo se prikljuCuje i crpi mast iz separatora.
DrenazZne cjevi za evakuaciju tehnoloskih voda u sistem drenazne mreze za fekalne
vode Kompleksa projektovane su od PESTAN, VARGON ili sl. drenaznih cjevi i
fazonskih komada, spojenih na naglavak. Za cjevi koje vode tehnoloSku vodu unutar
objekta, koristice se niskoSumni program tipa GEBERIT Silent PP, REDI Italia ili sl.

Uredenje terena

Kroz projekat uredenja terena |l faze predvidene su sve saobracajnice, potporni zidovi i
zelene povrSine. U okviru UP9-26, predviden je otvoreni bazen za potrebe korisnika
turistickog naselja. Predmet projekta su hidrotehniCke instalacije u uredenju terena
TuristiCkog naselja. Projektom je predvideno mjesto i nacin prikljuenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. Obradene su sledece vrste hidrotehnickih instalacija:

- Vodovodna mreza (sanitarna vodovodna mreza; hidrantska — protivpozarna spoljasnja
mreza i prikljucci za unutradnju hidrantsku mreza; spoljaSnja mreza za sprinkler sistem;
priklju€ak za sistem za irigaciju)

- Kanalizacija za otpadne vode

- Atmosferska kanalizacija

Prema Tehnickim uslovima za projektovanje br. 44 od 11.01.2012. izdatim od d.o.o.
,vodovod i kanalizacija“ Tivat, priklju¢enje na gradske instalacije vodovoda i
kanalizacije predvideno je na sledeci nacin:

- Priklju€enje instalacija vodovoda izvrSice se na uli¢ni cjevovod AC*“C* DN250, koji
prolazi saobracajnicom neposredno pored objekta, a mjesto prikljuCenja u postojecoj
vodovodnoj Sahti.

- Na predmetnoj lokaciji nema izgradene kanalizacione mreZe.

U saobracajnici ispod objekata izgraden je gradski kolektor fekalne kanalizacije. Ovaj
kolektor jo$ nije pusten u funkciju, ali se oCekuje njegov prijem i pustanje u rad u toku
2016. godine, prema usmenim informacijama koje su dobijene od tehnicke sluzbe d.o.o.
,vodovod i kanalizacija“ Tivat.

Predviden je jedinstven priklju€ak na gradski vodovod za TuristiCcko naselje. Na ulazu u
kompleks predvideno je mjesto gdje Ce se vrSiti mjerenje utroSene koli¢ine vode po
grupama potrosaca.

U kompleksu je predvideno mjerenje utroSene sanitarne vode posebno za:

- Condo hotel

- Depadans hotela

- Vile

- Protivpozarnu — hidrantsku mreZu (unutrasnju i spoljasnju zajedno)

- Sprikler sistem

- Poslovni objekat
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- Sistem za irigaciju

Kompletna vodovodna mrezZa, za sve grupe potroSaca, predvidena je od cijevi od
polietilena visoke gustine PEHD, za fluid pod pritiskom, PN10, proizvedenih u skladu sa
evropskim standardom EN 10910 PE 100, sa elektrofuzionim ili E¢eonim zavarivanjem.
Svaki predvideni spoj treba da sprijeCi bilo kakvo istezanje ili skupljanje tokom razliCitih
vremenskih uslova.

Za Condo hotel predviden je prikljuak unutrasnjih instalacija na spoljaSnju sanitarnu
vodovodnu mrezu, unutradnje hidrantske mreze i sprinkler sistema hotela na spoljasnje
instalacije hidrantske mreze i sprinkler sistema.

Za Depadans hotela predviden je priklju¢ak unutrasnjih instalacija na spoljasnju
sanitarnu vodovodnu mrezu i unutradnje hidrantske mreZe na spoljasnje instalacije
hidrantske mreze.

Projektom je predviden priklju€ak za TuristiCke vile na sanitarnu vodovodnu mrezu.

Za Poslovni objekat predviden je prikljuCak unutrasnjin instalacija na spoljasnju
sanitarnu vodovodnu mrezu, unutrasnje hidrantske mreze i sprinkler sistema objekta na
spoljasnje instalacije hidrantske mreze i sprinkler sistema.

Predviden je vodomijer i priklju¢ak za sistem za irigaciju.

Sistem za irigaciju je predmet posebnog projekta.

Sistemom kanalizacije prikupljaju se sve otpadne vode iz objekata Condo hotela i
Depadansa, Turisti¢kih vila i Poslovnog objekta i evakuiSu evakuacione tacke fekalne
kanalizacije.

Spoljasnja kanalizacija za otpadne vode predvidena je od PVC kanalizacionih cevi
prema evropskom standardu EN1401 klase Sn4, odgovarajuceg preCnika i sa
potrebnim fazonskim komadima.

Predviden je dovoljan broj revizionih okana za efikasnu evakuaciju otpadnih voda.
Atmosferske vode sa krovova objekata i uredenih slobodnih povrSina evakuiSu se po
separatnom sistemu odvodenja. Krajnji recipijent ovih voda je sistem atmosferske
kanalizacije Kompleksa La Perla faza I.

Spoljasnja atmosferska kanalizacija predvidjena je od PVC kanalizacionih cjevi prema
evropskom standardu EN1401 klase Sn4, odgovarajuc¢eg pre€nika i sa potrebnim
fazonskim komadima. Predviden je i dovoljan broj revizionih okana za efikasnu
evakuaciju atmosferskih voda i kontrolu sistema.

Moguce kumuliranje sa efektima drugih projekata

Projekat se realizuje u dijelu zone koja je namijenjena za turizam. Shodno re€enom,
jasno je da Ce Zivotna sredina ovog prostora pretrpjeti znaCajne uticaje usljed izgradnje i
funkcionisanja objekta. Ipak, s obzirom na karakteristike projekta, mozemo reci da su
predvidene moguce mjere za smanjenje uticaja na segmente zivotne sredine.

Koriséenje prirodnih resursa i energije

Tokom funkcionisanja projekta, osnovni energenti su elektricna energija i voda iz
vodovodne mreze.
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Stvaranje otpada:

Glavni otpad koji nastaje prilikom funkcionisanja ovog projekta su fekalne vode iz
objekta i atmosferske vode koje se izliju na parcelu.

Fekalna kanalizacija iz objekta Ce se spojiti na fekalnu mreZzu ovog djela OpStine Tivat.
Atmosferske vode ¢e se uvoditi u atmosfersku kanalizacionu mreZu.

Sav komunalni otpad tokom funkcionisanja objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u skladu
sa “Zakonom o upravljanju otpadom” (,Sllist CG, br. 64/11 i 39/16). Kontejnere ce
redovno prazniti nadlezno preduzece.

Rizik od nastanka udesa (incidenta)

Shodno vrsti projekta, mozemo konstatovati da ne postoji zna€ajan rizik od nastanka
incidenta. Rizici koji se mogu javiti tokom funkcionisanja se odnose na eventualno
prosipanje/izlivanje na zemljiSste opasnih materija, kao $to su gorivo ili ulje, koje ¢e
koristiti gradevinske masine prilikom izvodenja radova na izgradnji i postavljanju
opreme, te tokom funkcionisanja projekta. Usljed neadekvatnog odrzavanja
funkcionisanja projekta takode moZe doc¢i do incidentne situacije, koja se ogleda u
izlivanju opasnih materija, odnosno nagomilavanju komunalnog otpada na lokaciji.

4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

TuristiCki objekti, u okviru redovnog rada ne mogu izazvati negativne uticaje na Zivotnu
sredinu.

Projektom su preduzete tehniCke mjere zastite da ne bi doslo do incidentnih situacija.
Negativni uticaji koje jedan ovakav objekat moze izazvati po zivotnu sredinu okruzenja
ogledaju se kroz zauzimanje zemljiSta za njegovu izgradnju i vizuelne uticaje. Na
predmetnoj lokaciji nema vrijedne vegetacije koja bi se oCuvala i uklopila u planirano
rieSenje spoljnog uredenja i pejzazne arhitekture.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine su zanemarljivi:- uticaj na floru i faunu ovog
prostora Ce se sprijeCiti uredenjem terena;

- uticaj na vode je sprijeCen spajanjem objekta sa fekalnom mrezom ovog dijela opstine
i izgradnjom separataora za preciSéavanje potencijalno zauljenih voda iz garaze;

- uticaji na vazduh i klimu su minimalni.

a) Obim uticaja

Kao $to je veC¢ pomenuto, negativni uticaj koje jedan ovakav objekat moze izazvati po
Zivotnu sredinu okruZenja ogledaju se kroz zauzimanje zemljiSta za njegovu izgradnju i
vizuelni uticaj.

Imajuci u vidu sa jedne strane karakteristike i porirodu planiranin aktivnosti tokom
realizacije predmetnog projekta, te karakteristike i polozaj lokacije, evidentno je da se
tokom realizacije projekta mogu ocekivati manji negativni uticaji na okolni prostor, koji
su privremenog karatktera i odnose se uglavnom na fazu realizacije projekta.
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b) Priroda prekograniénog uticaja

|z podataka datih u poglavljima 2 i 3 ove dokumentacije, moze se konstatovati da nece
biti prekogranicnih uticaja.

c) Obim i slozenost uticaja

Obim uticaja projekta je ograniCen na samu parcelu i njenu neposrednu okolinu.
Slozenost moguceg uticaja nije relevantna, obzirom da su emisije zagadivaca vrlo male.

d) Vjerovatnoca uticaja

Imajuci u vidu veliCinu projekta, namjenu projekta, kao i postejeCe karakteristike lokacije
sa blizim i Sirim okruzenjem, moze se konstatovati da ¢e pomenuti uticaji biti
ograni¢enog vremenskog trajanja i niske vrijednosti.

e) Trajanje, u€estalost i vjerovatnoéa ponavljanja uticaja

Na osnovu svega izloZenog mozZe se donijeti jedna generalna konstatacija, a to je da
realizacija i eksploatacija predmetnog projekta nec¢e ni u kom slu€aju promijeniti
postojeCe stanje zZivotne sredine na datoj lokaciji, ni u njenom Sirem okruzenju. S
obzirom da smo konstatovali odredeni (mali) obim uticaja na zivotnu sredinu, te da se
obim uticaja moze osjetiti jedino u zoni realizacije projekta, jasno je da nema ucestalosti
i vjerovatnoCe ponavljanja tog uticaja i ne u obimu koji ¢e osjetno pogorsati zivotnu
sredinu Sireg okruzZenja.

Eventualni uticaji na kvalitet vazduha su takvi da se ne moze govoriti o trajanju,
uCestalosti ili vierovatnoc¢i ponavljanja.
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UPITNIK ZA ODLUCIVANJE O POTREBI PROCJENE UTICAJA

KRATAK OPIS PROJEKTA

DANE Da li ¢e to imati
Kratko .
Re Pitanje ojaSnjenje po zhaca/ne
br. : Po dj ,j P posljedice?
navedenim | pA/NE j zasto?
taCkama
a) Izvoden NE, UZimajUéi u
je obzir prirodu
Projekta ¢e projekta kao i
Im.ati _manji karakteristiku
Da li izvodenje projekta podrazumijeva aktivnosti koje ¢e :Jt'caj n?_ lokacije ne
prouzrokovati fizicke promjene na lokaciji, i to: i?(%?i%gegﬁje ocekuje se
1 a) topografije, zemljista. negativan u.t.|caj
b) kori$éenja zemljista, Ne moze do¢i | Na topografiju,
c) izmjenu vodnih tijela? do uticajana | koriScenje
Izmjenu vodnih | zemljiSta i
tijela. promjenu
vodnih tijela
NE, nema
a) nema ledica i
promjene posellcajer -
. vrsta djelatnosti
: o . N . .. | topografije .
Da li funkcionisanje projekta podrazumijeva aktivhosti koje b) nema projekta ne
¢e prouzrokovati fizitke promjene na lokaciji, i to: : zahtjeva
> fi bromjena u promjenu
a) topografie, koriscenju -
b) koriséenja zemljista, . topografije,
o o zemljista . )
¢) izmjenu vodnih tijela? koriscenja
C) nema o
. dnih zemljista i
|%mjena vo izmjenu vodnih
tijela .
tijela
NE, nece biti
a) nema biti zngcajnlh
) posledica
promjene L
: o . N - uzimajuci u
Da li prestanak funkcionisanja projekta podrazumijeva | topografije obzir prirodu
Ial:(tlvr?.(')s.tl -kOje Ce prouzrokovati fizicke promjene na bionri_rgsa . projekta, tako
3 okaciji, i to: ) Eoriééen.u da nema
z) Lopgqraﬁ_;e, liig zeml'iétei izmjene
) xoriscenja Zef”"?ta’ ) topografije,
¢) izmjenu vodnih tijela? C) nema .
- . | koriSc¢enja
izmjena vodnih e
zemljista i

tijela

izmjene vodnih
tijela
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NE, ima

koris¢enja
a) da, u smislu | zemljista ali ne
zauzimanja u mjeri da
Da li izvodenje projekta podrazumijeva korigéenje prirodnin | zemljista moze
resursa, posebno resursa koji nijesu obnoviljivi ili koji se | bP) da (za prouzrokovati
tesko obnavljaju, kao $to su: potrebe negativna
a) zemljite, zaposlenih dejstva.
b) vode, koristice se Nema
c) Sume, voda sa koriséenja
d) mineralne sirovine? vodovoda) voda, Sume i
C) ne mineralnih
d) ne sirovina kao
prirodnog
resursa
a) Ne
b) Da (za a) NE
Da li funkcionisanje projekta podrazumijeva kori§éenje | Potrebe b) NE
prirodnih resursa, posebno resursa koji nijesu obnoviljivi ili | funkcionisanja | (uzimajuci u
koji se teSko obnavljaju, kao $to su: projekta obzir da je
a) zemljite, koristice se shadbjevenost
b) vode, voda iz ovog podrucdja
c) Sume, postojeceg vodom dobra)
d) mineralne sirovine? vodovoda) c) NE
c) Ne d) NE
d) Ne
a) NE, ukoliko
se postupi u
skladu sa
vazecim
a) Da (u manjoj zako.n_sklm
mijeri prilikom Eroﬁslma "
Da li projekat podrazumijeva koriséenje ili proizvodnju materia ili | iSkopavanja 30.ek’t29§' Zm
materijala koji mogu biti Stetni po fjudsko zdravije ili Zivotnu | temelja) Ekl é " S;
sredinu u postupku : b) Da (u manjoj .
_ _ _ _ . vazecom
a) proizvodnje/aktivnost mjeri koli¢ine S akonskom
b) skladistenja, otpada prilikom _
C) transporta, rukovanja? realizacije regula.\tlyom ..
projekta) prerldlo Qacm
zbrinjavanja
c) Ne

otpada. Novih
vrsta otpada
nece biti tokom
funkcionisanja
projekta
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c) NE

a) NE, u toku
izvodenja na
iskopavanju
temelja bi¢e
organizovano

?‘)TOKO”F‘ sakupljanje u
|zvc_>denja skladu sa
projekta, o
javlja se vazecom
gradevinski zakonskom
otpad, regulativom, a
b) U toku nakon
Da li ¢e na projektu nastajati Cvrsti otpad tokom: funkcionisanja | zavrsetka
: , objekata lizaci
a) izvodenja, nastajace rea.lzacue
b) funkcionisanja ili komunalni projekta sav
c) prestanku funkcionisanja? otpad. otpad ce biti
c) Prestanak | uklonjen sa
funkcionisanja | lokacije
projekta nec’:e_ b) DA,
prouz_rok_ovat| komunalni
nastajanje .
otpada. otpad kojim ¢e
se upravljati u
skladu sa
Zakonom o
upravljanju
otpadom
c) NE
a) Da (pri
izvodenju
radova doci ¢e
do stvaranja o
NE, Ovi uticaji

Da li ¢e pri izvodjenju projekta dolaziti do ispustanja u
vazduh:

a) zagadujucih materija,

b) opasnih i otrovnih materija,

C) neprijatnih mirisa?

prasine i
ispustanja
izduvnih
gasova iz
angazovanih
gradjevinskih

¢e biti limitiran
zbog kratkog
vremenskog
perioda trajanja
radova

masina)
c) Ne
b) Ne
Da li ¢e pri funkcionisanju projekta dolaziti do ispustanja u NE, U toku
vazduh: a) Ne funkcionisanja
a) zagadujuéih materija, b) Ne projekta nema
b) opasnih i otrovnih materija, c) Ne emisije

c) neprijatnih mirisa?

zagadujucih
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materija,opasnih
i otrovnih
materija kao ni

neprijatnih
mirisa
a) NE, buka je
periodi¢hog
a) Da karaktera bez
(povecace se | znaajnijeg
nivo buke) uticaja na
Da li ¢e izvodjenje projekta prouzrokovati: b) Da (doéi ée | okolinu)
a) buku, do pojave b) NE, vibracije
10 b) vibracije, _ vibracija u toku | su periodiénog
3) em!tovanj_e SVJTtIOSt" " realizacije karaktera bez
) em!tovanJ.e toplotne energije ili o projekta) znacajnijeg
e) emitovanje elektromagnetnog zraenja? .
c) Ne uticaja na
d) Ne okolinu)
e) Ne c) NE
d) NE
e) NE
a) NE, osim
povremene
a) Da, buka od ppjave b.u ke
autorr’lobila niskog nivoa,
Koia ie koji ne moze
eJrionic“:na i imati uticaja na
; ianicani ; ; 2 raniceno Zivotnu
Da li ¢e funkcionisanje projekta prouzrokovati: vrgemena 9 |sredinu,
a) buku,
bi vibracije trajanja ) ME, U foku
11 acle, _ funkcionisanja
c) emitovanje svjetlosti, b) Ne projekta nece
d) emitovanje toplotne energije ili c) Da, svjetlost biti vibracija
e) emitovanje elektromagnetnog zraenja? od uléne ¢) NE ’
rasvjete oko . .
objekata emitovanje
9N svjetlosti je
) Ne lokalnog
€) Ne karaktera
d) NE
e) NE
a) NE (u
Da li ¢ée izvodjenje projekta prouzrokovati kontaminaciju ui)otreéi je
zagadjujuéim materijama: a) Ne standardna
12 a) zemljista b) Ne :
’ radevinska
b) povrSinskih voda, c) Ne g erativa. a
c) podzemnih voda? P L h
odrZzavanje
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operative nece

se raditi na
lokaciji)
b) NE
c) NE
a) NE,sav
o o . . otpad ce biti
Da I|i ¢e funkcionisanje projekta prouzrokovati riieden u skladu
kontaminaciju zagadjuju¢im materijama: a) Ne sa vazecom
13 a) zemljista, b) Ne sakonskom
b) povréinsk_ih voda, c) Ne regulativom)
c) podzemnih voda? b) NE
c) NE
Da li ¢e prestanak funkcionisanja projekta prouzrokovati
kontaminaciju zagadjuju¢im materijama a)Ne a) NE
14 a) zemljita, b)Ne b) NE
b) povrSinskih voda, c)Ne c) NE
c) podzemnih voda?
a) Da (u
sluc¢aju a) NE, ako se
akcidenta koji | postupa u
Da li ée postojati bilo kakav rizik od udesa (akcidenta), koji | se odnose na | skladu sa
moze ugroziti ljudsko zdravlje ili Zivotnu sredinu, tokom: nekontrolisano | pravilima koja
15 a) izvodenja projekta, ispustanje se odnose na
b) funkcionisanja projekta, goriva, ulja,koje | izvodenje
c) prestanka funkcionisanja projekta? mogu dospjeti | radova.
u zemljiste b) NE
b) Ne c) NE
c) Ne
Da li ¢e projekat dovesti do socijalnih promjena, u: a) Ne a) NE
a) demografskom smislu, b) Ne _ b) NE
16 b) tradicionalnom nacinu zZivota, ©) Dva, prolekgt c) DA, ukoliko
< , moze dovesti .
c) zaposljavanju, do projekat bude
d) drugo? Y . duZe trajao
zaposljavanja
Ne, Nisunam | NE , shodno
Da li postoje bilo koji drugi faktori koje treba analizirati, kao pozngtl b!!o .kojl namjenl :
e o . L . . faktori koji bi objekta, jasno
Sto je razvoj koji Ce uslijediti, koji bi mogli dovesti do . _
- .. S RS kumulativno sa | je da ne
17 posljgdlca po'2|§/'otr11.1 srec?mu.lll do 'kumullatlvnlh uticajasa|. | . toie faktori
drugim, postojecim ili planiranim aktivnostima: |zr'1esj§n|rr? _ po;_ o€ ’a _O”
a) na lokaciji, uticajima imali kQJI u vecoj
b) u blizini lokacije? negativne miert mogu
efekte uticati na
po zivotnu Zivotnu sredinu.
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sredinu na ovoj
lokaciji iliu
njenom
okruzenju.

Da li ima podru¢ja na lokaciji, koja mogu biti zahvaéena
uticajem projekta, a koja su zasti¢ena po medjunarodnim ili
domacim propisima, zbog svojih:

Nema, objekat
se nalazi na
lokaciji koja nije

NE, uzimajuci u
obzir navedeno
u prethodnoj

| 3 s e i
prirodnih, bilo kom oK
C) pejzgzn_lh, navedenom uticaji na
d) istorijskih, navedena
e) kulturnih il segmentuu | hoqrugja
f) drugih vrijednosti? stavci 18
Da li ima podru¢ja u blizini lokacije, koja mogu biti
zahvaéena uticajem projekta, a koja su zastiéena po | Ne, u blizini
medunarodnim ili domadéim propisima, zbog svojih: Iokacijv(? nema |\ e oa lokacii
a) ekoloskih, podrucjakoja |
19 b) - prirodnih, su zasticena po |, sticenin
c) _pejzg_lin_ih, domacim ili . podrucja
d) istorijskih, medunarodnim
e) kulturnih ili propisima
f) drugih vrijednosti?
Da li ima osjetljivih podruc¢ja na lokaciji, koja mogu biti
zagaqena izvoderlje.m projekta, av koja su vazna |li NE, nema
20 osjetljiva ztfog ekolodkih razloga, kao &to su: \e osjetljivin
a) modvare, ) podrudja na
b) vodotoci ili druga vodna tijela, lokaciii
c) planinska ili Sumska podrucja,
d) priobalje?
a) NE
b) NE
Da li ima osjetljivin podrugja u blizini lokacije, koja mogu biti | 8) Ne c) NE
zagadena izvodenjem projekta, a koja su vazna ili [ b) Ne d) NE, prilikom
osjetljiva zbog ekoloskih razloga, kao Sto su: c) Ne izvodenja
21 a) modvare, d) Da, u blizini | radova vodice
b) vodotoci ili druga vodna tijela, lokacije se se racuna o
c) planinska ili Ssumska podrucja, nalazi priobalni | spre€avanju
d) priobalje? prostor negativnih
uticaja na
priobalje
Da li ima zasticene ili osjetlive vrste faune i flore, na | Ne, na lokacijii | NE, na lokaciji i
primjer za naseljavanje, lezenje, odrastanje, odmaranje, | u njenoj blizini | u njenoj blizini
22 | prezimljavanje i migraciju, koja mogu biti zagadene ili | nema nema zasticene

ugrozene realizacijom projekta:
a) na lokacijiili

zastiéene flore i
faune

flore i faune,
kao ni njihovih
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b) u blizini lokacije?

osjetljivih vrsta

Da li postoje povrSinske ili podzemne vode koje mogu biti

a) Ne, na
samoj lokaciji
nema

N lizini
zahvacene uticajem Projekta: b) e u blizin a) NE
23 o lokacije ne
a) na lokaciji ili nostoje b) NE
b) u blizini lokacije? Iy .
povrsinske i
podzemne
vode
Da li postoje podrucja ili prirodni oblici visoke ambijentalne
54 | Vrilednosti koji mogu biti zahvaceni uticajem Projekta a) Ne a) NE
a) na lokaciji ili b) Ne b) NE
b) u blizini lokacije?
Da li postoje povrsine ili objekti koji se koriste za rekreaciju, | @) Ne, na a) NE
o5 | @ koji mogu biti zahvaéeni uticajem projekta: lokaciji nema b) NE, obzirom
' a) na lokaciji li takvih podrucja | na namjenu
b) u blizini lokacije? b)Ne projekta
Projekat se NE, projekat se
. . . o . . . .. |naslanjana priklju€uje na
Da li postoje transportni pravci koji mogu biti zagusSeni ili . . L ,
. . .. . . ... | magistralni put, | postojec¢i putni
koji prouzrokuju probleme po zivotnu sredinu, koji mogu biti L
. , na koji projekat | pravac u skladu
26 | zahvaceni uticajem projekta i L e
o nece uticati sa saobracajnim
E) na:):plfa{clljléll - kada je zivotna | uslovima bez
) u blizint lokacije’ sredina u trajnih
pitanju posljedica
Da, projekat se
planira na NE, projekat ce
27 Da li se projekat planira na lokaciji na kojoj ¢e vjerovatno | mjestu gdje ¢e | vizuelno biti
biti vidljiv velikom broju ljudi? biti vidljivo vidljiv bez
velikom broju drugih uticaja
ljudi
. I . , " .. | Ne, na lokaciji
Da li na lokaciji ima podrucja, koji mogu biti zahvacéeni o
ticajem projekta, a koji su od nema podrucja
28 | " projexta, ¢ od istorijskog ili | NE
a) istorijskog ili o kulturnog
b) kulturnog znacaja? .
znacaja
U okolini NE, jasno je da
lokacije seo
Da i ,u okol.ini . Iokacije. ima poclj.ruéja ili, koji mogu biti | \omq podrugja | posledicama
29 zahvagena .l.JtlcaJe'r'n projekta, a koji su od koja su od na ivotnu
8)  istorijskog il . istorijskog ili sredinu po ovoj
b) kulturnog znacaja? . .
kulturnog stavci ne moze
znacaja. govoriti.
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Da li se projekat planira na lokaciji koja ¢e zbog toga

Da, obzirom da
je predmetna

NE, predmetni
prostor ne
spada u
prostore koji se

30. pretrpjeti gubitak zelenih povrSina? !okacua nie odlikuju
izgraden .
prostor vruednm.]" .
vegetacijiskim
pokrivacem.
Da li se na lokaciji projekta zemljiSte koristi u namjene, kao
Sto su: a) Ne
a) stanovanje, b) Ne
b) vrtlarstvo, c) Ne
c) industrijske ili trgovacke aktivnosti, d) Ne
31 d) rekreacija, e) Ne NE
€) javni otvoreni prostor, f) Ne
f) javni objekti,
g) poljoprivredna proizvodnja, g) Ne
h) Sume, h) Ne
i) turizam, i) Ne
i) rudarske ili druge aktivnosti? i) Ne
Da li se u blizini lokacije projekta zemljiste koristi u namjene, a) Ne
kao Srto su:
. b) Ne
a) stanovanje, ¢) Ne _ _
b) vrtlarstvo, NE, djelatnosti
c) industrijske ili trgovacke aktivnosti, d) Ne su u skladu sa
32 d) rekreacija, e) Ne buducom
e) javni otvoreni prostor, f) Ne namjenom
f) javni objekti, g) Ne realizovanog
g) poljoprivredna proizvodnja, h) Ne projekta
h) Sume, I) Ne
i) turizam, i) Ne
i) rudarske ili druge aktivnosti?
DA, Projekat
se nalazi u
. . - . . obuhvatu DSL
33 Da li je lokacija na kojoj se pla-r.nra projekat u skladu sa Da Dio Sektora 27
prostorno-planskom dokumentacijom? S,
i 28 i definisan
je DUP-om
,2purasevici
a) Ne
Da li postoje podrucja sa velikom gustinom naseljenosti ili b). Ne prost'(')r )
. o " . o : blizini lokacije
izgradenosti, koja mogu biti zahvaéena uticajem projekta: ) ) a) NE
34 . projekta nije sa
a) na lokaciji ili b) NE

b) u blizini lokacije?

velikom
gustinom
naseljenosti
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Da li se na lokaciji nalaze specifi¢ni (osjetljivi) objekti, koji

mogu biti zahvaéeni uticajem projekta, kao $to su: Ne, na lokaciji | NE, jer na
a) bolnice, nema lokaciji ne
35 b) 3kole, specifinih, postoje
c) vjerski objekti, odnosno izgradeni
d) javni objekti, osjetljivih navedeni
e) djedji vrtiéi, objekata objekti
f) sliéno?
Da li se u blizini lokacije nalaze specifi¢ni (osjetljivi) objekti,
koji mogu biti zahvaéeni uticajem projekta, kao $to su : Ne, u blizini NE, jer u blizini
a) bolnice, lokacije nema | lokacije ne
36 b) $kole, specifinih, postoje
c) vjerski objekti, odnosno izgradeni
d) javni objekti, osjetljivin navedeni
e) djedji vrtici, objekata objekti
f) sliéno?
Da li na lokaciji ima podru&ja sa vaznim, visoko kvalitetnim ili | N€, na lokaciji
rijietkim resursima, koja mogu biti zahvacena uticajem |N€Ma
projekta, kao $to su: navedenin NE, obzirom da
a) podzemne vode, podrucja sa < |nema
b) povrsinske vode, vaznim, VISOKO :
37 C)) ;Lme, kvalitetnim il ;g\c;?l:j;glhnema
d) poljoprivredna podrugja, rijetkim ni posljec’jica
e) ribolovna podrudja, resursima na . _
f) lovna podrudja, koje bi projekat projekta na iste
g) zasticena prirodna dobra, mogao imati
h) mineralne sirovine i dr? uticaja
a) NE
Da li u blizini lokacije ima podru¢ja sa vaznim, visoko a) Ne .. | b)NE, jerse
kvalitetnim ili rijetkim resursima, koja mogu biti zahvac¢ena b) Da_,_u bhzm,' radi o
uticajem projekta, kao Sto su: lOka(v:'_Je postoje stambeno-
a) podzemne vode, povrsinske poslovnoj i
a8 b) povrSinske vode, Z;J dNee-more turistickoj zoni
c) Sume,
d) polioprivredna podrugja, d) Ne 3)) EE
e) ribolovna podrudja, e) Ne e) NE
f) lovna podrudja, f) Ne ) NE
g) zasticena prirodna dobra, g) Ne
h) mineralne sirovine i drugo? h) Ne 9) NE
h) NE
Ne, na lokaciji i
Da li ima podru¢ja koja ve¢ trpe zagadenje ili Stetu na | u njenoj blzini NE. nema
zivotnu sredinu, a koja mogu biti dodatno ugrozena | nema podrucja tak\’/ih podruja
39 | projektom, koja usled na lokaciji a ni
a) na lokaciji ili dosadasnje U blizini
b) u blizini lokacije? izgradnje trpe
zagdenja ili
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neku Stetu
kada je zivotna
sredina u
pitanju, tako da
ista ne mogu
biti dodatno
ugrozena
realizacijom
projekta
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a) Da, radise o
trusnom
podrucju a) NE, projekat
b) Ne, radi se o | se realizuje

ii rema
Da li je lokacija na kojoj se planira realizacija projekta podlozna prostoru kojije | P

a) zemljotresima stabilan bez seizmickim
) slieganiu zemiista slijeganja zahtjevima
c) Kiizigtima, zemljidta . b) NE
d) eroziji, c) Ne, radise o | ¢) NE
e) poplavama, terenu koji je d) NE
f) temperaturnim razlikama, stabilan e) NE
g) magl, d) Ne f) NE
h) jakim vetrovima, e) Ne g) NE
i) drugo f) Ne h) NE
g) Ne i) NE
h) Ne
i) Ne

KRATAK OPIS PROJEKTA

Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije, sa indikacijom potrebe za izradom elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu:

Lokacija na kojoj se planira izgradnja turistickog kompleksa nalazi se u zoni zahvata DUP-a
,2urasevici“, Opstina Tivat.

Izgradnja turistickog kompleksa je planirana na urbanisti¢kim parcelama UP 9-26, UP 9-27, UP
9-28, UP 9-29, UP 9-30, UP 10-18 i UP 10-19, urbanistic¢ka zona 9 i urbanisticka

zona 10, koje se sastoje od katastarskih parcela 338/1, 338/2, 339/1, 339/2, 340 i 341 KO
Milovi¢i, u zahvatu DUP-a ,Purasevici“, Opstina Tivat-

Povr$ina urbanistickih parcela je: UP 9-26 — 4295,57m? UP 9-27 — 591,962m? UP 9-28 —
581,20 m*, UP 9-29 — 630,20m?, UP 9-30 — 583,874m°, UP 10-18 — 4044,176m’ i UP 10-19 —
1773,522m?. Ukupna povrsina ovih sedam urbanistickih parcela iznosi 12500,504m?.

Izrada tehni¢ke dokumentacije za izgradnju turistickog kompleksa je u skladu sa Urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima dobijenim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
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opStine Tivat.

Postupkom procjene uticaja na zivotnu sredinu, Nosilac projekat je od Agencije za zastitu
Zivotne sredine pribavio saglasnost (Rjedenje o davanju saglasnosti br. 02-UPI-261/21 od
16.05.2016.g.) na Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu izgradnje kondo hotela ,La
Perla“ u Tivtu. Objekti koji su predmet ove dokumentacije su u svrhu povezivanja funkcionalne
djelatnosti hotela, a s obzirom na njihovu povrSinu i djelatnost, potrebno je prema Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG* br. 80/05, i ,Sl.list CG* 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13) i Uredbi projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG*, br.
20/07 i ,Sl.list CG*, br. 47/13 i 53/14) sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu. U
okolini projekta se nalaze individualni stambeni objekti namjenjeni turizmu (izdavanje apartmana
i sl.).

Lokacija projekta pripada urbanistiCkim zonama 9 i 10 DUP-a ,Dura8evi¢i“. Osnovno plansko
polaziste DUP-a je formiranje cjelovitog rjeSenja stambeno-turistickog naselja sa prate¢im
sadrzajima, koja bi predstavljala autonomnu cjelinu na nivou osnovnih gradskih funkcija (djecja
zastita, trgovina i komercijalne djelatnosti, sport i rekreacija, telekomunikacije...), te bolju
saobracajnu protoénost koja omogucava efikasnije povezivanje sa okolnim naseljima i lokalnim
centrima.

Zona u kojoj je planirana izgradnja turistickog kompleksa je predvidena za turizam.

U Siroj okolini projekta nalze se stambeni objekti namjenjeni turizmu (izdavanje apartmana i sl.) i
turistiCki objekti. Na udaljenosti od 210m vazdu$ne linije nalazi se Jadransko more. Neposredno
uz lokaciju objekta nalazi se put Tivat — Radoviéi.

Na predmetnoj lokaciji nema mocévarnih dijelova, kao ni Sumskih povrsina. Ova lokacija ne
pripada zasticenom podrucju u bilo kom pogledu.

U blizini lokacije se nalazi zasti¢eno podrucje ,Solila“. Podruc€je Tivatskih solila je ujedno i
Emerald staniSte Bernske konvencije i Podru¢je od medunarodnog znacaja za boravak ptica u
Crnoj Gori — IBA. VazduSna udaljenost lokacije na kojoj se planira projekat do ,Solila“ iznosi
2440m.

Na ostrvu u Bokokotorskom zalivu nalazi se crkva ,Gospa od milosrda“ koja je udaljena 912m
vazdus$ne linije od planiranog projekta.

U okruzenju lokacije projekta ne postoje izvorista vodosnabdjevanja, kao ni vodni objekti.
Na predmetnoj lokaciji je planirana izgradnja sledecih objekata:

1. Condo hotel: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i dva sprata. Maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta je cca 2500m”.
Lokacija objekta je na urbanisti¢koj parceli broj UP 9-26, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a
,purasevic¢i‘, Opstina Tivat, ukupne povrSine 4295,57m2. Na lokaciji u okviru parcele UP
9-26 predvidena su dva objekta, condo hotel i poslovni objekat.

2. Poslovni objekat: Spratnost objekta je suteren i prizemlje. Maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta je cca 500m?.
Lokacija objekta je na urbanistickoj parceli broj UP 9-26, koja je formirana od dijelova
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kar.par.broj 338/1, 338/2 i 339/1 KO Miloviéi, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a
,Duraseviéi“, Opstina Tivat, ukupne povrsine 4295,57m?. Na lokaciji u okviru parcele UP
9-26 predvidena su dva objekta, condo hotel i poslovni objekat.

3. TuristiCka vila 1: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i sprat. Maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta je cca 350 m?.
Lokacija objekta je na urbanisti¢koj parceli broj UP 9-28, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 339/2, i 340 KO Milovi¢i, u urbanistickoj zoni 9, u zahvatu DUP-a
,Duraseviéi“, Opstina Tivat, ukupne povrsine 581,20m?. Na lokaciji u okviru parcele UP
9-28 predviden je jedan objekat, turisti¢ka vila 1.

4. Turisti€ka vila 2: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i sprat. Maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta je cca 480 m?.
Lokacija objekta je na urbanisti¢koj parceli broj UP 9-29, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 340, i 341 KO Milovic¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a ,DuraSevici®,
Opétina Tivat, ukupne povrsine 630,20m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-29
predviden je jedan objekat, turisti¢ka vila 2.

5. Turisti€ka vila 3: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i sprat. Maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta je cca 320 m?.
Lokacija objekta je na urbanisti¢koj parceli broj UP 9-30, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 340, i 341 KO Miloviéi, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a ,DuraSevici®,
Opétina Tivat, ukupne povrSine 583,874m® Na lokaciji u okviru parcele UP 9-29
predviden je jedan objekat, turisti¢ka vila 3.

6. TuristiCka vila 4. Spratnost objekta je podrum, prizemlje i sprat. Maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta je cca 340 m?.
Lokacija objekta je na urbanistickoj parceli broj UP 9-27, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 339/2, i 340 KO Milovi¢i, u urbanistiCkoj zoni 9, u zahvatu DUP-a
,Durageviéi“, Opétina Tivat, ukupne povrsine 591,962m?. Na lokaciji u okviru parcele UP
9-27 predviden je jedan objekat, turisti¢ka vila 4.

7. Depadans condo hotela: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i dva sprata.
Maksimalna bruto gradevinska povr§ina objekta je 3500m?, od ¢ega 2800m? na UP 10-
18, i 700m? na UP 10-19.
Lokacija objekta je na urbanistiCkim parcelama broj UP 10-18 i UP 10-19 koja su
formirane od dijelova kar.par.broj 338/1, 338/2, 339/1, 339/2, 340 i 341 KO Miloviéi, u
urbanisti¢koj zoni 10 u zahvatu DUP “Dura$evi¢i’, Opstina Tivat. PovrSina urbanisticke
parcele UP 10-18 je 4044,176m2 a urbanistitke parcele UP 10-19 je 1773,522m° Na
lokaciji u okviru parcela UP 10-18 i UP 10-19 predviden je jedan objekat, depadans
condo hotela.

U objektima su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije, jake i slabe struje, instalacije
dojave pozara, masinske instalacije grijanja i klimatizacije. Objekat je priklju¢en na sve gradske
infrastrukturne mreze. Pri eksploataciji objekta pojavljivace se kruti (komunalni) otpad. Ovaj
otpad ¢e se deponovati u dva kontejnera kapaciteta 1,1m3 , a otprema otpada ¢e se regulisati
odvozom kontejnera.

Imajuci u vidu namjenu lokacije, realizacja projekta ne moze izazvati slozenije uticaje. Obim
uticaja se moze manifestovati jedino u zoni projekta i to isklju€ivo za vrijeme trajanja realizacije
projekta, izgradnje objekata. Kada je rijeC o izloZenosti stanovniStva uticaju projekta, rijec je
jedino o ljudima koji se zateknu u zoni projekta za vrijeme izgradnje projekta

Pozitivan uticaj izvodenja projekta, a koji se odnosi na stanovnistvo, je postojanje mogucnosti
za otvaranje novih radnih mjesta.

S obzirom na &injenicu da se uticaji, kako je prethodno navedeno, mogu ocekivati samo u fazi
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realizacije projekta to je i vijerovatnoc¢a pojave znacCajnih uticaja veoma mala.

Imajuci u vidu da su potencijalni uticaj niskog intezitrta i obima koji se mogu osjetiti jedino u
zoni projekta, nemoguce je govoriti o trajanju, ucestalosti vjerovatnoéi ponavljanja istih. Shodno
tome, u toku realizacije projekta uticaji mogu biti u manjem obimu priviemenog karaktera i to:
moguci uticaj na zagadenje vazduha usled poveéane koncentracije pradine i izduvnih gasova iz
mehanizacije, povec¢anja buke usled rada mehanizacije, stvaranje otpada.

Navedeno je vrlo zna¢ajno uzimajuéi u obzir rastuci trend razvoja Crne Gore, Ciji razvoj iziskuje
posvecivanje velike paznje zastiti zivotne sredine

Svi potencijalni uticaji na zivotnu sredinu su detaljno opisani u tacki 4. Karakteristike moguceg
uticaja projekta na zivotnu sredinu.

Obzirom na karakter projekta, (objekti koji su predmet ove dokumentacije su u svrhu
povezivanja funkcionalne djelatnosti hotela, za koji je Nosilac projekta od Agencije za
zastitu zivotne sredine pribavio saglasnost: RjeSenje o davanju saglasnosti br. 02-UPI-
261/21 od 16.05.2016.g. na Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu izgradnje kondo
hotela ,La Perla“ u Tivtu), smatramo da nije potrebno raditi dalju analizu uticaja
predmetnog projekta na zivotnu sredinu.
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