NACRT

Na osnovu ¢lana 164 stav 9 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,Sluzbeni list CG",
broj 64/17) i ¢lana 31 Statuta Opstine Tivat( ,Sluzbeni list RCG - Opstinski propisi", broj 40/04
i 26/06 i "Sluzbeni list CG - Opstinski propisi", broj 12/11,21/11 i 3/13), uz prethodnu

saglasnost Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. od , Skupstina
opstine Tivat , Na sjednici odrzanoj 20 . godine, donijela je
ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje

gradevinskog zemljista za bespravne objekte

I. OSNOVNE ODREDBE

Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte.

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste
izraze u zenskom rodu.

Clan 3
Za sve bespravne objekte plata se naknada za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista.
Naknada se obracunava na osnovu elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog

objekta, izradenog od strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od strane katastra
(u daljem tekstu: elaborat).

Obra¢un povrSina objekta vrSi se prema Pravilniku o nacinu obracuna povrsSine i
zapremine objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", broj 47/13) i standardu MEST EN15221-6.

Clan 4

Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada)
plada vlasnik bespravnog objekta.

Clan 5
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
1) stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;

2) prosjecnih troskova komunalnog opremanja.



Clan 6

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata i katastarskih opstina
u skladu sa grafi¢kim prilogom koji je sastavni dio ove odluke, i to:

ZONA Ia

Obuhvata prostor koji zahvata:

DSL "Sektor 29" , DSL "dio Sektora 27 u Sektor 28", DSL "Sektor 36", DSL "Sveti Marko", UP
Przno I i UP Przno II, DUP Golf i Donji Radovici zapad, DUP Donji Radovi¢i Centar, DUP Donii
Radovici Istok, DUP Servisna zona Lustica, DUP Lustica, UP Talaso

ZONA I

Obuhvata prostor koji zahvata :

DUP "Tivat-Centar", SL "Arsenal" i Izmjene i dopune DSL-a "Arsenal”, DSL " Sektor 20", DSL
" Sektor 21", Ponta Seljanovo, DSL "dio Sektora 22 i Sektor 23" (Zupa- Boniéi), DSL "Sektor
24"(Aerodrom) , Generalni Koncept Solila, dio DSL "Sektor 25"(Kalardovo-Ostrvo Cvije¢a), DUP
"Golf Ekonomija"

ZONA II

Obuhvata prostor koji zahvata:

DUP Lepetane , dio UP ambijentalna cjelina Lepetane, UP Turisticki Kompleks Lepetane, UP

Opatovo, zona za gradnju objekata mjeSovite namjene po smjernicama za izgradnju PUP-a (SI)
na Opatovu, DUP Djurasevici

KO Donja Lastva: - Sve ispod magistrale do granice sa Zonom I i do potoka Seljanovo
ukljucujuéi UP Donja Lastva i UP Turisticki kompleks Park.

KO Tivat: - podrucje ispod magistrale od potoka Seljanovo do granice sa Zonom I

ZONA IIT

Obuhvata prostor koji zahvata:

KO Donja Lastva, KO Tivat , KO Mréevac sve iznad magistrale zaklju¢no sa granicama
planskih dokumenata DUP Donja Lastva, UP Ruljina, DUP Seljanovo, DUP Mazina, DUP Gorniji
Kalimanj, DUP Zupa CeSljar, DUP Mrcevac i DUP GradioSnica do granice sa DUP-om Golf
Ekonomija.

DUP Radovi¢i, DUP Gosici, DUP Gornji Djuraseviéi, DUP KrasSi¢i, DUP Stari Krasi¢i, UP Krasici
1, UP Krasié¢i 2, UP Krasici 3

Podrucje Brda od puta Tivat-Brda do granice sa zasti¢enim rezervatom prirode Solila i DSL-
om "Sektor 24" (Aerodrom)

ZONA IV

Obuhvata prostor koji zahvata:

Manje prostorne cijeline koje su u skladu sa PUP-om opstine Tivat namjenjene za stanovanje
male gustine, a za koja podrucja se nece raditi detaljna planska dokumentacija i to:

KO Tivat: tri grupacije stambenih kuc¢a u Peanima

KO Mrcevac: tri grupacije stambenih kuéa u Gornjem Mréevcu; grupacija kuca ispod crkve Sv.
Petra

KO Djurasevici: zona namjenjena za stanovanje male gustine Lukacevina, sa gornje strane
puta Tivat-Radovici , grupacija ku¢a Mestrovici

.....




KO Gosici: dvije grupacije kuca na Bjelilima i Krickovini sa gornje strane puta Rogac¢-Krasici
ZONA V
Obuhvata prostor LSL Vrmac, ambijentalnih cijelina UP Gornja Lastva, UP Djurdjevo brdo, UP

.....

prostor.

Clan 7

Za bespravno izgradene objekte naknada za uredenje gradevinskog zemljista placa se
shodno kriterijumima iz ¢lana 5 ove odluke, u sledecem iznosu:

ZONA Ia I II III v Vv

Iznos

Iznos naknade iz stava 1 ovog Clana:
- Za bespravne objekte za koje se naknada plac¢a u jednakim mjesecnim ratama, osim za

bespravne objekte 0snovnog stanovanja, UVECava S Za..........eeeerrrneerrererrnnnneesereenns 20%
- Za bespravne objekte za koje se naknada placa jednokratno, osim za bespravne objekte

0SNOVNOg StAaNOVAN]ja, UVECAVA SE ZA.....eurrurrruuuuuunisseeeeeeaeaeaesesseeeseessnssssssnnnsnaaneeeees 5%
- Za bespravne objekte osnovnog stanovanja, uvetava S Za...........ceeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 2, 5%

II1. NAéIN, ROKOVI I POSTUPAK PLAéANJA NAKNADE
Clan 8

Obracun naknade u skladu sa ovom Odlukom vrsi Direkciji za investicije (u daljem tekstu
Direkcija), na osnovu elaborata koji Direkciji dostavlja organ nadlezan za poslove legalizacije
objekata.

Vlasnik bespravnog objekta, koji je u postupku za legalizaciju, podnosi Direkciji zahtjev
za uredivanje odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista.

Nacdin platanja naknade, obaveze, rokovi izvrSenja obaveza i druga pitanja u vezi
naknade ureduju se ugovorom (u daljem tekstu: ugovor).

Ugovor iz stava 3 ovog ¢lana zakljucuju vlasnik bespravnog objekta i Direkcija.
Naknada se uplacuje na uplatni racun budzeta Opstine Tivat.

Primjenom kriterijuma iz ove odluke, iznos naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista prikazan je u tabeli:



-Stambeni objekti
-Stambeno-poslovni
objekti

-Poslovni objekti

¢l. 19 stav 1 alineja 6

lazona 210,00 126,00 210,00

I zona 172,00 103,20 172,00

Il zona 138,00 82,80 138,00

111 zona 104,00 62,40 104,00

1V zona 86,00 51,60 86,00

V zona 60,00 36,00 60,00
Clan 9

Neto povrsina za pomocne objekte, raCuna se 50% od projektovane povrsine.

Neto povrSina za garazu u sklopu zgrade, ostave, tehnicke prostorije i podrum, racuna
se 50% od projektovane povrsine.

Neto povrSina balkona, loda, verandi, trijemova i galerija racuna se 50% od
projektovane povrsine, a terasa i vanjskih stepenista 30% od projektovane povrsine.

Za prostore koji nisu obuhvadeni navedenim kategorijama racunanja neto povrsina,
obracun ¢&e se vrSiti prema usvojenim standardima.

Clan 10

Jednokratno plaéanje podrazumijeva placanje naknade za komunalno opremanje u
cjelokupnom iznosu u roku od 7 (sedam) dana od dana zakljucivanja ugovora.

Kod ugovaranja pla¢anja u ratama, novcani iznos naknade utvrden u ugovoru vlasnik
bespravnog objekta pla¢a u jednakim mjeseCnim ratama, navedenim u zahtjevu, a najviSe u
120 mjesecnih rata.

Izuzetno od stava 1 ovog clana vlasnik bespravnog objekta osnovnog stanovanja iznos
naknade placa u jednakim mjesecnim ratama, navedenim u zahtjevu, a najvise u 240 mjesecnih
rata.




Direkcija, nakon zakljuéenja ugovora, uplate cjelokupnog iznosa odnosno prve rate i
dostavljanja sredstava obezbjedenja, izdaje potvrdu kao dokaz o uredenosti odnosa u pogledu
placanja naknade za uredivanje gradevinskog zemljista.

Clan 11

Kod placanja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i
odgovarajuca sredstva obezbjedenja placanja.

Za period kasnjenja u placanju, obvezniku placanja se obracunava zatezna kamata u
skladu sa propisima kojima se ureduje oblast zatezne kamate.

Kod placanja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva obezbjedenja
placanja, i to:

- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi
poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima, ili bankarsku
revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", u vrijednosti 12 mjesecnih rata
ugovorene naknade i hipoteku na objektu za koji se obracunava naknada;

- fiziCka lica, hipoteku na objektu za koji se obracunava naknada.

Ukoliko investitor zadocni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatrate se dospjelim
cjelokupni iznos duga pa ¢e Opstina aktivirati sredstvo obezbjedenja.

III. NADZOR

Clan 12

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora i organ lokalne uprave nadlezan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole
lokalnih javnih prihoda.

IV. ZAVRSNA ODREDBA

Clan 13

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG -
Opstinski propisi".

Obrazlozenje

Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
za bespravne objekte sadrzan je u Clanu 164 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG", broj 64/17).

Clanom 164 pomenutog Zakona, propisano je da uslove, nacin, rokove i postupak placanja
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte propisuje
nadlezni organ lokalne samouprave, po prethodnoj saglasnosti Ministarstva.



Razlozi za donosenje odluke

Skupstina Crne Gore je usvojila Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata na sjednici
odrzanoj 30. septembra 2017. godine koji je stupio na snagu 14. oktobra 2017. godine. Ovim
zakonom je, izmedu ostalog, uvedena naknada za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista za bespravne objekte kao prihod jedinica lokalne samouprave, kojoj je dato ovlascenje
da utvrdi ovaj prihod donosenjem opstinskog propisa — odluke kojom ce se propisati uslovi,
nacin i rokove pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne
objekte.

Saglasno ovlaséenju iz navedenog Zakona organ lokalne samouprave, posebnim propisom,
ureduje pitanje placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za
bespravne objekte.

Objasnjenje odredbi odluke

Ovom odlukom propisano je da se za sve bespravne objekte koji su u postupku legalizacije
placa naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista. Odlukom je utvrden i nacin
obracuna i visina naknade.

Clanom 3 normiran je obveznik placanja naknade, a to je vlasnik bespravnog objekta.

Clanom 4 i 5 propisano je da se naknada utvrduje u zavisnosti od stepena opremljenosti
gradevinskog zemljiSta i prosjecnih troSkova komunalnog opremanja, a obraCunava se na
osnovu elaborata premjera izvedenog stanja.

Odlukom je predvideno Seset zona, Cije su granice definisane u skladu sa granicama prikazanim
na grafickom prilogu, pri ¢emu se obradivac rukovodio postoje¢im stanjem, tako da dosadasnje
zone definisane postojecom odlukom u smislu lokacija nisu ovom odlukom mijenjane.

Visina naknade takode je zadrzana, odnosno nije veéa od vec utvrdene naknade.

Odredbe ove Odluke propisuju da organ nadlezan za poslove poslove lagalizacije dostavlja
Direkciji dokumentaciju na osnovu koje se vrsi obracun. Potom, ugovor o naknadi za komunalno
opremanje zakljucuju vlasnik bespravnog objekta i Direkcija, kao i nacin placanja naknade,
obaveze i rokovi izvrSenja tih obaveza kao i sredstava obezbdenja plaanja (¢lan 9, 10, 11 i 12).
Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja
prostora kao i organ lokalne uprave nadlezan za poslove lokalnih javnih prihoda.

Obradivadi; Predlagac,
Sekretarijat za uredenje prostora Predsjednik opstine
i izgradnju objekata

Direkcija za investicije




