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1. OPSTE INFORMACIJE

1.1PODACI O NOSIOCU PROJEKTA

Nosilac Projekta ~EA TRADE" d.o.o., Kotor
Put prvoboraca b.b., Kotor

Phone: +382 69 33 92 06

Odgovorno lice Anastasija Lashmanova
Phone +382 67 871 113
E — mail

1.2GLAVNI PODACI O PROJEKTU
Naziv projekta Turisticko naselje
Lokacija Urbanisti¢ke parcele UP 9-26, UP 9-27, UP
9-28, UP 9-29, UP 9-30, UP 10-18i UP 10-

19, urbanisti¢ka zona 9 i urbanisticka zona 10
u zahvatu DUP-a ,DuraSeviéi“, Opstina Tivat

Katastarske parcele broj 338/1, 338/2, 339/1, 339/2, 340 i 341 KO
Miloviéi, Opstina Tivat

Naziv objekta Condo hotel, Turisti¢ko usluzni objekat u
funkciji Condo hotela objekat, objekti — vile za
individualno stanovanje (1, 2, 3,4i5) i
Depadans Condo hotela

Vrsta radova Izgradnja objekta

Povrsina objekta 7990m?

1.3PODACI O ORGANIZACIJI | LICIMA KOJA SU UCESTVOVALA U IZRADI

ELABORATA
Obradivaé STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE &
DESIGN d.o.o. Podgorica
Autori Elaborata Marjana Kaluderovi¢, dipl.inz.met.
dr Sonja Radovi¢ — Jelovac,d ipl.inz.arh.
mr Biljana Lopusina, dipl.biolog
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Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarsii broj 5 - 0436721 / 007 Datum registracije: 09.01.2008.
PIB: 02695049 Dawm promjene podataka: 11.02.2016,

“STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN" D.0.0. - PODGORICA

8roj vaiece registracije: /007

Skrateni naziv: “STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN®

Telefon:

eMail;

Datum zakljudivanja ugovora: 09.01.2008

Datum donosen|a Statuta: 09.01.2008. Datum peomjene Statuta: 04.02.2016.

Adresa glavnog mjesta posiovanja.
Adresa za prijem sluibene poite: DZORDZA VASINGTONA 3/4 PODGORICA

Adresa sjedita: DZORDZA VASINGTONA 3/4 PODGORICA

Preteina djetatnost 7112 Infenjerske dielatnosti | tehinicko savjetovanje
Obavijanje spofjno-trgovinskog poslovania: NUE UNESENO

Oblik svajine:

Porijeklo kapltala:
Upisani kapital: 2,00Euro (NovEam 2,00€uro, nenoviani 0,00Euro )

OSNIVALL:
SONJA RADOVIC JELOVAC 2304973215015
Waga: Qsnivac
Udio: 100% Adresa: PROLAZ GAVRILA DOZICA 3 PODGORICA CRNA GORA
12
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LICA U DRUSTVL:
SONJA RADOVIC JELOVAC 2304973215015

Adresa:  PROLAZ GAVRILA DOZICA 3 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lawedni direktor

Oviaicenja u prometu: ()

Oviadten da djeluje:  POJEDINACNO [ )

SONJA RADOVIC JELOVAC 2304373215018

Adresa:  PROLAZ GAVRILA DODICA 3 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovladceni 2astupnik

Oviadéenja u prometu: | )

Oviaiéen da djeluje:  POJEDINACNO { )

kzdato: 25.02.2016 godine v 11:46n Nadalnik

7 filo Paunovié,

, -
v.‘-"”))7 ?77 0 '.a?

22
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i< INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE s’

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

e

& gy

Broj.01-781/2
Podgorica, 29.06.2014. godine

Inzenjerska komora Crne Gore rjedavajuéi po Zahtjevu privrednog drustva L.STUDIO SYNTHESIS
ARHITECTURE & DESIGN® d.o.0. iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije,
na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI list CG", br. 51/08 i 34/11), €1.8
Pravilnika © naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naéinu vodenja registra licenci ("SI, list
CG”, br. 68/08), &lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 80/03), ¢lana 1
Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva cdrivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj: 08-1423 ("SI, list CG", br. 32/13), donosi

RJESENJE
LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije

lzdaje se

Za izradu, PROJEKATA ARHITEKTURE OBJEKATA, PRCJEKATA UNUTRASNJE ARHITEKTURE |
PROJEKATA UREDENJA TERENA, Privrednom druétvu ,STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE &
DESIGN” d.o.0. iz Podgorice.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE

InZenjerska komora Crne Gore postupajuéi po Zahtjevu br. 03-781 od 26.06.2014. godine, koji je
podnesen u ime privrednog drustva ,STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN® d.o.o. iz
Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za izradu tehnicke dokumentacije, na
osnovu &lana 83. Zakona o uredeniju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG", br.51/08 i 34/11) i €lana 8
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("Sl. list
CG", br. 68/08), utvrdila je da:

B privredno drudtvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednog Suda

reg.br. 5-0436721/006, za - inZenjersku djelatnost | tehni¢ko savjetovanje;
. ima u radnom odnosu odgovornog projektanta — mr Senju R. Radovi¢, dipl.inZ.arh.;

. ispunjava uslove za sticanje traZzene licence.

Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijlema rje$enja, preko Struéne sluzbe InZenjerske komore Crne

ralni sekretar:
opovic, dipl. pravnik
1

Sluzbeno fice: P EDSJEDNIK KOMORE
Mirjana Bucan, dipl. pravnik anislav Glavatovi¢, dipl.inZ.geol.

\%\g\k (54} il 3

Dostavijeno: &
- Podnosiocu zahtjeva: XY
- U spise predmeta; RWOOT~

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;

- ala
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Na osnovu Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 80/05 i ,SI. list
CG" br. 40/10, 73/10, 40/11i 27/13) donosim:

RJESENJE

O formiranju multidisciplinarnog tima za izradu ,Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu“ za Projekat ,lzgradnja turistiCkog naselja“ je planirana na urbanistiCkim parcelama
UP 9-26, UP 9-27, UP 9-28, UP 9-29, UP 9-30, UP 10-18 i UP 10-19, urbanisticka zona 9 i
urbanisticka zona 10, koje se sastoje od katastarskih parcela 338/1, 338/2, 339/1, 339/2,
3401 341 KO Milovi¢i, u zahvatu DUP-a ,Burasevici, Opstina Tivat.

1. Marjana Kaluderovic¢, dipl.inZ.met.

2. Dr Sonja Radovi¢ — Jelovac, dipl.inz.arh

3. Mr Biljana Lopusina, dipl.biolog

Multidisciplinarni tim se prilikom izrade Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
mora pridrzavati Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 80/05i ,SI.
list CG* broj 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13) i drugih zakonskih propisa koji reguliSu ovu
oblast.

Clanovi Multidisciplinarnog tima ispunjavaju uslove predvidene &anom 19. Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 80/05 i ,SI. list CG* broj 40/10, 73/10,
40/11i 27/13).

Za odgovorno lice u Multidisciplinarnom timu odredujem Marjanu Kaluderovi¢, dipl.inz.met.

Izvrsni direktor
Dr Sonja Radovi¢ - Jelovac, dipl.inz.arh.
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R INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE ' cg..

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broy 0110512
Podgorica, 02.10.2015. gedine

Inenjerska komara Cme Gore, nesavajuéi po Zahievy Madane V. Kaluderowit, diphin2. metalurgije z
Podgorice, za izdevanis licence odgovamog projitanta, na csnovu Clana 134 Zakona 0 uredeny
proatora | (2gradn|i cbjekata {"SL kst CG*, br. 51008, 3411, 3413 3N14), cisna 7 Pravinika o nadinu
| poshupky Zdavanja | cuzmania icence | natinu vodanja registra licanci (Si. st CG*, brGA0E,
32/14), dana 198 Zakons o opdlem uprawnam postupku {"SL list RCG”, br. 6003, 32111} i clana 1
Uredbe o mjeni Uredbe o poderavanju dipls posiova Ministarstva odraveg razwoja i tunzma,
insenjerskoj komor Cme Gore, be, 081375 ("SL list CG”, br, 35/15), donosi

RJESENE
zdaje se

LICENCA
odgovormnog projektanta

MARJANI V. KALUDEROVIC diplint. metalurgie & Pocgorce za kradu ELABORATA O
PROCJENI UTICAJA ZAHVATA NA 2IVOTNU SREDINU

OBRAZLOZENJE
Zahtjevorn be. 03-1051 od 30,08 2015. godne, Inenjerskoj komon Cme Gore coratia se Marjana V.
Kaluderavit, dipln2 metalurgie @ Podgorios, 2a sticanje licance cdgovormog projekiants.
U pastupku utwiivania ispuryencsti usiowva 2a stican)e icence cdgovormog projesaanta, shodno Clanu
84 stav B Zakona o uredenju prosiord | gracn) objekata (SL kst CG°, br. 5108, 34111, 3413,
33/14) | éana 7. Pravilka o natinu | pestupku edavania | oduzimanja lcence | nadnu vodena
registra lcenci ("S1 et CG”, br 68/08, 32/14), utvrdeno je.
ga podnesiiac zahtjeva posjeduje visoky strutnu spremu - dipl.in2. melalurgije,
da = oslobodens poiagania srutnog SpRE po OSNOVU rBNE stetancg prava,
da ja tlan Indenjerske komore Cme Gorne:
poseduje cdgovarajuce strutne refrencs od Znataja za izradu delovs tlehnicke cokumentacie,
25 koj@ se daje licenca

Na osnavu izlo2enog, odluéano @ kao u dispaztvu ovog Rjesania

Uputstvo © pravnom sredstvu: Protv ovog nedenja mode se zjaviti 2aiba Minstarstvy oorzivog
rezvola | furgma u roku od 15 ¢ans od dana priema redanja, prako Struing sh2be Inlenerske
xomore Crne Gore.

Generalni sakretar
Svelisiav P dipl pravnik
Sluzbeno lce:

o
08 Akponnjl‘v&:ij\p.rmnik

- Podnosiocu zahtjva,

- U spise predmels y
» Ministarsivy odr2iveg razvom i tunzma,
-&a
projektovanje dizajn inzinjering opremanje enterijera

e-mail: info@studiosynthesis.me www. studiosynthesis.me




studio SYNTHESIS
architecture&design

CRNA GORA

MINISTARSTVO UREDENJE PROSTORA
1 ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-4423/2

Podgorica 29.06.2009.godine

Ministarstvo uredenje prostora i zastite Zivotne sredine, na zahtjev Mr.Sonje
Radovié,dipl.ing.arh. iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije,
na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni list Cme
Gore* br. 51/08), a u vezi sa &lanom 84, i na osnovu ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom
postupku (,,Sluzbeni list RCG* br. 60/03), donosi

RJESENJE

Mr.Sonji Radovi¢, diplomiranom inZinjeru arhitekture iz Podgorice, IZDAJE
SE LICENCA za izradu projekata arhitekture, projekata unjutradnje arhitekture i
projekata uredenja terema kao djelova tehnitke dokumentacije za objekte

visokogradnje.
ObrazloZenje

Mr.sonja Radovié, dipling.arh. iz Podgorice, Gavrila DoZi¢a br.3, obratila
zahtjevom, br.03-4423/1 od 26.06.2009.godine za izdavanje licence za izradu tehnitke
dokumentacije. Uz zahtjev imenovana je dostavila:

- ovjerenu fotokopiju li¢ne karte-JMB2304973215015, reg,br:118143 MUP Crne Gore;

- ovjerenu fotokopiju diplome o struénoj spremi (diplomirani inZenjer arhitekture)
Univerziteta — Arhitcktonskog fakulteta,broj: 7366 od 13.11.1998.godine;

- ovjerenu fotokopiju radne KknjiZice-reg.br:2969/98 od 18.11.1998.godine opitine
Podgorica;

- potvrda o ¢lanstvu u Komori ~ broj:05-842 od 26.06.2009.godine;

- dokaz o u®e3¢u na poslovima izrade projekata.

Ministarstvo uredenja prostora i zaStite Zivowne sredine razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa priloZzenom dokumentacijom, pa je naslo da je isti osnovan.

Naime, odredbom ¢&lana 84 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,.Sluzbeni list Cre Gore™ br.51/08), propisano je da vode€i projektant i odgovomi projektant
moze bti samo diplomirani inZenjer ili specijalista odgovarajuée tehnitke struke za izradu
pojedinih djelova tehnitke dokumentacie, sa tri godine radnog iskustva na izradi, reviziji,
nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnitke dokumentacije, poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan
Komore,

Prema &lanu 7 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nadinu vodenja registra licenci (,.Sluzbeni list CG* br. 68/08), propisano je da se licenca za
vodeéeg projektanta, odnosno odgovormmog projektanta za izradu pojedinih djelova tehnicke
dokumentacije, izdaje se fizitkom licu na osnovu: ovjerene fotokopije li¢ne karte, odnosno
pasosa za strano lice; ovjerene fotokopije diplome o struénoj spremi; dokaza o najmanje tri
godine radnog iskustva na izradi, reviziji, nadzoru, pregledu ili ocjeni tehnicke
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dokumentacije; ovjerene fotokopije uvjerenja o polozenom strunom ispitu i dokaza da je ¢lan
Komore.

Buduéi da se iz zahtjeva Mr.Sonje Radovié,dipling.arh. iz Podgorice, nesporno
utrduje da imenovana ispunjava uslove propisane Zakonom i Pravilnikom, to je Ministarstvo
odludilo kao u dispozitivu ovog rjedenja.

Uputstvo o pravnom sredstva: Protiv ovog riedenja moZe se tuzbom pokrenuti
upravni spor pred Upravnim sudom Cme Gore, u roku od 30 dana od dana prijema ovog
rjedenja.

Dostaviti:
-podnosiocu zahtjeva
-a/a
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
BR. 03-4423-2009

PODGORICA, 13. 04. 2011. god.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, po zahtievu Mr. Sonje Radovié iz Podgorice, za
ispravku riedenja, na osnovu &i. 213 ZUP-a ("SI list RCG" br. 60/03), po oviadcenju br. 01-94/2
od 13. 01. 2011., donosi

ZAKLJUCAK

Ispravija se rjeSenje br. 03-4423/2 od 29. 08. 2009., kojim je izdata licenca Mr. Sonji Radovi¢ iz
Podgorice, na nalin $to umjesto Sto stoji “za izradu projekata arhitekture, projekata unutradnje
arhitekture | projekata uredenja terena kao djelova tehnilke dokumentacije za objekte
visokogradnje”, treba da stoji “za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
projekata enterijera | projekata uredenja siobodnih prostora”

MnkwmamwwMaMkmmwmmmmpm
se ispravija.

ObrazioZenje

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine Cme Gore donijelo je rjesenje br. 03-
4423/2 od 29. 06. 2009, kojim je izdalo licencu Mr. Sonji Radovi¢ 2 Podgorice, za posiove blize
opisane u istom. Medutim, dana 13. 04. 2011, stranka je podnijela zahtjev za ispravku gredke u
zreci rjeSenja.

Uvidom u spise predmeta, organ je precizno konstatovao da je u postupku po zahtjevu od 26. 06.
2009, kao jedan od dokaza prilozeno oviascenje za projektovanje IKCG br. AP 08676 0233 od
29. 12. 2006., izdato na ime Mr. Sonja Radovic 2a izradu arhitektonskih projekata za
arhitektonske objekte, projekata enterijera | projekata uredenja siobodnih prostora. Kako se ovaj
dokaz ima tretirati kao steCeno pravo po £l. 168 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SL kst Cme Gore” br. 51/08), @ imajuéi u vidu izreku oviasfenja 2a projektovanje IKCG |
riedenja tada resornog ministarstva, jasno se zakljuCuje da se radi o strogo tehnitkoj greéci, pa je
ovaj organ donio zakljucak u smisiu &. 213 ZUP-a ('Sl list RCG” br. 60/03).

Iz svega izloZenog, odluceno je kao u izreci ovog zakljutka

PRAVNA POUKA : Protiv ovog zakljutka dozvoljena je tu2ba za njegov ponista; Upravnom sudu
Cme Gore u roku od 30 dana, od dana prijema ovjerenog prepisa

Obradio,: __/
> 7
Koordinator odsjeka
Vukovié Predrag ~
y
";:?“‘W‘/ AR MINISTARSTV,
g | T
AR
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POTVRDA

Predmet: Potvrda o u¢esSc¢u u izradi tehniCke dokumentacije

Ovim dokumentom potvrdujemo da je mr Biljana Lopusina, diplomirani biolog iz Podgorice,
angazovana na poslovima izrade Elaborata o procjeni uticaja objekata na zivotnu sredinu,
kao spoljni saradnik u STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE&DESIGN D.O.O.

Potvrda sluzi u svrhu dokaza o stru¢nim referencama, te se u druge svrhe ne moze
koristiti.

Direktor
Dr Sonja Radovi¢ - Jelovac, dipl.inz.arh.
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2. OPIS LOKACIJE

2.1 Opis lokacije

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekata nalazi se u zoni zahvata DUP-a ,PuraSevici‘,
Opstina Tivat, urbanistiCka zona 9 i urbanisti¢ka zona 10.

Izgradnja objekata je planirana na urbanistiCkim parcelama UP 9-26 i UP 10-18 koje se sastoje od
katastarskih parcela 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovici, Cija je namjena turizam i UP 9-27, UP 9-28,
UP 9-29, UP 9-30 i UP 10-19, koje se sastoje od katastarskih parcela 339/2, 340 i 341, cija je
namjena individualno stanovanije.

Povrsina urbanisti¢kih parcela je: UP 9-26 — 4295,57m?, UP 9-27 — 591,962m?, UP 9-28 — 581,20
m?, UP 9-29 — 630,20m° UP 9-30 — 583,874m? UP 10-18 — 4044,176m” i UP 10-19 —
1773,522m?. Ukupna povr$ina ovih sedam urbanistiékih parcela iznosi 12500,504m? , odnosno
8339,746m? je planirano za izgradnju turistiékih objekata, a ostatak 4160,758m? za objekte — vile
za individualno stanovanije.

Izrada tehniCke dokumentacije za izgradnju turistiCkog kompleksa je u skladu sa UrbanistiCko
tehni€¢kim uslovima dobijenim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
opstine Tivat.

Slika 1. Satelitski snimak lokacije projekta
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Slika 2. Izvod iz Plana namjene povrSina — DUP ,BuraSevici“
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Lokacija projekta pripada urbanistickim zonama 9 i 10 DUP-a ,DPurasSevic¢i®. Osnovno plansko
polaziste DUP-a je formiranje cjelovitog rjeSenja stambeno-turistickog naselja sa prateéim
sadrzajima, koja bi predstavljala autonomnu cjelinu na nivou osnovnih gradskih funkcija (djecja
zastita, trgovina i komercijalne djelatnosti, sport i rekreacija, telekomunikacije...), te bolju
saobracajnu protoénost koja omogucava efikasnije povezivanje sa okolnim naseljima i lokalnim
centrima.

Zona u kojoj je planirana izgradnja objekata je predvidena za turizam i individualno stanovanje.

Gospaod
milosrda

a

3
%
BorMwmhu =
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Slika 3. Sira zona lokacije

Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih dijelova, kao ni Sumskih povrsina. Ova lokacija ne pripada
zasti¢enom podrucju u bilo kom pogledu.

U Siroj okolini lokacije se nalazi zasticeno podrucje ,Solila“. Podru&je Tivatskih solila je ujedno i
Emerald staniSte Bernske konvencije i Podru¢je od medunarodnog znacaja za boravak ptica u
Crnoj Gori — IBA. Vazdu$na udaljenost lokacije na kojoj se planira projekat do ,Solila“ iznosi
2440m (slika 3.).

Na ostrvu u Bokokotorskom zalivu nalazi se crkva ,Gospa od milosrda“ koja je udaljena 912m
vazdu$ne linije od planiranog projekta (slika 3.).
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U Siroj okolini projekta (istoCno, zapadno i sjeverno od objekta) nalaze se stambeni objekti
namjenjeni turizmu (izdavanje apartmana i sl.) i turisticki objekti.

Slika 4. Zapadna strana lokacije objekata

Na udaljenosti od 210m vazdusne linije nalazi se Jadransko more. Neposredno uz lokaciju
objekata nalazi se put Tivat — Krasi¢i (Radoviéi.)
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Slika 5. Magistralni put Tivat — Kras$i¢i (Radoviéi)

U okruzenju lokacije projekta ne postoje izvoriSta vodosnabdjevanja, kao ni vodni objekti.
2.2 Podaci o potrebnoj povrsini zemljista

Projekat se realizuje u dijelu zone koja je namijenjena za turizam i individualno stanovanje.
Povrsina urbanisti¢kih parcela na kojim se planira izgradnja objekata je: UP 9-26 — 4295,57m?, UP
9-27 - 591,962m?, UP 9-28 — 581,20 m?, UP 9-29 — 630,20m?, UP 9-30 — 583,874m? UP 10-18 —
4044,176m? i UP 10-19 — 1773,522m?. Ukupna povrsina ovih sedam urbanisti¢kih parcela iznosi
12500,504m? , odnosno 8339,746m? je planirano za izgradnju turistickin objekata, a ostatak
4160,758m? za objekte za individualno stanovanije.

Bruto gradevinska povr§ina objekata je 7990,00m?, od &ega je 5817,85m? namjenjeno za turizam,
a 2172,15m? namjenjeno za individualno stanovanije.

2.3 Pedoloske, geomorfoloske, geoloske i hidrogeoloske i seizmoloSke karakteristike terena
2.3.1 Pedoloske karakteristike

Kvalitet zemljiSta u prvom redu zavise od geoloSke podloge, odnosno od vrste stijena na kojima su
nastala.
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Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena
koris¢ena je Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list "Kotor 2" (Poljoprivredni institut- Titograd,
1983) i monografija "Zemljista Crne Gore" (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).

U irem okruzenju lokacije od zemljidta najviSe su prisutni aluvijalni-fluvisol, a rede eutricna smeda
zemljiSta-distriCni kambisol i crvenica-terra rossa (slika 6.)

Aluvijalna karbonotna, oglejena, zaslanjena zemijifta -::l';"‘:“;ﬁ,'mm" karbonatna, Skeietoides

Alloriat calcarvous and saline suils Aloval-debavinnl colcarosus, graveia deap wils

-Smerh mediteranska erodirana zemljista na !Iiiu- Smefla mediteranska antropogena zemijista na flisu
Mediterrasean avnded Cambisols sa flyshe Anthropogenized Mediterraresn Canbdisols on Mlyshe

Smeda erpdirana zemd/ifta na karbonatne-silikateo Tt i
-n e, Jm % m“l j -g::ie'gg’ antropogena zemijidta na karbonatno-silikatng)
'J:f:.‘ IR FNEI-dests ok Anthropogenired Cambisels on calcarssus - silicats racks

e lvoe

Slika 6. Pedoloska karta Sireg podrucja lokacije

Aluvijalna zemljista-fluvisol razvijena su u Tivatskom polju. To su mlada zemljista koja sacinjavaju
aluvijalni nanosi, odnosno aluvijana-karbonatna, Sljunkovita zemljista, ilovasta duboka zemijista,
aluvijalna karbonatna-oglejena i slabo zaslanjena zemljista.

ZemljiSte u priobalnom dijelu pripada aluvijalno-karbonatnim slabo zaslanjenim zemljistima. Proces
zaslanjivanja uslovljen je isparavanjem vode iz povrSinskog sloja Sto pogoduje kapilarnom
podizanju podzemnih voda, a sa njom rastvorljivih soli, koje zaostaju u povrsinskom sloju zemljista.
U pogledu hemijskih osobina zaslanjena aluvijalna zemljiSta pokazuju dosta visok sadrzaj CaCOs.

Eutricno smede zemljiste (districni kambisol) razvijeno je na karbonatno silikatnoj podlozi i na
flisnim sedimentima. U podrucju Vrmca, na krajnjem sjeveroistoénom dijelu prikazanog podrudja,
pedoloski horizont &ine smeda erodirana zemljiSta na karbonatno-silikatnoj podlozi i ona
predstavljaju plitka Sumska zemljista.
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U Tivatskom polju, na znatnoj povrsini terena, razvijena su dva pedolodka horizontal i uslovljena
geoloskom podlogom koju €ine flidni sedimenti eocenske starosti.

Prvi pedoloSki horizont izgraduje smede mediteransko erodirano zemljiste na fliSu i takvu
pedolosku podlogu i geoloSku osnovu (flisni sedimenti) ima Siri prostor aerodroma Tivat, dok drugi
pedoloski horizont, takode nastao na fliSnim sedimentima, pripada smedem mediteranskom,
antropogenom zemljistu.

Crvenica je zemljiSta koja se obrazuju na ¢vrstim kre¢njacima i dolomitima mezozojske starosti na
zaravnjenim terenima i vrtatama. Nastajanje ovog zemljiSta vezano je za mediteransku klimu, sa
suvim i zarkim ljetima i vlaznim i blagim zimama.

2.3.2 Geomorfoloske karakteristike

Siri pojas oko lokacije svrstava se u prostor, koji ima izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog
podneblja sa svim nagladenim fenomenima prirodnog i stvarnog ambijenta, kao $to su osun¢anost,
Siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede brda sa druge strane, kao i dobra
saobracajna povezanost.

Dominantni morfolo3ki oblici u Siroj okolini lokacije su svakako morska obala sa plazama, zatim
okolne padine brda Vrmac, koje su izgradene od karbonatnih stijena, a blaze nagnute padine od
flisnih sedimenata.

Ovakva konfiguracija terena uti€e na mijeSanje kontinentalnih i maritivnih uticaja, a vremenske
prilike na pojedinim terenima zavise od nadmorske visine.

MorfoloSke karakteristike pojasa kome pripada i lokacija su prvenstveno atraktivhe zbog prisustva
zaravnjenog tla. U hidrografskom pogledu, u uZzem okruzZenju lokacije osim manjeg potoka nema
povrsinskih tokova.

2.3.3 GeolosSke karakteristike

Geolosku gradu Sireg podrucja izgraduju karbonatni sedimenti krede, flisni sediment anizijske i
eocenske i aluvijalni sedimenti kvartarne starosti. GeoloSka karta Sireg podrucja terena prikazana
je na slici 4.

Trijas(T) - Torevine ove starosti izgraduju znatan dio terena. Po litoloSkom sastavu to su uglavnom
flisni sedimenti i kre€njaci, a po starosti pripadaju anizijskom katu i ladinskom katu odnosno
donjem dijelu gornjeg trijasa koji na ovom podrugju nije rasélanjen i oznaéen je simbolom (T23).
Anizijski kat (T2') predstavljaju fli$ni sedimenti, koje &ine: konglomerati, kvarcni liskunoviti pe$&ari,
glinci, laporci, kre¢njaci itd.

Ladinski kat i gorniji trijas (T2%) Ladinsko-gomjotrijaska serija karbonatnih sedimenata leZi normalno
preko anizijskog fliSa ili je pak navuéena, duz reversnih dislokacija, na paleogene tvorevine. Preko
ove serije sedimenata normalno leze sedimenti jure.

Jura (J), sedimenti ove starosti razvijeni su na krajnjem sjeveroistoénom dijelu terena. Ove
sedimente predstavljaju: kalkareniti, mikriti, ooliti¢ni kre¢njaci, roznaci, bre€e i dolomiti. Serija ovih
sedimenta pripada Budvansko-Barskoj zoni.

Gornja kreda (K;) predstavljena je kre¢njacima i oni izgraduju prostor poluostrva Lustice.

Paleogen (Pg), odnosno sedimenti ove starosti na kompilacionoj geoloskoj karti oznac¢eni su u zoni
paraautohtona simbolima: E,, Es.

Srednji eocen (E;), odnosno fliSni sedimenti izgraduju Siroki prostor Grblja. U litoloSkom pogledu
predstavljaju ga glinci, laporci, peS€ari sa interkalacijama bre€a i konglomerata. Na jugozapanom
dijelu prikazanog podrucja razvijeni su numulitski kre¢njaci (E;), koji prema stratigrafskom nivou
pripadaju gornjem dijelu srednjeg eocena. Krec¢njaci su obi¢no slabo slojeviti. Sadrze brojne fosilne
ostatke numulita, a pored njih su takode veoma brojni i orbitoidi, alveoline i druge vrste
foraminifera. Ovi kre¢njaci predstavljaju bazu gornjoecenskog fliSa a transgresivna su tvorevina na
mastrihtskim kre€njacima i preko boksitnih tvorevina.
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Gornji eocen (Es), razvijen je takode u faciji fliSa. Bazu ovoj seriji sedimenata Cine laporci i
laporoviti kreCnjaci koji se nastavljaju na numulitske kre¢njake. Iznad ovih sedimenata javlja se
tipicna fliSna serija sedimenata, a zatim se opet javljaju laporci. Iznad ovog dijela serije nalaze se
arenitske sekvence sa bancima pescara i konglomerata.

Tivatskl|i
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A~ s 397 Katkarenii, mikritl sa prosiojcima
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A~ Tty 1 daonelama

Kalkarenitl, mik riih, coltiéns krednjaci, Globotrunkanski kretnjaci | kalkareniti
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Slika 7. GeoloSka karta Sireg podrucja

Kvartar (Q), sedimenti ove starosti razvijeni su u vidu aluvijalnih nanosa i padinskog - drobinskog,
odnosno deluvijalnog materijala (d).

Aluvijalni materijal (al), ve¢inom pijesak i $ljunak, kao i oneciS¢ene gline, javljaju se na Sirem
prostoru Tivta i Radanovica.

Crvenica (ts) je razvijena na kreCnjacima gornje krede i najveéu povrSinu terene zauzima u
podrucju Krtola. Ovaj tip zemljiSta karakteristiCan je za karstne terene i karbonatnu podlogu.
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2.3.4 Hidrogeoloske odlike terena

Sve litoloSke €¢lanove koji izgraduju Sire podrucje lokacije, sa hidrogeoloskog aspekta moguce je
podijeliti na:

- stijene karstno-pukotinske poroznosti, slabe do dobre vodopropushosti,

- stijene intergranularne poroznosti, slabe do dobre vodopropusnosti i

- vodonepropustne stijene.

Stijene karstno-pukotinske poroznosti, slabe do dobre vodopropusnosti, prdstavljaju karbonatni
mezozojski sedimenti. Njihova hidrogeoloska funkcija nije detaljno ispitivana ali sva dosadasnja
saznanja ukazuju da se podzemne vode formirane u ovom kompleksu stijena krecu pravcem
pruzanja slojeva JI-SZ. Dreniraju se, najveé¢im dijelom, na podrucju Plavde, preko vrulja i manjih
izvora u Sirem prostoru Prénja i u tunelu Vrmac.

Stijene intergranularne poroznosti, slabe do dobre vodopropusnosti, predstavljaju aluvijalni
sedimenti niZih djelova terena i drobinski materijal. Na osnovu dosadasnjih saznanja o litoloSkom
sastavu aluvijalnih sedimenata ovog podru¢ja moze se konstatovati da je izgraden od glina,
pjeskovitin glina, pijeska i tijunka. Sudeci po hidrografskoj slici Sireg prostora lokacije vodotoci
Vodoljeznice i Gradio3nice, veci broj potoka i drenaznih kanala, kota terena i dobrim dijelom
zamoc&varenom prostoru, moze se zaklju€iti da se radi o slabim filtracionim karakteristikama
aluvijalnih sedimenata. To su uslovi gdje se podzemne vode sporo kre¢u i gdje su nivoi dobrim
dijelom godine pri povrsini terena.

Vodonepropusne stijene, zahvataju veliki dio posmatranog prostora, a predstavljaju ih flidni
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena te uska zona fliSnih sedimenata srednjeg trijasa
razvijenog u isto€nom dijelu sliva. Svi fliSne sedimente mogu se u hidrogeoloskom stnislu,
tretirati kao jedan kompleks sastavljen od glinaca, laporaca, pjeS€ara, konglomerata.

2.3.5 Seizmoloske karakteristike
Prema Kkarti seizmiCke regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)

posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmitkog intenziteta 9°MCS skale (slika 8).
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Slika 8. Karta seizmi¢ke regionalizacije Crne Gore
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Na osnovu inovacije seizmiCkih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta oCekivanih maksimalnih magnituda
zemljotresa za povratni period od 100 godina (slika 9).

Sa slike se vidi da podrucje istraZivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od oko 6,2° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmiCke
faktore ponaSanja u skladu sa Evrokodom 8 i okruzenju za povratni period vremena od 100
godina.

e us ne ns »o

Slika 9. Karta o¢ekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori

U cilju utvrdivanja tacnog litoloSkog sastava terena, inzenjersko-geoloskih, geomehanickih i
hidrogeoloSkih karakteristika ispitivanog dijela terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce terenske
istrazne radove, laboratorijska geomehanicka ispitivanja i laboratorijske analize vode.

Izgradnja i koriS¢enje predmetnog poslovnog objekta mora biti u svemu u skladu sa vazeéim
propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmickog rizika
na prihvatljivi nivo, a u skladu sa ¢lanom 4. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
RCG* br. 51/08, 34/11, 35/13, 33/14).

2.4. Izvorista vodosnabdijevanja i hidroloSke karakteristike
2.4.1 lzvorista vodosnadbjevanja

U Opstini Tivat nema znacajnijih povrSinskih vodotokova, a opSstina se snadbijeva vodom preko
Regionalnog vodovoda i sa dvije svoje lokacije.

Izgradnja gradskog vodovoda uslijedila je razvojem samog centra Tivta, tako da danas, skoro cijela
urbanizovana teritorija opstine Tivat, odnosno sva naselja izuzev (napustenih) sela Vrmca, imaju
izgradenu vodovodnu mrezu.
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Vodosnabdijevanje opstine Tivat vrSi se iz Regionalnog vodovoda, izvorista "Plavda” i "Topli§".

Na izvoristu "Plavda" nalaze se pumpna postrojenja koja zahvataju i pumpaju vodu u rezervoar
kapaciteta 2 x 1000 m3, koji se nalaze na koti od 64 mnm, gdje se gravitacijom dalje distribuira
voda u dijelove grada od Lepetana do Zupe.

Iz izvoriSta "Topli8" pumpnim postrojenjima voda se preko potisno-distributivnih cjevovoda AC 250
pumpa, u jednom pravcu u rezervoar "Radovic¢i" kapaciteta 900 m3, a odatle se prepumpava u
rezervoar visoCije zone- rezervoar "GoSi¢i", kota 150 mnm, dok se drugi dio vode iz rezervoara
"Radoviéi" gravitacijom snabdijeva podrucje KraSi¢a. U ostala podrucja opstine Tivat od TopliSa do
Zupe (naselja Gradio$nica, Vrijes, Dumidran, Brdista, Aerodrom...) koja se snadbijevaju sa
izvoridta Topli§, voda se distribuira direktno u sistem, bez ikakvog rezervoarskog prostora.

Od avgusta 2010. godine tj. pustanja u rad Regionalnog vodovoda, "ViK" Tivat preuzeo je dodatne
koli¢ine vode iz istog i to u ljetnjim mjesecima posto je tada voda sa lokalnih izvorista povecanog
saliniteta. Dodatne koli€ine vode iz regionalnog vodovoda se preuzimaju na 2 lokacije. Jedna je
rezervoar "Durdevo brdo, za prijem vode za centralni dio grada, a druga je na kruznom toku
"Kotorska raskrsnica", prijem vode za podrucje Lustice.

Tivatski vodovod je tehnicki slozen sistem, a sacinjavaju ga: izvoriSta sa kaptaznim objektima i
crpnim stanicama, distributivni sistem (cjevovodi i vodovodni priklju€ci), hidrogradevinski objekti
(rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice). Jedna od osnovnih karakteristika tivatskog
vodovodnog sistema je izrazena sezonska varijacija potrosSnje vode sa ljetnjim maksimumima Koji i
po nekoliko puta prevazilaze zimsku potro$nju. Stanje vodovodne mreze nije zadovoljavajuce,
narocito sa aspekta gubitaka, a razlog je njena dotrajalost.

2.4.2 Hidroloske karakteristike

Sa hidroloSkog aspekta teritorija OpStine Tivat ne posjeduje velike vodotoke. Na Sirem prostoru
lokacije nalazi se nekoliko malih povrSinskih tokova, kao $to su Kovacev potok, potok Seljanovo,
potok Rosino, potok Barovina, potok Komat, potok Tripetino i Rijeka Gradio$nica, koji u susnom
periodu presusuju.

Bitan segment infrastrukture u Opéstini Tivat je odvodnje i obrade atmosferskih voda. Ovaj sistem
Cine objekti (kanali i vodotoci) i mjere povezane u funkcionalnu cjelinu sa ciliem sakupljanja,
odvodenja, preciS¢avanja i na kraju ispustanja atmosferskih voda u recipijent (more).

Postoje¢i sistem odvodenja atmosferskin voda i upravljanje ovim sistemom daleko je od
zadovoljavajuceg nivoa. Profili kanala su u velikoj mjeri neadekvatno dimenzionisani (kako oblikom
tako i povrsinom poprecnog presjeka) zbog €ega su njihova prelivanja neminovnost, ¢ak i pri
manjoj koli¢ini padavina. Ovome jo$ doprinosi i nekontrolisan rast vegetacije unutar samih kanala i
vodotoka kao i nanosi zemlje, pjeska, kamenja i drugog otpada $to dodatno smanjuje propusni
kapacitet.

U Lokalnom planu zastite Opstine Tivat iz 2010.godine navodi se da Tivat nema rijeSen problem
odvoda otpadnih voda zbog nepostojanja kanalizacionog sistema. Nepostojanje javne gradske
kanalizacione mreze i preCiS¢avanja otpadnih voda, navelo je mnoge vlasnike individualnih
stambenih kuca dap relive svojih septickih jama izlivaju u otvorene kiSne kanale koji otpadne vode
odvode u more. Ovako (ne) rieSeno pitanje odvoda otpadnih voda ima direktni uticaj na Cisto¢u
morske vode u zalivu, ali | na stanje Zivotne sredine generalno. U Lokalnom planu se navodi da je
rieSavanje ovog pitanja u toku jer se sprovodi niz aktivnosti, privode se kraju radovi na izgradnji
gradske kanalizacione mreze za veci dio urbaniziranog podrucja grada, zavrSen je projekat KraSici
— DurasSevici, u pripremi je izgradnja postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda iz sistema
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regionalne kanalizacije, koje ¢e za cilj imati kona¢no rjeSenje problema upravljanja otpadnim
vodama.

Predmetna lokacija prakticno nema povrdinskih vodenih tokova. Pale i otekle kidne vode,
erodirajuci teren, formiraju jaruge na povrdini, a dugim procesom Kkarstifikacije spustene su u
podzemlje. Na juznoj strani, vode iz podzemlja izbijaju mestimi¢no u manje povrsinske tokove u
Tivatskom polju — Gardio3nicu i VodoljeZnicu, tako da se moZe konstatovati da je u grupi aridnih
predjela. Iz zone zahvata povrsinske vode oti¢u buji¢nim tokovima prema Tivatskom polju.

Raspolozivih podataka o kvalitetu povrSinskih i podzemnih voda na predmetnoj lokaciji
nema.

Morski akvatorijum

Tivatski zaliv je centralni bazen Bokokotorskog zaliva. Uskim tjesnacima (Kumborski tjesnac i
tiesnac Verige) povezan je sa izrazito uvuCenim u kopno Kotorskim zalivom s jedne, i
Hercegnovskim zalivom koji komunicira sa otvorenim morem, s druge strane.

Od Kotorskog zaliva bitno se razlikuje po koli€ini dotoka slivnih slatkin voda i dotoka voda
posredstvom marinskih vrulja. lako je geografski neznatno udaljen ipak postoje i izvjesne klimatske
razlike.

Ove dinjenice navode na konstataciju da je karakter hidrografskin parametara u Tivatskom zalivu
zavistan od intenziteta uticaja dvaju ekstremnih bazena (sa jedne strane Kotorskog koji ima
delimi¢ne karakteristike slatkovodnog ekosistema i sa druge Hercegnovskog koji je pod velikim
uticajem voda otvorenog mora) i da ¢e se mijenjati zavisno o preovladavaju¢éem uticaju ovih
bazena u pojedinim godisnjim sezonama.

U okviru istrazivanja Instituta za biologiju mora, ovo podrucje je istrazivano u nekoliko navrata, pa
ovdje navodimo neke podatke tih istrazivanja.

Morske struje

Generalni tok struje u povrsinskom sloju tokom zimskog perioda je izlaznog smijera. U isto€nom
dijelu bazena dinamika je neznatnog intenziteta. U centralnom dijelu bazena brzine struja kre¢u se
u granicama od 0,1 — 0,45 ¢vorova (5 - 23 cm/sec). Strujni tok je lociran blize obali sjevernog dijela
bazena na spojnici Verige — Kumbor, sa maksimalnom dinamikom u srediSnjem dijelu, uz juznu
obalu dinamika je neznatnog intenziteta.

Rezultat analize morskih struja u ljetnom periodu ukazuju na beznacajan obim izmjene vodenih
masa. Naime, rezultiraju¢e vrijednosti brzina struja, koje su osnov za proracun neto transporta,
minimalnih su vrijednosti na svim dubinama i kreéu se u granicama od 0,01 — 0,05 ¢vorova (0,5 —
2,5 cm/sec). Srednje vrijednosti brzine struje koje ukazuju na bruto transport vodenih masa, kreéu
se u granicama od 0,10 — 0,30 ¢vorova (5 — 16 cm/sec). Medutim, ukupni neto dnevni transport je
minimalnih vrijednosti. U jesenjem periodu, kada je dotok slatkih voda znacajnijih vrijednosti,
prisutna je intenzivnija dinamika u povrsinskom sloju. Na dubinama od 5i 10 m, kao i u pridnenom
sloju stanje je ,relativnog mirovanja”. Okeanografski definisano, to je stanje gibanja vodenog tijela
neznatnim intenzitetom u suprotnim smjerovima, iz ¢ega slijedi zaklju¢ak o neznac¢ajhom redu
veli€ine izmjene voda.

Generalni tok struja je izlaznog smjera, a uoCena je pojava obrazovanja anticiklonalnog kruznog
toka u isto¢nom dijelu bazena, koji se spaja s generalnim izlaznim tokom.

U podrucju Tivatskog zaliva srednja dnevna amplituda iznosi 22 cm, amplituda viSih — visokih,
odnosno nizih — niskih voda 27,9 cm, maksimalna viSegodi$nja amplituda 106,5 cm.

2.5 Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike se najceS¢e definiSu preko prostornih i vremenskih varijacija, strujanja,
temperature i vlaznosti, kao i inteziteta zraenja.
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Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima i predstavlja
najsuncaniji grad Boke Kotorske sa 2419,6 suncanih sati u toku godine.
Analiza klimatskih elemenata data je na osnhovu podataka iz Lokalnog akcionog plana za

biodiverzitet 2013.-2018. godine u Tivtu.
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Slika 10. Karta klime

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12°C do 13°C.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u
lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednja mjeseCna temperatura vazduha za Tivat
iznosi 15°C. Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno
najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C,
a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a
minimum se javlja u februaru -8,2 °C.

Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrucju Tivta u prosjeku
bude oko 113 godi$nje, pri Eemu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno).
Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i viSe, na podru¢ju Tivta u
prosjeku godiSnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnhom u junu, julu, avgustu i
septembru.

Opésti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju€ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma
rijetka pojava. Srednja godiSnja koli¢ina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
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minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara. Srednja
godiSnja relativna vlaznost vazduha za Tivat iznosi 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u
oktobru).

Povecane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Srednja godidnja oblagnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max
5,0 u februaru i martu).

Vjetar, kao elemenat klime, pokazuje razligite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave tisine. Cestu
pojavu za primorje u cjelini karakteriSu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po
6,4 %). Broj dana bez vjetra je veoma veliki (tiSina 31 %), 8to pokazuje da je podrucje slabo
vjetrovito. Isto tako, brzina vjetra nije velika. Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima
vjetar iz smjera sjever-sjeveroistok s uc€estalos¢u od 3,8%, i najve¢om maksimalnom brzinom od
19 m/s.

Kao dopuna navedenom u tabeli 1. dati su i podaci o ruzi vjetrova, odnosno smjerovima duvanja
vjetrova, srednjoj brzini vjetrova, Cestini trajanja vjetra i vremenu bez vjetra — tisini, koji su dobijeni
na osnovu mjerenja aerodromske meteo sluzbe u Tivtu, kao najblize mjerne stanice lokaciji.

Tabela 1. Vrijednosti prosje¢ne maksimalne i prosje¢ne srednje brzine vjetra i njegove cestine po
razli¢itim pravcima na aerodrumu Tivat - vmax (m/s), vsr (m/s), ¢estina (%)

Smjer | N NNE | NE | ENE| E ESE| SE | SSE| S SSW| SW |WSW| W |WNW| NW |INNW | TIS.

Vmax | 21,0| 200 275|50 (130,70 |11,0{130|175|70 |12,0{50 |10,0]1,0 |16,0]|7,0

Vsr 36 |35 (12 |25 |31 |31 (35 |34 [36 |24 [24 |25 |30 |10 |28 |18

Cest. |34 |03 |45 |00 |14 |01 |43 |19 |144|04 |45 |00 |14 |00 |24 |05 |60,0

2.6. Flora i fauna i zasti¢ena prirodna dobra

Tipi¢an metideranski tip klime koji je razmatran u prethodnom poglavlju,za koji su karakteristiCna
duga i susna ljeta i blage i kiSovite zime uticao je na raznovrsan razvoj flore | faune kompletnog
primorskog podru¢ja Crne Gore. Medutim, kako se predmetna lokacija nalazi u urbanoj zoni sa
obiliem ve¢ postoje¢ih kompleksa za stanovanje i turizam, antropogeni uticaj je uslovio da na
razmatranoj lokaciji ne postoji specificno razvijen biljni i zivotinjski svijet koji bi bio drugadciji u
odnosu na Sire mediteransko podrucje kome pripada.

2.6.1 Flora

Sire podrugje predmetne lokacije karakteri§e veoma izrazena raznolikost Zivog svijeta. Kompletno
podrucje karakteriSe mediteranska zimzelena vegetacija — makija koja je prilagodena specifi¢énim
uslovima sredine. U makiji nema izrazenog sprata visokog drvecéa, nego se javlja niz krupnijeg i
sitnijeg grmlja isprepletanog brojnim penjalicama, S§to ove fitocenoze uglavnom gini
neprohodnim.Ona se rasprostire po¢ev od morske obale pa sve do 300 mnv a u njoj dominiraju
vrste hrasta crnike Quercus ilex, kao ostatka prvobitnih Suma ove vrste i maginje — Arbutus unedo.
Makija ima veliki prirodni znacaj, u prvom redu u zastiti tla od erozije, ali i kao staniSte brojnih
biljnih (grmlje, termofilne zeljaste biljke, mahovine) i Zivotinjskih vrsta. Zbog ovih razloga makija je
u mnogim djelovima mediteranske Evrope zasti¢ena.

Osim pomenutih, u Sirem okruzenju lokacije rastu i mnoge druge biljake: mirta (Myrtus communis),
primorske kleke (Juniperus oxycedrus), Sipka (Punica granatum), divlie masline (Olea europaea
subsp. oleaster), smokve (Ficus carica), zelenike (Phillyrea media), trSlje (Pistacia lentiscus),
smrdljike (Pistacia terebinthus), Zukve (Spartium junceum), drace (Paliurus spina christy), kostrike
(Ruscus aculeatus), ruzmarina (Rosmarinus officinalis), lavande (Lavandula officinalis), lovora
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(Laurus nobilis), smilja (Helichrysum italicum), velikog vrijesa (Erica arborea), gorskog vrijeska
(Satureja montana), kao i povijusa brsljan (Hedera helix).

Od biljnih vrsta koje su prilagodene pjeskovitim stanistima, koje su na teritoriji Opstine Tivat ne
tako brojne, vazno je pomenuti zajednicu Xanthio-Cakiletum maritimae jer je ona medu rijetkim
grupacijama koje su prilagodene na uslove ovog staniSta koje C&ine prije svega zaslanjene,
pjeskovite podloge kao i jako izraZen uticaj slane vode i vjetra. Predstavnici ove zajednice mogu se
na¢i u Sirem podru€ju predmetne lokacije. Medu njima dominiraju Xantum italicum, Cakile
maritime, Salsola kali, Medicago marina, Polygonum maritimum i dr.

Takode se srijeéu se i kultivisane vrste koje stanovnistvo uzgaja za svoje potrebe, kao Sto su:
Prunus avium, Prunus cerasus, Prunus cerasifera, Prunus domestica ssp. insititia, Juglans regia,
Morus alba, Morus nigra, Capparis spinosa i dr., kao i niz ukrasnih, tropskih subropskih i egzoti¢nih
vrsta kao Sto su: Robinia pseudoaccacia, Pittosporum tobira, Eucaliptus camaldulensis, Populus
alba, Melia azederach, Tamarix africana i dr.

Vazno je spomenuti i onaj dio flore Sireg predmetnog podrucja koji je pod zastitom (u skladu sa
Rjedenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zZivotinjskih vrsta - Sl. list RCG, br. 76/06) kao
8to su: Vincetoxicum huteri, Salsola kali, Cakile maritima, Euphorbia dendroides, Ophrys araneola,
Ophrys scolopax, Ophrys sphegodes subsp. montenegrina, Orchis morio subsp. morio, Orchis
provincialis, Orchis quadripunctata, Serapias cordigera, Polygonum maritimum, Cyclamen
hederifolium, Cyclamen repandum, Echinophora spinosa, Eryngium maritimum.

Na samom lokalitetu predmetnog podrucja nisu zabiljezene endemicne, rijetke, ugrozene ili
zasti¢ene biljne vrste. Ovaj tip stanista nije na listi stanista prioritetnih za zastitu propisanih
Direktivom o zastiti prirodnih stanista i divlje faune i flore (Council Directive 92/43/EEC).

2.6.2 Fauna

Na Sirem predmetnom podrucju moze se sresti obilje Zivotinjskih vrsta. Pomenuéemo najznacaijnije
od njih po grupama. Kao predstavnici sisara srije¢u se: obi¢ni zec (Lepus europaeus), lisica
(Vulpes vulpes), obi¢ni Sakal (Canis aureus), kuna bjelica (Martes foina), i ne$to u manjem broju:
divlja svinja (Sus scrofa), divlja macka (Felis silvestris), vuk (Canis lupus), jazavac (Meles meles), i
td.

U obalnom pojasu zaliva mogu se naci i neke od vrsta koje su zasticene RjeSenjem o zastiti rijetkih
i ugrozenih zivotinjskih i biljnih vrsta ("Sl. list RCG", br 26/06), kao npr: Apodemus mystacinus,
Apodemus sylvaticus, Balaenoptera physalus, Canis aureus, Canis lupus, Capreolus capreolus,
Glis glis, Grampus griseus, Herpestes auropunctatus, Lepus capensis, Lutra lutra, Martes foina,
Meles meles, Miniopterus schreiberis, Monachus monachus, Mus domesticus, Mus hortulanus,
Mycromys minutes, Myotis blythi, Myotis capaccini, Myotis mystacinus, Pipistrellus kuhlii,
Pipistrellus pipistrellus, Rattus norvegicus, Rattus rattus, Rhinolophus ferrumequinum, Stenella
coeruleoalba, Stenella frontalis, Suncus etruscus, Sus scrofa, Talpa caeca, Tursiops truncates,
Vulpes vulpes.

Od ptica su najbrojniji galebovi (Laridae), laste (Hirundinidae), vrabci (Passeridae), sjenice
(Paridae), vrane — obi¢na vrana (Corvus corone), svraka (Pica pica), kreja (Garrulus galandarius),
jarebica kamenjarka (Alectoris graeca) i mnoge druge. Veoma je vazno pomenuti da se u Sirem
podrucju nalazi i zasti¢eno podrucje Tivatskih Solila, koje je karakteristicno upravo zbog velikog
broja migratornih vrsta ptica koje se mogu sresti na ovom podrucju.

Od gmizavaca se Cesto srijecu Hemidactylus turcicus — gekon, Anguis fragilis — slepi¢, Pseudopus
apodus — blavor kao i brojne zmije iz rodova Natrix, Elaphe, Coronella, Coluber, Vipera i dr.
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Na obalnom podrucju od vodozemaca se mogu sresti vrste: Triturus carnifex, Triturus vulgaris,
Bufo bufo, Bufo viridis, Rana ridibunda, Rana graeca i td. Osim pobrojanih predstavnika
kicmenjaka na ovom podrucju zastupljeni su i predstavnici beskiCmenjaka medu kojima dominiraju
Insekti iz reda Coleoptera, Heteroptera, Orthoptera, Diptera, Lepidoptera i dr. Pravo bogastvo ovog
prostora je i prisustvo endemiéne mediteranske vrste leptira Papilio alexanor Esp. (sredozemni
lastin repak) koji se RjeSenjem SR CG iz 1982. godine nadao na listi zasti¢enih vrsta.

Stanje flore i faune u priobalnim zonama Tivatskog zaliva

U skorije vrijeme istraZivano je nekoliko lokacija unutar Tivatskog zaliva sa aspekta stanja flore i
faune, kao i stanja riblie mladi, ovdje dajemo dio tih istrazivanja. Obzirom da se radi o plicem
litoralu za ovo podruéje generalno se moze relii da su zastupliene biocenoze na pjes€anim i
zamuljenim podlogama koje nijesu tipi¢no razvijene.

U medio - i infra - litoralu su zastupljeni djelovi biocenoze morske trave Cymodocea nodosa i
Posidonia oceanica, ali oni nijesu vecih dimenzija i zapravo se radi o ,0strvcima“ podvodnih livada.
Pretpostavljamo da su ova naselja u nekom ranijem periodu zauzimala veée dimenzije, ali da je
vremenom doS$lo do njihove regresije prije svega zbog velikog broja epifita. Ovaj veliki broj epifita je
posledica eutrofikacije, tj. velike koli¢ine hranljivih materija u vodi i razvoja sitnih planktonskih i
epifitskih organizama. Osim toga, veoma zamuljena podloga ne odgovara razvoju ovih biocenoza,
tako da je sve veéa zamucenost podloge u zalivu zbog izlivanja komunalnih otpadnih voda
vjerovatno doprinijela da su ova naselja morske trave veoma prorijedena. Prisustvo veéeg broja
filtratornih organizama govori u prilog velikoj koli€ini hranljivih materija u vodi. Medu njima su
najbrojniji sunder Aplysina aerophoba i polihete Pomatoceros triqueter i Protula sp. koje su Ceste
na nesto ve¢em kamenju i drugoj vrsti ¢vrste podloge koju zapravo predstavlja &vrsti otpad
(automobilske gume i sli¢no).

Od drugih organizama tipi¢nih za ovo staniste su takode brojni predstavnici bodljokozaca, i to od
morskih krastavaca Holothuria tubulosa, a od morskih zvijezda Marthasterias glacialis.

Upravo zbog karakteristika same podloge i razrijedenosti ovih podvodnih livada nije moguce nadi
veci broj organizama koji je tipi€¢an za ovakva naselja. Konstatovano je prisustvo ljustura uginulih
mekuSaca medu kojima su najceSc¢i predstavnici Venus verrucosa i Ruditapes decussatus.

U tabeli 2 data je lista algi, beski€menjaka i riba koji su pronadeni prilikom ranijih istrazivanja na
viSe lokaliteta u priobalnom podrudju Tivatskog zaliva.

Tabela 2. Lista marinskih vrsta u priobalnom podrucju Tivatskog zaliva

ALGE BESKICMENJACI RIBE
Posidonia oceanica Monodonta turbinata Parablennius gattorugine
Cymodocea nodosa Gourmya vulgata Mugil cephalus
Cystoseira compressa Ruditapes decussatus Symphodus tinca
Dyctiota linearis Anemone sulcata Sympodus doderleini
Acetabularia mediterranea | Pomatoceros triqueter Clupea sprattus
Laurencia sp. Trunculariopsis trunculus Searranus cabrilla
Cystoseira spinosa Spongia officinalis Searranellus scriba
Padina pavonica Venus verrucosa Gobius cruentatus
Halopteris scoparia Holothuria tubulosa Dicentrarchus labrax
Gelidium sp. Balanophyllia europaea Chromis chromis
Cladophora sp. Cladocora caespitosa Oblada melanura
Ulva lactuca Upogebia mediterranean Crenilabrus ocellatus
Dasycladus clavaeformis Protula sp. Thalassoma pavo

Pinna nobilis

Mytillus galloprovincialis
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Schizobrachella sanguinea
Serpula sp.

Rocellaria dubia

Balanus sp.

Aplysina aerophoba
Sabella spallanzanii
Marthasterias glacialis

Bokokotorski zaliv predstavlja prirodno mrestiliste i hraniliste mnogih vrsta riba, prije svega srdele,
incuna, gavuna i drugih morskih organizama. S tim u vezi, sprovode se istrazivanja koja prate
stanje resursa morskog ribarstva, procjenu biomase istih, kao i predlaganje mjera njihove zastite.
Poznato je da te, nedorasle jedinke, nakon odredenog perioda Zivota u Zalivu, €ija je hranidbena
osnova mnogo bolja nego na podru¢ju otvorenog mora, odlaze i dopunjuju dio populacije na
otvorenom moru koja se komercijalno izlovljava. Takode se u Boki upotrebljava tradicionalni nacin
ribolova, obalnim mreZzama potegatama na mjestima koja se zovu ribarske poste.

U posljednjoj deceniji Institut za biologiju mora vrsi kontinuirana istrazivanja riblie mladi na
podrucju akvatorija Bokokotorskog zaliva. Jedna od istrazivanih lokacija su i Tivatsla solila.

Uzorak iz voda sa podrudja Tivatske solane €inile su 3 vrste, iz 3 roda i tri familije, a ulovljeno je
ukupno 45 primjeraka riba. Na ovom lokalitetu konstatovana je izuzetna dominacija vrste gavun, A.
hepsetus koja je Cinila 95,6 % od ukupne veli€ine uzorka i €iji je duzinski raspon iznosio 1,7 — 5,9
cm, dok su preostale dvije vrste bile predstavijene pojedinacnim primjercima. Tabelarno je
prikazana i procjena gustine populacija, koja je za dominantnu vrstu iznosila 137 jedinki na 1000
m?, dok je kod preostale dvije vrste ovaj parametar iznosio 3 ind/1000 m? (tabela 3).

Tabela 3. Spisak vrsta registrovanih u vodama na podruéju Tivatske solane

Familija Vrsta N % Ind./1000m?
Sparidae Diplodus puntazzo (Cetti, 1777) 1 2.2 3
Atherinidae Altherina hepsetus Linnaeus, 1758 43 95.6 | 137
Gobiidae Gobisu geniporus (Valenciennes, 1837) 1 2.2 3

U pogledu prisustva bentoskih organizama, na podru¢ju Tivatskog zaliva, utvrdjeno je da su
prisutne biocenoze obalnog terigenog mulja, kao i elementi drugih biocenoza na pomi¢nom i
¢vrstom supstratu: elementi biocenoze obalnog detriticnog dna, elementi koralinske biocenoze,
elementi biocenoze fotofilnih algi. Cvrstu podlogu naseljavaju alge Padine pavonia, Cystoseira sp.,
mada se vrlo Ceste i Chaetomorpha sp. i Ulva sp. Analize bentoskih organizama su pokazale da
dno Tivatskog zaliva naseljavaju predstavnici razli€itih grupa zivotinja kao §to su Cnidaria,
Annelida, Crustacea. Od sundjera zabiljezeni su Axinella verrucosa i Suberites domuncula. Dno
Zaliva naseljavaju u velikom broju predstavnici Echinodermata Brissopsis lyrifera (morski jez) i
Amphiura chiajei (zmijuljica). Sto se ti¢e ostalih ekonomski vaznih vrsta morskih organizama brojni
su predstavnici Cephalopoda (Sepia officinalis-sipa, Loligo vulgaris-lignja), zatim Mollusce (Nucula
nucleus, Mytilus galloprovincialis, Lithophaga litophaga, Luria lurida, Venus verrucosa, Tonna
galea, Pecten jacobeaus).

Zivi svijet na pugini (pelagijal) Tivatskog zaliva zbog svoje pokretljivosti raduna se da je
reprezentativan za Bokokotorski zaliv u celini, i obratno.

U populaciji riba Tivatskog zaliva vazna je mladj malih pelagijalnih riba, sardine Sardina pilchardus,
i brgljuni Engraulis encrasicolus, a u Tivatskom zalivu blizu Solila, mladj cipola Mugilidae. Druge
vrste koje se javljaju u celom zalivu su Boops boops, Sarda sarda i barakuda — Sphyraena
sphyraena.
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2.6.3 Zasti¢ena prirodna dobra

Na osnovu Zakona o zastiti prirode ("Sl.list SRCG", br 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91,
17/92, 27/94) i propisa donijetih na osnovu njega, kao i opstinskih propisa, u $iroj zoni Opstine
Tivat nalaze se sledeéi objekti koji uzivaju odredeni stepen zastite:

- Plaza Przno — na Listi zasti¢enih podrucja prirode Crne Gore kategorizovana kao Spomenik
prirode od 1968. godine.

- (Veliki) Gradski park - Ovo podrucje se nalazi pod zastitom kao spomenik prirode, od 1968.
godine, a o njegovom upravljanju se stara Odbor za zastitu pod okriliem Opé&tine Tivat.

- Tivatska solila — za koje je 2008. godine zavrSen postupak za stavljanje pod zastitu kao
specijalni rezervat prirode. Najblizi zasti¢eni objekat predmetnoj lokaciji su Tivatska solila. Ovo
podrucje je RjeSenjem o upisu u centralni registar zasticenih objekata prirode za Crnu Goru (“Sl.list
CG” , broj 70/08 ) odredeno kao “posebni (specijalni) rezervat prirode” a od 2009.godine su IBA
podruc¢je, podru¢je od medunarodnog znacaja za boravak ptica, Emerald staniste Bernske
konvencije, nalaze se na preliminarno Natura 2000 listi, a zvani¢no su od 2003.godine proglasena i
Ramsarskim podrucjem.

Prema kriterijumima Bernske konvencije (Konvencija o zastiti evropskog Zivotinjskog svijeta i
prirodnih stanista, Bern 1979.) i prema bazi podataka Emerald u Crnoj Gori, prisustvo
medunarodno vaznih stanista i vrsta biljaka je identifikovano na Solilima.

U flori i vegetaciji primorja, podrucje Solila se prepoznaje po vegetaciji koja nastanjuje zaslanjena
vlazna staniSta. Radi se prvenstveno o livadama biljaka Salicornia i Limonietela, te
vegetaciji Juncetalia maritime i vegetaciji slatko - slanih mocvara Phragmitetalia. Kako su ovakvi
kompleksni tipovi prirodne vegetacije na muljevito-glinovitoj podlozi ve¢ iS€ezli na vecini stanista na
istoCnoj obali Jadrana, to se oCuvanje kompaktnosti podrucja Tivatskih solila kao sigurnog stanista
halofitne vegetacije istiCe kao posebni ekoloSki izazov. Rasprostranjenje pojedinih biljnih vrsta
(halofitne vrste) koje u€estvuju u izgradnji ove vegetacije, u crnogorskim okvirima ograniceno je
samo na Tivatska solila i podrucje Ulcinjske solane.

Na podrucju Tivatskih solila registrovano je 14 predstavnika vodozemaca i gmizavaca, od €ega se
na IUCN Crvengj listi nalazi 10 ranjivih i 3 ugrozene vrste. Sve ove vrste dokazuju o¢uvanost ove
lagune i njen potencijal da obezbijedi njihovo dugoro¢no prezivljavanje. Vrste od posebnog
interesa za zastitu na Tivatskim solilima su skadarska zaba Rana shqiperica i blavor, Ophisaurus
apodus.

Neposredna blizina mora i priliéno saduvana geomorfologija ove lagune &ine da ona bude od
posebnog interesa za boravak ptica. Plitka slana voda bogata morskim organizmima i muljevitim
dnom bogatim bentosom privla€i vodene ptice na ishrani, zimovanju, jesenjoj i prolje¢noj seobi. Na
Solilima je dosad zabiljezeno 47 vrsta ptica vodenih stanista, od ¢ega su 4 vrste stalno prisutne,
oko 35 njih zimuju dok 6 vrsta vjerovatno gnijezde. Sa ostalim grupama ptica, pjevacicama,
grabljivicama i drugim, na Solilima je do sada registrovano 111 vrsta. No, spisak nije ni priblizno
konacan, jer se svake godine na njima registruje po nekoliko novih za to staniSte. Obzirom da je u
Evropi do sada registrovano 526 pticjih vrsta, broj prisutnih ptica na ovoj laguni €ini vise od 20%
ukupnog broja vrsta evropske ornitofane, sto nije zanemarljivo. Posebno se istiCe zna€aj najmanje
11 vrsta iz Aneksa | Pti¢je direktive EU, te nekoliko globalno ugrozZenih pti€jih vrsta kakav je na
primjer fendak, Phalacrocorax pygmeus.

Sa stanovista kulturnih zasticenih nepokretnih doabara pomenu¢emo i podatak da je u Solilima
pronadena i arhaiCna grcka keramika. U Sirem okruzenju lokacije Rimskih spomenika ima na
Prevlaci: fragmenti arhitektonske plastike od uvezenog alabaster - mermera, krovne tegule i dio
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jednog podnog mozaika sa ostacima zidova. Rimski Zrtvenik, Guvan na krajnjem otoku arhipelaga,
sigurno potice isto sa Prevlake.
- Zasticene grupacije stabala — pojedinacni dendroloSki objekti - U op$tini Tivat na osnovu
Zakona o zastiti prirode ("Sl.list CG", br.51/08, br.21/09) i Ops&tinskom odlukom o komunalnom
redu ("Sl.list RCG" - opstinski propisi”, br. 26/06) odredene su vrijedne zelene povrsine koje se Stite
kao zasti¢ena grupacija stabala:

- Palme duz rive u Donjoj Lastvi i na Pinama

- Grupacije borova na Zupi i ispred stare $kole u Tivtu

- Veliki park, park na Trgu ratne mornarice, park “Ilvovi¢a” u Donjoj Lastvi i park ispred hotela

"Mimoza"

- Park pored ljetnje pozornice

- Park na uglu Ulice Il dalmatinske i 21. Novembra

- Rogag na rivi u Donjoj Lastvi i roga¢ na raskrsnici puta Radoviéi — Krasici

- Skupina eukaliptusa (kod stare ciglane) obala Purasevici

2.7 Karakteristike pejzaza i topografija

Na osnovu prirodnih karakteristika prostora (geomorfoloSke, hidroloSke, klimatske, vegetacijske) i
posljedica razli€itih ljudskih aktivnosti kroz vrijeme (nacin koris¢enja zemljiSta, urbanizacija,
kulturna bastina) u Crnoj Gori je izdvojeno 19 osnovnih predionih jedinica, od kojih predmetno
podruc¢je definiSe jedinica Obalno podru¢je srednjeg i juznog Primorja koja, Sire posmatrano,
pripada mediteranskom tipu pejzaza.

Unutar ove predione jedinice javlja se viSe tipova predjela i to:

- Antropogeni pejzaz

- Akvatorijalni pejzaz

- Predio Sljunkovito — pjeskovitih obala
- Predio primorskih grebena

Sama lokacija nalazi se u zoni grada Tivta, odakle percepciju horizontalne strukture predijela
prekidaju naselja, pojedinaéni objekti, saobraéajnice i sl, te moze se reci da je okruzenje same
lokacije pod direktim antropogenim uticajem. U Sirem podrucju zastuplien je pejzaz primorskih
grebena koji je u direktnoj vezi sa pejzazom Sljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim pejzazom
kao svojim neposrednim okruzenjem. Ovakvo prisustvo viSe pejzaznih tipova u vidnom polju
odrazava se ne samo na obogacivanje pejzaznog sadrzaja ve¢ i panoramskog dozivljavanja
prostora. U navedenim pejzazima se reflektuju prirodne vrijednosti podru¢ja kao i odredene
promjene nastale kao rezultat antropogenih uticaja i razli¢itih nacina koriséenja prostora.

Posebnu vrijednost ovom prostoru, daje sam Tivatski zaliv koji je ujedno i sastavni dio
Bokokotorskog zaliva, Cija vrijednost i ljepota daju posebnu draz cijelom prostoru.

Naspram predmetne lokacije nalazi se poluostrvo Lustica, ostrvo Sveti Marko, Ostrvo cvijeca, te
malo ostrvo Gospa od Milosti ili kako ga neki zovu Gospa od zdravlja koji zajedno ¢ine Krtoljski
arhipelag
2.8 Zastic¢eni objekti i dobra kulturno — istorijske bastine
U Opstini Tivat nalazi se odredeni broj kulturno istorijskih spomenika.

e Ljetnikovac Buca, nalazi se u centru Tivta. Ovaj kompleks predstavlja skladnu renesansnu

cjelinu sa ponekim detaljom kasne gotike. Sastoji se iz pet objekata: kuée za stanovanje,
ekonomske kuce, crkvice — kapele posveé¢enu Sv. Mihovilu, zatim tremom — ulaznim kapitom sa
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visenamjenskom primjenom. Danas revitalizovani spomenik ima ovovremenu namjenu: stambena
zgrada pretvorena je u galerijski prostor, a vrt u ljetnu pozornicu.

e Kompleks Manastira Sv. Arhandjela Mihaila, nalazi se na poluostrvu Previlaka i on je
obiljezio jednu od najznacajnijih etapa u Zivotu ovog podrucja u periodu od IX — XIV vijeka. Na
ovom mijestu se prvobitno vjerovatno nalazio benediktinski manastir, a od polovine XllI vijeka Sveti
Sava je na Prevlaci postavio stolicu zetskog episkopa. Mle€ani su porusSili manastir 1452. godine.
U blizini crkve na isto¢noj strani je u XIX v. sagradena crkva Sv. Trojice koju je sagradila kontesa
Ekatarina Vlasteleinovi¢. Ovo je jedna od najznacajnijih prirodnih i kulturno - istorijskih cjelina.

o Otok Gospe od Milosti, nalazi se izmedu obale Krtoli i ostrva Sv. Marko. Preénik ostrva
iznosi jedva 200 m od €ega jedna polovina zauzima kompleks samostana posveéen Bogorodici —
Gospi od Milosrdja. Nije poznato kada je na Otoku podignuta najranija sakralna gradjevina. Do
kraja XIX vijeka Otok postaje rezidencija kotorskih biskupa. Danas je samostan u posjedu
Isusovackog reda.

e Crkva Svetog Petra, nalazi se na brezuljku Gradac u selu BogdaSic¢i oko 4 km od Tivta.
Smatra se da je tu prvobitno bila benediktinska opatija. Jedan natpis pisan staroslovenskim
jezikom govori o podizanju toga hrama u vrijeme zetskog episkopa Neofita 1268 — 1269. godine.

e Crkva Svetog Antuna Padovanskog, podignuta je 1734. g. Zajedno sa Zupnim uredom i
prednjim poplo¢anim dvoristem ¢&ini cjelinu koja predstavlja svojevrstan drustveni centar Tripoviéa.
Sa uzviSice na kojoj se nalazi puca jedinstven pogled na €itav zapadni dio zaliva. U crkvi se ¢uva
slika Sv. Petra i Sv. Pavla, dijelo italijanskog slikara FranCeska.

e Crkva Svete Marije, nalazi se u Gornjoj Lastvi. Podignuta je u XV vijeku. Nalazi se na
istaknutom polozaju koji dominira uvalom u kojoj se smjestila Gornja Lastva.

e Crkva Svetog Roka, nalazi se u Donjoj Lastvi na samoj obali mora. Podignuta je 1901.
godine zajedno sa zvonikom. U crkvi se nalazi interesantna ikona koja predstavlja Sv. Tripuna, rad
poznatog Grckog ikonopisca llije Moskosa.

e Crkva Svetog Save, nalazi se u centru grada. Pocela je da se gradi 1938. godine, a 1967.
je izgradnja dovrsena.

.....

Diomitrija, crkva Sv. Mihovila, crkva Sv. Antuna u Kalimanju, crkva Sv. Vida i crkva Gospe od
Andela.

Na teritoriji OpStine Tivat, za sada nema, u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara formalno
proglasenih kulturno istorijskih lokaliteta ili podrucija (arheloSko nalaziste, kulturno — istorijsko
podrucije, kulturni pejzaz) niti proglasenih podrucija "Natura 2000".

Ova dinjenica nije uzrokovana nepostojanjem takvih podrucija na teritoriji opstine, ona je posljedica
skoro donesenih zakona koji reguliSu ovu materiju.
Na lokaciji i njenom uzem okruzenju nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

Uvidom u raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i
kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

2.9 Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Broj stanovnika i domacinstava za Op$tinu Tivat prema podacima Popisa od 1948 do 2011 .godine
prikazan je u tabeli 4. (Statisticki godisnjak CG za 2012.g.).

Tabela 4. Stanovnistvo, domascinstva i povrsina OpStine Tivat

1948 | 1953 | 1961 | 19714 | 1981 | 1991 | 2003 | 2011 | Povrsina
Broj stanovnika km?
5030 | 5432 | 5974 | 6.925 | 9.315 | 11.429 | 13.630 | 14.031
Broj domacinstava 46
1484 | 1689 | 1.719 | 1.997 | 2750 | 3.516 | 4502 | 4.862
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Prema podacima Republi¢kog Zavoda za statistiku (MONSTAT), a na osnovu popisa stanovnistva
u Crnoj Gori 2011.godine, na podrucju opstine Tivat ukupno zivi 14031 stanovnik, od ¢ega je 6903
musdkog pola dok je 7128 Zenskog, Sto procentualno izrazeno daje 49,2 % pripadnika muskog pola
odnosno 50,8 % pripadnika Zenskog. Prosje¢na starost za musku populaciju iznosila je 39 godina
za Zene i 37 za muskarce.

Broj stanovnika i domacinstava statisti¢ki gledano od 1948. do 2011.godine je bio u konstantnom
porastu i za taj period se uveéao oko 2,8 puta a broj domadinstava oko 3,3, puta. Gustina
naseljenosti prema navedenom popisu iznosila je 305,0 stanovnika na 1 km? i bila je veéa u
odnosu na prethodno radene popise stanovnistva.

Od ukupnog broja stanovnika i domacinstava u gradskoj zoni ima 10.237 stanovnika. U Opstini
Tivat prema podacima iz ovog popisa bilo je ukupno 4.710 zaposlenih od €ega je najviSe
zaposlenih bilo u oblastima ugostiteljstva i trgovine.

Etni¢ka struktura stanovniStva u Tivtu pokazuje da je najvise Crnogoraca, Srba i Hrvata dok
preostalo dio ¢ina Albanci, Muslimani i Bosanci.

Sire okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta nije gusto naselieno podrugje, uz
napomenu da se u toku turistiCke sezone, broj posjetilaca ovom podrucju visestruko povecava.

2.10 Podaci o postoje¢im objektima i infrastruktura

U Siroj okolini projekta nalaze se stambeni objekti namjenjeni turizmu (izdavanje apartmana i sl.) i
turistiCki objekti. Na udaljenosti od 210m vazdusne linije nalazi se Jadransko more. Neposredno uz
lokaciju objekata nalazi se put Tivat — Krasi¢i (Radovici.)

Na predmetnoj lokaciji nema modcvarnih dijelova, kao ni Sumskih povrSina. Ova lokacija ne pripada
zasti¢éenom podrucju u bilo kom pogledu.

U blizini lokacije se nalazi zasti¢eno podrudje ,Solila“. Podrucje Tivatskih solila je ujedno i Emerald
staniste Bernske konvencije i Podru¢je od medunarodnog znacaja za boravak ptica u Crnoj Gori —
IBA. Vazdusna udaljenost lokacije na kojoj se planira projekat do ,Solila“ iznosi 2440m.

Na ostrvu u Bokokotorskom zalivu nalazi se crkva ,Gospa od milosrda“ koja je udaljena 912m
vazdus$ne linije od planiranog projekta.

U okruzenju lokacije projekta ne postoje izvoriSta vodosnabdjevanja, kao ni vodni objekti.
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3. OPIS PROJEKTA

3.1 Namjena i fizicke karakteristike projekta

Lokacija na kojoj se planira izgradnja turistickog kompleksa nalazi se u zoni zahvata DUP-a
,urasevici, Opstina Tivat, urbanistiCka zona 9 i urbanisti¢ka zona 10.

Izgradnja objekata je planirana na urbanistiCkim parcelama UP 9-26 i UP 10-18 koje se sastoje od
katastarskih parcela 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovici, Cija je namjena turizam i UP 9-27, UP 9-28,
UP 9-29, UP 9-30 i UP 10-19, koje se sastoje od katastarskih parcela 339/2, 340 i 341, Cija je
namjena individualno stanovanije.

Povrsina urbanisti¢kih parcela je: UP 9-26 — 4295,57m?, UP 9-27 — 591,962m?, UP 9-28 — 581,20
m?, UP 9-29 — 630,20m° UP 9-30 — 583,874m?, UP 10-18 — 4044,176m’ i UP 10-19 —
1773,522m?. Ukupna povrsina ovih sedam urbanisti¢kih parcela iznosi 12500,504m? , odnosno
8339,746m? je planirano za izgradnju turisti¢kih objekata, a ostatak 4160,758m? za objekte — vile
za individualno stanovanije.

Bruto gradevinska povrsina objekata je 7990,00m?, od &ega je 5817,85m? namjenjeno za turizam,
a 2172,15m? namjenjeno za individualno stanovanje.

3.2 Opis predhodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prije izvodenja radova na rekonstrukciji predmetne lokacije, neophodno je izvrsiti pripremne radove
koji podrazumijevaju rasc€iS¢avanje terena i uklanjanje niskog rastinja, ravnanje terena na
odgovarajucoj koti, obiljezavanje objekta, geodetska mjerenja tj. prenosenje na teren, osiguranje,
obnavljanje i odrzavanje obiljezenih oznaka na terenu za vrijeme gradenja, odnosno do predaje

objekta, kao i montaza i demontaza zaStitne ograde oko gradilista.
Zemljani radovi se izvode masinski i ruéno, a sva dokopavanja i fini iskopi ruéno.

MaSinski se vrSi €iS¢éenje terena i skidanje povrSinskog sloja zemlje i masinski iskop zemlje u
Sirokom otkopu. Iskopanu zemlju utovariti na kamion i odvesti sa lokacije projekta.

Unutra$nji transport prilikom izvodenja projekta odvija se u okviru lokacije projekta uz primjenu
odgovaraju¢e gradevinske mehanizacije. Dinamika realizacije izvodenja projekta po pojedinim
fazama bi¢e u skladu sa operativnim planom izvodenja radova od strane odabranog izvodaca. U
toku izvodenja projekta na lokaciji voda ¢e se koristiti za potrebe zaposlenih i radove. Za betonske
radove koristice se $ljunak i pijesak koji e se kao pripremljeni beton dovoziti na lokaciju pomocu
miksera.

Gradiliste mora biti uredeno tako da je omoguceno nesmetano i sigurno izvodenje svih radova
predvidenih investiciono-tehnickom dokumentacijom (Projektom). lzvodenje radova na gradilistu
objekta moze poceti kada se utvrdi da su shodno propisanim zakonskim obavezama preduzete
sve neophodne, potrebne mjere zastite na radu.

Dokumentacija za uredenje gradiliSta izraduje se za organizaciju i tehologiju izvodenja radova na
oshovu projektne dokumentacije, tehnickih propisa — medunarodnih i domacih standarda i propisa
o zastiti na radu. Izrada projekta organizacije i tehnologije gradjenja obaveza je 1zvodaca, na koji je
prije pocetka gradjenja projektant obavezan dati saglasnost.

Uredenje gradiliSta prije poCetka izvodenja radova i organizovanje izvodenje radova u skladu sa
pravilima Zakona o zastiti na radu predstavlja uredenje prostora, te stvaranje bezbijednih uslova
rada, tj. zadovoljenje osnovnih potreba radnika. Stoga je neophodno, potrebno unaprijed utvrditi
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organizaciju izvodenja radova i zavisno o vrsti radova i odredenim specifi€¢nostima voditi brigu o
zahtjevima koji se mogu odnositi na:

- za$titu od pogonske energije;

- pomocne prostorije i smjestaj materijala (odstranjivanje otpada);

- osiguranje higijenskih uslova za rad;

- izbor radnika odgovarajucih sposobnosti;

- osiguranje kontrole bezbijednosti izvodenja radova;

- pruzanje prve pomodi i ljekarske pomodi.

Izvodenje radova na gradilistu moZe zapoceti posto se utvrdi da su preduzete sve neophodne,
potrebne mjere zastite i to:

1. Obezbjedenje granica gradilista objekta na kome se izvode radovi od pristupa nezaposlenim
licima, (licima koja nijesu zaposlena na njemu; granice gradiliSnog podrucja, odnosno kruga
gradilista sa mjerama za spre€avanja pristupa vozilima koja ne pripadaju gradilistu).

2. Uredenje i odrzavanje saobraéajnica na gradilidtu, trase bezbijednih saobrac¢ajnica za kretanje
sredstva mehanizacije (staza za kretanje radnika u krugu gradilidta i prisutnih puteva gradilistu).
Trase bezbjednih saobracajnica za kretanje sredstava mehanizacije i prikaz staza za kretanje
radnika u krugu gradilita i pristupnih puteva gradilistu.

3. Mjesto, radni polozaj orud|a i uredaja za izvodenje radova na objektu, kao i nacin, prostora za
smijestaj gradevinskog materijala (uredenje prostora shodno mjerama zastite za Cuvanje opasnih
materijala,).

4. Nacin transportovanja, utovara, istovara i deponovanja raznih vrsta gradevinskog materijala i
teskih predmeta.

Prikaz placeva sa deponijama materijala i gotovih proizvoda za obradu drveta, mineralnih sirovina,
betonskog gvozda, spravljanje betona, izradu betonskih elementa, izradu bravarskih proizvoda i sl.
5. Nacin obiljezavanja, obezbjedivanja opasnih mjesta i ugrozenih prostora na gradilistu - opasne
zone;

6. Uredenje elektricnih instalacija i osvetljenje gradiliSta (rasvjeta na mjestima rada i kretanje
radnika). U slu€aju noénog rada, mjere zastite za bezbijedno koriS¢enje i odrzavanje, zastite
radnika i sredstava mehanizacije od opasnog dejstva el. struje.

Prikaz objekata, instalacija i vodova elektricne energije visokog i niskog napona i rasvjete na
mjestima rada i kretanja radnika duz trase gradiliSnog saobracaja.

U slucaju noénog rada i prikaz mjera zastite za bezbjedno koris¢enje i odrzavanje kao i zastitu
radnika i sredstava mehanizacije od opasnog dejstva elektriCne struje.

7. Odredivanje vrste i smjestaja gradevinskih masSina i postrojenja, odgovarajuc¢a obezbjedenja
obzirom na lokaciju gradilista;

Radni polozaj oruda i uredaja za izvodenje radova koji se postavljaju na objekat ili neposredno uz
njega sa ucrtanim manevarskim zonama kod okretnih oruda i uredaja, odnosno sa ucrtanim
manipulacionim zonama kod dizalica, uz Sematski prikaz mjera (linijje zastitne ograde, Seme
zapreka, zastitne nadstresnice i sl).

Prikaz placeva za parkiranje i placeva za opravku i odrzavanje vozila i sredstva mehanizacije i
gradiliSne opreme sa pripadaju¢im radionicama, magacinima i uredajima i mjerama za bezbjedno
koris¢enje.

Trase bezbjednih saobracajnica za kretanje sredstava mehanizacije i prikaz staza za kretanje
radnika u krugu gradilis{ta i pristupnih puteva gradiliStu.

8. Odredivanje vrste i nacina izvodenja gradevinskih skela;

9. Zastita od pada s visine ili u dubinu;

10.0dredivanje radnih mjesta na kojima postoji povecana opasnost po zivot i zdravlje radnika, kao i
vrsta i koli€ina potrebnih licnih zastitnih sredstava zastitne opreme;

11.Nacin rada na mjestima gdje se pojavljuju Stetni gasovi, prasina, para (gdje moze nastati vatra i
dr.); prikaz skladista te¢nih goriva, te€nih gasova i zapaljivijh materijala sa mjerama za bezbjedno
korisl&¢enje i odrzavanije.
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12.Mjere i sredstva protiv-pozarne zastite na gradilistu:

13.Nacin snabdijevanja gradilista vodom za pice i tehniCkim potrebama kao i otpadnih voda sa
objekta.

Mrezu pitke, tehniCke, i otpadnih voda sa objektima i uredajima za koriS¢enje i odrzavanje, kao i
mjere za spre€avanje pristupa nepozeljnih lica.

14.0rganizacija ishrane i prevoz radnika na gradilidta i sa gradilista. Prikaz objekta za smijestaj,
ishranu, presvlaenje, grijanje i suSenje odjece radnika i sl.

15.Sanitarni objekat, (uredenje i odrzavanje sanitarnih ¢vorova na gradiliStu, mjere za spre€avanje
zagadenja okoline)

Prikaz sanitarnih objekata postavljenih na lokacijama koje obezbjeduju bezbjedan pristup,
koriS¢enje i odrzavanje, kao i mjere za spre€avanje zagad|enja okoline.

Prikaz objekta i instalacije za grijanje sa uredajima za koris¢enje i odrzavanje.

Situaciju zate€enih objekata unutar kruga gradiliSta sa prikazom mjera obezbjedenja radnika,
vozila i sredstava mehanizacije od uticaja ili dejstva opasnog objekta (elektricni dalekovodi,
cjevovodi pod pritiskom, gradevinski i drugi objekti podlozni padu i sl.), kao i mjere obezbjedenja
ovih objekata od radova i gradiliSnog saobracaja.

16. Organizacija pruzanja prve pomoc¢i na gradilitu, kao i adekvatne ljekarske pomocéi.

U zavisnosti od stepena opasnosti, broja radnika, lokacije gradiliSta i njegove udaljenosti od
zdravstvenih ustanova na gradilistu se moraju obezbijediti potrebna sanitarna i druga sredstva
(odgovarajuce stru¢no osoblje) za pruzanje prve pomoci, kao i prevoz, transport do najblize
zdravstvene ustanove.

17.Ostale neophodne mjere za zastitu lica - zaposlenih na gradiliStu.

Sav materijal, uredaji, postrojenja i oprema potrebni za izgradnju investicionog projekta za
izvodenje odredenog rada na gradiliStu, moraju biti slozeni u slu¢aju kada se ne upotrebljavaju,
tako da je omogucen lak pregled i nesmetano njihovo ru¢no ili mehani¢ko uzimanje, bez opasnosti
od rusenja i sliéno.

Na gradilistima na kojima ne postoji moguc¢nost za uskladiStenje gradevinskog materijala u
potrebnim koli¢inama, dozvoljeno je. dopremanje materijala samo u koli€inama koje se mogu sloziti
a da ne zakrce prilaze i prolaze - bez opasnosti od rusenja.

Pomocne pogone na gradilistu (tesarske, stolarske, bravarske i dr. radionice), treba smjestati van
opasnih zona na gradilistu. Neophodno je predvidjeti i obezbijediti odgovaraju¢e mjere zastite na
radu za radnike koji rade u tim pogonima.

Za radove koji se vrse u slobodnom prostoru pod nepovoljnim klimatskim, atmosferskim ili drugim
uticajima Preduzece - Poslodavac je obavezan da svojim opstim aktom odreduje mjere zastite za
obezbjedenje potrebnih radnih uslova i predvida kori§¢enje odgovarajucih liénih zastitnih sredstava
- opreme pri vréenju tih radova.

3.3 Detaljan opis projekta

Izrada tehniCke dokumentacije za izgradnju turistickin objekata i objekata za individualno
stanovanje je u skladu sa Urbanisticko tehni¢kim uslovima dobijenim od Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo i Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne
sredine opstine Tivat.
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Slika 11. Satelitski snimak lokacije projekta
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Slika 12. Izvod iz Plana namjene povrSina — DUP ,DuraSevici*
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Slika 13. Izvod iz Plana namjene povrSina DUP-a ,Durasevici*
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Lokacija projekta pripada urbanistickim zonama 9 i 10 DUP-a ,Bura8evi¢i“. Osnovno plansko
polaziste DUP-a je formiranje cjelovitog rjeSenja stambeno-turistickog naselja sa prateéim
sadrZajima, koja bi predstavljala autonomnu cjelinu na nivou osnovnih gradskih funkcija (djec¢ja
zastita, trgovina i komercijalne djelatnosti, sport i rekreacija, telekomunikacije...), te bolju
saobracajnu protoénost koja omogucava efikasnije povezivanje sa okolnim naseljima i lokalnim
centrima.

Zona u kojoj je planirana izgradnja objekata je predvidena za turizam i individualno stanovanje.

U Siroj okolini projekta nalze se stambeni objekti namjenjeni turizmu (izdavanje apartmana i sl.) i
turistiCki objekti. Na udaljenosti od 210m vazdus$ne linije nalazi se Jadransko more. Neposredno uz
lokaciju objekta nalazi se put Tivat — Radovici.

Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih dijelova, kao ni Sumskih povrsina. Ova lokacija ne pripada
zasti¢éenom podrucju u bilo kom pogledu.

U blizini lokacije se nalazi zasti¢eno podrucje ,Solila“. Podru&je Tivatskih solila je ujedno i Emerald
staniste Bernske konvencije i Podru€je od medunarodnog znacaja za boravak ptica u Crnoj Gori —
IBA. Vazdusna udaljenost lokacije na kojoj se planira projekat do ,Solila“ iznosi 2440m.

Na ostrvu u Bokokotorskom zalivu nalazi se crkva ,Gospa od milosrda“ koja je udaljena 912m
vazdus$ne linije od planiranog projekta.

U okruzenju lokacije projekta ne postoje izvorista vodosnabdjevanja, kao ni vodni objekti.

Na prostoru lokacije projekta nema podrucja koja su zasti¢ena kada su u pitanju kulturna i prirodna
dobra. U Siroj okolini lokacije na odredenoj udaljenosti postoje izgradeni objekti koji su stambeno —
turistiCkog tipa.

Sira zona podrugja je namijenjena za stanovanje i turizam i o njoj se moze govoriti kao o zoni koja
je trenutno sa odredenom gustinom naseljenosti.

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekata nalazi se u zoni zahvata DUP-a ,PuraSeviéi‘,
Opstina Tivat, urbanisti¢ka zona 9 i urbanisti¢ka zona 10.

Izgradnja objekata je planirana na urbanisti¢kim parcelama UP 9-26 i UP 10-18 koje se sastoje od
katastarskih parcela 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovi¢i, Cija je namjena turizam i UP 9-27, UP 9-28,
UP 9-29, UP 9-30 i UP 10-19, koje se sastoje od katastarskih parcela 339/2, 340 i 341, Cija je
namjena individualno stanovanje.

PovrSina urbanisti¢kih parcela je: UP 9-26 — 4295 57m?, UP 9-27 — 591,962m?, UP 9-28 — 581,20
m?, UP 9-29 — 630,20m? UP 9-30 — 583,874m? UP 10-18 — 4044,176m? i UP 10-19 -
1773,522m>. Ukupna povrSina ovih sedam urbanisti¢kih parcela iznosi 12500,504m? , odnosno
8339,746m? je planirano za izgradnju turistitkih objekata, a ostatak 4160,758m? za objekte — vile
za individualno stanovanije.

Bruto gradevinska povrsina objekata je 7990,00m?, od &ega je 5817,85m? namjenjeno za turizam,
a 2172,15m? namjenjeno za individualno stanovanje.
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Slika 14. Situacioni prikaz lokacije
Na predmetnoj lokaciji je planirana izgradnja sledecih objekata:

1. Condo hotel: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i dva sprata. Maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta je cca 2500m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-26, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a
,burasevici“, Opstina Tivat, ukupne povrsine 4295,57m2. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-
26 predvidena su dva objekta, Condo hotel i turisticko — usluzni objekat u funkciji condo
hotela.

2. Turisticko — usluzni objekat u funkciji condo hotela: Spratnost objekta je suteren i
prizemlje. Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je cca 500m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-26, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a
,2burasevici“, Opstina Tivat, ukupne povrsine 4295,57m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-
26 predvidena su dva objekta, Condo hotel i turisticko — poslovni objekat u funkciji condo
hotela.
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3. Objekat — vila za individualno stanovanje 1: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i
sprat. Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je cca 350 m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-28, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 339/2, i 340 KO Milovic¢i, u urbanistiCkoj zoni 9, u zahvatu DUP-a ,Durasevici®,
Opétina Tivat, ukupne povrsine 581,20m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-28 predviden je
jedan objekat za individualno stanovanje 1.

4. Objekat — vila za individualno stanovanje 2: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i
sprat. Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je cca 480 m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-29, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 340, i 341 KO Milovié¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a ,DuraSevici®,
Opétina Tivat, ukupne povrsine 630,20m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-29 predviden je
jedan objekat za individualno stanovanje.

5. Objekat — vila za individualno stanovanje 3: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i
sprat. Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je cca 320 m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-30, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 340, i 341 KO Miloviéi, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a ,Durasevici®,
Opétina Tivat, ukupne povrsine 583,874m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-29 predviden
je jedan objekat za individualno stanovanje.

6. Objekat — vila za individualno stanovanje 4: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i
sprat. Maksimalna bruto gradevinska povrina objekta je cca 340 m2.
Lokacija objekta je na urbanistickoj parceli broj UP 9-27, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 339/2, i 340 KO Milovic¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a ,Durasevici®,
Opétina Tivat, ukupne povrsine 591,962m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-27 predviden
je jedan objekat za individualno stanovanje.

7. Objekat - vila za individualno stanovanje 5: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i dva
sprata. Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je cca 700 m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 10-19, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 339/2, 340 i 341 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 10, u zahvatu DUP-a
,Duraseviéi‘, Opétina Tivat, ukupne povrsine 1773,522m?. Na lokaciji u okviru parcele UP
10-19 predviden je jedan objekat za individualno stanovanie.

8. Depadans condo hotela: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i dva sprata. Maksimalna
bruto gradevinska povrsina objekta je 2800m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 10-18 koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovi¢i, u urbanistickoj zoni 10 u zahvatu DUP
“Duradeviéi’, Opétina Tivat. Povrsina urbanisticke parcele UP 10-18 je 4044,176m? Na
lokaciji u okviru parcele UP 10-18 predviden je jedan objekat, depadans condo hotela.

Unutrasnja organizacija

Condo hotel: Na nivou prizemlja nalazi se glavni ulaz u objekat. Uz ulaz je predviden ulazni hol sa
recepcijom , kancelarijom zaposlenih i posebnim sanitarnim &vorom, stepenisni prostor i lift koji
predstavljaju vezu sa ostalim etazama objekta. Takode, je predvidena kuhinja i restoran sa
sanitarnim ¢vorom prilagodenim licima sa posebnim potrebama u blizini ulaznog hola. U podrumu
je podzemna garaza. Po etazama su predvideni smjestajni kapaciteti — sobe i apartmani, koji su
projektovani u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list Crne Gore br. 63/11 i 47/12).

Turisti€ko — usluzni objekat u funkciji condo hotela: Na nivou suterena je glavni ulaz u objekat.
Uz ulaz su predvideni poslovni prostori, otvoreni natkriveni hol i otvoreno stepeniSte koje
predstavlja vezu sa prizemljem objekta. Na prizemlju predvidjeti poslovne prostore. Uz svaki
poslovni prostor predvidene sanitarije.
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Objekat — vila za individualno stanovanje 1: Na nivou prizemlja je glavni ulaz u objekat kao i
vertikalne komunikacije koje povezuju prizemlje sa podrumom i spratom. U podrumu je predvidena
garaza. Na prizemlju i spratu predvideni su apartmani.

Objekat — vila za individualno stanovanje 2: Na nivou prizemlja je glavni ulaz u objekat kao i
vertikalne komunikacije koje povezuju prizemlje sa podrumom i spratom. U podrumu je predvidena
garaza. Na prizemlju i spratu predvideni su apartmani.

Objekat — vila za individualno stanovanje 3: Na nivou krova koji je u ravni sa saobrac¢ajnicom
koja se nalazi sa juzne strane je glavni ulaz u objekat kao i vertikalne komunikacije koje povezuju
krov sa spratom , prizemljem i podrumom, Na nivou krova predvidena su parking mjesta. Na
prizemlju i spratu u predvideni apartmani. U podrumu su predvidene tehniCke prostorije i sanitarni
¢vor.

Objekat — vila za individualno stanovanje 4: Na nivou krova koji je u ravni sa saobrac¢ajnicom
koja se nalazi sa juzne strane je glavni ulaz u objekat kao i vertikalne komunikacije koje povezuju
krov sa spratom , prizemljem i podrumom, Na nivou krova predvidena su parking mjesta. Na
prizemlju i spratu u predvideni apartmani. U podrumu su predvidene tehniCke prostorije i sanitarni
¢vor.

Objekat — vila za individualno stanovanje 5: Na nivou prvog sprata je glavni ulaz u objekat kao i
vertikalne komunikacije koje povezuju prizemlije sa podrumom i spratovima. U podrumu su
tehniCke prostorije i ostave. Na prizemlju i spratovima predvideni su apartmani.

Depadans condo hotela: U podrumu je predvidena podzemna garaza i dvije tampon zone koje
vode do vertikalnih komunikacija — stepenista i lifta preko kojih se pristupa smjestajnim
kapacitetima na prizemlju, prvom i drugom spratu. Garazi se pristupa preko hodnika koji povezuje
garazu i vertikalne komunikacije u njemu. Ostatak podrumske etaze je predviden prostoriju za
smece, tehniCke prostorije i ostave. U nivou prizemlja predvidene su 4 smjestajne jedinica kojima
se pored prilaza preko vertikalnih komunikacija prilazi preko ulaza na zapadnoj strani objekta. Na
spratovima je predvideno po 4 smijestajne jedinice, apartmana, kojima se pristupa preko otvorenih
terasa do kojih se dolazi vertikalnim komunikacijama .

Konstrukcija

Osnovni konstruktivni sistem objekata su armirano-betonski skelet u vidu stubova i greda, a za
seizmiku se koriste armirano-betonska platna. Meduspratne konstrukcije su armirano-betonske
plo¢e sa fert ispunom. Dimenzije AB platana su 20cm. Stubovi se javljaju u dimenzijama od
40x40cm od 40x60cm. Grede koje se oslanjaju na stubove skeletal su Sirine 40cm i visine 50cm,
dok se grede koje se javljaju dimenzija 40x50cm. AB ploCe su debljine 18cm plo¢a prizemlja, a
ostale ploce 16cm. Debljina plo¢a koje leze na tlu su 12 ispod ostava i tehnickih prostorija a 14cm
ispod garaznog prostora. Temeljenje objekta je na temeljima samcima ispod stubova skeletal, dok
se povezivanje vrsi veznim gredama i temeljnim trakama koje se nalaze ispod armirano-betonskih
platana.

Arhitektura,oblikovanje i materijalizacija

Arhitektura svih objekta je jednostavnih gabarita i linija, sa ravnim krovom.

Materijali, oprema i obrada objekta su u skladu sa vazec¢im tehni¢kim i zakonskim normativama.
Materijal i tehnologija gradnje su birani da obezbeduju trajnost i racionalnost u eksploataciji.
Kombinovani su tradicionalni i moderni materijali. Za sanitarne prostore i stepeniSni prostor kao
podnu oblogu koristiCe se keramika, a za terase i otvorene prostore kamen. Za ostale prostore kao
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podna obloga koristice se parket. Predvideni su aluminijumski prozorski okviri i staklene ograde na
terasama.

Projektom uredenja terena obuhvacene su sve slobodne povrSine uz objekte turistickog naselja.
Za terase i stepeniSta na terenu kao podna obloga koristiCe se kamen. Za oblaganje potpornih
zidova koristi¢e se kamen.

Jaka struja
Projektnom dokumentacijom dato je tehni¢ko rjeSenje elektri¢nih instalacija jake struje za objekte.
Napajanje objekta

Objekat c¢e biti prikljucen na nisko naponsku distributivnu mrezu. Projektna dokumentacija
napajanja objekata uradena je prema uslovima Elektrodistribucije.

Mijerenje utroska elektricne energije

Mijerenje utroSka elektriCne energije vrsi¢e se posebno za:

- svaki apartman

- lokal

- zajednicku potroSnju (garaza, recepcija, tehnicke prostorije, ostave, liftovi)

Vrsno optereéenje objekta
IzvrSena je analiza vrSne snage na nivou objekta, pojedinaCne vrSne snage na nivou, apartmana i
zajednickih prostorija.

Zastita od preopterecenja i kratkog spoja

Glavni napojni vodovi lokalnih razvodnih tabli osigurani su od preopterecenja i kratkog spoja
odgovarajuéim osiguraima na pocetku voda u glavnom napojnom razvodnom ormaru, koji ¢e se
smjestiti u suterenu.

Zastita od indirektnog dodira
Primijenice se zastita sistemom TN u kombinaciji sa zajedni¢kim uzemljivatem u vidu trake FeZn
25x4mm koja ¢e se poloziti u kablovskom NN rovu i spoijiti na prikljucni ormar (TN-CS sistem).

Razvod elektricne instalacije

Horizontalni dio razvoda kroz hodnike planiran je na PNK regale. Vertikalni dio razvoda

(usponski vodovi) iz prostorije za smjestaj GRO ka lokalnim razvodnim tablama usaglaseni su uz
koordinaciju sa ostalim fazama (instalacije slabe struje, vodovoda i kanalizacije, splinker sistema,
termotehnike i dr.).

Instalacija opSte potrosnje i uredaja
Za potrebe opste potroSnje predviden je potreban broj monofaznih i trofaznih Suko priklju¢nica i
izvoda, zavisno od namjene prostorija i rasporeda opreme.

Instalacija grijanja, klimatizacije i ventilacije
Instalacija grijanja, klimatizacije i ventilacije projektovana je u svemu prema projektu
termotehnickih instalacija.

Instalacija osvjetljenja

U svim prostorijama objekata predvidena je odgovarajuca instalacija osvjetlienja prilagodena
namjeni i uslovima montaze. Uklju€enje rasvjete zajednickih komunikacija predvideno je preko,
prekidaCa, senzora pokreta i taster preko stubiSnog automata.
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Instalacija nuZnog osvjetljenja
Projektom je predvideno nuzno osvijetljenje sa autonomijom od najmanje 3 h.

Rezervni izvor napajanja — dizel elektricni aregat

U razvodnom ormaru GRO svakog objekta predvidena je oprema za povezivanje na agregatsko
postrojenje. Sa dizel elektricnog agregata napoja se rasvjeta komunikacija i zajednic¢kih prostorija,
liftovi, bezbjedonosni sistemi, termotehnicki potroSaci u garazi i dr. Planiran je poseban dizel
elektricni agregat za svaki objekat.

Instalacija iziednacenja potencijala
Projektom je prevideno izjednagenje potencijala u objektu i uzemljenje svih metalnih djelova koji ne
pripadaju elektri¢noj instalaciji.

Instalacioni pribor
Dokumentacijom je predviden modularni program.

Instalacija gromobrana i uzemljenja

Projektovana je instalacija uzemljenja i gromobranska instalacija u skladu sa JUS IEC 1024-1.
Sastavni dio Projekta je Pravilnik za elektri¢ne instalacije niskog napona, kao i ostali vazeci
Tehnicki propisi za ove vrste radova, TehniCke i ostale preporuke za ovu vrstu instalacija.

Slaba struja
Projektnom dokumentacijom dato je tehni¢ko rjeSenje elektri€nih instalacija slabe struje za objekte.

Telekomunikacioni prikljuc¢ak

Telekomunikacioni prikljuéak objekata na javnu telekomunikacionu infrastrukturu je predmet
projektne dokumentacije za slabu struju. Projektna dokumentacija priklju¢enja objekata uradena je
prema uslovima Telekomunikacionog operatera, izdatih na osnovu revidovanih Glavnih projekata
predmetnih objekata. Projektom predvijdena je interna telekomunikaciona infrastruktura unutar
kompleksa i veza svih objekata medusobno, kao i Condo Hotela. U sklopu sistema strukturnog
kabliranja, predvidena je opticka komunikaciona infrastruktura za povezivanje sa glavnhom server
sobom u Condo Hotelu.

Strukturni kablovski sistem

Projektom je predviden jedinstveni strukturno kablovski i telefonski sistem (IP) koji treba da
omogucéi odvijanje lokalnog i javnog telefonskog saobracaja i prenos podataka. Instalacija
strukturnog kablovskog sistema (SKS) predvidena je u skladu sa standardima ISO/IEC 11801 i EN
50173 kao i preporukama vodecih proizvoda¢a opreme u toj oblasti. Projektom su predvideni
ormani koncentracije i njihovo povezivanje na strukturno kablovski i telefonski sistem, kao i
unutrasnja instalacija i uti¢nice. Instalacija je planirana kablom tipa F/FTP cat 6a do svake
prikljuénice RJ-45. Predvideni su izvori besprekidnog napajanja (UPS) u svakom ormanu
apartmanske koncentracije. Svi objekti u kompleksu u pogledu telekomunikacone infrastrukture,
tretirani su na nacin da mogu biti dio Hotela, ili potpuno nezavisni - to jest, da mogu
telekomunikacione usluge (telefon, data, tv) dobijati od Hotela, ili ih mogu ugovoriti sa nekim od
telekomunikacionih operatera.

Sistem detekcije i dojave poZara

Projektom je predviden savremeni, adresabilni sistem za detekciju i dojavu pozara u svim
objektima, osim u Poslovnom objektu. Sistem treba da omoguci blagovremenu detekciju pojave i
mjesta nastanka pozara i upozorenje prisutnih da je doslo do pozara. Sistem je projektovan po
principu pune pokrivenosti, to jeste javlja¢ pozara u svakoj prostoriji osim u toaletima. Centralni
uredaj sistema je predviden u tehnickoj prostoriji svakog objekta. Sistem e imati izvrSne komande
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ka sistemima ventilacije i odimljavanja. Svi Centralni uredaji sistema umreZeni su optikom na nivou
kompleksa u jednistveni sistem.

Sistem detekcije i dojave gasa

Projekat previda sistem detekcije gasa CO i TNG u garaZi i prostorima gdje je to potrebno. Sistem
treba da obezbijedi detekciju gasa u predalarmnim i alarmnim koncentracijama u Sticenom
prostoru, u kojem se moze oc€ekivati pojava povisene koncentracije detektovanog gasa. Sistem ¢ée
imati izvrSne komande ka sistemima ventilacije i odimljavanja. Predvideno je povezivanje sistema
detekcije gasa sa sistemom detekcije pozara. Centralni uredaj sistema je predviden u tehnickoj
prostoriji Condo Hotela i Depadansa.

Sistem evakucionog ozvucenja

Projektovan je digitalni sistem evakucionog ozvucéenja koji treba da obezbijedi emitovanje
radiodifuznog programa i lokalnog programa. Pored ovih funkcija sistem ozvu€enja treba da
omogucéi emitovanje raznih saopstenja ili direktnom reprodukcijom snimljenih poruka. Sistem je
organizovan u zvucéniCke zone. Sistem evakucionog ozvucéenja predviden je u Condo Hotelu i
Depadansu, a takode je predvideno i umrezavanje ova dva sistema kroz opti¢ku infrastrukturu.

Sistem distribucije RTV/SAT signala

Projektom je predviden sistem distribucije RTV/SAT signala koji treba da omoguci distribuciju
satelitskih RTV i marketin8kih kanala do krajnjih priklju€nica. Za svaki objekat planiran je zaseban
antenski sistem. Instalaciju sistema tsacinjava antenski dio i distributivha mreza.

Sistem IP video nadzora

Projekat predvida IP sistem video nadzora €ija realizacija treba da omoguéi podizanje sigurnosnog
aspekta u objektima. Video nadzor u unutradnjosti objekta treba da obezbedi nadzor ulaznih
prostora, garaze i osnovnih komunikacija u objektu. Spoljnim video nadzorom omogucava se
kontinulano pracenje ulaza i prilaza objektu. Video nadzor se ostvaruje uz pomo¢ savremenih
fiksnih IP kolor kamera, kvalitetnih tehni¢kih mogucnosti. U javnim djelovima objekata predvideno
je postavljanje kamera u dome kucistu, kako bi se minimalno naruSavala privatnost stanara i
gostiju. Predvideno je postavljanje Pinhole IP kamera u liftovskim kabinama. Centralni server
sistema za snimanje i monitoring sistema predviden je u tehniCkim prostoriama objekata.
Predvdena je moguénosti centralnog monitoringa svih objekata u buducoj monitoring sobi Condo
Hotela.

Sistem IP video interfona

Projekat predvida instalaciju IP video interfona na ulazu u objekat Condo Hotela. U apartmanima je
predviden IP video interfonske unutrasnje jedinice za komunikaciju sa spoljasnjom jedinicom IP
video interfona.

Sistem kontrole pristupa i hotelskih brava

Projektom je predviden sistem integrisane kontrole pristupa. Sistem treba da obezbijedi pristup
odredenim prostorima po unaprijed dodijeljenim kriterijumima i nivoima, a u skladu sa potrebama i
zahtjevima korisnika. U okviru dijela sistema za kontrolu pristupa, predvideno je postavljanje zidnih
CitaCa kartica na ulazima u sluzbene i tehniCke prostore objekta. U zavisnosti od potrebe, na
kontrolisanim vratima predvida se kombinacija ulaznog i izlaznog ¢itaca ili ulazni Cita€ i rex taster.
Citadi treba da budu bezkontaktni. Na kontrolisanim vratima predvideno je postavljanje
elektomagnetne ili elektricne brave i magnetnih kontakata (status). Svi elemenie sistema
posredstvom kontrolera povezani su na komunikacionu IP infrastrukturu sistema. Projektom je
predviden i sistem online hotelskih brava za kontrolu pristupa. U okviru sistema kontrole pristupa
apartmanima, predvidena je instalacija energy saver uredaja (odlagaca kartica) koji ¢e upravljati
elektricnim instalacijama u apartmanima. Projekat predvida ugradnju sistema kontrole pristupa u i
iftovskim kabinama, koji je integrisan sa sistemom online hotelskih brava.
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Sistem beZi¢nog interneta WiFi

Projektovan je sistem bezi¢nog WiFi interneta, kako u untradnjim prostorijama, tako i na
spoljasnjem dijelu prostora oko objekata, po principu pune pokrivenosti. Predvideno je povezivanje
sistema WiFi interneta na centralni kontroler u Condo Hotelu, kroz telekomunikacionu optiCku
infrastrukturu. BezZi¢na WiFi mreza mora biti dostupna u apartmanima i mora da podrzava IEEE
802.11a/b/g/n standardne tehnologije. BeZicno povezivanje preko WiFi mreze treba da omoguci
besplatan ali po potrebi i limitiran pristup Internetu za korisnike. Projektom je predvidena koli¢ina i
razmestaj beZi¢nih access pointa koji bi zadovoljili pokrivenost signalom i beZi¢nu isporuku servisa
u apartmanima.

Integrisani sistem kuéne automatizacije

Predvidena je instalacija integrisanog sistema za detekciju i dojavu provale i poplave u Vilama.
Koncentracija instalacija i centrala za detekciju i signalizaciju predvidena je u tehnickoj prostoriji.
Predvideni su ulazni signali — statusi sa sistema bazenske tehnike, toplotne pumpe, VRV i
agregata. Predvida se sistem kuéne automatike, sa centralnim komonentama sistema lociranim u
ormaru u tehnickoj prostoriji. Sistem kuéne automatike treba da obezbijedi upravljanje rasvjetom,
roletnama, sistemom klimatizacije, automatiku na centralnm termotehniCkim uredajima, kao i
integraciju sa sistemom detekcije i dojave provale, ozvuCenja, video nadzora. Aplikacija za
upravljanjem svim sistemima treba da bude jedinstvena i dostupna za tablete i smart telephone
Android i Apple.

Sistem ambijentalnog ozvucenja

Projektom je predvidena instalacija sistema ambijentalnog ozvu€enja u Vilama. Planirani su
ugradni plafonski zvuénici u unutrasnjosti objekta. Instalacija je odvojena u potreban broj audio
zona. U svakoj audio zoni predviden je inteligentni atenuator sa mogucnosti podeSavanja nivoa
zvuka, ali i izbora ulaznog signala. Centralni audio kontroler predviden je u tehnickoj prostoriji.
Sistem ambijentalnog ozvucenja integrisan je sa sistemom kuéne automatizacije.

Sistem IP Telefonije

Projektom je predviden sistem IP telefonije u svim apartmanima i kancelarijama. Predvideni su IP
telefoni u spavaéim sobama, na radnim stolovima, kao i u toaletima. IP telefonska central je
predvidena u glavnoj server sobi u Condo Hotelu. Sistem IP telefonije integrisan je sa sistemom IP
televizije, kao i Hotelskim PMS softverom.

Sistem IP Televizije

Projektat predvida sistem IP televizije u svim apartmanima. Predviden je system IPTV francuske
kompanije EONA. Projektovano reSenje ¢e omoguéiti potpuno integrisan system hotelske IP
televizije koja podrazumijeva integraciju sa hotelskim PMS softverom i Samsung hotelskim
televizorima poslednje generacije sa integrisanim set top box uredajima.

Aktivha mreZna oprema

ICT infrastruktura u kompleksu mora omoguciti transparetno isporucivanje raznovrsnih umrezenih
komunikacionih usluga i servisa preko IP komunikacione infrastrukture. Obuhvacene usluge i
servisi u apartmanima ukljuCuju: Internet pristup, IP telefoniju, video nadzor, kontrolu fizickog
pristupa, IP TV i druge. Komunikaciona infrastruktura treba da je realizovana kao “campus” mreza
sa opti¢kim vezama u okosnici i kablovskim (opti¢kim i FTP) vezama u pristupnom dijelu mreze. U
svakom objektu, u okviru ormana SKS predviden je dovoljan broj PoE switcheva za povazivanje
aktivhe opreme. Svi objekti su povezani sa glavhom server sobom Condo Hotela.

Termotehnika

Projektnom dokumentacijom dato je tehniCko rieSenje termotehnickih instalacija za objekte. U svim
objektima predvidene su instalacije grijanja/hladenja i ventilacije.
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Snabdijevanje rashladnom i toplotnom energijom

Unutradnje temperature prostorija usvojene su prema namijeni istih. Gubitci i dobitci toplote u
objektima raCunati su na osnovu koeficijenata prolaza toplote preuzetih iz arhitektonsko-
gradevinskog projekta. Za potrebe grijanja i hladenja objekata predvideni su mini VRF sistemi za
svaki apartman posebno, podrumske prostorije i restoran. Spoljasnje jedinice su smjestene uz
objekte. Obezbijedena je prinudna ventilacija podrumskih prostorija i restorana. U kupatilima
apartmana predvideni su su8aci peskira i elektricno podno grijanje. Obezbijedena je prinudna
ventilacija saune i teretane u Vilama. Obezbijedena je prinudna ventilacija podrumskih prostorija u
ostalim objektima.

Garaze

Predviden je kanalski sistem ventilacije i odimljavanja garaze Condo Hotela i Depadansa.
Obezbijedeno je ubacivanje vazduha u tampon zonu, kako bi se sprijeCilo Sirenje otpadnog
vazduha u objekat. Predviden je kanalski ventilator za odimljavanje garaze Vila.

Sistemi automatske kontrole i requlacije
Kod svih sistema grijanja, hladenja i ventilacije predvideni su potrebni elementi regulacije za
automatsko odrzavanje zadatih parametara vazduha.

Vodovod i kanalizacija

Projektnom dokumentacijom dato je tehnic¢ko rjeSenje instalacija vodovoda i kanalizacije za
objekte. Projektom su sagledana tehniCka reSenja za sledeée hidrotehnicke instalacije sa prate¢om
opremom, uredajima i priborom:

- Hladnu i toplu sanitarnu vodovodnu mrezu,

- Protivpozarnu hidrantsku mrezu,

- Kanalizacionu mrezu za sakupljanje i evakuaciju sanitarnih otpadnih voda,

- Kanalizacionu mrezu za sakupljanje i evakuaciju atmosferskih voda,

- Kanalizacionu mrezu za sakupljanje i evakuaciju zauljanih otpadnih voda iz garaza,

- Kanalizacionu mrezu za sakupljanje i evakuaciju zamascenih otpadnih voda iz kuhinje Hotela

- Sanitarne uredaje i pribor.

Instalacije za hladnu i toplu sanitarnu vodu

UnutraSnja mreza za sanitarnu vodu ¢e se vodom snabdjevati iz postojeée spoljne vodovodne
mreze. Za sanitarnu vodu predviden je zasebni priklju¢ak od vodomjernog Sahta, odgovarajuéeg
pre¢nika sa mjerenjem potroSnje vode za cio objekat. PotroSnja sanitarne vode mijerice se
mjernom grupom sa savremenim ekstra suvim EEC vodomjerima sa elektronikom za memorisanje
i daljinsko ocitavanje potroSnje preko BMS sistema. Kontrolni vodomijeri za hladnu sanitarnu vodu
smestice se u ormari¢ima u objektima, tako da se potroSnja nesmetano ocitava od strane nadlezne
sluzbe. Glavni horizontalni razvodi vodice se pod plafonom etaze objekta. Priprema tople sanitarne
vode za sve objekte bice lokalna, sa bojlerima smestenim u mokrim ¢vorovima. Kao cjevni
materijal za unutrasnje vodovodne razvode za hladnu i toplu sanitarnu vodu predvidene su
plastiéne PPR vodovodne cevi i fitinge sa varenim spojevima.

ProtivpoZarna hidrantska mreza

Unutradnja PP hidrantska mreza u objektima Condo Hotela, Depadansa i Poslovnog objekta ¢e se
snabdevati vodom iz buduce spoljne protivpoZarne mreze Kompleksa preko zasebnog prikljucka i
dovoda protivpozarne vode odgovaraju¢eg pre€nika. Mjerenje potroSnje protivpozarne vode
predvideno je u glavhom vodomjernom Sahtu na ivici parcele. Unutrasnja PP hidrantska mreza
projektovana je u hodnicima objekta i lokalima i ista ima dovoljan broj hidranata po etazama da se
pokrije cjelokupna povrsina etaze. Hidranti su standardni, hidrantski ormar dimenzija 540x540x144
mm, opremljeni odgovarajucom opremom prema standardu JUS M.B6. 673. Prema usvojenom
konceptu protivpoZarne zastite Kompleksa, dimenzionisanje PP hidrantske mreze u objektu
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izvrSeno je na pojavu jednog poZara u Kompleksu, trajanja 2 sata, koji ¢e se gasiti ukupnom
koli€¢inom vode od 10.0 I/s. Potrebna koli€ina vode obezbjedi¢e se istovremenim radom jednim
spoljnim i dva unutradnja PP hidranta, kapaciteta 5.0 I/s odnosno 2.50 I/s. Dimenzionisanje
unutradnje PP hidrantske mreze izvrSeno je za koli€inu od 5.0 I/s. Kao cjevni materijal za
unutrasnju PP hidrantsku mreZu usvojene su crne, 3avne, srednje tedke, obostrano pocinkovane
Celicne cjevi i fazonski komadi sa FM sertifikovanim Zljebnim spojevima, tip VICTAULIC, GEBERIT
Mapress ili sl.

Kanalizacija za sanitarnu otpadnu vodu

U skladu sa usvojenim konceptom, evakuacija sanitarnih otpadnih voda iz objekata ¢ée se vrSiti po
separacionom sistemu. U objektu, na pogodnim mestima projektovan je dovoljan broj
kanalizacionih vertikala sa ventilacionim kapama iznad krova objekta. Unutrasnji kanalizacioni
razvodi dimenzionisani su na mjerodavne oticaje odredene analizom ukupnih koli¢ina sanitarnih
otpadnih voda koje se evakuisu iz objekta, u skladu sa njemackim propisima na osnovu Aws. Da bi
se sprijeCilo Sirenje pozara unutar objekata, u skladu sa vazecéim propisima za protivpozarnu
zastitu, na svim prodorima kanalizacionih i ventilacionih razvoda kroz grani¢ne ploCe i zidove
izmedu pozarnih zona predvidene su odgovarajuce protiv pozarne obujmice. Drenazne cjevi za
evakuaciju fekalnih voda u spoljnu drenaznu mrezu za sanitarne otpadne vode Kompleksa
projektovane su od PESTAN, VARGON ili sl. drenaznih cjevi i fazonskih komada, spojenih na
naglavak. Za cjevi koje vode fekalnu vodu unutar objekta, koristiCe se niskoSumni program tipa
GEBERIT Silent PP, REDI ltalia ili sl.

Obijekti ¢e biti prikljueni na gradski kolektor fekalne kanalizacije.

U saobracajnici ispod planiranih objekata izgraden je gradski kolektor fekalne kanalizacije. Ovaj
kolektor jo$ nije pusten u funkciju, ali se oCekuje njegov prijem i pustanje u rad u toku 2016.godine,
tako da ¢e obijekti biti priklju€eni na kolektor fekalne kanalizacije.

Kanalizacija za atmosferske vode

U skladu sa usvojenim konceptom odvodnjavanja, evakuacija atmosferskih voda sa krovova
objekata i slobodnih povrSina vrSi¢e se po separacionom sistemu. Atmosferske vode sa krova
evakuisace se kanalizacionim sistemom slivnika i potrebnim brojem olucih vertikala. Sakupljanje i
evakuacija atmosferske vode sa terasa objekta vrSi¢e se drenaznim kanalima, a preko oluc¢nih
vertikala u postoje¢u spoljnu atmosfersku kanalizaciju Kompleksa. Dimenzionisanje atmosferske
kanalizacije objekta izvrSeno je na mjerodavnu kiSu pedesetogodiSnjeg povratnog perioda (p =
2%), trajanja T = 20 min sa intenzitetom od i = 402.30 I/s/ha. Drenazne cjevi za evakuaciju
atmosferskih voda u spoljnu drenaznu mrezu za atmosferske vode Kompleksa projektovan je od
PESTAN, VARGON ili sl. drenaznih cjevi i fazonskih komada, spojenih na naglavak. Za cjevi koje
vode atmosfersku vodu unutar objekta, koristice se niskoSumni program tipa GEBERIT Silent PP,
REDI ltalia ili sl.

Krajnji recipijent ovih voda je sistem atmosferske kanalizacije Kompleksa La Perla faza .

Kanalizaciona mreZa za zauljane vode

U skladu sa usvojenim konceptom, evakuacija zauljanih voda iz garaza vrSice se u spoljnu
atmosfersku kanalizaciju Kompleksa. Sakupljanje i evakuacija zauljanih voda od pranja poda
garaze, kao i havarijskih voda iz garaze vrSice se preko potrebnog broja linijskih drenaznih kanala
od polimer plastike odgovarajuc¢ih dimenzija i kapaciteta, sa pokrovnim reSetkama za saobracajno
opterecenje klase C250, u skladu sa standardom EN124, izradenih u podnoj plo€i garaze.
Evakuacija zauljane vode sa poda garaze u sistem spoljne kiSne kanalizacije Kompleksa vrSice se
preko separatora naftnih derivata odgovarajuceg kapaciteta sa koalescentnim filterom i prostorom
za mulj odgovarajuce zapremine. U garaZzama objekata bi¢e instalisani LINBERG Lpeter LB -
NS3/300 Garazni samostoje¢i separator naftnih derivate izraden od polietilena (PEHD) prema
SRPS EN 858-1, nominalnog protoka 3 I/s, sa taloznikom od 300I, sa koalescentnim uloSkom i
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bezbjednosnim plovkom. Uliv/izliv je @110. Separator je dimenzija: visina 840 mm, duzina: 1506
mm, Sirina: 581mm.

PreciS¢ena voda se glavnim sabirnim vodom kiSne kanalizacije odvodi van objekta, u sistem
atmosferske kanalizacije Kompleksa La Perla | faza.

Kanalizaciona mreZa za zamascene vode

U skladu sa usvojenim konceptom, evakuacija zamasc¢enih voda iz kuhinje Condo Hotela vrsic¢e se
u kanalizaciju za sanitarne otpadne vode objekta. Predviden je i dimenzionisan prikljuCak za
zamasdcéene vode kuhinje po principu ,Sive zone“ (Shell&Core). Priklju¢ak zamascene vode iz
kuhinje evakuisace se u fekalnu kanalizaciju objekta preko posebnog drenaznog voda, pre¢nika
prema hidrauliCkom proracunu, i separatora masti odgovaraju¢eg kapaciteta. Zamascéene vode se
tretiraju kroz separator masti, tipa ACO Lipumax P-DM ili sliCan, koji u sebi ima priklju¢ak za
praznjenje, rotacionu glavu koja pod pritiskom Cisti separator i senzor za pracenje nivoa masti u
separatoru. Potrebno je manuelno aktivirati rotacionu glavu, a na osnovu detekcije nivoa masti,
specijalizovano vozilo se prikljuCuje i crpi mast iz separatora. Drenazne cjevi za evakuaciju
tehnoloskih voda u sistem drenazne mreze za fekalne vode Kompleksa projektovane su od
PESTAN, VARGON ili sl. drenaznih cjevi i fazonskih komada, spojenih na naglavak. Za cjevi koje
vode tehnolo$ku vodu unutar objekta, koristiCe se niskoSumni program tipa GEBERIT Silent PP,
REDI ltalia ili sl.

Uredenje terena

Kroz projekat uredenja terena Il faze predvidene su sve saobracajnice, potporni zidovi i zelene
povrsine. U okviru UP9-26, predviden je otvoreni bazen za potrebe korisnika turistickog naselja.
Predmet projekta su hidrotehnicke instalacije u uredenju terena Turistickog naselja. Projektom je
predvideno mjesto i nacin prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. Obradene su sledece
vrste hidrotehnickih instalacija:

- Vodovodna mreza (sanitarna vodovodna mreza; hidrantska — protivpozarna spoljasnja mreza i
priklju€ci za unutradnju hidrantsku mreza; spoljasnja mreza za sprinkler sistem; priklju¢ak za
sistem za irigaciju)

- Kanalizacija za otpadne vode

- Atmosferska kanalizacija

Prema Tehnickim uslovima za projektovanje br. 44 od 11.01.2012. izdatim od d.o.o0. ,Vodovod i
kanalizacija“ Tivat, prikljuCenje na gradske instalacije vodovoda i kanalizacije predvideno je na
sledeci nacin:

- Priklju€enje instalacija vodovoda izvrSice se na uliéni cjevovod AC“C* DN250, koji prolazi
saobracajnicom neposredno pored objekta, a mjesto priklju¢enja u postojecoj vodovodnoj Sahti.

- Na predmetnoj lokaciji nema izgradene kanalizacione mreze.

U saobracajnici ispod objekata izgraden je gradski kolektor fekalne kanalizacije. Ovaj kolektor jo$
nije pusten u funkciju, ali se oCekuje njegov prijem i pustanje u rad u toku 2016. godine, prema
usmenim informacijama koje su dobijene od tehni¢ke sluzbe d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat.
Predviden je jedinstven priklju¢ak na gradski vodovod za TuristiCko naselje. Na ulazu u kompleks
predvideno je mjesto gdje Ce se vrsiti mjerenje utroSene kolicine vode po grupama potrosaca.

U kompleksu je predvideno mjerenje utroSene sanitarne vode posebno za:

- Condo hotel

- Depadans hotela

- Objekat za individualno stanovanje

- Protivpozarnu — hidrantsku mrezu (unutrasnju i spoljasnju zajedno)

- Sprikler sistem

- turistiCko — usluzni objekat u funkciji condo hotela

- Sistem za irigaciju
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Kompletna vodovodna mreza, za sve grupe potroSaca, predvidena je od cijevi od polietilena visoke
gustine PEHD, za fluid pod pritiskom, PN10, proizvedenih u skladu sa evropskim standardom EN
10910 PE 100, sa elektrofuzionim ili Ceonim zavarivanjem. Svaki predvideni spoj treba da sprijeci
bilo kakvo istezanje ili skupljanje tokom razli€itih vremenskih uslova.

Za Condo hotel predviden je priklju€ak unutradnjih instalacija na spoljaSnju sanitarnu vodovodnu
mrezu, unutradnje hidrantske mreze i sprinkler sistema hotela na spoljadnje instalacije hidrantske
mreze i sprinkler sistema.

Za Depadans hotela predviden je priklju¢ak unutrasnjih instalacija na spoljasnju sanitarnu
vodovodnu mrezu i unutradnje hidrantske mreze na spoljasnje instalacije hidrantske mreze.
Projektom je predviden priklju¢ak za Turisti¢ke vile na sanitarnu vodovodnu mreZzu.

Za Poslovni objekat predviden je priklju€ak unutrasnjih instalacija na spoljasnju sanitarnu
vodovodnu mrezu, unutradnje hidrantske mreze i sprinkler sistema objekta na spoljasnje instalacije
hidrantske mreze i sprinkler sistema.

Predviden je vodomijer i priklju¢ak za sistem za irigaciju.

Sistem za irigaciju je predmet posebnog projekta.

Sistemom kanalizacije prikupljaju se sve otpadne vode iz objekata Condo hotela i Depadansa,
objekata za individualno stanovanje i TuristiCko — usloznog objekat u funkciji Condo hotela i
evakuiSu evakuacione tacke fekalne kanalizacije.

Spoljadsnja kanalizacija za otpadne vode predvidena je od PVC kanalizacionih cevi prema
evropskom standardu EN1401 klase Sn4, odgovarajuéeg precnika i sa potrebnim fazonskim
komadima.

Predviden je dovoljan broj revizionih okana za efikasnu evakuaciju otpadnih voda.

Atmosferske vode sa krovova objekata i uredenih slobodnih povrSina evakuiSu se po separatnom
sistemu odvodenja. Krajnji recipijent ovih voda je sistem atmosferske kanalizacije Kompleksa La
Perla faza I.

Spoljasnja atmosferska kanalizacija predvidjena je od PVC kanalizacionih cjevi prema evropskom
standardu EN1401 klase Sn4, odgovaraju¢eg precnika i sa potrebnim fazonskim komadima.
Predviden je i dovoljan broj revizionih okana za efikasnu evakuaciju atmosferskih voda i kontrolu
sistema.

Zastita od pozara

Elaborat zastite od pozara ¢e se uraditi na osnovu vazecCih Zakona, propisa, standarda,
urbanisti¢ko tehnickih uslova i ostale tehnicke dokumentacije, a koja se odnosi na TuristiCko
naselje.

Posebna paznja ¢e se obratiti na Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl.list CG, br. 13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br. 51/08, 40/1, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Projektima elektroinstalacija slabe struje za svaki navedeni objekat u Turistickom naselju definisan
je protivpozarni sistem objektu.

Zastita na radu

Elaborat Zastite na radu, ¢e se uraditi na osnovu vazecih zakona, propisa, standarda, urbanisticko
tehnickih uslova i ostale tehnicke dokumentacije, a koja se odnosi na izgradnju Turistickog
naselja.

Posebna paznja Ce se obratiti na Zakon o zastiti i zdravlju na radu (Sl.list CG br. 34/14) i Zakon o
uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br. 51/08, 40/1, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14).
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3.4. Vrste i koli€ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloskog procesa

Imajuci u vidu namjenu objekata, u toku njegovog funkcionisanja koristice se elektricna energija
(za rad razli¢itih uredaja, osvjetljenje, grijanje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda (higijenske potrebe,
priprema hrane, odrZzavanje zelenih povrsina,...) €ija ¢e potrosnja isklju€ivo zavisiti od broja
korisnika.

3.5. Vrste i koli€ine ispustenih gasova, otpadne vode i drugih évrstih, teénih i gasovitih
otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama

o Ispustanje gasova, na lokaciji moZze da nastane uslied rada mehanizacije u toku
pripremnih radova: iskopa zemlje, odvoza Suta i dovoza potrebnog gradevinskog materijala. Posto
se ne radi o velikom broju angaZovane mehanizacije koli€ina gasova nije velika. Sa druge strane,
imajuéi u vidu da se radovi izvode u ograni¢enom vremenskom periodu, odnosno da su
privriemenog karaktera, isti ne¢e bitno uticati na zagadenje Zivotne sredine. U toku funkcionisanja
objekta na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila, odnosno pri radu motora na
unutrasnje sagorijevanje. lzduvni gasovi se u osnovi sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida. U
produktima sagorijevanja najStetnija komponenta je uglienmonoksid. Iz tih razloga u prostoru
garaze obezbijedena je ventilacija, kao i detekcija uglienmonoksida. Posto je voznja motornih
vozila kartkog vremenskog perioda to je i koliina produkata sagorijevanja mala, tako da do veéih
zagadenja vazduha u okolini objekta nece doéi.

e Otpadne vode, odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ reCeno rijeSeno je
sledec¢im sistemima kanalizacije:

- kanalizacionom mrezom za sakupljanje i evakuaciju sanitarnih otpadnih voda,

- kanalizacionom mrezom za sakupljanje i evakuaciju atmosferskih voda,

- kanalizacionom mrezom za sakupljanje i evakuaciju zauljanih otpadnih voda iz garaza,

- kanalizacionom mrezom za sakupljanje i evakuaciju zamascenih otpadnih voda iz kuhinje Hotela
Koli¢ina fekalnih voda isklju€ivo zavisi od broja korisnika usluga, dok koli¢ina tehnoloskih voda
najvise zavisi od koli¢ine padavina i uestalosti pranja garaze.

o Buka, koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada
masina, transportnih sredstava i drugih alata, ista nije zanemarljiva, ali je privremenog karaktera je
sa najvec¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. U toku eksploatacije sa stanovista
buke necée doci do vecih promjena u odnosu na postojeéestanje, s obzirom da ¢e broj vozila koji
ulazi i izlaze iz objekta biti mnogo manji od broja vozila koja prolaze magistralnim putem koji se
nalazi blizu objekta.

e Vibracije, u fazi izgradnje objekta nece biti znacajne imajuéi uvidu da se radi o
priviemenom karateru.

o Toplota i zracenje, u fazi izgradnje i funkcionisanja objekta nece biti prisutni.

e Otpad, se javlja u fazi izgradnje i eksploatacije objekta. Otpad koji se javlja u fazi izgradnje
objekata (materijal od iskopa) bi¢e kontrolisano sakupljan i koristice se za potrebe planiranja i
nivelacije terena, a viSak ¢e zajedno sa gradevinskim otpadom, nadlezno preduzecée transportovati
na za to predvidenu lokaciju.

U toku ffnkcionisanja objekata, nastaje komunalni otpad i otpad koji se sakuplja u separatoru
uslijed preciS¢avanja otpadnih voda sa manipulativnih povrsina oko objekta i od pranja garaze, koji
spada u kategoriju opasnog otpada.

Privriemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno na sabirnim punktovima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom u tipiziranim posudama — kontejnerima. Broj i kapacitet kontejnera bice
definisan prema sanitarno tehni¢kim kriterijumima, propisima i standardima za ovakve objekte.
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Tretiranje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje nastaju u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njihovog tretiranja,
odnosno odlaganja znacajna su ulja i lake teénosti koja se skupljaju u separatorima uslijed
preciS¢avanja otpadnih voda sa manipulativnih povrSina oko objekta, iz huhinje i od pranja garaza
koje mogu biti optereéene zemljom, pijeskom i lakim teénostima od prisustva vozila, posto one
predstavlja opasan otpad.

Prema ¢&lanu 4. Pravilnika o kriterijumima za izbor lokacija, nacinu i postupku odlaganja otpadnih
materija ("Sl. list RCG", br.56/00") opasan otpad treba da se sakupljaju u posude izradene od
materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehani¢ku otpornost.
Shodno odredbama ¢&lana 6. pomenutog Pravilnika, pravno i fiziko lice kod koga nastaje opasan
otpad odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada. Imajuéi u vidu navedeno
Investitor ¢e za odlaganje opasnog otpada obezbijediti zaseban prostor gdje ¢ée se vrsi privremeno
odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprieCavanja pristupa neovladéenim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljuano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Shodno ¢lanu 52. Zakona o upravijanju otpadom (SI, list CG", br. 64/11 i 39/16) vlasnik opasnog
otpada duzan je da isti povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene
posebnim propisom.

Clanom 62b Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (“Sl.list CG” br.51/2008, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14) definisano je da “Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije privedena namjeni, urbanisticko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pi¢a”. U slu€aju da se lokacija koja je planskim dokumentom namjenjena za
stanovanje, (objekti za individualno stanovanje) ne privede namjeni Investitor bi izvrSio prenamjenu
objekata za individualno stanovanje, u skladu sa ¢lanom 3 Pravilnika o vrstama, minimalno —
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sl.list CG” br.63/11, 47/12).
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3. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekata nalazi se u zoni zahvata DUP-a
L2urasevicéi“,Opstina Tivat, urbanistiCka zona 9 i urbanisti¢ka zona 10.

Zona u kojoj je planirana izgradnja objekata je predvidena za turizam i individualno stanovanje.

Izgradnja objekata je planirana na urbanistiCkim parcelama UP 9-26 i UP 10-18 koje se sastoje od
katastarskih parcela 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovici, Cija je namjena turizam i UP 9-27, UP 9-28,
UP 9-29, UP 9-30 i UP 10-19, koje se sastoje od katastarskih parcela 339/2, 340 i 341, Cija je
namjena individualno stanovanije.

Povrsina urbanisti¢kih parcela je: UP 9-26 — 4295,57m?, UP 9-27 — 591,962m?, UP 9-28 — 581,20
m?, UP 9-29 — 630,20m° UP 9-30 — 583,874m? UP 10-18 — 4044,176m’ i UP 10-19 —
1773,522m?. Ukupna povrsina ovih sedam urbanisti¢kih parcela iznosi 12500,504m? , odnosno
8339,746m? je planirano za izgradnju turisti¢kih objekata, a ostatak 4160,758m? za objekte — vile
za individualno stanovanije.

Predmetni prostor ima veoma povoljan polozaj sa aspekta namjene, a i pristup lokaciji je povoljan,
u prvom redu sa saobracajnog aspekta. Na ovoj lokaciji postoji obezbjeden prilazni put, priklju¢ak
na vodovodnu mrezu, kvalitetno snabdijevanje elektricnom energijom, itd., koji omogucavaju
uspjedno odvijanje planiranih djelatnosti. Kroz zakonsku proceduru definisan je prostorno-
situacioni polozaj poslovno komercijalnog objekta, sa opstim fiziCkim karakteristikama.

Izrada tehniCke dokumentacije za izgradnju turistiCkog kompleksa je u skladu sa Urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima dobijenim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine
opStine Tivat.

4.1. Lokacija

Lokacija projekta pripada urbanistickim zonama 9 i 10 DUP-a ,DurasSevi¢i“. Osnovno plansko
polaziste DUP-a je formiranje cjelovitog rjeSenja stambeno-turistickog naselja sa prateéim
sadrzajima, koja bi predstavljala autonomnu cjelinu na nivou osnovnih gradskih funkcija (djecja
zastita, trgovina i komercijalne djelatnosti, sport i rekreacija, telekomunikacije...), te bolju
saobracajnu proto¢nost koja omogucéava efikasnije povezivanje sa okolnim naseljima i lokalnim
centrima.

Shodno namijeni povrSina u prostornom planu, namjeni projekta, posjedovanju lokacije nisu
razmatrane druge alternative.

4.2. Proizvodni procesi ili tehnologija

Projekat izgradnje TuristiCkog naselja definisan je kroz idejno rjeSenje za predmetnu lokaciju, pri
¢emu su u tehnoloSkom smislu izabrani sistemi koji u potpunosti zadovoljavaju kriterijume
neophodne, kako za njihovo bezbjedno funkcionisanje, tako i sa aspekta zastite zivotne sredine.

4.3. Metode rada u toku izvodenja i funkcionisanja projekta

Izvodenje i funkcionisanje projekta je planirano u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore.

4.4. Planovi lokacije i nacrti projekta

Projekat je raden prema projektnom zadatku za izradu dokumentacije Idejnog projekata objekta
izdatog od strane Investitora. U projektnoj dokumentaciji, detaljno su razradene sve faze uz
primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rieSenja za objekte ove vrste i namjene.
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Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

4.5. Vrste i izbor materijala za izvodenje projekta

Kroz Glavni projekat definisani su materijali koji ¢e se koristiti za planiranu izgradnju na lokaciji.
Predvideni su materijali u skladu sa zahtjevima medunarodnih standarda u kojima su ispostovani
zahtjevi koji se odnose na oblast zastite Zivotne sredine. Obzirom da se ovakvi materijali koriste za
izvodenje ove vrste projekata, tako da kroz glavni projekat nijesu obradivana varijantna rjeSenja
koris¢enja drugih materijala.

4.6. Vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta

Projektu nije predviden rok trajanja, a vremenski period izvodenja projekta zavisi¢ée od
pravovremenog pribavljanja dozvole.

4.7. Datum pocetka i zavrSetka izvodenja

Datum pocetka, a samim tim i zavrSetka izvodenja radova se ,u ovom trenutku, ne moZze definisati
jer zavisi od dobijanja odgovarajucéih dozvola.

4.8. Velic¢ina lokacije

Prostor obuhvaéern predmetnim projektom iznosi 12500,504m?. Ova povr$ina je odredena u
skladu sa zahtjevom i vrstom izabranog projekta.

4.9. Obim proizvodnje
Projektom se ne predvida proizvodnja.
4.10. Kontrola zagadenja

Kontrola zagadenja vazduha, tla, otpadnih voda i odlaganja évrstog i opasnog otpada nema
alternativu jer su obavezne kontrole koje su zakonska obaveza za nadlezne inspekcijske organe.

4.11. Uredenje odlaganja otpada ukljuc¢ujuéi reciklazu, ponovno koriséenje i konac¢no
odlaganje

Odlaganje otpada nema alternativu, otpad se mora odlagati u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (“Sl. list CG” br.64/11 i 39/16).

4.12. Uredenje pristupa i saobracajnih puteva
Saobracaijni priklju€ak projekta je definisan prostorno-planskom dokumentacijom.
4.13. Odgovornost i procedure za upravljanje Zivotnom sredinom

Sve aktivnosti i planovi buducih rieSenja moraju biti uskladeni sa strategijom odrzivog razvoja Crne
Gore. Takode, sva rieSenja i projekti moraju biti uskladeni sa zahtjevima zastite Zivotne sredine,
definisanim zakonskom procedurom.

4.14. Obuke

Svi koji u€estvuju u procesu izgradnje i funkcionisanja projekta moraju biti obuc€eni za bezbjedan
rad.
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4.15. Monitoring

Alternative koje se odnose na monitoring kvaliteta Zivotne sredine nije bilo, shodno vrsti i namjeni
projekta.

4.16. Planovi za vanredne prilike

Planovi za vanredne prilike su zakonska obaveza i za njih nema alternative.
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5. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Obzirom da je u Poglavlju 2. prikazan opis predmetne lokacije i njenog okruzenja kroz ovo
poglavlje ¢e se dati opis segmenata Zivotne sredine na koje planirani projekat moze imati utica;.

Za analizu su koriS¢eni raspolozivi podaci o postoje¢em stanju Zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije, obzirom da samu lokaciju ne postoje precizni podaci. Kako budu¢a namjena projekta ne
moze dovesti do znagajnih promjena u stanju segmenata Zivotne sredine, ovim djelom Elaborata
akcenat je dat na kvalitet zemljista, vodnih resursa i vazduha.

5.1 Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. godine u Opétini Tivat stalno je rastao, odnosno
od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se poveéao oko 2,8 puta, a broj domacinstava oko 3,3
puta. Gustina naseljenosti u Opstini Tivat prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 305,0
stanovnika na 1 km? dok je broj €lanova po domacinstvu iznosio 2,89. Od ukupnog broja
stanovnika i domacinstava u gradskoj zoni ima 10.237 stanovnika i 3.596 domacinstava.

Sire okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta ne pripada gusto naselienom podrugju,
jer se lokacija nalazi u dijelu zone koja je namijenjena turizmu i gdje se, uglavnom, nalaze objekti
koji su namijenjeni za turizam (apartmani za izdavanje, kuée za izdavanje i sl.).

Obzirom da se radi o Turistickom naselju, moze se oCekivati pove¢ana koncentracija stanovnista,
prevashodno zbog povecanog broja zaposlenih u istom, kao i poveéan broj turista imajuéi u vidu
namjenu objekta.

5.2 Florai fauna

Kako je ve¢ navedeno u poglavlju 2.6. na samoj lokaciji nisu zabiljezene biljne i zivotinjske vrste
koje su zakonom zastiéene u Crnoj Gori, a potencijali ostale flore i faune na uzem prostoru okolo
lokacije nisu izrazeni. Istim poglavljem dat je detaljniji opis Sireg okruzenja lokacije, a koji se odnosi
na prisustvo biljnih i Zivotinjski vrsta.

5.3 Kvalitet zemljista

Na predmetnoj lokaciji nisu vrSena ispitivanja zemljiSta pa je njegov kvalitet sagledan sa Sireg
aspekta opstine kojoj pripada.

Prema Informaciji o stanju zivotne sredine za 2015.godinu u cilju odredivanja kvaliteta zemljista,
odnosno utvrdivanja sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu u toku 2015. godine, izvrSeno je
uzorkovanije i analiza zemlji§ta u 10 gradskih naselja u Crnoj Gori, od toga na djecijim igralistima u
4 opstine. U ovim uzorcima izvrSena je analiza na moguce prisustvo neorganskih materija
(kadmijum, olovo, ziva, arsen, hrom, nikal, fluor, bakar, molibden, bor, cink i kobalt) i organskih
materija (policikli€ni aromati¢ni ugljovodonici, polihlorovani bifenili, PCB kongeneri, organokalajna
jedinjenja, triazini, ditiokarbamati, karbamati, hlorfenoksi i organohlorni pesticidi). Uzorci zemljista u
blizini trafostanica ispitivani su na moguéi sadrzaj PCB i na odredenim lokacijama dioksina i
furana. Rezultati ispitivanja su uporedivani sa maksimalno dozvoljenim koncentarcijama (MDK)
definisanim Pravilnikom o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama
za njihovo ispitivanje (,SI. list RCG*, br. 18/97).

Na podrucju opstine Tivat uzorkovanje zemljiSta je izvrSeno na 4 lokacije: Tivatsko polje (zemljiste
pored saobracajnice), Djecije igraliSte, zemljiSte uz Konventorsku stanicu i oko transformatora
trafostanice GradioStica.

Rezultati ispitivanja zagadenosti zemljiSta na teritoriji Tivta u 2015. godini ukazuju da na lokaciji
Tivatsko polje postoji odstupanje od norme propisane Pravilnikom u pogledu sadrzaja neorganskih
polutanata fluora, nikla i hroma, dok je sadrzaj ostalih neorganskih i organskih polutanata ispod
MDK normiranih Pravilnikom. U uzorku zemljita sa lokacije Konventorska stanica sadrzaj nikla i
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hroma odstupaju od norme propisane Pravilnikom, dok je sadrzaj ostalih neorganskih i organskih
polutanata ispod MDK normiranih Pravilnikom. U uzorku zemljista uzorkovanom na lokaciji pored
trafostanice Gradiostica sadrZzaj PCB je ispod granice detekcije instrumenta, kao i sadrzaj dioksina
i furana.

U uzorku zemljiSta uzorkovanom na lokaciji Dje€ijeg igralita u Tivtu, na Trgu Dara Petkovica,
sadrzaj fluora prevazilazi maksimalno dozvoljenu granicu normiranu Pravilnikom. Od organskih
komponenti sadrzaj policiklicnih aromati¢nih ugljovodonika, kao i sadrzaj kongenera polihlorovanih
bifenila (PCB149; PCB15; PCB138 i PCB18) prelaze maksimalno dozvoljene koncentracije
definisane Pravilnikom. SadrZaj ostalih neorganskih i organskih toksikanata je manji od
maksimalno dozvoljenih koncentracija normiranih Pravilnikom.

Na ovom igraliStu je (nakon rezultata dobijenih monitoringom 2011. godine) izvrSen postupak od 4
faze dekontaminacije zemljiSta putem bioremedijacije. Tokom sve 4 faze, kao i redovnim
monitoringom zemljidta, vrSeno je uzorkovanje na pomenutoj lokaciji. Rezultati analiza u 2015.
godini ukazuju da je koncentracija poliaromati¢nih ugljovodonika i nekih PCB kongenera jo$ uvijek
iznad MDK utvrdenih Pravilnikom. Sadrzaj svih ostalih neorganskih i organskih polutanata je ispod
MDK normiranih Pravilnikom.

5.4 Kvalitet vode

Program monitoringa stanja morskog ekosistema Crne Gore, obavlja Agencija za zastitu Zivotne
sredine u sklopu programa monitoringa Zivotne sredine prema metodologiji MEDPOL programa i
smjernicama Evropske agencije za zivotnu sredinu a u skladu sa vaze¢im nacionalnim propisima:
Zakonu o zivotnoj sredini (,SI. List RCG”, broj 48/08, 40/10, 40/11), Zakonu o vodama (,Sl. list
RCG”, broj 27/07, 73/10, 32/11, 47/11 i 48/15), Uredbi o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i
podzemnih voda (SlI. list RCG, broj 02/07).

Odrzavanje kvaliteta morske vode u skladu sa zakonskim propisima je zahtijevano u cilju njegovog
odrzivog iskoris¢avanja, a time i obnavljanja Zivog svijeta koji se u njemu nalazi. Kvalitet morske
vode varira sezonski jer je pritisak na ovaj ekosistem posebno izrazen u ljetnjim mjesecima kada je
najveci broj turista i plovila koji dolaze na crnogorsko primorije.

Prema Informaciji o stanju zivotne sredine za 2014.godinu, program pracenja kvaliteta obalnih,
tranzicionih (bocatnih) i morskih voda sprovoden od avgusta 2014. do marta 2015.godine, na
ukupno 8 lokacija crnogorske obale, uklju€ujuéi i Tivat. Njime su obuhvacene analize fizi¢ko-
hemijskih parametara, hranljivih soli i mikrobioloSke analize koje se obavljaju jednom mjese¢no. Od
fiziCko-hemijskih parametara ispitivani su: temperatura vode, pH, providnost, salinitet, ortofosfati,
ukupni fosfor, ukupni azot silikati, rastvorljivi kiseonik, zasi¢enje kiseonikom, nitrati, nitriti, amonijak,
odnos nitrati/ortofosfati, odnos ukupni azot/ukupni fosfor, hlorofil-a. MikrobioloSki indikatori
zagadenja (totalni koliformi, fekalni koliformi, Escherichia coli i fekalne streptokoke) ispitivani su na
0.5m dubine. Od ostalih parametara vrSeno je pracenje eutrofikacije, bioloskih indikatora
(fitobentos ,zoobentos, bioindikatora zagadenja sredine ) i bioloskih efekata na zagadenije.
Vrijednosti za temperaturu morske vode su se kretale od 12,7 °C u martu mjesecu, do 24,50 °C u
avgustu mjesecu. Vrijednosti za salinitet su se kretale od 23,6 %o u februaru mjesecu, do 37,9 %o u
oktobru mjesecu. Konduktivitet se kretao od 40mS/cm u februaru mjesecu, do 56,9mS/cm u
oktobru i novembru mjesecu. Koncentacija kiseonika je bila najmanja u martu mjesecu 7,1mg/l, a
najveca u novembru mjesecu 9,32mg/l. Zasicenje kiseonikom je bilo najmanje u avgustu mjesecu
74%, a najvece u novembru mjesecu 103%. Vrijednosti pH su se kretale od 8,07 u decembru
mjesecu, do 8,13 u novembru mjesecu. BioloSka potroSnja kiseonika BPKs je bila najmanja u
martu mjesecu 0,92mg/l, a najveéa u decembru mjesecu 1,4mg/l. Najnize vrijednosti
koncencentracije nitrata izmjerene su oktobru mjesecu na dubini od 20m 0,873umol/l, a najvece
vrijednosti 3,956pumol/l u istom mjesecu, ali na dubini od 40m. Vrijednosti za amonijak kretale su se
od Oumol/l u martu mjesecu do 0,234pmol/l u decembru mjesecu. Ukupan azot se kretao od
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0.745umol/l u oktobru mjesecu, do 10,987umol/l u novembru mjesecu. Najniza koncentracija
fosfora izmjerena je u septembru mjesecu 0,001umol/l, a najve¢a u novembru mjesecu
0,234umol/l. Ukupan fosfor se kretao od 0,001umol/l u septembru mjesecu, do 0,324umol/l u
decembru mjesecu. Silikati su varirali od 0,800umol/l u avgustu mjesecu do 0,986umol/l u
novembru mijesecu. Najniza koncentacija hlorofila a 0,145ug/l izmjerena je martu mjesecu na
dubini od 40m, a najve¢a 2,056ug/l u istom mjesecu, ali na povrsini.

Podaci za mikrobiolo3ki kvalitet voda za period od avgusta 2014. do marta 2015.godine dati su u
tabeli 5.

Tabela 5. Maksimalne izmjerene vrijednost broja bakterija

Ukupni koliformi Fekalni koliformi Fekalne streptokoke i%ﬁ:}fggm?
( UK/100ml’) ( FK/200ml ) ( FS/200ml ) ( EC/100ml )
56 (avgust) 18 (avgust) 6 (avgust) 20 (avgust)

Ukupan broj bakterija je u granicama dozvoljenih vrijednosti odnosno pripada klasi K1.
5.5 Kvalitet vazduha

DonoSenjem Pravilnika o nacinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha ("Sluzbeni list CG", br.
21/11) propisan je naCin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne
metode mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i
njihova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mijernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha ("Sl.
list CG", br. 44/10 i 13/11), teritorija Crne Gore podijeljena je na tri zone, koje su odredene
preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagaduju¢ih materija
na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagaduju¢ih materija i modeliranjem postojecih
podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim granicama
opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Tabela 6. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone

Andrijevica, Budva, Danilovgrad, Herceg Novi,
Zona odrzavanja kvaliteta vazduha Pv(olaéin, Kotor, Mojkovvac, Plav, Pluzine, RoZaje,
Savnik, Tivat, Ulcinj i Zabljak

Sjeverna zona u kojoj je neophodno

unapredenje kvaliteta vazduha Berane, Bijelo polje i Plievija

Juzna zona u kojoj je neophodno unapredenje

kvaliteta vazduha Bar, Cetinje, NikSi¢ i Podgorica

Iz navedene tabele se vidi da Opstina Tivat spada u zonu odrzavanja kvaliteta vazduha, $to znadi
da kvalitet vazduha na podrucju Tivta nije zna€ajnije ugrozen.

Pravilnik o nacinu i uslovima pracéenja kvaliteta vazduha (,SlI. list CG*, broj 21/11), definiSe nacin
pra¢enja kvaliteta vazduha i prikupljanja podataka, kao i referentne metode mjerenja. Program
monitoringa kvaliteta vazduha obavlja Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja Crne Gore dok se
ocjena kvaliteta vazduha wvrsi u skladu sa Uredbom o utvdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija,
granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,SI. list CG*, broj 45/08, 25/12).
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Postoje podaci za kvalitet vazduha u Crnoj Gori i za prvih Sest mjeseci 2015 godine koje je
realizovao Centar za ekotoksikoloska ispitivanja-Podgorica d.o.o. (CETI), u skladu sa Programom
kontrole kvaliteta vazduha Crne Gore u 2015. god, izradenog od strane Agencije za zastitu Zivotne
sredine

Medutim, u Tivtu je na lokaciji Centar od zagadujuéih materija vrSeno mjerenje samo za PM 2.5.
Rezultati mjerenja su predstavljeni, kao srednje, maksimalne, minimalne i median 24 h vrijednosti
svih izvrSenih mjerenja na mjeseénom nivou, sa brojem validnih mjerenja | brojem dana
prekoracenja propisanih grani¢nih vrijednosti.

Validnih mjerenja PM2.5 Cestica u prvih Sest mjeseci 2015. godine bilo je 180 dana. Srednja
godiSnja koncentracija iznosila je 18,30 ug/ m3, 3to je ispod ciline vrijednosti od 25 ug/m3
propisane, na godiSnjem nivou, sa ciliem zastite zdravlja ljudi i rokom postizanja do 2015 godine.
Broj srednjih dnevnih vrijednosti PM2.5 Cestica u 2015. godini, koje su bile iznad ciljne vrijednosti
od 25 pg/m3 propisane, na nivou od prvih Sest mjeseci, sa ciliem zastite zdravlja ljudi i rokom
postizanja do 2015 godine bilo je 65 od toga u januaru 5, februaru 15, martu 1, aprilu 0, maju 1, i
junu O.

Konacno, rezultati mjerenja za prvih Sest mjeseci u 2015 godini za PM2.5 ukazuju da je vazduh u
Tivtu zadovoljavaju¢eg kvaliteta i da su svi izmjereni polutanti bili ispod propisanih normi sa
aspekta zastite zdravlja.

Treba oCekivati da je vazduh dobrog kvaliteta i na lokaciji i njenom uzem okruZeniju, jer povoljna
okolnost je ta §to na tom prostoru nema vecih izvora zagadenja vazduha.

5.6. Pejzaz i topografija

Sama lokacija nalazi se u zoni, odakle percepciju horizontalne strukture predijela prekidaju naselja,
pojedinacni objekti, saobracajnice i sl, te moze se re¢i da je okruZenje same lokacije pod direktim
antropogenim uticajem.

U Sirem podrucdju zastuplien je pejzaz primorskih grebena koji je u direktnoj vezi sa pejzazom
Sljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim pejzazom kao svojim neposrednim okruzenjem.

5.7 Klimatske karakteristike

Na klimu pojedinih podruc¢ja bitno utiCu mnogi klimatski faktori medu kojima prioritet imaju:
geografska Sirina, udaljenost od mora, reljef, nadmorska visina, tlo, biljni pokriva€¢ i ljudska
aktivnost. Meteoroloska stanica u Tivtu ne postoji tako da su podaci o elementima klime uzeti na
osnovu mjerenja aerodromske meteo sluzbe u Tivtu, koja se i nalazi u blizini predmetne lokacije.
Na bazi tih podataka, radi sagledavanja klimatskih karakteristika, analizirani su relevantni podaci
na osnovu kojih su date meteoroloske karakteristike ovog podru€ja. Na osnovu mjerenja
aerodromske meteo sluzbe, u zadnjih 40 godina, obradeni su podaci o: temperaturama vazduha,
padavinama i vjetrovima. OpSta karakteristika ovog bazena je njegova otvorenost prema juznom
sektoru u pravcu otvorenog mora Sto zajedno sa visokim planinskim lancem prema sjeveru daju
posebno obiljeZje ovom bazenu, koji se u klimatoloSkom pogledu znac¢ajno razlikuje od lokacija na
otvorenom dijelu Crnogorskog primorja i Kotorskog zaliva.

Klimatski uslovi tipicni za mediteran modifikovani lokalnim faktorima karakteriSu ovo podrucje sa
Cestim tropskim temperaturama vazduha, iznad 30°C u toku ljetnih mjeseci. Takode, ovo podrucje
je €esto na udaru jakih olujnih vjetrova sa sjevera, odsnosno bure sa mora kao uz pojavu veoma
nestabilnog vremena sa jakom kiSom i snaznim olujnim juznim vjetrom.

Tropske temperature su veoma Cesta pojava sa dominacijom u mjesecima jul i avgust (50 %
tropskih dnevnih temperatura u avgustu odnosno 49 % tropskih dana u julu), a zatim jun (15%),
septembar (8%) i maj (2%).

Cijelo podrucje karakteriS8e maritimni tip padavina sa izrazenim minimumom tokom ljetnjeg perioda
I maksimumom tokom hladnog perioda godine pri ¢emu upravo hladni period daje 30 % godiSnje
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koli¢ine padavina. Karakteristicna je pojava serije kiSnih dana kada koli€ina padavina po jednom
danu biva preko 30 I/m? a one su najéesée u oktobru mjesecu.

U toku godine naj¢esca je pojava vjetrova smjerova E-SE-NW, koji su zastupljeni sap po 10-12 %
dok su ostali znatno manje ucestalosti oko 5 %. Generalna odlika ovog podrucja je pojava tiSina |
to 41 % a tokom sezone se krec¢e od 35 % zimi do 47 % ljeti.

Predmetna lokacija je smjesStena u podru¢ju Tivatskog zaliva, koji predstavlja centralni bazen
Bokokotorskog zaliva. Generalni tok struje u povrSinskom sloju tokom zimskog perioda je izlaznog
smjera a uocena je pojava obrazovanja anticiklonalnog kruznog toka u isto€nom dijelu bazena, koji
se spaja s generalnim izlaznim tokom. U istoénom dijelu bazena dinamika je neznatnog intenziteta.
U centralnom dijelu bazena brzine struja kre¢u se u granicama od 0,1 — 0,45 ¢&vorova (5 - 23
cm/sec). Strujni tok je lociran blize obali sjevernog dijela bazena na spojnici Verige — Kumbor, sa
maksimalnom dinamikom u sredidnjem dijelu, uz juznu obalu dinamika je neznatnog intenziteta.
Rezultat analize morskih struja u ljetnjem periodu ukazuju na bezna€ajan obim izmjene vodenih
masa. Naime, rezultiraju¢e vrijednosti brzina struja, koje su osnov za proracun neto transporta,
minimalnih su vrijednosti na svim dubinama i kre¢u se u granicama od 0,01 — 0,05 ¢&vorova (0,5 —
2,5 cm/sec). Srednje vrijednosti brzine struje koje ukazuju na bruto transport vodenih masa, krecu
se u granicama od 0,10 — 0,30 ¢vorova (5 — 16 cm/sec). Medutim, ukupni neto dnevni transport je
minimalnih vrijednosti. U jesenjem periodu, kada je dotok slatkih voda znacajnijih vrijednosti,
prisutna je intenzivnija dinamika u povrSinskom sloju. Na dubinama od 5 i 10 m stanje je
srelativnog mirovanja”. Okeanografski definisano, to je stanje gibanja vodenog tijela neznatnim
intenzitetom u suprotnim smjerovima, iz &ega slijedi zakljuCak o nepostojanju znacajnog reda
veli€ine izmjene voda.

U podrucju Tivatskog zaliva srednja dnevna amplituda iznosi 22 cm, amplituda viSih — visokih,
odnosno nizih — niskih voda 27,9 cm dok je maksimalna visegodiSnja amplituda 106,5 cm.

5.8 lzgradenost prostora lokacije i njene okoline

Stepen izgradenosti prostora predmetne lokacije je na niskom stepenu izgradenosti, dok na samoj
lokaciji nema postojecih objekata.

5.9 Nepokretna kulturna dobra i zasti¢ena prirodna dobra

Kako je ve¢ re€eno u poglavlju 2., nepokretnih kulturnih i zasti¢enih prirodnih dobra na
lokaciji i njenom uzem okruzenju nema.

5.10 Medusobni odnosi navedenih ¢inilaca

Analiziraju¢i medusobne odnose navedenih &inilaca sa aspekta stanja zivotne sredine moze se
zakljuciti sledece:

- Stanje lokacije i njene okoline u mnogome odreduju pejzaz posmatranog prostora.

- Klimatske karaktetistike podrucja, imaju veliki uticaj na stanje flore i faune na posmatranom
podrucju.

- Kuvalitet vazduha, a prije svega sadrzaj Stetnih gasova i PM &estica u njemu, koji su prije
svega porijeklom iz prevoznih sredstava uti€e na kvalitet zemljista, a time na kvalitet voda i
flore i faune.
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6. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA

U pogledu uticaja na Zivotnu sredinu u toku izgradnje objekta kao i eksploatacije (koriséenja),
mogudi uticaji su ocijenjeni na osnovu analize znacajnih faktora uticaja od kojih je svakako
najznacajniji faktor vrsta radova, mehanizacija sa kojom ¢e se realizovati projektovani radovi i
vrijeme trajanja izvodenja radova. Posebno smo obratili paznju na moguce zagadenje: vazduha,
vode i zemljidta kao i zagadenje okolnog prostora bukom.

Bilo kakvi radovi u prirodi, odnosno u Zivotnoj sredini, opravdani, druStveno korisni itd.narusavaju
postojecu prirodnu ravnotezu i imaju odredene posledice i uticaje na prirodnu sredinu. Ti uticaju
mogu biti privremenog i trajnog karaktera.

U pogledu uticaja na zivotnu sredinu u toku realizacije projekta, kao i eksploatacije (koriséenja),
moguci uticaji su ocijenjeni na osnovu analize oCekivanih faktora uticaja od kojih je svakako
najznacajniji faktor koji se odnosi na vrstu radova i vrijeme trajanja izvodenja radova

6.1. Uticaj na kvalitet vazduha

a) Utoku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razli€itih tehnologija i organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se
javljaju kao rezultat iskopa odredene koli€ine materijala, njegovog transporta i ugradivanja.

Prilikom izgradnje do naru8avanja kvaliteta vazduha mozZe do¢i usljed:

- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta,
- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nsataju usljed iskopa i

- usljed transporta iskopa prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajuci u vidu da se radi o privremenim poslovima, koli¢ina izduvnih gasova zavisi¢e prvenstveno
od dinamike radova, odnosno od tipa i brojnosti mehanizacije koja ¢e biti angazovani na izgradniji
objekta, kao i od vremena koriSéenja. 1z navedenih razloga tacnu koliinu izduvnih gasova je teSko
odrediti, ve¢ se samo moze izvrSiti procjena na bazi poznatih modela, koji za ulazne podatke
koriste snagu uredaja, prosje¢nu potroSnju goriva | prosje¢no vrijeme rada masina na dan.
Grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdecih Cestica prema Evropskom standardu za
vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz 2006. odnosho 2014.g. prema Direktivi
2004/26/EC), prikazane su u tabeli 7.

Tabela 7. EU faza lll B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza Ill B

Snaga Emisija gasova [g/kWh]
Kategorija motora Datum
[kW] CO HC NO PM

L 130<P<560 | Jan.2011. 3,5 0,19 2,0 0,025

M 75sP<130 | Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025

N 56=P<75 Jan. 2012, 5,0 0,19 3,3 0,025

P 37<P<56 Jan. 2013. 5,0 4,7* 0,025
* NOy + HC

Faza IV

Q 130=P<560 | Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75sP<130 | Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Kvantifikacija ovih uticaja zavisice prvenstveno od dinamike radova, odnosno brojnosti
mehanizacije koji ¢e biti angazovani na izgradnji objekta, kao i od vremena njenog koriS¢enja.
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Procjena je da se najveci negativan uticaj na kvalitet vazduha javlja u situaciji kada su masine u
toku rada sa najve¢om snagom skoncentrisane blizu jedna druge, a to je za vrijeme kopanja
temelja objekata.

U tabeli 8. prikazane su grani¢na emisija gasova i lebdecih Cestica u g/h (EU Stage lll B i Stage IV
iz 2006. odnosno 2014. prema Direktivi 2004/26/EC), koje nastaju prilikom rada gradevinske
mehanizacije sa najve¢om snagom (po jednoj masini), a koja ¢e biti najvise koris¢ena.

Tabela 8. Grani¢na emisija gasova i lebdecih Cestica (EU Stage Ill B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. prema Direktivi 2004/26/EC), koje nastaju prilikom rada mehanizacije koja ¢e biti najviSe
kori§¢ena

. Snaga Emisija gasova
masing | magina | Motora [g/h]
kW (0{0) HC NO, PM
L 1 184 644,0 34,96 368 4,600
M 1 140 490,0 26,60 280 3,500
N 1 239 836,5 45,41 478 5,975

Obzirom da ¢ée proraCunate emisije predstavljati maksimalne dozvoljene emisije gasova i lebdecih
Cestica u vremenu od jednog ¢asa, odnosno one se mogu posmatrati kao najgori slucaj to treba
oCekivati da su stvarne koncentracije emisije manje jer se radi o povremenim poslovima, odnosno
masine rade sa prekidima.

U tabeli 9. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, CH, NOx i PM10, shodno Uredbi o
utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standard kvaliteta vazduha
("Sl. list CG", br. 25/12).

Tabela 9. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Materija Graniéne koncentracije

CcoO Maksimalno dozvoljena dnevna 8-Casovna vrijednost 10 mg/m?®
Grani¢na jedno¢asovna srednja vrijednost 200 pg/m®
CH .y . " 3

Grani¢na srednja vrijednost 40 yg/m
NO Grani¢na jednoCasovna srednja vrijednost 300 pg/m®
X Dnevna srednja vrijednost 110 pg/m?®
PMyo Srednja dnevna grani¢na vrijednost 50 ug/m?®

Svakako, treba o&ekivati i da su stvarne imisijske koncentracije gasova i lebdeéih &estica manje od
granic¢nih vrijednosti jer se, kako je ve¢ receno, radi o povremenim poslovima i masinama koje su u
pokretu tako da se emisije ne ostvaruju kontinuirano iz jedne tacke u istom pravcu.

Na osnovu prethodne analize, procjenjuje se da izdvojene koli€ine zagadujucih materija u toku
fazne izgradnje objekta ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom
podrucju.

Treba naglasiti da odvodenje izduvnih gasova pri izvodenju predmetnog objekta ne predstavlja
poseban problem, posto se radi o otvorenom podrucju, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja.
Svakako, na to utiCu i meteoroloSki uslovi kao §to su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost,
turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o privremenim radovima, koji
vremenski ne traju dugo.

No, da bi se negativni uticaji na kvalitet vazduha sveli na jo§ manju mjeru u susnom periodu i za
vrijeme vjetra pozZeljno je kvasenje praskastog otpada.
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b) U toku funkcionisanja

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moZe do¢i samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektu ostvaruje
pomocu elektriCne energije

Imajuci u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja ¢e dolaziti ili odlaziti, koli¢ine zagadujucih
materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom
podrucju.

Iz opisa projekta jasno je da isti neCe imati uticaja na meteoroloSke i klimatske karakteristike
podrucja.

Ne postoji mogucénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

c) U slu€aju akcidenta

Akcidentna situacija koja mozZe imati uticaj na kvalitet vazduha, kada je u pitanju predmetna
lokacija, samo u slu€aju da dode do pozara. Usljed pojave pozZara na predmetnoj lokaciji javljaju se
produkti sagorjevanja koji mogu imati toksi¢ni uticaj na vazduh u Zivotnoj sredini. Do pozara na
lokaciji mozZe da dode usljed: nekontrolisane upotrebe otvorenog plamena, neispravnosti,
preopterecenja i neadekvatnog odrzavanja elektri¢nih instalacija. Kao posljedica nastanka pozara
obrazuje se dim kao vidljiva komponenta produkata sagorijevanja, koju Cini mutna aerosolna
mjeSavina C&vrstih, teCnih i gasovitih produkata sagorijevanja. U toku pozara u gasovitim
produktima razlaganja prate se i normiraju nedostatak (deficit) kiseonika O,, sadrzaj ugljen-
dioksida CO; i sadrzaj uglien-monoksida CO. Kvalitet vazduha umnogome zavisi od meteoroloskih
parametara i klimatskih karakteristika. Ovo znaci da ¢e i kvalitet vazduha biti razliit u razli€itim
godisSnjim dobima i pri razli€itim vremenskim prilikama.

Obzirom na polozaj lokacije projekta ne postoji moguénost prekogranicnog zagadenja
vazduha.

Buka

Veoma ¢esto u modernom drustvu zvuk uznemirava ¢ovjeka. Mnogi zvuci su nezeljeni i neprijatni i
kao takvi predstavljaju buku. Buka je nezeljeni dio svakodnevnog zivota.

U toku izgradnje predmetnog objekta uslijed rada teskih masina i kompresora moze doé¢i do
povecanog nivoa buke. Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu generiSse se usljed rada masina,
transportnih sredstava i u toku rada zaposlenih sa raznim oblicima ru¢nog i drugog alata.

Prilikom rada sa masinama narocito se pojavljuju istaknuti i impulsni tonovi. Uticaj buke u toku
gradnje izrazen je u pogledu uznemiravanja ljudi na gradilistu. Efekti ovako nastalih zvuénih uticaja
su priviemenog karaktera, samo za vrijeme realizacije projekta.

Vibracije, toplota i zrac¢enje

S obzirom na vrstu djelatnosti neée biti emitovanja vibracija ka okruzenju.

6.2. Uticaj na kvalitet voda

a) U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova kvalitet voda na i oko lokacije se ne moze ugroziti jer na predmetnoj
lokaciji nema povrSinskih i podzemnih voda.
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b) U toku fukncionisanja

Kvalitet voda ne moze biti ugrozen funkcionisanjem samog projekta, uzimajuéi u obzir prirodu
aktivnosti koje definiSe predmetni projekat.
Kada je ova lokacija u pitanju ne postoji moguénost uticaja na prekograniéno zagadivanje voda.

c) U slu€aju akcidenta
Akcidentna situacija, pozar, ne moze imati uticaj na kvalitet voda.

6.3. Uticaj na zemljiste
a) U toku izvodenja radova

Osnovni fizi€ki elementi kroz koje se ogleda uticaj izvodenja i funkcionisanja projekta na zemljiste
samog lokaliteta na kome se izvodi su: erozija tla, klizanje zemljiSta, eventualna promjena lokalne
topografije i slitno. Kod predmetnog planskog riedenja neée doéi do promjene nijednog od
navedenih fiziCkih parametara odnosno njegova realizacija nece imati uticaja u naznacenom
pogledu. U toku izvodenja radova ocekivano je da na kvalitet zemljista moZze uticati neadekvatan
tretman otpadnog gradevinskog materijala (njegovo skladiStenje van propisanog mijesta), kao i
drugih vrsta otpada koji hastaju realizacijom samog projekta, komunalni i gradevinski otpad.

b) U toku funkcionisanja

U toku funkcionisanja projekta ne moze da dode do zagadenja zemljista.

c) U slu€aju akcidenta
Akcidentna situacija koja moze se javi je pozar, koji indirektno moze uticati na kvalitet zemljista.

6.4. Uticaj na lokalno stanovnistvo

a) U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova se ne oCekuje znacajan uticaj na lokalno stanovniStvo, obzirom da se
objekat, kako je ve¢ navedeno nalazi u zoni koja je nenaseljena i namjenjena za poslovnu zonu i
saobracajne djelatnosti. Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajuci u
vidu da emisija zagaduju¢ih materija nije velika, jer se u toku izgradnje koristi mali broj
gradevinskih masina, te da osim sliénih poslovnih nema stalno naseljenih objekata.

Takode, iako se pri radu osnovnih gradevinskin masina proizvodi odredeni nivo buke. U toku
izgradnje objekta sve masine ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u pokretu i udaljena je
jedna od druge, $to oteZava stvarnu procjenu generisane buke. Vrijednosti zvuéne snage izvora
(Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekta prikazane su u
tabeli 10.

Tabela 10. Vrijednosti zvu€ne snage (Lw) za gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradniji objekta

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager (184 kW) 105
Utovarivad (140 kW ) 100
Kamion (239 kW) 95
projektovanje dizajn inzinjering opremanje enterijera

e-mail: info@studiosynthesis.me www. studiosynthesis.me




architecture&design

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane
blizu jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekta.

b) U toku funkcionisanja

Obzirom na namjenu objekta, te &injenicu da se nalazi u poslovnoj zoni, u toku funkcionisanja
projekta se ne oc€ekuje uticaj na lokalno stanovnistvo. Moguée promjene u broju i strukturi
stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u pove¢anom broju Kkorisnika
usluga, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu. Posto se radi o turistiCkom
objektu doéi ¢e do odredenog povecanja fluktuacije turista, $to se posebno mozZe ocekivati u
periodu turistiCke sezone.

c) U slu€aju akcidenta

Akcidentne situacije, ne mogu imati uticaj na lokalno stanovnistvo jer se radi o turistiCkoj zoni i da
lokacija i blize okruZenje nisu naseljeni.

6.5. Uticaj na ekosisteme i geologiju

a) U toku izvodenja radova

......

koristi za predmetnu namjenu, tokom izgradnje objekta, neée doéi do gubitaka i osteéenja biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, jer povrSina lokacije na kojoj se planira realizacija projekta
spada u red degradiranih povrSina. U toku izgradnje objekta, sa lokacije ¢e se ukloniti povrSinski
sloj zemlje i materijala do nivoa gdje je predvidena temeljna ploca.

Treba naglasiti da je projektom predvideno ozelenjavanje slobodnih povrSina oko objekta vrstama
koje su karakteristiCne za ovo podneblje.

Kako je vec navedeno, rijetkih, prorijedenih, endemi€nih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta, na
lokaciji i njenom uzem okruzenju nema, pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije
objekta na floru i faunu koja se nalazi u okruzenju lokacije neée biti znaCajan. Takode, u toku
izvodenja projekta nece docéi do gubitaka i oStecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloSkih
osobina, jer na lokaciji nema nalazista mineralnih sirovina.

b) U toku funkcionisanja

U skladu sa namjenom buduceg objekta, u toku funkcionisanja istog nec¢e doéi do gubitka i
oStecenja vegetacijskih, geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih osobina.

6.6. Uticaj na namjenu i koriS¢enje povrsina

Planirani projekat nece imati uticaja na namjenu i koriS¢enje povrsina imajuci u vidu Cinjenicu da se
objekat nalazi u dijelu zone koja je namijenjena za turizam.

Takode, lokacija za izgradnju objekta je neizgradena povrSina. Posto se planirani objekat u skladu
sa relevantnim planskim dokumentom, uklapa u predvideni prostor on nece imati uticaja na
namjenu i koriS¢enje povrsina, niti e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na
lokaciji nema. Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece vrSiti emisiju
zagadujucih supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiSte to nece biti uticaja projekta na
koriS¢enje okolnog prostora.
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6.7. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Predmetni objekat ¢e imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u
okruZenju lokacije, jer ée povecati postojeéu potrosnju vode i struje, kao i protok saobracaja i
koli€inu otpada.

6.8 Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Na lokaciji projekta i u njenoj okolini nema zasti¢enih prirodnih i kulturmih dobara, tako da
realizacija projekta ne¢e imati takvu vrstu uticaja.

6.9 Uticaj na karakteristike pejzaza

Prilikom izvodenja radova i nakon njihovog zavrSetka na prostoru koji obuhvata predmetna lokacija
nece doci do promjene karakteristika pejzaza.

Prilikom funkcionisanja projekta neée biti uticaja na karakteristike pejzaza obzirom na namjenu
lokacije na kojoj se planira predmetni projekat. Sa druge strane, obzirom na savremen izgled
objekta, vizuelni uticaj takode nece biti negativan.
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7. OPIS MJERA ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Prilikom funkcionisanja projekta u cilju obezbjedivanja optimalnog rada, zastite Zivotne sredine i
zdravlja ljudi od eventualnog Stetnog uticaja ovog zahvata, neophodno je sprovesti mjere u cilju
spreCavanja ili eliminisanja moguceg zagadenija.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za minimizaciju negativnih uticaja na
Zivotnu sredinu.

Za neke uticaje na Zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doSlo analizom,
potrebno je preduzeti odgovarajuce preventivhe mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti Citavog
sistema podigao na jo$ vedi nivo.

Spre€avanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mjera zastite predvidenih
tehniCkom dokumentacijom, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u
toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

7.1 Mjere zastite predvidene tehniclkom dokumentacijom

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene tehniCkom dokumentacijom proizilaze iz zakonskih
zahtjeva koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- lzvodac€ radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilita i rada na gradilistu
sa naznaCenim mjerama zastite na radu po vazedéim propisima i standardima.

- Prije pocCetka izvodenja radova, izvodac je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloSkim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana prema
propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloSkim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

- Dimenzionisanje instalacija vodovoda i kanalizacije izvrSiti na osnovu hidraulickog proracuna uz
primjenu vazecih tehni¢kih normativa i standarda.

- Nakon izgradnje vodovodne i kanalizacione mreze potrebno je izvrsiti hidrauliCko ispitivanje
mreze prema uputstvima iz projekta.

- Izbor elektroopreme i instalacija prema spoljnim uslovima - uticajima izvrsiti prema standardu, {j.
neophodno ih je obezbijediti odgovarajuc¢om mehani¢kom zastitom od praSine i vlage.

- Nakon zavrSetka gradevinskih radova neophodno je urediti koris¢eni prostor, shodno projektu
uredenja terena.

- Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.

Formiranje zelenih povrSina na kompleksu objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i
hortikulturne dekoracije.

U objektu je za slu€aj nastanka pozara predvidena stabilna automatska instalacija, za gasenje
istog.

7.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocCetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlas¢enog pristupa i prolaza svih
lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, nadzornih organa, radnika koji vrSe
inspekcijski nadzor i predstavnika investitora.
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- lzvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilita i rada na gradilistu
sa haznacenim mjerama zastite na radu po vazecim propisima i standardima.

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne utiCu na trecu stranu.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravhom stanju,
sa ciliem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, naftnih
derivata i masinskog ulja.

- Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpoZarnim aparatima, a
brzina saobracéaja na gradilis&tu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.

- lzvoda¢ radova je obavezan da izvrSi pravilan izbor gradevinskih madina sa emisijom buke i
vibracijama, koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u Zivotnoj sredini pri radu.

- Ukoliko se u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro za koje se predpostavlja da ima
svojstva prirodnog spomenika, geolosko-paleontoloskog ili mineraloSkopetro-grafskog porijekla,
obavijestiti Zavod za zastitu spomenika Crne Gore i preduzeti sve mjere obezbjedenja prirodnog
dobra, do dolaska ovlas¢enog lica.

- Odredenu koli¢inu zemlje iz iskopa koristiti za nivelaciju terena u krugu gradilista, a viSak
transportovati na lokaciju koju odreduje nadlezni organ lokalne samouprave, ako ne postoji
registrovana deponija za gradevinski otpad.

- Za vrijeme vijetra i suSnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja praSine.

- Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

- Redovno prati to¢kove na vozilima koja napustaju lokaciju, kao i ulice kojima se vrSi transport
iskopa.

- U cilju sprovodenja kvalitetnog upravljanja gradevinskim otpadom obaveza je Investitora da izradi
plan upravljanja otpadom shodno Zakonu o upravljanju otpadom (“Sl.list CG” br. 64/11 i 39/16).

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje Cvrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradilista i obezbijediti odnoSenje i deponovanje prikupljenog komunalhog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Na gradilistu objekta treba obezbjediti sanitarni ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog
toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

- lzvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju oko objekta poslije zavrSenih radova, $to podrazumjeva
uklanjanje predmeta i materijala sa povrSina koris¢enih za potrebe gradilista odvozenjem na
odabranu deponiju.

- U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada.

7.3. Mjere zastite u toku funkcionisanja objekta

U analizi mogucdih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti veéih uticaja
na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite. Mjere koje
se trebaju preduzeti su:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

- Odrzavati kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te¢nosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13),

- Prostor u separatoru za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja Cistiti najmanje
jednom tromjese¢no, pri ¢emu je potrebno izvrSiti pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.

- lzdvojena ulja, maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina, do
stvaranja uslova za njihovu predaju sakupljacu sa kojim ¢e Investitor imati potpisan ugovor.

- Praznjenje mulja iz septiCke jame vrSi nadlezno komunalno preduzece odgovaraju¢om opremom i
isti odlaZze na zato predvideno mjesto.
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- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

- Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrSina koje ée biti posadene shodno projektu o
uredenju prostora.

- Redovno komunalno odrzavanje i C&iScenje objekta i platoa radi smanjenja moguénosti
zagadivanja.

- Investitor je obavezan da uradi Plan upravljanja opasnim otpadom i da sklopi Ugovor sa
ovlaséenom organizacijom koja ima dozvolu za sakupljanje otpada.

7.4. Mjere zastite u slu¢aju akcidenta
Mjere zastite od pozara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz mjera iz oblasti zastite od
poZara, koji bitno uti€u na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektu, kao
i samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bi¢e odreden u skladu sa
standardima i prikazan u Elaboratu zastite od poZzara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za zidove, plafone i podove moraju biti atestirani u odgovaraju¢im
nadleznim institucijama shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”
br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilan izbor opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba da bude u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanja ne
budu uzrok izbijanju pozara i nesreée na radu.

- Za zaStitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koriS¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omogucée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sliedec¢e elemente:

- nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,

- zaduzenja i odgovornost svih zaposlenih u slu¢aju udesa,

- ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,

- metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,

- proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,

- nacin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja gorivai ulja

Mjere zastite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- lzvodaC radova je obavezan da izrSiti pravilan izbor gradevinskih masSina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.
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- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehni¢ke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravhom
stanju, sa ciliem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno je
zagadeno zemljiSte skinuti, skladiStiti ga u zatvorena burad, u zasSticenom prostoru lokacije,
shodno Zakon o upravijanju otpadom ("Sl. list CG" br. 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim slojem.
Burad sa kontaminiranim zemljiStem predate ovla§éenom sakupljacu.

Mjere zaStite od otpadnih voda

U skladu sa usvojenim konceptom, evakuacija sanitarnih otpadnih voda iz objekata ¢ée se vrSiti po
separacionom sistemu. U objektu, na pogodnim mestima projektovan je dovoljan broj
kanalizacionih vertikala sa ventilacionim kapama iznad krova objekta. Unutrasnji kanalizacioni
razvodi dimenzionisani su na mjerodavne oticaje odredene analizom ukupnih koli¢ina sanitarnih
otpadnih voda koje se evakuidu iz objekta, u skladu sa njemackim propisima na osnovu Aws. Da bi
se sprijeCilo Sirenje pozara unutar objekata, u skladu sa vazeéim propisima za protivpozarnu
zastitu, na svim prodorima kanalizacionih i ventilacionih razvoda kroz grani¢ne ploCe i zidove
izmedu pozarnih zona predvidene su odgovaraju¢e protiv pozarne obujmice. Drenazne cjevi za
evakuaciju fekalnih voda u spoljnu drenaznu mrezu za sanitarne otpadne vode Kompleksa
projektovane su od PESTAN, VARGON ili sl. drenaznih cjevi i fazonskih komada, spojenih na
naglavak. Za cjevi koje vode fekalnu vodu unutar objekta, koristice se niskoSumni program tipa
GEBERIT Silent PP, REDI ltalia ili sl.

Obijekti ¢e biti prikljuceni na gradski kolektor fekalne kanalizacije.

U saobracajnici ispod planiranih objekata izgraden je gradski kolektor fekalne kanalizacije. Ovaj
kolektor jo$ nije pusten u funkciju, ali se oCekuje njegov prijem i pustanje u rad u toku 2016.godine,
tako da ¢e obijekti biti priklju€eni na kolektor fekalne kanalizacije.

U skladu sa usvojenim konceptom odvodnjavanja, evakuacija atmosferskih voda sa krovova
objekata i slobodnih povrSina vrSi¢e se po separacionom sistemu. Atmosferske vode sa krova
evakuisace se kanalizacionim sistemom slivnika i potrebnim brojem olucih vertikala. Sakupljanje i
evakuacija atmosferske vode sa terasa objekta vrSice se drenaznim kanalima, a preko oluc¢nih
vertikala u postoje¢u spoljnu atmosfersku kanalizaciju Kompleksa. Dimenzionisanje atmosferske
kanalizacije objekta izvrSeno je na mjerodavnu kiSu pedesetogodiSnjeg povratnog perioda (p =
2%), trajanja T = 20 min sa intenzitetom od i = 402.30 I/s/ha. Drenazne cjevi za evakuaciju
atmosferskih voda u spoljnu drenaznu mrezu za atmosferske vode Kompleksa projektovan je od
PESTAN, VARGON ili sl. drenaznih cjevi i fazonskih komada, spojenih na naglavak. Za cjevi koje
vode atmosfersku vodu unutar objekta, koristice se niskoSumni program tipa GEBERIT Silent PP,
REDI ltalia ili sl.

Krajnji recipijent ovih voda je sistem atmosferske kanalizacije Kompleksa La Perla faza .
Evakuacija zauljanih voda iz garaza vrSice se u spoljnu atmosfersku kanalizaciju Kompleksa.
Sakupljanje i evakuacija zauljanih voda od pranja poda garaze, kao i havarijskih voda iz garaze
vrSice se preko potrebnog broja linijskin drenaznih kanala od polimer plastike odgovarajucih
dimenzija i kapaciteta, sa pokrovnim reSetkama za saobracajno opterecenje klase C250, u skladu
sa standardom EN124, izradenih u podnoj ploCi garaze. Evakuacija zauljane vode sa poda garaze
u sistem spoljne kiSne kanalizacije Kompleksa vrSice se preko separatora naftnih derivata
odgovarajuéeg kapaciteta sa koalescentnim filterom i prostorom za mulj odgovaraju¢e zapremine.
U garazama objekata bi¢e instalisani LINBERG Lpeter LB - NS3/300 Garazni samostojeci
separator naftnih derivate izraden od polietilena (PEHD) prema SRPS EN 858-1, nominalnog
protoka 3 I/s, sa taloznikom od 300I, sa koalescentnim uloSkom i bezbjednosnim plovkom. Uliv/izliv
je @110. Separator je dimenzija: visina 840 mm, duzina: 1506 mm, Sirina: 58 1Tmm.
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PreciS¢ena voda se glavnim sabirnim vodom kiSne kanalizacije odvodi van objekta, u sistem
atmosferske kanalizacije Kompleksa La Perla | faza.

Evakuacija zamaSc¢enih voda iz kuhinje Condo Hotela vrSice se u kanalizaciju za sanitarne
otpadne vode objekta. Predviden je i dimenzionisan priklju¢ak za zamaséene vode kuhinje po
principu ,Sive zone® (Shell&Core). Priklju¢ak zamascene vode iz kuhinje evakuisace se u fekalnu
kanalizaciju objekta preko posebnog drenaZznog voda, pre¢nika prema hidraulickom proracunu, i
separatora masti odgovarajuceg kapaciteta. Zamascéene vode se tretiraju kroz separator masti, tipa
ACO Lipumax P-DM ili sli¢an, koji u sebi ima prikljuéak za praznjenje, rotacionu glavu koja pod
pritiskom Cisti separator i senzor za praéenje nivoa masti u separatoru. Potrebno je manuelno
aktivirati rotacionu glavu, a na osnovu detekcije nivoa masti, specijalizovano vozilo se prikljuéuje i
crpi mast iz separatora. Drenazne cjevi za evakuaciju tehnoloSkih voda u sistem drenazne mreze
za fekalne vode Kompleksa projektovane su od PESTAN, VARGON ili sl. drenaznih cjevi i
fazonskih komada, spojenih na naglavak. Za cjevi koje vode tehnoloSku vodu unutar objekta,
koristice se niskoSumni program tipa GEBERIT Silent PP, REDI ltalia ili sl.
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8. PROGRAM PRACENJA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu i primjenu
odgovarajuéih mjera zastite, zakljuéeno da se u toku izgradnje objekta mogu ocekivati odredeni
uticaji na kvalitet vazduha i poveéanje buke, koji su privremenog karaktera, to se predlaZe njihovo
povremeno praéenje - mjerenje u uslovima vecéeg pradenja i u uslovima rada veceg broja masina
istovremeno.

lako su vrijednjosti proracunatih koncentracija oslobodenih polutanata u vazduhu u toku izgradnje
objekta niZze od grani¢nih, obavezno je kontrolno mjerenje kvaliteta vazduhu pri izgradnji objekta,
radi provjere vrijednosti dobijenih na osnovu modela. Mjerenje izvrsiti na lokaciji objekta.

Monitoring vrSi ovlaSéena organizacija akreditovana prema standardu MEST ISO 17025.
Monitoringom nivoa buke obuhvatiti mjerenja u toku izgradnje objekta, na lokaciji objekta. Ukoliko
se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je smanijiti broj gradevinskih masina koje
istovremeno rade. Monitoring nivoa buke vrSi ovlaséena organizacija akreditovana prema
standardu MEST I1SO 17020.

Kako je kroz analizu uticaja projekta na Zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite,
zakljuCeno da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljiSta i poveéanja nivoa generisane buke, ipak se shodno zakonskim
obavezama predlaze pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz separatora. Potrebno je
sprovoditi kontrolu kvaliteta preciS¢enih otpadnih voda nakon prolaska kroz separator (vode koje
se upustaju u uliénu kanalizaciju), redovnim uzorkovanjem u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list CG" br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13).

Prema Pravilniku ¢lan 27 i 28, ucestalost ispitivanja kvaliteta otpadnih voda zavisi od mjesta
ispustanja otpadnih voda i koeficijenta razredenja (R), odnosno ukupne koli¢ine otpadnih voda i
vrSi se najmanje jedanput mjesecno. UcCestalost ispitivanja otpadnih voda moze biti i drugacija od
ispitivanja odredenih u &lanu 27 i 28 ovog pravilnika, ako je to odredeno vodoprivrednom
dozvolom, odnosno rieSenjem vodoprivredne, sanitarne i ekoloske inspekcije (€lan 29).

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja,
koli¢ini i sastavu opasnih i Stetnih materija na obrascim (¢lan 32 Pravilnika). Ispunjene obrasce,
pravna lica ovlaS¢ena za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda dostavlja naruiocu ispitivanja,
ministarstvima nadleznim za poslove voda, zastite zivotne sredine, za poslove zdravlja i organu
drzavne uprave nadleznom za hidrometeorolSke poslove.

Shodno ¢&lanu 35 Zakona o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa
dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.
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9. REZIME INFORMACIJA

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekata nalazi se u zoni zahvata DUP-a ,PuraSevici*,
Opétina Tivat, urbanisti¢ka zona 9 i urbanisti¢ka zona 10.

Izgradnja objekata je planirana na urbanistiCkim parcelama UP 9-26 i UP 10-18 koje se sastoje od
katastarskih parcela 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovici, Cija je namjena turizam i UP 9-27, UP 9-28,
UP 9-29, UP 9-30 i UP 10-19, koje se sastoje od katastarskih parcela 339/2, 340 i 341, Cija je
namjena individualno stanovanje.

Povrsina urbanisti¢kih parcela je: UP 9-26 — 4295,57m?, UP 9-27 — 591,962m?, UP 9-28 — 581,20
m?, UP 9-29 — 630,20m° UP 9-30 — 583,874m?, UP 10-18 — 4044,176m’ i UP 10-19 —
1773,522m?. Ukupna povrsina ovih sedam urbanisti¢kih parcela iznosi 12500,504m? , odnosno
8339,746m? je planirano za izgradnju turisti¢kih objekata, a ostatak 4160,758m? za objekte — vile
za individualno stanovanije.

Izrada tehniCke dokumentacije za izgradnju turistickog kompleksa je u skladu sa Urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima dobijenim od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
opstine Tivat.

Objekti koji su predmet ove dokumentacije su u svrhu povezivanja funkcionalne djelatnosti hotela,
a s obzirom na njihovu povrsinu i djelatnost, potrebno je prema Zakonu o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,Sl.list RCG" br. 80/05, i ,Sllist CG* 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13) i Uredbi
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list RCG*, br. 20/07 i ,Sl.list CG*,
br. 47/13 i 53/14) sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu. U okolini projekta se
nalaze individualni stambeni objekti namjenjeni turizmu (izdavanje apartmana i sl.).

Lokacija projekta pripada urbanistickim zonama 9 i 10 DUP-a ,DurasSevi¢i“. Osnovno plansko
polaziste DUP-a je formiranje cjelovitog rjeSenja stambeno-turistickog naselja sa prateéim
sadrzajima, koja bi predstavljala autonomnu cjelinu na nivou osnovnih gradskih funkcija (djec¢ja
zastita, trgovina i komercijalne djelatnosti, sport i rekreacija, telekomunikacije...), te bolju
saobracéajnu proto¢nost koja omogucéava efikasnije povezivanje sa okolnim naseljima i lokalnim
centrima.

Zona u kojoj je planirana izgradnja objekata je predvidena za turizam i individualno stanovanje.

U Siroj okolini projekta nalze se stambeni objekti namjenjeni turizmu (izdavanje apartmana i sl.) i
turistiCki objekti. Na udaljenosti od 210m vazdus$ne linije nalazi se Jadransko more. Neposredno uz
lokaciju objekta nalazi se put Tivat — Radovici.

Na predmetnoj lokaciji nema mocvarnih dijelova, kao ni Sumskih povrsina. Ova lokacija ne pripada
zasti¢enom podrucju u bilo kom pogledu.

U blizini lokacije se nalazi zastiéeno podrucje ,Solila“. Podrugje Tivatskih solila je ujedno i Emerald
staniste Bernske konvencije i Podru¢je od medunarodnog znacaja za boravak ptica u Crnoj Gori —
IBA. Vazdusna udaljenost lokacije na kojoj se planira projekat do ,Solila“ iznosi 2440m.

Na ostrvu u Bokokotorskom zalivu nalazi se crkva ,Gospa od milosrda“ koja je udaljena 912m
vazdusne linije od planiranog projekta.

U okruzenju lokacije projekta ne postoje izvoriSta vodosnabdjevanja, kao ni vodni objekti.

Na predmetnoj lokaciji je planirana izgradnja sledecih objekata:

1. Condo hotel: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i dva sprata. Maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta je cca 2500m”.
Lokacija objekta je na urbanistickoj parceli broj UP 9-26, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a
,purasevici“, Opstina Tivat, ukupne povrsine 4295,57m2. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-
26 predvidena su dva objekta, Condo hotel i turisticko — usluzni objekat u funkciji condo
hotela.
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2. Turisticko — usluzni objekat u funkciji condo hotela: Spratnost objekta je suteren i
prizemlje. Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je cca 500m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-26, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a
,Duraseviéi‘, Opstina Tivat, ukupne povrsine 4295,57m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-
26 predvidena su dva objekta, Condo hotel i turisticko — poslovni objekat u funkciji condo
hotela.

3. Objekat — vila za individualno stanovanje 1: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i
sprat. Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je cca 350 m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-28, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 339/2, i 340 KO Milovic¢i, u urbanistickoj zoni 9, u zahvatu DUP-a ,Durasevici®,
Opétina Tivat, ukupne povrsine 581,20m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-28 predviden je
jedan objekat za individualno stanovanje 1.

4. Objekat — vila za individualno stanovanje 2: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i
sprat. Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je cca 480 m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-29, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 340, i 341 KO Miloviéi, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a ,Durasevici®,
Opétina Tivat, ukupne povrsine 630,20m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-29 predviden je
jedan objekat za individualno stanovanije.

5. Objekat — vila za individualno stanovanje 3: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i
sprat. Maksimalna bruto gradevinska povrina objekta je cca 320 m2.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-30, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 340, i 341 KO Miloviéi, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a ,DurasSevici®,
Opétina Tivat, ukupne povrsine 583,874m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-29 predviden
je jedan objekat za individualno stanovanie.

6. Objekat — vila za individualno stanovanje 4: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i
sprat. Maksimalna bruto gradevinska povrina objekta je cca 340 m2.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 9-27, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 339/2, i 340 KO Milovici, u urbanisti¢koj zoni 9, u zahvatu DUP-a ,Durasevici®,
Opétina Tivat, ukupne povrsine 591,962m?. Na lokaciji u okviru parcele UP 9-27 predviden
je jedan objekat za individualno stanovanie.

7. Objekat - vila za individualno stanovanje 5: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i dva
sprata. Maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta je cca 700 m?.
Lokacija objekta je na urbanistiCkoj parceli broj UP 10-19, koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 339/2, 340 i 341 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 10, u zahvatu DUP-a
,Duraseviéi‘, Opétina Tivat, ukupne povrine 1773,522m?. Na lokaciji u okviru parcele UP
10-19 predviden je jedan objekat za individualno stanovanje.

8. Depadans condo hotela: Spratnost objekta je podrum, prizemlje i dva sprata. Maksimalna
bruto gradevinska povrsina objekta je 2800m?.
Lokacija objekta je na urbanisti¢koj parceli broj UP 10-18 koja je formirana od dijelova
kar.par.broj 338/1, 338/2 i 339/1 KO Milovi¢i, u urbanisti¢koj zoni 10 u zahvatu DUP
“Duradeviéi’, Opétina Tivat. Povrsina urbanisticke parcele UP 10-18 je 4044,176m? Na
lokaciji u okviru parcele UP 10-18 predviden je jedan objekat, depadans condo hotela.

U objektima su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije, jake i slabe struje, instalacije dojave
pozara, masinske instalacije grijanja i klimatizacije. Objekat ¢e biti priklju¢en na sve gradske
infrastrukturne mreze. Pri eksploataciji objekta pojavljivace se kruti (komunalni) otpad. Ovaj otpad
¢e se deponovati u dva kontejnera kapaciteta 1,1m* , a otprema otpada ¢e se regulisati odvozom
kontejnera.

U saobracajnici ispod objekata izgraden je gradski kolektor fekalne kanalizacije. Ovaj kolektor jo$
nije pusten u funkciju, ali se oekuje njegov prijem i pustanje u rad u toku 2016.godine, tako da ce
objekti biti priklju¢eni na kolektor fekalne kanalizacije.
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Evakuacija atmosferskih voda sa krovova objekata i slobodnih povrsina vrsi¢e se po separacionom
sistemu. Sakupljanje i evakuacija atmosferske vode sa terasa objekta vrSiée se drenaznim
kanalima, a preko oluénih vertikala u postojecu spoljnu atmosfersku kanalizaciju Kompleksa.
Atmosferske vode sa krovova objekata i uredenih slobodnih povrsina evakuiSu se po separathom
sistemu odvodenja. Krajnji recipijent ovih voda je sistem atmosferske kanalizacije Kompleksa La
Perla faza I.

Evakuacija zauljane vode sa poda garaze u sistem spoljne kiSne kanalizacije Kompleksa vrsice se
preko separatora naftnih derivata odgovaraju¢eg kapaciteta sa koalescentnim filterom i prostorom
za mulj odgovarajuce zapremine. PreciS¢ena voda se glavnim sabirnim vodom kiSne kanalizacije

odvodi van objekta.

Evakuacija zamaScéenih voda iz kuhinje Condo Hotela vrSiée se u kanalizaciju za sanitarne
otpadne vode objekta. Predviden je i dimenzionisan priklju¢ak za zama$éene vode kuhinje po
principu ,Sive zone® (Shell&Core). Priklju¢ak zamaséene vode iz kuhinje evakuisaée se u fekalnu
kanalizaciju objekta preko posebnog drenaznog voda. Zamas$c¢ene vode se tretiraju kroz separator
masti, tipa ACO Lipumax P-DM ili sli€an, koji u sebi ima prikljuéak za praznjenje, rotacionu glavu
koja pod pritiskom Cisti separator i senzor za praéenje nivoa masti u separatoru. Na osnovu
detekcije nivoa masti, specijalizovano vozilo se prikljuCuje i crpi mast iz separatora.

Imajuci u vidu namjenu lokacije, realizacja projekta ne moze izazvati sloZenije uticaje. Obim uticaja
se moze manifestovati jedino u zoni projekta i to iskljuCivo za vrijeme trajanja realizacije projekta,
izgradnje objekata. Kada je rije€ o izlozenosti stanovni$tva uticaju projekta, rije€ je jedino o ljudima
koji se zateknu u zoni projekta za vrijeme izgradnje projekta

Pozitivan uticaj izvodenja projekta, a koji se odnosi na stanovnistvo, je postojanje moguénosti za
otvaranje novih radnih mjesta.

S obzirom na d&injenicu da se uticaji, kako je prethodno navedeno, mogu ocekivati samo u fazi
realizacije projekta to je i vjerovatno¢a pojave znacajnih uticaja veoma mala.

Imajuci u vidu da su potencijalni uticaj niskog intezitrta i obima koji se mogu osjetiti jedino u zoni
projekta, nemoguce je govoriti o trajanju, u€estalosti vierovatnoc¢i ponavljanja istih. Shodno tome, u
toku realizacije projekta uticaji mogu biti u manjem obimu priviemenog karaktera i to: moguéi uticaj
na zagadenje vazduha usled povecane koncentracije praSine i izduvnih gasova iz mehanizacije,
povecanja buke usled rada mehanizacije, stvaranje otpada.

Navedeno je vrlo zna¢ajno uzimajuéi u obzir rastuci trend razvoja Crne Gore, Ciji razvoj iziskuje
posvecivanje velike paznje zastiti zivotne sredine

Svi potencijalni uticaji na zivotnu sredinu su detaljno opisani u tacki 4. Karakteristike moguéeg
uticaja projekta na Zivotnu sredinu.

Mogudi uticaji realizacije projekta na Zivotnu sredinu i njihove karakteristike mogu se svesti na vise
kategorija uticaja i to: mogudi uticaj na zagadenje vazduha usled povec¢ane koncentracije prasine i
izduvnih gasova iz mehanizacije, povec¢anja buke usled rada mehanizacije, moguéi uticaj otpadnih
voda (atmosferske i fekalne vode), stvaranje otpada (gradevinski i komunalni). Obaveza lzvodaca
radova je zbrinjavanje otpada, otpadnih ulja, naftnih derivata i zamaséenog otpada koji poti¢u od
odrzavanja mehanizacije, a nastali su pri realizaciji projekta.

Svi potencijalni uticaji na zivotnu sredinu su detaljno opisani u tac¢ki 6. Karakteristike moguceg
uticaja projekta na zivotnu sredinu.

Kako je vec¢ istaknuto, svi potencijalni uticaji ¢e biti svedeni na najmanju mogucu mjeru.

Kako na lokaciji objekta i njenom uzem okruzenju nema rijetkih, prorijedenih, endemiénih i
ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, to se mozZe konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije
objekta na floru i faunu koja se nalazi u okruzenju lokacije nece biti znacajan.
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Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
Zivotne sredine moze doéi u slu¢aju pojave akcidenta, a prije svega pozZara, zemljotresa i curenja
ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slu€aju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu i primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zakljueno da se u toku izgradnje objekata mogu oc€ekivati odredeni
uticaji na kvalitet vazduha i poveéanje buke, koji su priviemenog karaktera, to se predlaZe njihovo
povremeno praéenje - mjerenje u uslovima veéeg prasenja i u uslovima rada veéeg broja masina
istovremeno.

U toku eksploatacije objekta zaklju¢eno je da se ne mogu ocekivati znaCajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljidta i povecanja nivoa generisane buke, ali se shodno zakonskim obavezama
predlaze pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz speratora.

Na osnovu analize projektne dokumentacije i uvidom situacije na licu mjesta, moze se zakljuciti da
planirani objekat - hotel, sa preduzetim mjerama zastite propisanim ovim Elaboratom, nece
znacajnije uticati na kvalitet zivotne sredine, odnosno na promjene koncentracije polutanata u
vazduhu, vodi i zemljiStu, izuzimajuéi akcidentne situacije €ija je vjerovatnoc¢a pojave u normalnim
uslovima rada objekta minimalna.

Pored mjera utvrdenih elaboratom koje se moraju izvesti u toku izgradnje ili koje se moraju
sprovoditi u toku redovnog rada utvrdene su mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidentnih
situacija.

U skladu sa postojec¢im zakonskim propisima u Crnoj Gori, definisan je program pracenja stanja
zivotne sredine (monitoring) u toku funkcionisanja projekta, koji se mora postovati i utvrdena je
obaveza investitoru da obavjestava nadlezne organe o rezultatima mjerenja.

Na osnovu svega navedenog moze se konstatovati da pri normalnom koris¢enju ovih objekata ni
na koji nacin nece uticati na eventualno zagadenje voda, vazduha ili zemljista, $to garantuju
predlozene mjere za spre€avanje eventualnog uticaja u toku izgradnje, eksploatacije objekta ili u
slu¢aju akcidenta.

Clanom 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.51/2008, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13, 33/14) definisano je da “Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za
stanovanje, odnosnho za poslovnu djelatnost nije privedena namijeni, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pi¢a”. U sluaju da se lokacija koja je planskim dokumentom namjenjena za
stanovanije, (objekti za individualno stanovanije) ne privede namjeni Investitor bi izvr§io prenamjenu
objekata za individualno stanovanje, u skladu sa ¢lanom 3 Pravilnika o vrstama, minimalno —
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sl.list CG” br.63/11, 47/12).

Bez obzira na moguénost promjene namjene objekata, njihovo funkcionisanje neée imati uticaja na
zivotnu sredinu i na njih se moze primjeniti procjena uticaja koja je opisana u ovom Elaboratu.
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10. PODACI O EVENTUALNIM TESKOCAMA

U toku rada na izradi ovog dokumenta Obradivac je imao odredenih teSkoc¢a u smislu pribavljanja
potrebnih podataka za analizu uticaja, pa su se iz tih razloga Koristili raspoloZivi podaci o
postojecem stanju zivotne sredine Sireg prostora, jer za predmetnu lokaciju nema konkretnih
podataka.

Imajuci u vidu nacin realizacije i fukcionisanja projekta smatrali smo da nije neophodno vrSiti
posebna istraZivanja na licu mjesta, pa su iz tog razloga opisi pojedinih segmenata Zivotne sredine
preuzeti iz postojec¢e dokumentacije.
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