                                                                                      PRIJEDLOG
 Na osnovu člana 29 stav 2  („Sl.list Crne Gore br.21/09 ,40/11), člana 28 stav 1 tačka 1 i člana 38 stav 1 tačka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi („Sl.list Crne Gore“ br.2/18)  i člana 35 stav 1 alineja 9 Statuta Opštine Tivat („Sl.list Crne Gore-opštinski propisi“ br.24/18)  Skupština Opštine Tivat na sjednici održanoj dana ___________donijela je 
                                                         O  D  L  U  K  U
                             o pokretanju postupka traženja   strateškog partnera 

        za gradnju  stambeno-poslovnog objekta na UP 134b u zahvatu DUP-a „Tivat-Centar“
                                                                 Član 1.
Ovom odlukom daje se saglasnost Opštini Tivat za pokretanje postupka  traženja partnera za gradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+3+Pk na  urbanističkoj parceli br.134b u zahvatu DUP-a „Tivat-Centar“.
                                                                 Član 2.
Opština Tivat, kao javni partner,  u javno–privatno partnerstvo ulaže: 
a) zemljište označeno kao kat.parcela 2286/5 KO Tivat, površine 288m2  na kojoj je Opština Tivat nosilac prava raspolaganja za 1/1 dijela  shodno upisu u LN 264 od koje je formirana urbanistička parcela,
b) naknadu za komunalno opremanje građevinskog zemljišta i 
c) tehničku dokumentaciju sa revizijom .
                                                                Član 3.

Privatni partner u javno-privatno partnerstvo treba da uloži sredstva za  građenje objekta, da izgradi isti u skladu sa revidovanim Glavnim projektom (koji će biti sastavni dio tenderske dokumentacije),da objekat priključi na komunalnu infrastrukturu kao i da , nakon izgradnje i geodetskog snimanja objekta,  izvrši uknjižbu istog u katastar nepokretnosti. 
                                                              Član 4.

Postupak traženja partnera sprovešće posebna petočlana komisija koju će imenovati  Predsjednik opštine  .

Komisija je dužna da tekst javnog poziva sačini i objavi  u roku od trideset  dana od dana stupanja odluke na snagu. 
Javni poziv će biti objavljen  u najmanje jednom dnevnom listu koji se distribuira  na teritoriji Crne Gore i na internet stranici Opštine Tivat .

Za najpovoljnijeg ponuđača Komisija će izabrati onog koji javnom partneru ponudi najveću neto površinu stambeno-poslovnog prostora u izgrađenom objektu pri čemu ukupna vrijednost istog ne smije biti manja od finansijske vrijednosti uloga Opštine . 
Po okončanju postupka i izboru partnera Komisija će izvijestiti Predsjednika opštine.  

                                                               Član 5.
Ovlašćuje se Predsjednik opštine da sa izabranim partnerom  zaključi ugovor kojim će biti regulisana prava i obaveze ugovornih strana .
Ugovor će kod notara biti ovjeren u potpisu nakon što Skupština opštine da saglasnost na predlog istog.
Troškove u vezi realizacije  ugovora snosi partner.
                                                             Član 6.
Pitanje vlasništva na zemljištu na predmetnoj parceli biće regulisano posebnim ugovorom nakon izgradnje objekta i po pribavljenoj saglasnosti Vlade Crne Gore.

                                                              Član 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana  objavljivanja u „Sl.listu Crne Gore-opštinski propisi“.

                                               Skupština opštine Tivat

                                                        Predsjednik

                                                      Ivan Novosel,s.r.

         Broj: 

         Tivat,

                                                   O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje ove odluke nalazi se u odredbama Zakona o državnoj imovini koje određuju da nepokretnim i pokretnim stavrima i drugim dobrima u državnoj imovini na kojima svojinska ovlasšćenja vrši opština raspolaže nadležni organ opštine u skladu sa zakonom i statutom, u odredbama Zakona o lokalnoj samoupravi koje propisuju da Opština,u okviru svojih nadležnosti raspolaže,upravlja i štiti svoju imovinu i vrši pojedina svojinska ovlašćenja na državnoj imovini u skladu sa zakonom te da imovinom raspolaže Skupština , a to su i odredbe Statuta koje određuju da opštinskom imovinom raspolaže Skupština .
Razlog donošenja odluke je potreba da se valorizuje  kat.parcela 2286/5 k.o.Tivat ukupne površine 288m2 a koja se nalazi u centru grada iza hotela Pine . Namjena predmetne lokacije po  DUP-u „Tivat –Centar“ je,shodno UTU , izgradnja stambeno poslovnog objekta maksimalne  spratnosti P+3+Pk i maksimalne BGP 840m2. 
Ulog Opštine Tivat u realizaciji ovog projekta predstavlja zemljište čija  vrijednost ,shodno procjeni ovlašćenog procjenitelja i sudskog vještaka iz jula 2017.god. iznosi 1.000,oo€/m2, vrijednost naknade za komunalno opremanje građevinskog zemljišta (komunalije)  koja je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje građevinskog zemljišta („Sl.list Crne Gore-opštinski propisi“ broj 21/18) za I zonu ( kojoj pripada predmetno zemljište)  utvrđena na iznos od 103,20€/m2 za neto površinu do 500m2 odnosno 172,oo€/m2 za neto površinu preko 500m2 kao i troškovi izrade tehničke dokumentacije sa revizijom u iznosu od 6.047,50€.

Ulog privatnog partnera su finansijska sredstva potrebna za izgradnju objekta kao i sama izgradnja objekta u svemu u skladu sa projektnom dokumentacijom. Partner je takođe dužan da nakon izgradnje objekta o svom trošku priključi isti na komunalnu infrastrukturu i da pribavi geodetski snimak objekta sa etažnom razradom i u katastru nepokretnosti ishoduje upis predmetnog objekta.
Obaveza privatnog partnera je da Opštini Tivat preda u vlasništvo stambeno-poslovne prostore neto površine čija  vrijednosti ne smije biti manja od  vrijednosti ukupnog  uloga opštine .
Postupak traženja partnera sprovela bi Komisija imenovana od strane predsjednika opštine. Zadatak iste bio bi da sačini javni poziv za traženje partnera i isti objavi u najmanje jednom dnevnom listu koji se distribuira  na teritoriji Crne Gore i na opštinskoj internet stranici, te da sprovede postupak i po okončanju postupka i izboru partnera izvijesti Predsjednika opštine o  izabranom ponuđaču.
Predsjednik opštine će , na osnovu ovlašćenja iz ove odluke , sa odabranim partnerom  zaključiti ugovor .Prije ovjere ugovora od strane notara predlog ugovora biće podnijet Skupštini opštine radi davanja saglasnosti na tekst istog. 
Radi stvaranja uslova za upis novoizgrađenog objekta u katastar nepokretnosti ,nakon izgradnje objekta ,geodetskog snimanja i etažne razrade objekta, zaključio bi se poseban ugovor kojim bi se precizirali posebni djelovi objekti koji  pripadaju svakom partneru  i regulisalo pitanje vlasništva na zemljištu a ovo po prethodno pribavljenoj saglasnosti Vlade Crne Gore.
Usvajanjem ove odluke i njenim stupanjem na snagu stvaraju se uslovi za otpočinjanje  postupka traženja partnera.

              Obrađivač                                                                                     Predlagač
     Sekretarijat  za imovinu                                                              Predsjednik Opštine

