CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-894/2
Tivat,06.03.2014.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,35/13 | 39/13) i ¢&lana 6 ,Odluke o dono$enju
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gosi¢i* (»Sllist CG« br. 3/2013), na zahtjev Kilibarda Ra3a
iz Tivta , Mari¢i bb, zastupan po advokatu Olgi Androvi¢ iz Kotora,Stari grad,Sekretarijat
za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za rekonstrukciju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP334, zona
B,koja je formirana od kat.par.br. 334 i kat.par.br. 333 KO Gosic¢i, u zahvatu
Detaljnog urbanisti€¢kog plana ,GoSiéi", Opstina Tivat

[ 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Planirana namjena UP 334 je ,SMG-stanovanje male gustine” ambijentalna cjelina, a
predvidena intervencija za datu urbanisticku parcelu je ,rekonstrukcija do max
kapaciteta” $to u konkretnom sluc¢aju znadi rekonstrukciju u zate¢enim gabaritima (bez
mogucnosti dogradnje i nadogradnje) iskljucivo u cilju odrZzavanja ili obnove autenti¢nog
izgleda ,obzirom da je parcela substandardna i da je na njoj ostvarena planirana
izgradenost.

PovrSine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno |
povremeno stanovanje. U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u
prizemlju i mogu zauzeti maksimalno do 100% prizemne etaze. Djelatnosti u ovim
objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrzaje koji svojim karakterom ne
narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao S$to su: trgovina, zanatstvo,
poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge.

Ovim povrSinama pripada i stanovanje u ambijentalnoj cjelini gdje su pored stanovanja
dozvolieni i sljedeci objekti:prodavnice ,ugostiteljski objekti i zanatske radnje koji ne
predstavijaj smetnju za podrucje ,a koji sluZze za njihovo opsluzivanje,pripadajuce obradive
povrsine uz stambeni objekat i pomocni poljoprivredni objekti.

U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 4 stambene jedinice.

! 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Prema Listu nepokretnosti —prepis 303, povrSina kat.par.br. 333 KO Gosiéi je
63m2,pasnjak 2.klase, a povrSina kat.par.br.334 KO Gos$i¢i je 174m2 sa zgradom za
odmor,oznatenom kao zgr 1 gabarita 83m2 i spratnosti 1P, obje bez tereta i ogranitenja
,na kojima pravo svojine ima Kilibarda Raso.

UP 334 je formirana od kat.par.br.333 i 334 KO Gosic¢i i definisana je koordinatam
99,494,691,692,1123,1124,1127,1501,1502,1503 i 1504 koje se Citaju u grafick
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije.i regulacije. 2
PovrSina urbanisticke parcele UP 334 je 237m? i na tu povrsinu se raéunaj ,p%
(tabela sa planiranim kapacitetima.)




Urbanistic¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisticka parcela (broj) 334
namjena stanovanje male
- gustine u amb.cjeli
intervencija rekonstr.do max
' kapaciteta

povrdina urbanistiéke parcele (m?) 237m2

max indeks zauzetosti 0.35

max zauzetost parcele pod objektom - gabarit objekta (mz) 83m2

max indeks izgradjenosti 0.70

max bruto gradjevinska povréina (m°) 166m2

max spratnost objekta P+1

= Urbanistiéki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte stanovanja
malih gustina. Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu su date u
tabelama u poglaviju 6 - ,Analiticki podaci plana“, koji predstavijaju maksimaine
parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara. Urbanisticka parcela
UP 44 je substandardna(manja od 300m2) ,ali je u ambijentainoj cjelini i kao takva je
zadrzana

= Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom
prilogu br. 07 ,Plan parcelacije, requlacije i nivelacije”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi. Gradevinska linija na
zemlji (GL 1) je predstavljena na grafickom prilogu 07 ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlje maksimalno dozvolijenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i
znadi distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena. Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaze objekta.
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne
tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Najveéa visina etaze za obraun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
= za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;
= za stambene etaze do 3,5 m.

i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsSine definisane planskim par
za tretiranu parcelu.
U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se servisni prostori neopho
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).
= Ukoliko podrumske etaze objekta, sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobracéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povr$ine istih
sadrZzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obraCunava indeks izgradenosti.
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Napomene:

= Ukoliko se prilikom izrade katastarsko-geodetske podloge za potrebe projektne
dokumentacije ustanovi da na predmetnoj lokaciji postoji objekat(i), isti se u
projektu mora prikazati kao postojece stanje i u tom sluc¢aju ¢e se raditi o
rekonstrukciji, a ne o izgradniji.

» Ukoliko investitor predvidi komercijaine djelatnosti u prizemlju stambenog
objekta sastavni dio ovih utu su i opsti saobracajno tehnicki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata ,broj 1006-152 od
30.05.2013.godine,izdati od Sekretarijata za komunalno stambene poslove
(odluka onekategorisanim putevima na teritoriji opstine Tivat ("Sl.list CG-
Opstinski propisi”, broj 24/2012).

\ 3.USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE U AMBIJENTALNOJ CJELINI

Sve intervencije na postoje¢im objektima u amb.cjelini naselja GoSi¢i ,ovim planskim
dokumentom planirane su po principima uklapanja u arhitektonsko-ambijentalne
vrijednosti prostora,kako ne bi konkurisali zateCenim objektima koji se Cuvaju i
obnavljaju u autenti€nom okruZenju,karakteristicnom za njihov istorijski kontekst.

U cilju o€uvanja i zastite autenti¢nosti ambijentalne cjeline naselja GoSi¢i ,postojeci
objekti koji se nalaze u ambijentalnoj cjelini ne mogu se rusiti radi izgradnje novih vec
se rekonstruiSu do zadatih kapaciteta.

3.1.Urbanisticko tehnicki uslovi za rekonstrukciju izgleda u cilju odrzavanja ili
obnove autenti¢nog izgleda su sljededi:

-Sacuvati raspored otvora prozora i vrata(jedna,dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj
fasadi) njihove proporcije i veliéinu kao i izgled,obradu u kamenim
okvirima(tkz.“pragovi).

-Sacuvati osnovno rijeSenje krova (preoviladava rjeSenje simetricnog krova na dvije
vode)

-Zadrzati poziciju krovnog vijena,obradu od kamenih plo¢a,tkz"kotal®-a,i nagib krovnih
ravni

-Za krovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje

-Osvetlienje etaze potkrovlja, pored autenti¢no rjeSenih prozorskih otvora na
kalkanskim zidovima,moguce je predvidjeti samo leze¢im krovnim prozorima .Iskljucuju
se rjeSenja krova sa krovnim prozorima .Iskljuuje se rjeSenja krova sa krovnim
otvorima tipa ,videnica“ili ,lukjerna‘jer ne predstavijaju autenticnu arhitektonsku
karakteristiku ovog prostora

-Cidcenje fasade predvidjeti predvidjeti iskljugivo pranjem vodom pod pritiskom,
iskljuCuje se mogucnost pjeskarenja

-Obradu fasada predvidjeti fugovanjem uz isticanje razliCitih faza gradnje.Eventuainu
nadopunu ostecenih spojnica predvidjeti u ravni fasade kao dersovane,od produznog
maltera tonski uskladenim sa bojom kamena

-RjeSenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na zatecena rjesenjeyv.gkrﬂni\
otvori sa podjelom na dva ili tri polja i puna ili zastakljena vrata. £ SN AG)
Zastitu otvoraskunma tipa , puna “ili finta gnlja Ukollko to nlje autenti¢no rj 'segnj SPein -

-Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.



4. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

U ciliu poboljSanja izvedenog stanja definiSu se mjere koje se preduzimaju u cilju
uspostavljanja arhitektonsko-ambijentalne usaglasenosti ,tj.uklanjaju i/ili preoblikuju
neautenti¢ne i arhitektonski dijelovi i elementi,strani arhitektonskim karakteristikama
ruralnog ambijenta Gogica(suprotni tradicionalni arhitektonskim vrijednostima).
Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju .t.na poboljSanju izvedenog
stanja ,u skladu sa tipoloSkim karakteristikama arhitektonskog rieSenja objekta,su
sljedece:

-obnova rjedenja krova (krovni vjenac od kamenih ploCa,simetricno rijesenje krova
krovnih ravni advekatnog nagiba),zamjena krovnog pokrivaca (napr.razli€iti krovni
pokrivaéi pa i ravni Zljebljeni crijep zamjeniti tamnocrvenom kanalicom),zamjena
bravarije stolarijom,zamjena ili uklanjanje nadstresSnice(neprimjerenog
gabarita,oblika,materijala) uklanjanje terasa i balkona (s kraja na kraj
fasade) balkonskih ograda (od betonskih elemenata koji podrzavaju stilske balustere) i
dr.

-za sve objekte koji su zavr$eni ravnom betonskom plo€om planirano je da se zavrse
na tradicionalan nacéin kosim simetricnim krovom i pokriju kanalicu.Rjesenjae krova
prilagoditi tipoloskim karakteristikama arhitekture objekta i karakteristicnim elementima
rieSenja krova :krovni vijenac od kamenih plo¢a ,tzv.“kotal*-a nagiba krovnih ravni min
23 stepeni do max 27 stepeni ,sa krovnim pokrivaéem od tamnocrvene kanalice.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

5. USLOVI ZA PARKIRANJE | UREDENJE PARCELE

Pristup parceli omogucen je sa saobradajnice ,u planu oznaéene kao ulica*G1*(graficki
prilog- Plan saobrac¢aja R 1:1000) .

Parkiranje

= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvore\gogf
garazi u sklopu ili van objekta. ;

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaZze se mogu graditi u skiopy
dvorista, u denivelaciji ispred objekta.

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m? BGP

usluge 1 PM na 60 m? BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
Ogradivanje

Parcele se ograduju punom zidanom ogradom u kamenu do visine od

1.8m(racunajuci od kote trotoara ),po uzoru na tradicionalna rjeSenja.U okviru ogradnog
zida ulazni portal je blago naglasen ,nadviSenjem za cca 40cm,max 2 reda kamena.




6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzec¢ima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz ,DUP-a Gosici*: plan hidrotehnicke infrastrukture.
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:-

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br.40-13-01-2564/1 od 10.10.2013.godine

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehni&ki uslovi za prikljuenje potro§aca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065
od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednickog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od
30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost.

7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografske odlike
Prostor obuhvata Plana predstavlja jugozapadni obronak plodnog Gosickog polja. Teren je
u padu ka sjeveroistoku, obodom polja od nivoa puta ka crkvi sv. Luke sa najnizom kotom
na 93,70 mnm do najviSe kote od 129 metara nadmorske visine, sa pogledom prema
susjednim naseljima Kosti¢i i Radoviéi, u prvom planu, brdom Vrmac, u drugom, kao i
vrhovima Lovéena.

Geoloske karakteristike

Geotektonska jedinica Parautohton obuhvata djelove Primorja u podruéju zapadno od
Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje od Bara do
rijeke Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone
Visoki kr§. U gradi ove jedinice u€estvuju karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i
foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i
sedimenti srednjeg miocena.

Geoseizmicke karakteristike

Utvrdeno je da je seizminost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova,
u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska
tektonska faza), kao posljedica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u
grani¢noj zoni prema Dinaridima.

Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su
aktivne u duzem periodu vremena. Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju
na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja posebno vazne one
na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim
zonama deSavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet kre¢e oko 90 MCS
skale. Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje s
granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima s !
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, v iy .
izgraden od flidnih, pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina, pred t;ﬁlj 75
nepovoljnost sa aspekta seizmikog rizika.




Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat)
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimaline vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od
12 do 13°C.

UcCestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvidih dnevnih
temperatura tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C,
dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednja mjese¢na temperatura
vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C.

Apsolutno najviSe vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a
ekstremno najniZze oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju
vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -
8,2°C.Ljetnjih dana, kada najvia dnevna temperatura dostigne 25°C i vide na podrucju
Tivta u prosjeku bude oko 113 godignje, pri éemu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu
(oko 29 dana mjese¢no). Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i
viSe, na podru¢ju Tivta u prosjeku godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani u
junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h
spusti ispod 0°C, na podrugju Tivta prosjecno ima oko 28 godisnje, Gija pojava karakterise
mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim sluéajevima i mart.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina najveci
doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i
avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi
prosje¢no 5-8 I/m?, mada najveée dnevne koligine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2.
Relativha viaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-
oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu€ajevima i tokom
januara-februara. Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat
70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Oblacnost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjeénu godi$nju za oko 40 %.
Srednja godiSnja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
ProsjeCno godisnje Primorje ima oko 2455 &asova osuncavanja, od kojih 931 &as u
ljietnjim mjesecima (jun, jul i avgust), {j. oko 40% godisnjeg osun¢avanja pripada jednoj
Cetvrtini godine. Zimi osun¢avanje je znatno smanjeno. Vjetar, kao elemenat klime, na
pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razli€ite vrijednosti rasporeda
ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tigina.

Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteri§u, kao dominantni, vietrovi iz pravca
sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene
specifiCnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i
jug (po 6,4 %).

Za citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, &ije
prosjecne brzine pokazuju veoma ustaliene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Ekstrefms
godisnji udari vjetra na Primorju imaju prosjeénu brzinu od 33 m/s (120 km/h).
Pejzazne i ambijentalne specifi¢nosti ;
Crnogorsko primorje se isti¢e pejzaznom raznolikogéu i atraktivnogéu. U vrije
karakteristika priobalnog podruéja, pejzaz zauzima dominantno mjesto i preds
odrednicu identifikacije ovog podrugja u okruZenju. Prema jedinstvenoj klasifi
pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada eumediteranskom tipu pejzaza.




Ova] makropejzaz, gledan iz udaljenih pozicija, dozivljava se kao uzburkana morfoloska
kompozicija tri glavhe komponente: tamno plave povrSine mora, uvijek zelene Sumske
osnove i ogoljelih kre€njackih vrhova sivih tonova. U mikropejzazu se diferenciraju brojne
gradivne komponente.

8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije
prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,SlI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (I. List SFRJ,
br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim |
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |zbor fundiranja novih objekata
prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata.

Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledeée mjere zastite:

= od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

= zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

= zastite zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list
RCG* br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

= zaStite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno ¢lanu 8. istog
zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima

za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rjeSenja za buducu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih

istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT. ‘

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u

vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke

jame sa bioprecisc¢ivacem do realizacije kanalizacionog sistema. =

Smijernice za zastitu Zivotne sredine
Koncepcija optimalnog koriscenja prostora, koja treba da je rezultat sva
plana, u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine.




Principijelni stav je da se zivotna sredina §titi koriste¢i se pod odgovarajué¢im uslovima i na
adekvatan nacin. Drugim rijeCima stimuliS8e se razvoj onih djelatnosti za koje prostor po
prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruza optimalne uslove.
Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja zivotne sredine. Osnovna
nacela sa ovog stanovista su:
da planirane aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;
racionalno korid¢enje gradevinskog podrugja;
koriScenje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;
posti¢i optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
racionalno koris¢enje vode uz obnovu tradicionalnog nacina sakupljanja vode u
ukopanim ili zidanim “bistjerna”-ma, kao i formiranje novih;
= da se voda, zemljiSte i vazduh li8e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;
= da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda za sakupljanje
otpada, koje ce se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju;
= da se zemljite i Sut odlazu na odlagaliste prema Lokalnom planu upravijanja
otpadom;
= da se postigne potrebna koli€ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
* da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja;
= da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo.
Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne i pejzazne vrijednosti od
obavljanja predloZenih aktivnosti primjenjivace se propisane mjere zastite zZivotne sredine,
zatim monitoring i inspekcijska kontrola.
Sakupljanje otpada je na nivou OpsStine neadekvatno rjieSeno. Planirani sistem sakupljanja
otpada za cijelu teritoriju Tivta, uredenje reciklaznog dvoridta u servisno komunalnoj zoni u
Kukuljini i odvoz na regionalnu deponiju bitno ¢e poboljdati postojece stanje. Takode,
planira se sanacija zatvorenih deponija u Sinjarevu i Grabovcu te sanacija neuredenih
odlagalista.

Smjernice za sprijeCavanje i zaStitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnoloskih nesrec¢a
Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda.
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mijere kojima se
sprijeCava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane
u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i
spasavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,

snjezne lavine i nanosi i dr.);

postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske

kontaminacija, pucanje brana i dr.)
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (
dobra i gubici ljudskih zivota).
Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizita i jakih vjetrova.
Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su djelimiéno identi¢ni.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i




Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993). Za
prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dueiowma grada sprjecava se zastithim koridorima
zelenila. U tu svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do
150 m Sirine koji dijele pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim
planom na zone, blokove i gradjevinske ansamble.

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani
objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZzu i gasSenje pozar (SI.
list SFRJ broj 30/91).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

= Na podru¢ju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan
(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacCaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskin konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja obiekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su
narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i
manje visine (do 2 sprata visine).

s Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

=  Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90)

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno |zraden|m :
mikroseizmicke rejonizacije, (koris¢enjem koeficijenata seizmicnosti Ks ggfl 'Tsamh

elaboratu “Seizmolosdke podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog poclruat;‘.-i7 ; -
Zavod za geoloska istraZivanja SR Crne Gore i Geozavod Beograd — 1981.5
objekte od zajedni¢kog znacaja radunati za 1 stepen vide od seizmitkog kom A




10. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
Qdrziva gradnija je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
* Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:
= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije;
= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne
foplotne zastite novih objekata.
Prosjecni stariji postojec¢i objekti godiSnje trode 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne
15 kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli€¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koris¢enja i
odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec€ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve 8to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.
Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompietnog spoljnjeg omotaga,':m i
izbjegavati toplotne mostove; vy

AN
= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun am . '
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i i m}g @ ba sk

obnovljivim izvorima energije.

' 11. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno poStovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova investitor treba da izradi glavni projekat u
skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10 i 34/11). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati
objekat i uredenje parcele.

10



Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, a u zavisnosti od
veli€ine i namjene objekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11). U slu€ajevima kada se prizemna
etaza namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada elaborata zaStite na radu. Preduzeca
ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu
od strane InZzenjerske komore CG.

12. GRAFICKI PRILOZI

- Tabelarni prikaz planiranog rjeSenja na nivou urbanisti¢kih parcela;
- Topografsko-katastarski plan sa granicom plana;

- Plan namjene povrsina;

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije;

- Plan saobracaja

- Plan hidrotehnicke infrastrukture;

- Plan elektroenergetike;

- Plan telekomunikacije;

- Plan zelenih i slobodnih povrsina;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo pravo
za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

Savjetnik za ufbanizam i gradevinarstvo
Maja Po s dipling.grad.
P YRR

Dostaviti:

- Olga Androvi¢ ,Stari Grad 33,Kotor f

- Uprava za inspekcijske poslove ,ul Boka MiraSevica broj 21,Podgorica
Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi

i¢,dipl.pravnik
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GOSICI
TOPOGRAFSKO GEODETSKA KATASTARSKA PODLOGA R 1: 1000

kat.par.br. 333 i 334 KO Gosici

LEGENDA:

— — GRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA OBUHVATA AMBIJENTALNE CJELINE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

7789 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
836 OZNAKA DETALJNE TACKE GRANICE PLANA




DETALINI URBANISTICKI PLAN GOSICI

PLAN NAMJENE POVRSINA R 1: 1000

UP 334 kat.par.br. 334 i 334 KO GOSICI

%Y G

i

LEGENDA:

— — GRANICA OBUHVATA PLANA

— GRANICA OBUHVATA AMBIJENTALNE CJELINE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

7799 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

° GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP A8 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PARCELA SA POSEBNIM REZIMOM

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

#*
O POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

/.% POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE




DETALINI URBANISTICKI PLAN GOSICI

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE R 1: 1000

y /o Sl O K2 R
s s
T
T i
‘:', B

Za UP 334

Koordinate UP 334

LEGENDA: - y <
e e BEEUURRISIGE DRITA 99 6554916.01 4695049.12
494 1 6554919.97 |4695059.64
o— —©  GRADEVINSKALINIAGLI 691 |6554931.354695040.20
@ GRANICA URBANISTIGKE PARCELE 692 | 6554915.854695050.69

1123 | 6554925.76|4695056.31
1124 | 6554929.93|4695060.79
1127 | 6554930.52|4695060.36
1501 | 6554932.92/4695042.65
1502| 6554933.62 4695058.11

1503 }5 54932.43 4695049.70
1504 /65649365 ,33695048.45

i ja,J;opovié‘, p.i.g.
e opevic




DETALNI

PLAN SAOBRACAJA

URBANISTICKI

PLAN GOSICI

R 1: 1000

UP 1213

B Re]
I~
UP 316/1b

UP 321

/" P32
.z";'n -:' <,: o/

wt 25

. - TS 4»_ - .:E‘

S

LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA OBUHVATA
AMBIJENTALNE CJELINE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

1199 0ZNAKA KATASTARSKE PARGELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 384/1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PARCELA SA POSEBNIM RE ZIMOM

IVIENJAK

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

OSOVINA SAOBRACAJNICE
AUTOBUSKO STAJALISTE

KONTEJNERI

-*ENQONDBHY

FE

Popreéni presjeci

presjek C-C
Stambeni objekat 2.50%
=
Objekat {rusevina)
. ( ) 5.00 1.5/
Objekat u privredi p—890

Drveni objekat
Objekat u izgradnji
Trafika (kiosk)
Stepenice

Terasa nadkrivena

Terasa otkrivena

Zitana ograda
Drvena ograda
Gvozdena ograda

Zid kao ograda




DETALNI URBANISTICKI PLAN GOSICI

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R 1: 1000

UP334, kat.par.br.333 i 334 KO Go3ici
v

| 4%\ P17

[7%7 UP 321

/ X7
&l

P jp 348

LEGENDA: HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
- VODOSNABDJEVANJE
— — GRANICA OBUHVATA PLANA
VODOVOD

GRANICA OBUHVATA AMBIJENTALNE

i ——— PLANIRANI VODOVOD
— GRANICA KATASTARSKE PARCELE
1799 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE =~ wwersemmmmssssennee PLANIRANI VODOVODNI PRIKLJUCCI
GRANICA URBANISTICKE PARCELE R POSTOJECI REZERVOAR
UP A8 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE IR PLANIRANA REZERVOAR
| eS|

% PARCELA SA POSEBNIM REZIMOM




CRNA GORA

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za finansije |
ekonomski razvoj
Broj:0819- 1526/1
Tivat,08.08.2011.godine

Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj Opétine Tivat,na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 29 i
¢lana 117 stav 2 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«,broj 27/07 i 32/11),radi izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecih objekata i drugih radova koji mogu
trajno,povremeno ili privremeno uticati na premjene u vodnom refimu ,utvrduje

VODNE USLOVE ZA ODVODENJE OTPADNIH VODA
ZA STAMBENE I POSLOVNE OBJEKTE

1.Stambeni i poslovni objekti koji se nalaze na podruéju gdje nije izgradena javna kanalizacija,
ispustanje otpadnih voda treba rijesiti ugradnjom bioloskog uredaja za prikupljanje,preciséavanije,
odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent,prema specifi¢nim potrebama
korisnika i to pod sleded¢im vodnim uslovima:

-kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent,na mjestu ispusta,mora biti u
skladu sa ¢lanom 5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i
prirodni recipijent,

-ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se ispusta Sto brze i bolje
izmijeda sa vodom prirodnog recipijenta,

-uredaj postaviti da se nesmetano moze obavljati revizija i eventualna poravka objekta.

-biolo3ki uredaji se mogu kombinovati sa septickom jamom, ukoliko postoji izgradena na parceli,

2.Tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim pravilima i
normativima vezanim za izgradnju bicloskih uredaja za prikupljanje,precis¢avanje, odvodenje i isputanje
otpadnih voda u prirodni recipijent.

3.0bjekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je izgraden novi kanalizacioni sistem u cilju
obezbjedivanja uslova za priklju¢enje objekata na trasu nove javne kanalizacije,tehni¢kom dokumentacijom
projektovati priklju€enje na isto u skladu sa tehni¢kim uslovima JP, VIK"Tivat.

4.Nakon izgradnje javne kanalizacije,vlasnik odnosno korisnik uredaja za preciScavanje,odvodenje i
ispustanje preciséenih otpadnih voda u prirodni recipijent,duzan je prikljuéiti se na javnu kanalizaciju u
skladu sa posebnim propisima.

5.Za objekte koji mogu znadajnije uticati na zagadenje voda ;zanatske radionice,servisi za opravku i
pranje vozila, ugostiteljski objekti ,rekreacioni centri,zdravstvene,veterinarske i druge ustanove | drugi
objekti od uticaja na vodni rezim ,utvrduju se posebni vodni uslovi u skladu sa Zakonom.

6.Vodni uslovi su sastavni dio Urbanistitko tehni¢kih uslova izadati od Sekretaijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine Opétine Tivat.

7.Shodno ¢&lanom 115 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG",broj 27/07 i 32/11) , /r“:
5,18,19 i 21 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda r&c?t:
javnu kanalizaciju ,nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda ,minimalnom broj“ %gﬁ‘
sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list CG",broj 45/08,9/10 i &5
clanom 22 Odluke o odvodenju i pretiécavanju otpadnih voda sa podrucja Opstine Tivat (
Opstinski propisi, broj 13/10),utvrdeni su vodni uslovi za stambene i poslovne objekte.
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DETALIJNI URBANISTICKI PLAN GOSICI

PLAN ELEKTROENERGETIKE R 1: 1000

UP 334 kat.par.br. 333 i 334 KO GOSICI
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CJELINE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE ELEKTROVOD 10kV - UKIDANJE
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GOSICI

PLAN TELEKOMUNIKACWE R 1: 1000

UP334, kat.par.br333 | 334 KO Gosici
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LEGENDA:
TK PODZEMNI VOD - KABLOVSKA
== == GRANICA OBUHVATA PLANA KANALIZACIJA ( PVC @ 100mm )
GRANICA OBUHVATA AMBIJENTALNE
CJELINE
PLANIRANI TK PODZEMNI VOD - KABLOV
GRANICA KATASTARSKE PARCELE ANALIZACIIA (P G160
1799 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
MT PLANIRANA RBS

UP A8 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
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