CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-351-12/2

Tivat, 23.01.2015.god.

Na osnovu ¢&lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lanova 5 i 7 Odluke o donosenju
DUP-a Tivat-Centar (»Sllist CG-opstinski propisi« br. 12/07), na zahtiev BRALETIC
Jovana, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju stambeno-posiovne
zgrade na urbanistickoj parceli broj 127, u zoni ,A", u obuhvatu DUP-a ,, Tivat-
Centar“, koja je formirana od kat.par.br. 2288 KO Tivat, Opstina Tivat

‘ 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA

UrbanistiCka parcela UP 127, u zoni ,A“, u zahvatu DUP-a ,Tivat-Centar®, je formirana
odnosno u potpunosti odgovara kat.par.br. 2288 KO Tivat. A u planu je namjenjena za
kolektivnho stanovanje.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Prema Listu nepokretnosti broj 2420 povréina kat.par.br. 2288 KO Tivat je 305m* sto je
ujedno i povrSina UP 127. Na parceli je izgraden objekat koji je u katastru evidentiran kao
zgr.br. 1 (,Stambeno-poslovna zgrada“), gabarita 305m? i spratnosti Su+P+2.

Predmet ovih UTU-a je rekonstrukcija dijela potkrovlja ozna¢enog kao PD 97 u zgr.br. 1 na
kat.par.br. 2288 KO Tivat. Smernicama plana je omogucena nadogradnja zgrade sto se vidi
na grafickom prilogu, na listu ,Plan oblika intervencija”“.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

Urbanisti¢ka zona A !

Urbanisticka parcela UP 127 |

povréina UP 127 305m?

max indeks zauzetosti 1.00

max zauzetost na UP 127 305m°’ BGP |

max indeks izgradenosti / ;

max BRGP na UP 127 1220m’ BRGP |

max spratnost objekta Su+P+2+Pk ili i
Su+P+3 |

Granice UP 127 podudaraju se sa granicama kat.par.br. 2288 KO Tivat i definisane su

koordinatama taaka predmetne katastarske parcele koje izdaje Uprava za nekretnine PJ

Tivat.

Gradevinske linije, u konkretnom slucaju, se podudaraju sa regulacionim linijjama.

Maksimalna spratnost data je u tabeli, na osnovu postojece spratnosti i meguénosti

nadogradnje. . ,;_ \
2. 1ha u.\
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| 3. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA f/ vk ,\

Planom su predvidene intervencije za kolektivne stambene objekte a pr(kazane St wa
grafickom prilogu ,Plan oblika intervencja®“. G e AR ST ) /
Intervencije obuhvataju rekonstrukciju i nadgradnju potkrovija ili sprata i |§Q_s_é;_;,m’<)gu
sprovoditi pod sljiedec¢im uslovima: )




Intervencije se obavezno sprovode za objekat kao cjelinu ili dilataciju,

Potrebna je predhodna pozivitna analiza i provjera statiCke stabilnosti objekta;

Potrebno je povezati nadgradjeni dio sa postoje¢im dijelom iskljuéivo produZenjem
unutradnjeg postojeteg stepenista;

Potrebno je obezbjediti neometan prilaz svim vitalnim instalacionim évorovima;

Visina nadzitka potkrovlja je maksimum 1,80m;

Potrebno je primjeniti lake materijale (preporuka — Celik);

Potrebno je primjeniti savremene materijale za krovni pokrival (preporuka tegola
canadesse);

Nije dozvoljeno Sirenje gabarita u zavr$noj etaZi radi dobijanja vece upotrebne povrsine.
Olikovno rjesenje mora da bude reprezentativho, bazirano na osavremenjavanju i
poboljanju ukupnog izgleda objekta;

Takodje, intervencije obuhvataju i potrebu rekonstrukcije fasade pojedinih objekata koji su u
loSem stanju 1 tom prilikom je moguce izvrSiti remodelovanje fasade u ciliu njenog
osavremenjavanja | poboljSanja funkcije stambenih jedinica. Obavezno je da ovakva

rekonstrukcija bude izvedena na objektu u cjelini, a prema uslovima nedleznog organa.

4. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

¢ RjeSavanjem zahtjeva korisnika za intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

e Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZzljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

e Visine objekata su date na grafiCkim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

e [asade objekata kao i krovni pokrivai predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

» Preporucuje se izrada prozorskin otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne
stolarije bojene paZljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paznju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporuujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5.

e Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se
nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

o Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

NAPOMENA: Postojece potkrovije na predmetnoj zgradi je vlasnicki podijeljeno na
PD63 i PD97 ali se idejnim rijeSenjem mora obuhvatiti cijeli gabarit potkrovlja i njime
definisati faznost realizacije, koje ¢e biti prihvaéenio od oba viasnika navedenih PD-a.
U tom siucaju glavni projekti i gradevinske dozvole se mogu raditi odnosno izdavati
odvojeno, shodno zahtjevima viasnika.

S obzirom da se planiranim radovima na nadogradnji mijenja vanjski izgled zgrade
investitor je duzan da, do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu, pribavi
saglasnost skupstine etaznih vlasnika stanova predmetne zgrade.

i

' 5. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

- Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju
sigurnost vazdudnog saobracaja, izdati od

[ o

- Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne Smlje da $9 prOstire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu; 7! :

|39



- Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehniCkih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobraéaja (radio-
navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobraéaja:

- Objekat ne smije biti opremlien svijetima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

‘ 6. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

|

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesac¢kih staza i prolaza raditi-u
skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

‘ 7. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne, kanalizacione, elektro i tk instalacije se prikljuéuju na postoje¢e instalaciie u
objektu.
U okviru procedure izdavanja gradevinske dozvole ovaj Sekretarijat ¢e od nadleznih
preduzeca pribaviti potrebne saglasnosti za priklju¢enje na postojece instalacije u predmetnoj
zgradi.

]

8. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

- Geografski poloZaj

Tivat se nalazi na isto¢noj obali tivatskog zaliva u Boki Kotorskoj. Zbog svog povoljnog
geografskog polozaja i saobraéajne povezanosti sa drugim mjestima Boke Kotorske i §ireg
regiona, u Tivtu se nalaze sadrzaji bitni za razvoj administrativne, poslovne, obrazovne,
kulturne, saobracajne i drugih savremenih funkcija. Toj funkcionalnoj stambenoj zoni
gravitiraju stanovnici svih ostalih naselja Boke ¢ak i ireg regiona.

- Geolosko seizmicke karakteristike

Gradsko podrugje Tivta izgraduju u globalu geolo$ki najmlade stijene. Siroki priobalni
pojas i nizi pristranci uz Tivatsko polje izgradeni su od sedimenata kvartarne i paleogenske
starosti. Tu preovladaju uglavnom aluvijaine (holocenske) naplavine preko kojih mjestimiéno
nataloZzen debeo sloj mulja.

Na osnovu Karte podobnosti terena za urbanizaciju predmetni prostor koji se obraduje
ovim planskim dokumentom spada u Il kategoriju, tj. tereni sa neznatnim ograni¢enjima za
urbanizaciju gdje su potrebne intervencije na tiu manjeg obima.

Podrucje Boke Kotorske pogodio je dana 15.04.1979. godine zemljotres jagine u
epicentru 9o MCS, dok je magnituda potresa iznosila 6.6 0 prema Richteru. To je potres koji
se svrstava u kategoriju tektonskih poremecaja sa katastrofalnim posljedicama.

- Hidrogeoloske karakteristike

Na teritoriji Crne Gore izdvojena su tri reona vaznijih lezista izdanskih voda:

Primorski karst (Paraautohton, Cukali zona);

Karstna polja, zaravni i visoke planine (Visoki kr$ i djelovi Durmitorske tektonske
jedinice),

Karst unutradnjih Dinarida (tektonske jedinice: Limska, RoZaja i ]ehotme)

U okviru hidrogeologke qehne primorskog karsta izdvaja se nekoliko znacajnlh lezista
izdanskih voda medu kojima je i leziste karstnih izdanskih voda Vimea. Pedruc;euVrmca
izgraduju karbonatne stijene jurske i kredne starosti u okviru koji je razwjen karstnl tlp izdani,
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koji se prazni preko izvora Plavde, odnosno vrulja na potezu od Stoliva do Prénja i dijelom
preko izvora u tunelu ispod Trojice.

lzdan je okonturena prema jugozapadu nepropusnim sedimentima flisa srednjotrijaske
i eocenske starosti, koji uslovijavaju pojavu niza izvora male izda$nosti, na visim kotama u
terenu. Slivno podrucje Vrmca, doseZe do planinskih masiva Lovéena. Izdanski tokovi, koji su
presjeéeni pomenutim tunelom na koti 50 m, cirkuliSu meduslojno, duZ plocastih i slojevitih
kre¢njaka jurske i kredne starosti.

- Temperatura vazduha

Godisnja amplituda temperature se kre¢e izmedu najhladnijeg januara sa
temperaturom od 6.50 C, pa do najtoplijeg jula sa prosjekom od 23.80 C, $to iznosi 17.30 C.
Prosjeéna godisnja temperatura vazduha je 15.10 C.

U prosjeku samo jedan dan godi$nje temperatura se zadrZi ispod nule. Zimi je navise
dana, 25 % od ukupnog, sa temperaturom izmedu 10.1i 150 C. ViSe od dvije treCine dana u
godini (265 odnosno 70.1 %) temperatura vazduha je izmedu 10 i 250 C.

- Padavine

Padavine su najée$¢e u obliku kise, dok su ostali oblici padavina vrlo rijetki. Srednja
godisnja koli¢ina je 1808 mm. To je jako velika koli¢ina i uslovljena je visokim brdima
neposredno u zaledu, koja doprinose nagloj kondenzaciji vliage. NajkiSovitiji su mjeseci
novembar, 281 mm i decembar 261 mm, dok je mjesec sa najmanje padavina juli sa samo
43 mm. lako je koli¢ina padavina velika, to se ne bi moglo re¢i za broj dana sa padavinama
kojih ima 136. U vezi sa tim moZe se reéi da je intenzitet padavina vrlo jak.

Potpuno oblagnih dana je 80, $to znaci da su Ceste kiSe iz nepotpuno pokrivenog neba
oblacima. To je karakteristiéno za lietnje mjesece, kada je svega 3 potpuno oblacna dana, 35
srednje oblaénih dana, 54 potpuno vedra dana i 21 dan sa padavinama u kojima padne 202
mm kise.

- Vjetrovi

Zbog specifitnog geografskog polozaja, u zimskom periodu jako su izraZeni bura i
jugo. Jugo je Gest vjetar u jesen i zimi, vrlo je topao i donosi dosta kise. U zimskim mjesecima
karakteristina je bura, koja znatno snizava temperaturu i velike je brzine, pa zna nanijeti
prilicne Stete. Bura je Cesta i za ljetnje mjeseca, ali je onda kratkotrajna i uglavnom duva
nocu. Ljeti je uglavnom zastupliena dnevna cirkulacija vazduha, uslijed termainog efekta
kopna i mora, tako da je vjetar danju sa juga ka sjeveru, a noCu obratno. Svi vjetrovi su
poduzni u odnosu na osu tiesnaca Verige, tj. sjever-jug i obratno. Na godiSnjem nivou izrazito
je visok procenat tiSine od ¢ak 49.5 % dana.

- Vegetacija

Na gradskom podru¢ju zastupliene su: sredozemne crnogoricne sume i donesena
vegetacija. Najvazniji predstavnici skupine sredozemnih crnogoricnih Suma su: bijeli bor,
gempres i primorski bor. Zahvaljuju¢i sredozemnoj klimi ovdje uspjevaju mnoge egzoticne
bilike koje su kultivisane u postoje¢im vrlo vrijednim zelenim povrsinama.

’?USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

|

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (I. List
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Prora¢une raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:
. od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13!07 i 05/08) i prate¢im
propisima, 2.\
. zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastltl i épasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br. 8/93);:

4



. zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

. zastite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG"* br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno Clanu 8. istog zakon
a.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, sva riedenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istrazivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT. Koristiti
dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevaniju;
koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije
kanalizacionog sistema.

‘ 11. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju predmetne zgrade uz obavezno poStovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisticko-tehni¢kin uslova investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju za izgradnju predmetnog objekta u skladu sa odredbama Praviinikkom o
nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sllist CG« br. 23/14).
Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje
parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, Elaborata energetske
efikasnosti i revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata.
Preduzecéa ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati
licencu izdatu od strane Inzenjerske komore CG.

Investitor je obavezan da pripremi i propis$e projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju predmetne zgrade uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

| 12. GRAFICKI PRILOZI

- Geodetska podloga sa granicom zahvata R 1:1000;

- Plan oblici intervencija R 1:1000

- Plan namjene povrsina i distribucija sadrzaja R 1:1000;

- Plan parcelacije i UTU R 1:1000;

- Plan karakteristi¢ne taéke preloma urbanisti¢kih parcela R 1:1000;
- Plan saobracaja R 1:1000;

- Plan hidroinstalacije R 1:1000;

- Plan elektroinstalacije R 1:1000;

- Plan TK instalacije R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu tehniCke dokumentacije i ne
daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

¢ .--‘? ‘:,i_‘i\
SAVJETNIK ZA URBANIZAM za SEKRETAR-a
Kosti¢ Mayhio, diglling.arh. s :

{
\
Dostaviti:
; raleti¢ Jovan, Njegoseva 10A, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji
- Arhivi



DETALNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA, listbr.4 R 1:1000
Za kat. par. br. 2288 KO Tivat
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DETALNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

PLAN NAMJENA POVRSINA | DISTRIBUCIJA SADRZAJA, list br. 8 R 1:1000
ZaUP 127, zona A
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DETALNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

PLAN OBLICI INTERVENCWA, list br. 7 R 1:1000
ZaUP 127, zona A
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DETALINI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

PLAN PARCELACIJA IUTU, listbr.9 R 1:1000
ZaUP 127, zona A
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granica plana

oznaka zone

granica zahvata zone
granica urbanisti¢ke parcele
broj urbanisti¢ke parcele
gradevinska linija

postojeéi saobracaj
postojeéi trotoar
planirani saobracaj
planirani trotoar
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biciklistiCke staze

kota nivelete

@+~ energetski kabl 10 kV h=80cm

@ kablovska kanalizacija
(za kabal TK59GM)h=80cm

OFK fekalna kanalizacija h=150cm

Oxx kidna kanalizacija h=150 cm
ov vodovod h=130 cm
kolsko pjesacke saobracajnice
uredenje terena
~zelene povriine

Savjetnik za ggodetske poslove:

Jela __ ovi¢, spec.sci.geed.
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granica zahvata plana

ALB, oznaka zone

granica zahvata zone
granica urbanisticke parcele
broj urbanisticke parcele

gradevinska linija
novoformirane neizgradene
urbanisti¢ke parcele

planirana spratnost

kolsko pjeSacke saobracajnice
uredenje terena

zelene povriine

vodovod-postojeci zadrzava se

E———————— nova sekundarna kanalizacija
postojeca kanalizacija

————————— atmosferska kanalizacija

ee———— vodovod-planirani

nova potisna kanalizacija
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Savjetrfi_k za geodetske poslove:

Jelena Togkewc, spec.sci.geod.
T




DETALNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR
PLAN TK INSTALACUE, list br. 14 R 1:1000
ZaUP 127, zona A
1 S ' I 2
A ST
/ \\\\\\ 2281 O UNG :
: <> N - :/'/
2279 'EE Ch ‘ I Uﬂ“ 8/
G "UW N
i Ll_; 5 1 +E gL \
ST iﬂfu I R i
) %L 6,2 N 4 L\ N\ J
L _ : ; groZt; | e
:L.l_ls.,g_' b Basunt i / 22;22;{;%/7‘\: T - \ ‘%
ﬁ"& 1 G 2293 l' \ i
e\ BN O Eppizee! i \\ i
e o T P+ Ll
Dt b b 22931, 2 22852 T T |
l ; \ 2 \_\ oy 10
\\\ S AN SRV ‘//
P+ 24P POV P AN ' '4///!’ 4 7
Ly 1 —
22’3%1 // ;/' %:. ; \ 83 PG.\) " \%,/ //4//} F éZi} e . :
' i
)
3
2.

LEGENDA

granica zahvata plana

A.B, oznaka zone ——@—— postojeéa TK kanalizacija
granica zahvata zone

— granica urbanisti¢ke parcele - --4® - - - planirana TK kanalizacija

12 broj urbanisti¢ke parcele

gradevinska linija

novoformirane neizgradene
urbanisticke parcele

planirana spratnost
kolsko pjesacke saobracajnice
uredenje terena

zelene povrsine

Savjetnik \.z.a‘;_geodetske poslove:
Jele $kovié, spec.sci.geod.




