CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-19/2

Tivat, 20.01.2015.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i ¢lanova 5 i 7 Odluke o donosenju DUP-a
Tivat-Centar (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 12/07), na zahtjev advokata MILJANIC Zorana,
opunomocenika »HELADA MONT« D.O.O. Niksi¢, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu

Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju
sacinjavaju dio kat.par.br. 4142 i dio kat.par.br. 4143 KO Tivat koja priblizno
odgovara urbanisti¢koj parceli UP77, u zoni ,C*, u obuhvatu DUP-a ,Tivat-Centar"

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA

Predmetnu lokaciju sadinjavaju dio kat.par.br. 4142 i dio kat.par.br.
priblizno odgovara urbanisti¢koj parceli UP77, u zoni ,C*, u obuhvatu
Planirana namjena predmetne lokacije je individualno stanovanje.

4143 KO Tivat kOJa
DUP-a ,Tivat-Centar".
U zoni individualnog

stanovanja, po planiranim intervencijama, predvidena je dogradnja i nadogradnja postojeéih
individualnih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova. U predmetnoj urbanisti¢koj zoni je &est
slucaj da se na jednoj urbanisti¢koj parceli, pored osnovnog objekta koji je u funkciji stanovanja,
nalazi jedan ili viSe prate¢ih objekata sa razli¢itom namjenom (ostave, garaze, stambeni i
poslovni). Planom je predvideno da na urbanistitkoj parceli moze egzistirati vise objekata i to

osnovni objekat i jedan ili viSe pratecih objekata, prema planom datim

smjernicama, koje se

mogu pojedinacno primjenjivati na rekonstrukciju osnovnog i pratecih objekata.

t2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET!I

Prema planu UP77 je formirana od dijela kat.par.br. 4143 KO Tivat. Medutim i susjedna
kat.par.br. 4142 KO Tivat je namjenjena za individualno stanovanje pa, s obzirom da se radi o
istom vlasniku i da se znacajni dio predmetnih katastarskih parcela nalazi na trasi planiranog
bulevara, procijena ovog Sekretarijata je da se i njen dio moze tretirati kao dio predmetne

lokacije.

Prema Listu nepokretnosti broj 859 ukupna povr§ina kat.par.br. 4142 i 4143 KO Tivat je 777m?.
Od te povrsine oduzimaju se 153m? koji se nalaze na trasi planiranog proswenja magistrale
odnosno bulevara. Shodno navedenom povrsina predmetne lokacije je 624m? vrsinu

se radunaju parametri.

Urbanisti€ki parametri sa planiranim kapacitetima:

Urbanisti¢ka zona K g
Urbanisti¢ka parcela UP77. "%
Povrgina predmetne lokacije 624m>—
Max indeks zauzetosti 0.40

Max zauzetost na predmetnoj lokaciji 250m° BGP |
Max indeks izgradenosti 1.00 |
Max izgradenost na predmetnoj lokaciji 624m° BRGP |
Max spratnost objekata P+2+Pk |




Predmetna lokacija je definisana koordinatama tacaka 246, 246a, 246b, 246¢, 247, 248, 248a,
248b, 264 i 265 koje se Citaju u grafiCkom izvodu ovih UTU-a na listu Plan karakteristicne tacke
preloma urbanistiCkih parcela.

NAPOMENA:

Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duzan da formira predmetnu
lokaciju odnosno da preparceliSe kat.parbr. 4142 i 4143 KO Tivat u skladu sa datim
koordinatama prelomnih taaka.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao ili kada se investitor odluci objekat se moze srusiti
po predhodno pribavljenom odobrenju od nadieznog organa, i na parceli graditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata. U tom slu¢aju mora da se izradi Elaborat
o rusenju koji ¢e obraditi sve aspekte rusSenja (snimak postojeceg stanja,zastita susjednih
objekata, odvoz Suta i dr.).

Na urbanistiCkoj parceli moze egzistirati viSe objekata i to: osnovni objekat i jedan ili vise pratecih
objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se mogu pojedinaéno primjenjivati na
rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju pratecih objekata.

U najvec¢em broju sluCajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele
predstavija granicu urbanistiCke parcele, dok je prema saobracajnici granica urbanistiCke parcele
regulaciona linija saobracajnice. Na zahtjev investitora urbanisticka parcela moze se formirati od
dvije ili vide katastarskin parcela. UrbanistiCke parcele po pravilu imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu “Parcelacija i UTU” grafiCki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela koje predstavljaju novu parcelaciju i preparcelaciju. Novoformirane granice
urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Na grafickom prilogu ,Karakteristi¢ne
tacke preloma urbanistiCkih parcela” dati su numericki podaci.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti€¢kim parcelama i
parcelama dobijenim preparcelacijom definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Gradevinske linije
novoplaniranih objekata date su kao linije do koje se mozZe graditi. lzuzetno, gralevinska linija
ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do
granice urbanistiCke parcele.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri Cemu
je potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Zbog specifitnost uslova terena (nadmorska visina, visok nivo podzemnih voda) spratnost
objekata data je bez podzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, sto ¢e se provjeriti
predhodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, razmatrace se mogucnost
dozvoljavanja podzemne etaze. Konstatovano je da na prostoru Plana ovakvi sluajevi nece biti
Cesti, te se suterenska etaza ne uzima u obracun prilikom racunanja indeksa izgralenosti.
Namjena suterenske etaze je u funkciji osnovnog objekta (servisne prostorije, garaze,
magacinski prostori i sl.).

Maksimalna spratnost data u tekstualnom i grafickom dijelu plana data je na osnovu namjene
objekata, na osnovu postoje¢e spratnosti i postovanja ambijentalnih odrednica postojece
izgradene strukture.

5 3. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA \
Na novoformiranim urbanistiCkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedec¢im
uslovima:

e Namjena objekta je stanovanje, sa mogucnoscu poslovanja u prizemlju i na spratnim
etazama u turisticke svrhe.

e Horizontalni gabarit uslovljen je indeksom zauzetosti 0.40.

e Vertikalni gabarit je do P+2+Pk (uslovijen je maksimalnim indeksom izgralenosti 1.00) sa
moguénodcu izgradnje suterena u zavisnosti d@sfovarﬁq; na.

» Udaljenje objekta od granice susjedne pa el® j nz,z
manjem odstojanju, uz predhodnu pismenu % tvia
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Kota prizemlja dozvoljena je do 1.50m od kote terena.

Kota prizemlja kada je namjena istog poslovanje moZe biti do max 0.45m.

Visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno do 1.80m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

4. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

» RjeSavanjem zahtjeva korisnika za intervencijama na postojeéim objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

¢ Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZzljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

e Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

o Fasade objekata kao i krovni pokrivadi predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

e PreporuCuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne
stolarije bojene paZljivo odabranim bojama, pri éemu posebnu paZnju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporu¢ujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5.

e Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

e Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

' 5. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

]
|

Opsti urbanisti¢ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi raéuna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracaja, izdati od

- Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritma ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhopiova u letu;

- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehni¢kih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdu$nog saobracaja (radio-navigacionih
sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdudnog saobracaja;

- Objekat ne smije biti opremlien svijetima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrsinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

‘ 6. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSadékih staza i prolaza raditi u skladu sa
vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).
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| 7. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREPENJE PARCELEf/ ) A‘*\\
Predmetna lokacija ima kolski pristup na sjevernoj strani sa ulice kOJa sgﬁflkﬂu |
magistralu. Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzv%a:a
hortikulturno i parterno uredjenje terena. o 5
Napomena: Ako se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-
tehnickih uslova su Ops$ti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija
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lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove | saobracaj.

Uredjenje urbanisticke parcele

UrbanistiCke parcele u zoni individualnog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja
prostora: poplo¢avanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih bilinin vrsta. Ogradu oko urbanistiCke parcele postaviti po obodu iste na radun
vlasniCke parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Maksimalna visina ograde je 1.50 m i to parapet maksimalno
0.50 m. Ogradu raditi u kombinaciji kovanog gvoz|a i zelenila. Materijalizacija ograda mora da
bude u skladu sa arhitektonskim naslje|lem primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih
materijala. Ograde oko individualnih stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen,
opekarski proizvodi, kovano gvozdje).

Parkiranje

Parkiranje treba, gdje je to moguée, rijesiti u okviru urbanisti¢kih parcela, uzimajuéi u obzir da za
jedanu stambenu jedinicu treba obezbijediti jedno parking mjesto. Lokacija ima kolski pristup sa
ulice 21. Novembra i sa dvije sekundarne ulice.

Zelenilo individualnih objekata

izgradnja i1 uredenje zelenih povrSina u dugoro¢nom razvoju grada mora biti usmjerena ka
izgradnji jedinstvenog sistema zelenila. Zelenilo u stambenim zonama predstavlja znacajan dio
u zelenim povrdinama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrdina mora biti u funkciji osnovne
namjene prostora.

Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuce s poslovnim prostorom (koji moze koristiti
ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), s turistiCkin apartmanima koji se sezonski iznajmijuju ili
pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.), neminovno dolazi do odstupanja u
interesima razliCitih korisnika vrta, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti
navedene dijelove koliko god je to moguce. Tako je pozeljno, u najmanju ruku, fizi¢ki razdvojiti
ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu
ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vriu. Svakako valja voditi racuna da
se svaki od korisnika objekta ne osje¢a suvisnim ili nedobrodoslim na "tudem posjedu”, te
povrsinu vria raspodijeliti prema uslovima parcele i neposrednog okoliSa, kao i prema stvarnim
potrebama korisnika. Tako ¢e, na primjer uz ugostiteljski objekat vrt biti veéim dijelom "Zrtvovan"
za terasu restorana ili kafane, no i u takvom siu€aju bi trebalo barem jedan kutak ostaviti i
izdvojiti za porodi¢ni boravak u vrtu. NajCeSce se problem razdvojenosti vrinog prostora javija
kod stambenih objekata s apartmanima za turizam. Kod prizemnih razvedenih objekata s veéim
vrtom, uz dobro osmisljeno uredenje prilaznih puteva i staza, korisnici mogu biti gotovo potpuno
razdvojeni. Kod viSeetaznih objekata, apartmanski boravak na otvorenom vezan je uz balkone i
terase (koji se uz nekoliko pazljivo odabranih i zasadenih zardinjera mogu pretvoriti u male
vitove), dok se vrtom uglavnom koriste vlasnici. Tome se moze doskociti postavljanjem nekoliko
izdvojenih sjedecih garnitura u vrtu koje pripadaju pojedinim apartmanima, medusobno
razdvojenih ili ogradenih Zivicom, grmljem ili drugim vrtnim elementima (kameni zidici, pregradni
pano, pergole i kreveti“ sa penjacicama.). Prostor za odmor obicno se locira dalje od objekta,
tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao fontana,
bazendi¢, ¢esma... Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za
stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u
prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od
vocaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira
itd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela
odredena je zZivom ogradom Pittosporum tobira, Prunus Iauroqerggm?s‘;kl.‘avandula sp., Thuja
orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zeleni ; zrmyﬁi fidualno i kolektivno
stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekregcﬁh,‘ s8 gstvaruje sadnjom i
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8. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vazecCim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzec¢ima. Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze
¢e se raditi podzemno. Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuenja
dobijenim od nadleznih Javnih preduze¢a. Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim
propisima za gradjenje u seizmiékim podrucjima. U prilogu ovih uslova daju se izvod iz
,Detalinog urbanistiCkog plana Tivat - centar”: Hidrotehnicke instalacije, Elektroenergetika i TK
instalacije.

Sastavni dio ovih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1
od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehnicki uslovi za prikljuenje potro$ada na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

| 9. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

- Geografski poloZaj

Tivat se nalazi na isto¢noj obali tivatskog zaliva u Boki Kotorskoj. Zbog svog povolinog
geografskog poloZaja i saobrac¢ajne povezanosti sa drugim mjestima Boke Kotorske i $ireg
regiona, u Tivtu se nalaze sadrZaji bitni za razvoj administrativne, poslovne, obrazovne,
kulturne, saobracajne i drugih savremenih funkcija. Toj funkcionalnoj stambenoj zoni gravitiraju
stanovnici svih ostalih naselja Boke ¢ak i $ireg regiona.

- Geolosko seizmiCke karakteristike

Gradsko podrugje Tivta izgraduju u globalu geoloski najmlade stijene. Siroki priobalni
pojas i niZi pristranci uz Tivatsko polje izgradeni su od sedimenata kvartarne i paleogenske
starosti. Tu preovladaju uglavnom aluvijalne (holocenske) naplavine preko kojih mjestimiéno
natalozen debeo sloj mulja.

Na osnovu Karte podobnosti terena za urbanizaciju predmetni prostor koji se obraduje
ovim planskim dokumentom spada u Il kategoriju, tj. tereni sa neznatnim ogranienjima za
urbanizaciju gdje su potrebne intervencije na tlu manjeg obima.

PodruCje Boke Kotorske pogodio je dana 15.04.1979. godine zemljotres jadine u
epicentru 9o MCS, dok je magnituda potresa iznosila 6.6 0 prema Richteru. To je potres koji se
svrstava u kategoriju tektonskih poremecaja sa katastrofalnim posliedicama.

- Hidrogeolo$ke karakteristike

Na teritoriji Crne Gore izdvojena su tri reona vaZnijih leZista izdanskih voda:

Primorski karst (Paraautohton, Cukali zona);

Karstna polja, zaravni i visoke planine (Visoki kr§ i djelovi Durmitorske tektonske
jedinice),

Karst unutradnjih Dinarida (tektonske jedinice: Limska, Rozaja i Jehotine).

U okviru hidrogeoloske cjeline primorskog karsta izdvaja se nekoliko znaé&ajnih lezista
izdanskih voda medu kojima je i leziste karstnih izdanskih voda Vrmca. Podrugje Vrmca
izgraduju karbonatne stijene jurske i kredne starosti u okviru koji je razvijen karstni tip izdani,
koji se prazni preko izvora Plavde, odnosno vrulja na potezu od Stoliva do Prénja i dijelom
preko izvora u tunelu ispod Trojice.

lzdan je okonturena prema jugozapadu nepropusnim sedlmentlma flisa srednjotrijaske i
eocenske starosti, koy uslovljavaju pOJavu nlza izvora male izda& a wsum kotama u

pres;ecem pomenutim tuneiom na koti 50 m, cirkuliSu medu
krecnjaka jurske i kredne starosti.
- Temperatura vazduha



Godisnja amplituda temperature se krece izmedu najhladnijeg januara sa temperaturom
od 6.50 C, pa do najtoplijeg jula sa prosjekom od 23.80 C, 8to iznosi 17.30 C. Prosjeéna
godisnja temperatura vazduha je 15.10 C.

U prosjeku samo jedan dan godidnje temperatura se zadrzi ispod nule. Zimi je navise
dana, 25 % od ukupnog, sa temperaturom izmedu 10.1 i 150 C. Vise od dvije treéine dana u
godini (265 odnosno 70.1 %) temperatura vazduha je izmedu 10 i 250 C.

- Padavine

Padavine su najCeSce u obliku kiSe, dok su ostali oblici padavina vrlo rijetki. Srednja
godiSnja kolicina je 1808 mm. To je jako velika koli¢ina i uslovliena je visokim brdima
neposredno u zaledu, koja doprinose nagloj kondenzaciji viage. NajkiSovitiji su mjeseci
novembar, 281 mm i decembar 261 mm, dok je mjesec sa najmanje padavina juli sa samo 43
mm. lako je koli€ina padavina velika, to se ne bi moglo reci za broj dana sa padavinama kojih
ima 136. U vezi sa tim moZe se reci da je intenzitet padavina vrlo jak.

Potpuno obla¢nih dana je 80, $to znaci da su Ceste kiSe iz nepotpuno pokrivenog neba
oblacima. To je karakteristicno za ljetnje mjesece, kada je svega 3 potpuno oblaéna dana, 35
srednje oblacnih dana, 54 potpuno vedra dana i 21 dan sa padavinama u kojima padne 202 mm
kise.

- Vjetrovi

Zbog specificnog geografskog poloZaja, u zimskom periodu jako su izraZeni bura i jugo.
Jugo je Cest vjetar u jesen i zimi, vrlo je topao i donosi dosta kide. U zimskim mjesecima
karakteristicna je bura, koja znatno snizava temperaturu i velike je brzine, pa zna nanijeti
prilicne Stete. Bura je Cesta i za ljetnje mjeseca, ali je onda kratkotrajna i uglavnom duva nocu.
Ljeti je uglavhom zastupljena dnevna cirkulacija vazduha, uslijed termalnog efekta kopna i
mora, tako da je vjetar danju sa juga ka sjeveru, a noéu obratno. Svi vjetrovi su poduzni u
odnosu na osu tjesnaca Verige, tj. sjever-jug i obratno. Na godisnjem nivou izrazito je visok
procenat tidine od €ak 49.5 % dana.

- Vegetacija

Na gradskom podrucju zastupljene su: sredozemne crnogoriéne Sume i donesena
vegetacija. Najvazniji predstavnici skupine sredozemnih crnogoricnih Suma su: bijeli bor,
Cempres i primorski bor. Zahvaljujuci sredozemnoj klimi ovdje uspjevaju mnoge egzoti¢ne biljke
koje su kultivisane u postoje¢im vrlo vrijednim zelenim povr§inama.

i 10. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA ]
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (l. List
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Za potrebe proraCuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

11. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:
. od pozara shedno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

. za$tite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

. zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

. zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl. list CG" br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno ¢lanu 8. istog zakon a.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehpicl ahtjevima za
zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list ?"CQ‘Q‘BW& 5).
Radi zastite od elementarnih i drugih vecéih nepogoda, sva rjesenja&z dac




istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT. Koristiti dopunske
izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti morsku
vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije kanalizacionog sistema.

12. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propise projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju predmetne zgrade uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

Na osnovu ovih urbanistiCko-tehni¢kih uslova investitor treba da izradi tehni¢ku
dokumentaciju za izgradnju predmetnog objekta u skladu sa odredbama Pravilnikom o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena
treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, Elaborata energetske
efikasnosti i revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata.
Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu
izdatu od strane InZenjerske komore CG.

| 13. GRAFICKI PRILOZI

- Geodetska podloga sa granicom zahvata R 1:1000;

- Plan oblici intervencija R 1:1000

- Plan namjene povrsina i distribucija sadrzaja R 1:1000;

- Plan parcelacije i UTU R 1:1000;

- Plan karakteristiche tacke preloma urbanistic¢kih parcela R 1:1000;
- Plan saobracaja R 1:1000;

- Plan pejzazne arhitekture R 1:1000;

- Plan hidroinstalacije R 1:1000;

- Plan elektroinstalacije R 1:1000;

- Plan TK instalacije R 1:1000;

NAPOMENE:

- Ovim UTU-ima stavljaju se van snage UTU broj 0902-856/2-14 od 25.12.2014.godine.
- Ovi UTU predstavijaju polaznu osnovu za izradu tehnicke dokumentacije i ne daju
nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK/ZA URBANIZAM za SEKRETAR-a
Kosti¢ Marke, dipl.i vlasceno lice
éﬁj[ oGP radovi¢, dipl.pravnik

Dostaviti: e
. Advokat Miljani¢ Zoran, ulica Luke Tomanoviéa 3A, Tivat

= Urbanistic¢koj inspekciji

- Arhivi



DETALNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA, listbr.4 R 1:1000
Za kat.par.br. 4142 i 4143 KO Tivat

LEGENDA

——— granica plana



DETALINI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

PLAN OBLICI INTERVENCWA, listbr. 7 R 1:1000
Za kat.par.br. 4142 i 4143 KO Tivat
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DETALINI

PLAN NAMJENA POVRSINA | DISTRIBUCIJA SADRZAJA, list br. 8

URBANISTICKI

R 1:1000

PLAN TIVAT CENTAR

LEGENDA

granica zahvata plana
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DETALUNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

PLAN PARCELACIJA I1UTU, listbr.9 R 1:1000
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ZaUP 77, zona C
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DETALINI

PLAN KARAKTERISTICNE TACKE PRELOMA URBANISTICKIH PARCELA , list 9a

Za korigovanu UP 77, zona C

URBANISTICKI

PLAN TIVAT CENTAR
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DETALINI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR
PLAN SAOBRACAJ, list br. 10 R 1:1000
Za UP 77, zona C _
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DETALINI URBANISTICKI

PLAN HIDRO INSTALACME, list br. 12
Za UP 77, zona C

R 1:1000
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DETALINI

Za UP 77, zona C

URBANISTICKI
PLAN ELEKTROINSTALACHWIE, list br. 11

PLAN TIVAT CENTAR

R 1:1000
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DETALNI
PLAN TK INSTALACWE, list br. 14

ZaUP 77, zona C
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DETALINI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

PLAN PEJZAZNA ARHITEKTURA, listbr.13 R 1:1000

ZaUP 77, zona C

LEGENDA
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