CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenije prostora |
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-57/4

Tivat, 27.02.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata(»Sllist CG« br. 51/08, 40/10 i
34/11,40/11,47/11,35/13 , 39/13 i 33/14)) i smjernica Drzavne studije lokacije, Sektor 29“ (»Sl.list CG« br. 86/2009),na
zahtjev Gospi¢ Lidije, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisticku parcelu broj 66,
urbanisticka zona broj 13, koja se sastoji od veceg dijela kat. parcele broj 992 KO Krasi¢i,

u zahvatu Studije lokacije ,,Sektor 29, Opstina Tivat

' 1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA

|

U okviru UP 66 u zoni 13 je planirana namjena individualno stanovanje (S). Ova kategorija stanovanja
podrazumijeva individualno stanovanje s tim da prizemlje ovih objekata moze biti namijenjeno djelatnostima. Vrsta
djelatnosti vezana je za svakodnevnu nabavku da bi centralni sadrzaji disperzno rasporedeni pokrili potrebe cijelog
naselja. Osim trgovina i ugostiteljskih usluga, koje mogu biti organizovane u prizemljima, ovdje su predvideni atraktivni
sadrzaji vezani za tradicionalne djelatnosti: ribolov, proizvodnja maslinovog ulja, vina, prerada i prodaja agruma i
zacinskih trava koje uspijevaju na ovim terenima, izrada i prodaja suvenira vezanih za te djelatnosti, ovo podneblje i

ambijentalnu cjelinu.

| 2.USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Povrsina urbanisticke parcele UP 66 iznosi 127,73m? i definisana je koordinatama ta¢aka koje se Gitaju u grafickom

priloguovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Napomena: Do podno$enja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duzan formirati UP 5 prema datim

uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP .
U grafickom prilogu na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su gradjevinske linije.

UrbanistiCki parametri sa postojeéim i planiranim kapacitetima:

plan postojece stanje
urbanisti¢ka zona (broj) 13
urbanisticka parcela (broj) UP 66
povrSina urbanisticke parcele( m2) 127,73 127,73
max indeks zauzetosti 0.40 0.29
max zauzetost parcele pod objektom 51,09 36,85
( povrsina gabarita) (m2)
max indeks izgradjenosti 0.50 0,29
max bruto razvijena gradjevinska povr$ina 63,87 36,85
( m2) 77,
max ukupna visina objekta (m)* 9




*prema Clanu 62 Zakona o uredjenju prostora i izgradi objekata (51/08) urbanisticko tehnicki uslovi sadrze spratnost objekta
odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta. Maksimalna visinska kota objekta ( relativna vrijednost) je

iziednacena sa ukupnom visinom objekta. Ukupna vistna objekta mijeri se vertikalno na zabatnoj strani objekta od konaéno
zaravnatog i uredjenog terena na njegovom najnizem dijelu (dijelu koji je ispod sljemena) do sljemana krova.

Ovim uslovima nije definisana max spratnost ve¢ max ukupna visina objekta kako bi se omoguéila veca sloboda prilikom
projektovanja objekata.

Prema Listu nepokretnosti-prepis br 203 povrsina kat.parc.br. 992 je 129m? i na njoj je izgraden objekat —zgrada za
odmor(vikendica) povrSine gabarita 37 m2

Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati samo u okviru propisanih urbanisti¢kih parametara .
Odstupanja od opstih uslova studije ,propisana za postojece objekjte su:

-prihvatljivo odstupanie,tj prekoraCenje ,0d zadatih vrijednosti urbanistickih parametara je 5%.

-gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda na parcelama sa zateCenim objektima aktiviraju se samo u
slucajevima zamjene postojecih objekata novim ili prilikom nadogradnje i dogradnje postojeceg objekta i u slucaju
obezbjedivanja koridora javne komunikacije.

-prihvata se ukupna visina postojecih objekata do 9m.

-prihvata se max zauzetost parcele do 60%.

-nije dozvoljeno prekoraéenje zadatog BGPa vece od 5 %.

UP66 pripada tipu parcela,€ija je veli€éina manja od planom odredene veli¢ine ,,tako da su podaci dati u tabeli
urbanistiCki parametri koji mogu biti ostvareni jedino prilikom ukrupnjavanja urbanistickih parcela.

Uslovi za preparcelaciju :

Susjedne urbanisticke parcele sa istom namjenom i indeksima se mogu spajati (2-3 parcele u jednu) samo u slede¢im
slucajevima

-za postojece objekte koji su preopteretili kapacitetima postojecu urbanisticku parcelu pa se spajanjem sa susjedom
svode indeksi i drugi urbanistiCki parametri na planom prihvatljive.

Prilikom spajanja urbanistickih parcela nije moguce mijenjati planom definisane urbanisticke parametre kao ni
namjene koje nosi svaka parcela pojedinacno.

-Sutereni i potkrovlja se u cjelini uracunavaju u BGP.

-Objekat moze imati podrum. Podzemna etaza, podrum, ne ulazi u obraCun visine objekta. Objekat moze imati vise
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije-ostave njegova
povriina ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene (welnes centar, diskoteka i sl.) povrSina podruma se uraCunavaju u
BGP.

-Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrine prizemlja ali ne moze biti ve¢a zauzetost parcele od
50% njene povrsine i mora biti u garnicama zone za gradnju.

-Nadstresnice, terase na terenu, stepenista kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za
gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu.

-Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obracun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obrauna propisanog
indeksa izgradenosti ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi pomocni,ekonomski objekti i natkrivene terase
vezane za bazen,prema posebnom propisu,uracunavaju se u propisane indekse.

-Erkeri,terase,balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana
odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.

-Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 3 m za nove objekte, Cime se obezbjeduje optimalan
adnos izmedu objekata u pogledu insolacije. Izuzetno rastojanje od 1,5m moguce je za parcele sa manjom Sirinom
fronta uz pismenu saglasnost susjeda.lzgradnja na ivici parcele(dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
isklju€ivo uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj ivici-se radi objekat.Udaljenost od bocnih granica
mjeri se od proCelja zgrade prema boénoj medi i mjerodavna je manja vrijednost(u slucaju razlicitih vrijednosti)

-Kota prizemlja treba biti prilagodena namjeni uz uslov osiguranja pristupa licima|sa posebnim potrebama.
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-U tabeli ,Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima“ su dati maksimalni urbanisicki parametri i kapaciteti.
Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe investitora.

3. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

-Na urbanistiCkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na medusobnom razmaku cca
6 mina 1m od regulacione linije. Drvored formirati sa sadnicom visine 3-5m. Kroz projekat pejzazne arhitekture izbor
bilinih vrsta uskladiti sa prediogom biljnih vrsta za ozelenjavanje iz ove studije.
-Propisuju se sledece mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanje savremenom izrazu- dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine

- osnovna boja fasade je bijela

- afirmacija prirodnih materijala napr. obaveza je da brisoleji, grilie, Skure kao vanjski zatori na prozorima i
balkonskim vratima budu od drveta

- izgradnja terasa, lodja u ravni proCelja objekta bez korid¢enja ogradnih «baroknih» stubica (npr. «balustraday )
-Preporucljivo je raditi ravan krov, po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima. Krovovi mogu biti i kosi-
jednovodni, dvovodni, sloZeni , nagiba do 25°. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom
terenu preporucuje se da je paralelno izohipsama.

-Nije dozvolieno postavijanje Zicanih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprie¢avao
slobodan prolaz uz more i bujice te koji bi smanjili propusnu mo¢ buiica il na drugi na¢in ugrozili morsko i vodno dobro.
-Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na na¢in da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljidta, odnosno susjednih gradevina.

-Najveca visina potpornog zida ne moZe biti veca od 2.0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine,
tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udalieno$¢u zidova od min 1.5 m, a teren svake terase
ozeleniti. Potporne zidove oblagati kamenom.

-Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njezine povrsine bude uredeno kao zelena povrsina (u
ovu povrSinu se ne uracunavaju povrsine za mirujuci saobracaj i pristupne staze).

-Gabariti objekta dati u grafickom prilogu. Plan oblika su orjentacioni i ne predstavijaju obavezu.

-U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§éenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja energije. Predvidjeti
mogucnost koriS¢enja solarne energije. Preporucuje se da 20% potreba za elektriénom energijom (na nivou parcele)
bude obezbedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.

-Prijedolog za oblikovanje objekta dat je kao dopuna predmetnih uslova.

| 4.USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE ]

Glavni kolski pristup do objekta je preko jednog prikljucka sa saobracajnice 7-7.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele. Nije dozvoliena izgradnja garaza kao
nezavisnih objekata na parceli.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

-na 100m2/0.8 PM/GM 3to ukupno iznosi 1 PMili GM.

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BGP.

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobracajno, hortikulturno i parterno uredjen]e
terena.
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| 5.USL.OVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA —|

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim propisima i
standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od
nadleznih javnih preduzeca.

autocistijernom. Nije dozvoljeno raditi preliv septicke jame na otvorene povrSine.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

-Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.135 izdati od JP-a«Vodovod i
Kanalizacije«Tivat 16.02.2015.godine.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekie broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.god.
izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

-Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

-Tehnicki uslovi i preporuke za izradu priklju¢aka i priklju¢enja el.instalacija broj 40-23-01-2065 od 03.10.2011.godine
izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

-Uslovi za izgradnju pretplatniékih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednitkog
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011. godine izdati od strane Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost iz Podgorice.

-Opsti aobracdajno tehnicki uslovi broj 1006-152 od 30.05.2013.godine izdati od strane Sekretarijata za komunalno
stambene poslove i saobracaj.

-saobracajno tehnicki uslovi broj 03-7588/2 od 17.10.2014.godine izdati od strane Direkcije za saobracaj,Podgorica.

i 6.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike

Podrutje sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove primorja u podrudju
zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podru¢je Bara i rijieke Bojane. U gradi
ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci srednjeg eocena, flisni
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiCnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od fli§nih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina Sto predstavlja veliki seizmicki rizik, Sto je posebno znadajno za urbana
podrucja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom vodom na nivou manjem od
5 m. Imajuéi u vidu moguce pojave likvifakcije (teCenje tla), takva tla predstavijaju izrazito seizmicki nepovoljnu
sredinu.Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimaline vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust)
oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura
(29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost
oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti reZim padavina obiljezava se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda. Najveci
doprinos ukupnoj godiSnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji
jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uoCava se povecanja padavina.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najve¢e dnevne koli¢ine mogu
dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U lietnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi-svega oko 1 I/m2. Srednja
godisnja kolicina padavina iznosi za stanicu Tivat 1429.21/m2, a za stanicu Bar 1 230.8/m2. Ekstremne 24 h



padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu
Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu Bar 213.27 I/m2.

Relativna vlaZnost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjeseénih vrijednosti javija se tokom
prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim sluéajevima i tokom zime (januar
— februar).

Srednja mjesecna vrijednost osunéanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max. 327.7 u julu), a za stanicu Bar
212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom Citave godine ima prosjecno oko 7 sati osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama
od +/- 3.5 ¢asova.

\ 7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeceg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan
da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG", br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju
i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih

propisa i pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podru¢jima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).

ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraCuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidijeti sledece mjere zastite:

-od pozara shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

-zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilnku o merama zastite od
elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

-zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br. 80/05) sprovesti
postupak procjene uticaja uticaja na zivotnu sredinu,

-zastite na radu shodno €lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta izraditi
Elaborat o uredenju gradilidta, shodno &lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva riesenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se
zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za
PPO / GUP TIVAT.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretijivosti u skladu sa
Clanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prllagodavanja_
objekata za pristup i kretanja lioa smanjene pokretljivosti (,Sl. list CG* broj 10/009).



t 9. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,
40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade,razmjeri i blizoj sadrzini
tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14).

Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
InZenjerske komore CG.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM SEKRETAR
| ZGRADNJU OBJEKATA . :
A Mi!iqa;yanojlovié, dipl.ing.arh. . Tatjana Jeli¢,dipl.pravnik
T &
Dostaviti:

)Gospié Lidija, Bonici bb
- Urbanistickoj inspekciji
- Arhivi
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) &:I'ﬂ&l Gora
OPSTINA TIVAT

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

"VODOVOD | KANALIZACIJA"

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788 )

' : OPSTINA TIVAT
il L5 Sekretarijat za uredenje prostora
Tivat, /€. ©f. JoLs i zaStitu fivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-57/2 od 09.02.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije na UP 66 -
kat.par.broj 992 KO Krasiéi,a na zahtjev Gospi¢ Lidije izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljudak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapau prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj 3ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u 3ahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o~ _
Javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Op&tinski propisi broj 8 od 2014
god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Tivat, 13.02.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

Ling
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