CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-75/4

Tivat, 05.03.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i €lanova 5 i 7 Odluke o donoSenju DUP-a
Tivat-Centar (»Sl.list CG-op$tinski propisi« br. 12/07), na zahtiev PETKOVIC Nele, Sekretarijat
za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju stambene zgrade na
urbanistickoj parceli UP27, u zoni ,B“, u obuhvatu DUP-a ,Tivat-Centar", koja je
formirana od kat.par.br. 3425 KO Tivat

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA \
Prema planu UP27 se nalazi u zoni ,B* koja je zona individualnog stanovanjem sa
mogucénos$cu koriSéenja prizemlja za poslovanje i spratnih etaza u turisticke svrhe.

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI 7,
Prema planu UP27 u zoni ,B* je formirana, odnosno u potpunosti odgovara kat.par.br. 3425 KO
Tivat. Prema Listu nepokretnosti broj 1208 povrsina kat.par.br. 3425 KO Tivat je 331m? &to je
ujedno i povrSina UP27 i na tu povrSinu se ratunaju parametri. Na parceli je izgraden objekat
koji je u katastru evidentiran kao zgr.br. 1 (,Porodiéna stambena zgrada“) gabarita 139m?.
Smernicama plana je omogucena rekonstrukcija odjekata odnosno dogradnja i nadogradnja
prema kapacitetu parcele.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisticki blok B
urbanisti¢ka parcela uP27

planirana intervencija Rekonstrukcija
planirana namjena objekta Individualno stanovanje
povrsina urbanisti¢ke parcele 331m°

max indeks zauzetosti 0.40

max zauzetost na UP27 132m* BGP

max indeks izgradjenosti 1.00

max izgradenost na UP27 331m*’ BRGP

max spratnost P+2+Pk

Regulaciona linija za UP27 je definisana koordinatama tacaka 151, 160, 161, 162 i 165 koje
se Citaju na grafickom prilogu Plan karakteristicne tacke preloma urbanistickih parcela.

Na urbanistiCkoj parceli moze egzistirati vie objekata i to: osnovni objekat i jedan ili vi§e prateéih
objekata, prema Planom datim smjernicama, koje se mogu pojedinaéno primjenjivati na
rekonstrukciju osnovnog i rekonstrukciju prateéih objekata.

U najveCem broju slu€ajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele
predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobracajnici granica urbanisticke parcele
regulaciona linija saobracéajnice. Na zahtjev Investitora urbanisti¢ka parcela moze se formirati od
dvije ili viSe katastarskih parcela. Urbanisticke parcele po prawlu |maju d:rektan pristup sa
saobracajnice. : Y4



Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim parcelama i
parcelama dobijenim preparcelacijom definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Gradevinske linije
novoplaniranih objekata date su kao linije do koje se moZe graditi. lzuzetno, grajevinska linija
ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno do
granice urbanisticke parcele.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri éemu
je potrebno voditi ra¢una da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Zbog specifichost uslova terena (nadmorska visina, visok nivo podzemnih voda) spratnost
objekata data je bez podzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti
predhodnim geotehni¢kim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, razmatraée se moguénost
dozvoljavanja podzemne etaze. Konstatovano je da na prostoru Plana ovakvi slu€ajevi nece biti
Cesti, te se suterenska etaza ne uzima u obracun prilikom radunanja indeksa izgralenosti.
Namjena suterenske etaze je u funkciji osnovnog objekta (servisne prostorije, garaze,
magacinski prostori i sl.).

Maksimalna spratnost data u tekstualnom i grafickom dijelu plana data je na osnovu namjene
objekata, na osnovu postojece spratnosti i poStovanja ambijentalnih odrednica postojece
izgradene strukture.

| 3. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA \

Planom su predvidene intervencije za kolektivhe stambene i poslovne objekte a prikazane su na

grafiCkom prilogu ,Plan oblika intervencja“.

Intervencije obuhvataju rekonstrukciju i nadgradnju potkrovlja ili sprata i iste se mogu sprovoditi

pod sljedeéim uslovima:

- Intervencije se obavezno sprovode za objekat kao cjelinu ili dilataciju;

- Potrebna je predhodna pozivitna analiza i provjera staticke stabilnosti objekta;

- Potrebno je povezati nadgradjeni dio sa postojecim dijelom iskljuivo produzenjem
unutrasnjeg postojeCeg stepenista,

- Potrebno je obezbjediti neometan prilaz svim vitalnim instalacionim ¢vorovima;

- Visina nadzitka potkrovlja je maksimum 1.80m;

- Potrebno je primjeniti lake materijale (preporuka — ¢elik);

- Potrebno je primjeniti savremene materijale za krovni pokriva€ (preporuka tegola canadesse);

- Nije dozvoljeno Sirenje gabarita u zavrénoj etazi radi dobijanja vece upotrebne povrsine.

- Olikovno rie$enje mora da bude reprezentativno, bazirano na osavremenjavanju i poboljSanju
ukupnog izgleda objekta;

Takodje, intervencije obuhvataju i potrebu rekonstrukcije fasade pojedinin objekata koji su u

loSem stanju i tom prilkom je moguée izvrSiti remodelovanje fasade u cilju njenog

osavremenjavanja i poboljSanja funkcije stambenih jedinica. Obavezno je da ovakva

rekonstrukcija bude izvedena na objektu u cjelini, a prema uslovima nedleznog organa.

4. USLOVIZA IZGRADNJU OBJEKATA

Napomena:
- U sluéaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se moze

srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi
prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata. U tom slu€aju mora da se izradi
Elaborat o rusenju koji ¢e obraditi sve aspekte ruSenja (snimak postojeceg stanja,zastita
susjednih objekata, odvoz Suta i dr.).

e Horizontalni gabarit uslovljen je indeksom zauzetosti 0,40.

e Vertikalni gabarit je do P+2+Pk (uslovljen je maksimalnim indeksom izgralenosti 1,00) sa
moguénodéu izgradnje suterena u zavisnosti od uslova terena.

¢ Udaljenje objekta od granice;susjedne parcele je minimum 2m. Objekat se moZe podici |
na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.

e Kota prizemlja dozvoljena je do *+: 50 m od kote terena.

o Kota prizemlja kada je namjena lstog poslovanje moZe biti do max. 0,45 m.
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e Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1.80 m.
e Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.
o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

| 5. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

e RjeSavanjem zahtjeva korisnika za intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

e Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

e Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

e Fasade objekata kao i krovni pokrivadi predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

e PreporuCuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne
stolarije bojene paZljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paZnju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporu¢ujemo za prozorske otvore odnos $irina/visina 1/1.5.

e Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

e Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

‘ 6. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opsti urbanisti¢ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi ra¢una kada je u pitanju sigurnost
vazdu$nog saobracaja, izdati od

- Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrdina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdu$nog saobraéaja (radio-navigacionih
sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdu$nog saobracéaja;

- Objekat ne smije biti opremlien svijetima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

\ 7. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa
vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

[ 8. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

UP27 ima direktan kolski pristup sa kolsko-pje§acke saobraéajnice.
Napomena: Ako se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanisticko-
tehnickih uslova su Op$ti saobraé¢ajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke ‘dokumentacije za
izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a;\\UP-a i Studija
lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god. izdati od Sekretarijata |za komunalno-
stambene poslove i saobraca;. ot /_‘_f
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Uredjenje urbanistiCke parcele

UrbanistiCke parcele u zoni individualnog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog koridéenja
prostora: poplo¢avanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta. Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na radun
vlasni¢ke parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Maksimalna visina ograde je 1.50m i to parapet maksimalno
0.50m. Ogradu raditi u kombinaciji kovanog gvoz|a i zelenila. Materijalizacija ograda mora da
bude u skladu sa arhitektonskim nasljelem primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih
materijala. Ograde oko individualnih stambenih objekata raditi od prirodnih materijala (kamen,
opekarski proizvodi, kovano gvoZzdije).

Parkiranje

Parkiranje treba, gdje je to moguce, rijeSiti u okviru urbanisti¢kih parcela, uzimajuéi u obzir da za
jedanu stambenu jedinicu treba obezbijediti jedno parking mjesto. Lokacija ima kolski pristup sa
ulice 21. Novembra i sa dvije sekundarne ulice.

Zelenilo individualnih objekata

lzgradnja i uredenje zelenih povrSina u dugoroénom razvoju grada mora biti usmjerena ka
izgradnji jedinstvenog sistema zelenila. Zelenilo u stambenim zonama predstavlja zna¢ajan dio
u zelenim povrSinama grada. Oblikovanje ovih zelenih povr$ina mora biti u funkciji osnovne
namjene prostora.

Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuce s poslovnim prostorom (koji mozZe koristiti
ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), s turistiCkih apartmanima koji se sezonski iznajmljuju ili
pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.), neminovno dolazi do odstupanja u
interesima razlicitih korisnika vrta, pa je stoga pozZeljno unaprijed predvidjeti i razdvoijiti
navedene dijelove koliko god je to moguée. Tako je poZeljno, u najmanju ruku, fizicki razdvoijiti
ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu
ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu. Svakako valja voditi ra¢una da
se svaki od korisnika objekta ne osje¢a suvisnim ili nedobrodoslim na "tudem posjedu"”, te
povrsinu vrta raspodijeliti prema uslovima parcele i neposrednog okoli$a, kao i prema stvarnim
potrebama korisnika. Tako ¢e, na primjer uz ugostiteljski objekat vrt biti ve¢im dijelom "Zrtvovan"
za terasu restorana ili kafane, no i u takvom slu€aju bi trebalo barem jedan kutak ostaviti i
izdvojiti za porodiCni boravak u vrtu. NajéeS¢e se problem razdvojenosti vrtnog prostora javlja
kod stambenih objekata s apartmanima za turizam. Kod prizemnih razvedenih objekata s ve¢im
vrtom, uz dobro osmisljeno uredenje prilaznih puteva i staza, korisnici mogu biti gotovo potpuno
razdvojeni. Kod viSeetaznih objekata, apartmanski boravak na otvorenom vezan je uz balkone i
terase (koji se uz nekoliko paZljivo odabranih i zasadenih Zardinjera mogu pretvoriti u male
vrtove), dok se vrtom uglavnom koriste vlasnici. Tome se moze doskociti postavljanjem nekoliko
izdvojenih sjedecih garnitura u vrtu koje pripadaju pojedinim apartmanima, medusobno
razdvojenih ili ogradenih Zivicom, grmljem ili drugim vrtnim elementima (kameni zidi¢i, pregradni
pano, pergole i ,kreveti“ sa penjacicama.). Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta,
tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao fontana,
bazenci¢, ¢esma... Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuc¢a za
stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u
prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od
vocaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides,
Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira
itd.) koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela
odredena je Zivom ogradom Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja
orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajuéom ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno
stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i
njegovanjem.

9. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA J

Vodovodne, kanalizacione, elektro i tk instalacije se prikljuCuju na postojece instalacije u

objektu. | ©
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U okviru procedure izdavanja gradevinske dozvole ovaj Sekretarijat ¢ée od nadleznih preduzeéa
pribaviti potrebne saglasnosti za priklju¢enje na postojece instalacije u predmetnoj zgradi.

U prilogu ovih uslova daju se izvod iz ,Detaljnog urbanistitckog plana Tivat - centar”:
HidrotehniCke instalacije, Elektroenergetika i TK instalacije.

Sastavni dio ovih uslova su:

- Tehnicki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 227 od 27.02.2015.god. izdati od
JP ,Vodovod i Kanalizacija“ Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1
od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehni€ki uslovi za prikljuenje potrosaca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajedniCkog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

10. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

- Geografski poloZaj

Tivat se nalazi na isto¢noj obali tivatskog zaliva u Boki Kotorskoj. Zbog svog povoljnog
geografskog polozaja i saobra¢ajne povezanosti sa drugim mjestima Boke Kotorske i $ireg
regiona, u Tivtu se nalaze sadrZaji bitni za razvoj administrativne, poslovne, obrazovne,
kulturne, sacbra¢ajne i drugih savremenih funkcija. Toj funkcionalnoj stambenoj zoni gravitiraju
stanovnici svih ostalih naselja Boke ¢ak i Sireg regiona.

- Geolosko seizmicke karakteristike

Gradsko podrugje Tivta izgraduju u globalu geolodki najmlade stijene. Siroki priobalni
pojas i nizi pristranci uz Tivatsko polje izgradeni su od sedimenata kvartarne i paleogenske
starosti. Tu preovladaju uglavnom aluvijalne (holocenske) naplavine preko kojih mjestimiéno
natalozen debeo sloj mulja.

Na osnovu Karte podobnosti terena za urbanizaciju predmetni prostor koji se obraduje
ovim planskim dokumentom spada u Il kategoriju, tj. tereni sa neznatnim ograniéenjima za
urbanizaciju gdje su potrebne intervencije na tlu manjeg obima.

PodruCje Boke Kotorske pogodio je dana 15.04.1979. godine zemljotres jadine u
epicentru 90 MCS, dok je magnituda potresa iznosila 6.6 0 prema Richteru. To je potres koji se
svrstava u kategoriju tektonskih poremecaja sa katastrofalnim posljedicama.

- HidrogeoloSke karakteristike

Na teritoriji Crne Gore izdvojena su tri reona vaznijih lezista izdanskih voda:

Primorski karst (Paraautohton, Cukali zona);

Karstna polja, zaravni i visoke planine (Visoki kr$ i djelovi Durmitorske tektonske
jedinice),

Karst unutrasnjih Dinarida (tektonske jedinice: Limska, RozZaja i Jehotine).

U okviru hidrogeoloske cjeline primorskog karsta izdvaja se nekoliko znaéajnih leZita
izdanskih voda medu kojima je i leziste karstnih izdanskih voda Vrmca. Podru¢je Vrmca
izgraduju karbonatne stijene jurske i kredne starosti u okviru koji je razvijen karstni tip izdani,
koji se prazni preko izvora Plavde, odnosno vrulja na potezu od Stoliva do Prénja i dijelom
preko izvora u tunelu ispod Trojice.

lzdan je okonturena prema jugozapadu nepropusnim sedimentima fli§a srednjotrijaske i
eocenske starosti, koji uslovljavaju pojavu niza izvora male izdasnosti, na vi§im kotama u
terenu. Slivno podrugje Vrmca, doseze do planinskih masiva Lovéena. Izdanski tokovi, koji su
presjeCeni pomenutim tunelom na koti 50 m, cirkuliSu meduslojno, duz plogastih i slojevitih
kre€njaka jurske i kredne starosti.

- Temperatura vazduha

Godis$nja amplituda temperature se krece izmedu najhladnijeg januara sa temperaturom
od 6.50 C, pa do najtoplijeg jula sa prosjekom od 23.80 C, $to iznosi 17 30 C. Prosje¢na
godisnja temperatura vazduha je 15.10 C.
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U prosjeku samo jedan dan godidnje temperatura se zadrzi ispod nule. Zimi je navise
dana, 25 % od ukupnog, sa temperaturom izmedu 10.1 i 150 C. Vi$e od dvije treéine dana u
godini (265 odnosno 70.1 %) temperatura vazduha je izmedu 10 i 250 C.

- Padavine

Padavine su najce$ce u obliku kiSe, dok su ostali oblici padavina vrlo rijetki. Srednja
godisnja koli¢ina je 1808 mm. To je jako velika koli¢ina i uslovliena je visokim brdima
neposredno u zaledu, koja doprinose nagloj kondenzaciji vlage. NajkiSovitii su mjeseci
novembar, 281 mm i decembar 261 mm, dok je mjesec sa najmanje padavina juli sa samo 43
mm. lako je koliina padavina velika, to se ne bi moglo re¢i za broj dana sa padavinama kojih
ima 136. U vezi sa tim moZe se reci da je intenzitet padavina vrlo jak.

Potpuno obla¢nih dana je 80, $to znadi da su Ceste kiSe iz nepotpuno pokrivenog neba
oblacima. To je karakteristicno za ljetnje mjesece, kada je svega 3 potpuno obla¢na dana, 35
srednje oblacnih dana, 54 potpuno vedra dana i 21 dan sa padavinama u kojima padne 202 mm
kiSe.

- Vjetrovi

Zbog specificnog geografskog poloZaja, u zimskom periodu jako su izraZeni bura i jugo.
Jugo je Cest vjetar u jesen i zimi, vrlo je topao i donosi dosta kiSe. U zimskim mjesecima
karakteristiCna je bura, koja znatno sniZzava temperaturu i velike je brzine, pa zna nanijeti
prilicne Stete. Bura je Cesta i za ljetnje mjeseca, ali je onda kratkotrajna i uglavnom duva noéu.
Ljeti je uglavhom zastupliena dnevna cirkulacija vazduha, uslijed termalnog efekta kopna i
mora, tako da je vjetar danju sa juga ka sjeveru, a nocu obratno. Svi vjetrovi su poduzni u
odnosu na osu tjesnaca Verige, . sjever-jug i obratno. Na godi$njem nivou izrazito je visok
procenat tiSine od ¢ak 49.5 % dana.

- Vegetacija

Na gradskom podru€ju zastupliene su: sredozemne crnogoriéne $ume i donesena
vegetacija. Najvazniji predstavnici skupine sredozemnih crnogori¢énih Suma su: bijeli bor,
¢empres i primorski bor. Zahvaljuju¢i sredozemnoj klimi ovdje uspjevaju mnoge egzoti¢ne biljke
koje su kultivisane u postojeé¢im vrlo vrijednim zelenim povr§inama.

| 11. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podru¢jima (I. List
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proraune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe prorauna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

| 12. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

. od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

o zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

. zastite zZivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu,

. zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno €lanu 8. istog zakon a.
Prilikom projektovanja i izgradnje garazZe pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima j preporukama inZenjersko-geoloskih
istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za’PPO\/ GUP TIVAT. Koristiti dopunske
izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u Vodpsnabdijevanju; koristiti morsku
vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septié_ke jame do:readlizacije kanalizacionog sistema.
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| 13. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukciju predmetne zgrade uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehni¢ku
dokumentaciju za izgradnju predmetnog objekta u skladu sa odredbama Pravilnikom o naginu
izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena
treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata i Elaborata energetske
efikasnosti. Ako se u prizemlju objekta planira poslovni prostor obavezna je izrada Elaborata o
zastiti na radu i Revizija projektne dokumentacije, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata. Preduzeéa ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga
reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

| 14. GRAFICKI PRILOZI

- Geodetska podloga sa granicom zahvata R 1:1000;

- Plan oblici intervencija R 1:1000

- Plan namjene povrsina i distribucija sadrzaja R 1:1000;

- Plan parcelacije i UTU R 1:1000;

- Plan karakteristi¢ne tacke preloma urbanisti¢kih parcela R 1:1000;
- Plan saobracaja R 1:1000;

- Plan pejzaZne arhitekture R 1:1000;

- Plan hidroinstalacije R 1:1000;

- Plan elektroinstalacije R 1:1000;

- Plan TK instalacije R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu tehni¢ke dokumentacije i ne daju
nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

ZA URBANIZAM '+ 'SEKRETAR
ko, dipl.ing.arh. Tatjana:deli¢, dipl.pravnik
27N

ostaviti:
(-/Petkovié Nela, Setaliste Iva Vizina 13, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji
«- Arhivi
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DETALINI

PLAN OBLICI INTERVENCIA, listbr. 7
kat.par.br. 3425

URBANISTICKI

PLAN TIVAT CENTAR

R 1:1000
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LEGENDA
— granica zahvata plana

g ame granica anketnih zona .

A, B,C oznaka anketnih zona 1 "o N\

P+1+Pk  spratnost postojecih objekat'af;‘p)}

12, 35, 58 broj objekta /
[ ru$enje

E nadgradnja

5

A dogradnja



DETALNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR
PLAN NAMJENA POVRSINA | DISTRIBUCIJA SADRZAJA, list br. 8 R 1:1000
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DETAUNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR
PLAN PARCELACIJA 1UTU, listbr.9 R 1:1000
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DETALUNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

PLAN KARAKTERISTICNE TACKE PRELOMA URBANISTICKIH PARCELA ,dist9%a R 1:1000 @
Zona B, UP 27
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Koordinate UP 27
granica zahvata plana Be Y X
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DETALINI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR
PLAN SAOBRACAJ, list br. 10 R 1:1000
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DRUSTVO SA OGRANIGENOM ODGOVORNOSEL . Bl B

'VODOVOD [ KANALIZACUA"  ‘Ommrer s
Broj | |

P L

Tivat, 7 o2, fors

d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

[l Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788 )

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 0902-
351-75/2 od 20.02.2015 god. za izradu tehnic¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta
individualnog stanovanja UP 27- kat.par.br 3425 KO Tivat,a na zahtjev PETKOVIC
NELE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postojeceg distributivnog cjevovoda (mapa u
prilogu 1).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u
Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

3. Prikljudak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2).

PRILOG:1-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mreZu
2-mapa sa pozicijom priklju¢enja na kanalizacionu mrezu

Tivat,27.02.2015 god.

DOSTAVLJIENQ:
-Naslovu
-Arhivi
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DETALINI URBANISTICKI
PLAN HIDRO INSTALACIJE, list br. 12

PLAN TIVAT CENTAR
R 1:1000
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DETALUNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR
PLAN ELEKTROINSTALACIJE, list br. 11 R 1:1000
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DETALINI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR
PLAN TK INSTALACIJE, list br. 14 R 1:1000
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PLAN TIVAT CENTAR

DETALINI URBANISTICKI
PLAN PEJZAZNAARHITEKTURA, list br. 13 R 1:1000
BLOKB UP 27
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