CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-100/5

Tivat, 24.04.2015.god.

Na osnovu €lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i smjernica Drzavne
studije lokacije ,,Sektor 29" (»Sl.list CG« br. 86/2009), na zahtjev SLAVOVIC Petra,
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekata
individualnog stanovanja (,S") na urbanisti¢koj parceli UP2, urbanisti¢ka
zona broj 14, u zahvatu DrZavne studije lokacije ,Sektor 29, koja je
formirana od kat.par.br. 852 KO Krasiéi

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA ]

U okviru UP2, u urbanisti¢koj zoni 14, planirana je namjena individualno stanovanje
(»8). Ova kategorija stanovanja podrazumijeva individualno stanovanje s tim da
prizemlje ovih objekata moZe biti namijenjeno djelatnostima. Vrsta djelatnosti vezana je
za svakodnevnu nabavku da bi centralni sadrzaji disperzno rasporedeni pokrili potrebe
cijelog naselja. Osim trgovina i ugostiteljskih usluga, koje mogu biti organizovane u
prizemljima, ovdje su predvideni atraktivni sadrzaji vezani za tradicionalne djelatnosti:
ribolov, proizvodnja maslinovog ulja, vina, prerada i prodaja agruma i zadinskih trava
koje uspijevaju na ovim terenima, izrada i prodaja suvenira vezanih za te djelatnosti,
ovo podneblje i ambijentalnu cjelinu.

| 2. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana utvrdeno je da je UP2 u zoni 14
formirana od kat.par.br. 852 KO Krasicéi.

UP2 u zoni 14 je definisana koordinatama prelomnih tadaka 735, 749, 751-756, 758-
760, 764, 765, 768, 769 i 3075 koje se Citaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu:
Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske dozvole investitor je
duzan formirati UP2 odnosno izvrsiti preparcelaciju kat.par.br. 852 KO Krasiéi prema
datim uslovima odnosno koordinatama.

Gradevinske linije su definisane koordinatama tagaka 227, 228, 229, 245 i 214 koje se
Citaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Prema Listu nepokretnosti broj 571 povr§ina kat.par.br. 852 KO Krasici je 1055m?. Od

te povrsine odbijaju se 40m? koji se nalaze na trasi planiranog prosirenja saobracajnice

1-1 (Lustica-Krasici) i obalnog $etali$ta ,Lungo mare®. Shodno navedefiom povrsina

UP2 odnosno predmetne lokacije je 1015m? i na tu povrsinu se radunaju/parametri. -
| o

= 2\ o
\\ L 4 % el &

\\"2 D .

\\e- < p A

R s

\\_\-



Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

UrbanistiCka zona 14
Urbanisti¢ka parcela uUP2
povrsina UP2 1015m*
max indeks zauzetosti 0.40
max zauzetost parcele pod objektom - povrsina gabarita 406m°BGP
max indeks izgradjenosti 0.50
max bruto razvijena gradjevinska povrsina 508m° BRGP
*max ukupna visina objekta Im'
slobodne/zelene povrdine po krevetu-korisniku usluga 24m?
max broj kreveta (stanovnika) 25

*Ukupna visina objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj strani objekta od konaéno
zaravnatog i uredjenog terena na njegovom najnizem dijelu (dijelu koji je ispod
sliemena) do sljemana krova. Ovim uslovima nije definisana max spratnost ve¢ max
ukupna visina objekta kako bi se omogucila veéa sloboda prilikom projektovanja
objekata.

- Na parcelama je predvidena izgradnja stambenog objekta od jedne do izuzetno tri
stambene jedinice, a za turisticku namjenu preporuéuje se optimalno 8 - 20 jedinica -
soba sa kupatilom ili apartmanom.

- Plan ne prepoznaje pojedinatne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti
urbanisti¢kih parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

- Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuuju i zateCene
pomocéne objekte, sto znaci da se u slu€aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od
maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina
postojeeg osnovnog objekta i povrSina svih pomoc¢nih objekata, pa se urbanisticko
tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

-U tabeli ,Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima“ su dati maksimalni
urbanisi¢ki parametri i kapaciteti. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe
investitora.

- Planirana spratnost za sve gradevine ove namjene je uslovljena ukupnom visinom
objekata od max 9m.

- Max indeks zauzetosti 0.4 i max indeks izgradenosti 0.5.

Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povr$ine bude
uredeno kao zelena povrsina (u ovu povrSinu se ne uracunavaju povrine za mirujuci
saobracaj i pristupne staze).

- Na svakoj parceli je predvidena izgradnja stambenog objekta od jedne do vise
stambenih jedinica.

- Objekte treba graditi prema propisima za izgradnju svake od pojedinih djelatnosti
uzimajuéi u obzir da iste nisu konfliktne s funkcijom stanovanja.

- Nadzemne etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne suteren i
podrum.

- Obracun BGP obuhvata sve etaze bez redukcija u povrSinama i iskljuéuje jedino
potpuno ukopanu etazu - podrum i to ukoliko je u funkciji mirujuceg saobracaja, ostava
te tehni€kih prostorija.

- Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog
obima i ukopan je sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim
zidom(8karpom). Objekat moZe imati samo jedan suteren. Pri obracunu BGPa u cjelini
ulazi u obradun. .

- Podrum je ‘u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalazi ispod poda
prizemlja,odnosno ||
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suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaZza. Podrumske etaZe ulaze u obragun
BGP osim u slu¢aju kada se koriste za garaZiranje, kao ostave ili tehnike prostorije.
Podzemna etaZa, podrum, ne ulazi u obradun visine objekta.

-Povr§ina pod podzemnim etazama moZe biti ve¢a od povrsine prizemlja, ali ne moze
biti veCa zauzetost parcele od 50% njene povr$ine i mora biti u garnicama zone za
gradnju.

-Nadstresnice, terase na terenu, stepenista kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi
ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL) i distancom od 3m prema javnoj
komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu.

-Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obratun BGP sa 20% pripadajuée povrsine
prilikom obraCuna propisanog indeksa izgradenosti ali i propisanog indeksa zauzetosti.
Svi drugi pomocni,ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen,prema
posebnom propisu,uracunavaju se u propisane indekse.

- Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za
parcele sa manjom Sirinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda. Izgradnja na ivici
parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od boénih
granica mjeri se od procelja zgrade prema bo¢noj medi i mjerodavna je manja vrijednost
(u slu€aju razli¢itih vrijednosti).

- Erkeri,natkrivene terase na terenu,balkoni,stepeniéta i drugi istureni djelovi objekata
ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i
zadnjih ivica urbanisticke parcele. Gradevinsku liniju i liniju minimalne udaljenosti od
susjeda ne mogu da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske etaZe i njihovi
djelovi.

- U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvolieno je slobodno postavijanje i
formiranje gabarita objekta a sa specifiénim zahtjevima ove namjene.

- Kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni i konfiguraciji terena i u skladu sa tim
planirati pristup licima smanjene pokretljivosti. Kako geodetska podloga ne daje
dovolino podataka za odredivanje nivelacije urbanisticke parcele i objekta, prije
projektovanja investitor se obavezuje da obezbjedi geodetski snimak urbanisti¢ke
parcele, ukljuujuci i pripadajuci dio pristupne saobracajnice i na oshovu dobijenih
podataka odredi sve potrebne nivelete.

- Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova jednaki kriterijumi za utvrdivanje BGP
su potreban broj parking mjesta, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti. Ukoliko nije
moguce obezbijediti potreban broj parking mjesta treba smanijiti BGP.

- Ukoliko se nadzemne etaZe koriste za parkiranje ili tehnike prostorije uradunavaju se
u BGP na isti nagin kao stanovanje, turizam i sl. namjena.

- Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistickih parametara omoguéavaju
fleksibilnost pri projektovanju objekata. Naime ukoliko se zadovolji maksimalni indeks
zauzetosti to ne znali da je mogucée ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i
maksimalnu spratnost.

l}. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Napomena: UP2 u zoni 14 pripada tipu urbanistiékih parcela za koje je Planom
predvideno da je neophodno traZiti uslove za izgradnju/rekonstrukciju a zatim i
saglasnost na tehniCku dokumentaciju od Zavoda za zastitu spomenika. Shodno tome,
sastavni dio ovih UTU-a je Rjesenje o konzervatorskim uslovima broj UP/I-05-
49/2015-3 od 20.04.2015.godine izdati od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Propisuju se sledece mjere i smjernice ob!ikovanja objekata i njihovih detalja:
- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povr$ina
- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno pnlagodavanles
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savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.
- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene
povrsine
- osnovna boja fasade je bijela
- afirmacija prirodnih materijala napr. obaveza je da brisoleji, grilie, $kure kao
vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta
- izgradnja terasa, lodja u ravni proCelja objekta bez kori§¢enja ogradnih
«baroknih» stubica (npr. «balustrada» )
- objekte prilagoditi klimatskim uslovima
- koristiti autohtone materijale i vegetaciju
- kod adaptacije postojeCih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale
podiZuéi, na taj nacin, kvalitet okruZzenja i po moguénosti postovati transponovani tip
tradicionalne kuce.
- predvidjeti kamen kao osnovni karakteristicni materijal, koristiti ga oko otvora
(,pragovi“), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Prozore i vrata
dimenzionisati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzisati otvore s ciljiem Stednje toplote/ hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).
- Na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih
planinskih kuca i sli¢nih objekata koji tipologki ne pripadaju primorskom ambijentu.
- U slu¢aju nadzidjivanja objekta vaze sledeca pravila:
- visina nadzidanog djela objekta treba biti takva da ukupna visina objekta bude u
granicama
Planom zadate visine za odredjeni tip izgradnje je 9m za namjenu S.
- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima
- rjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda
sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat
- Preporudljivo je raditi ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima.
Krovovi mogu biti i kosi-jednovodni, dvovodni, sloZzeni, nagiba do 25°. Slieme krova
mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuéuje se da je
paralelno izohipsama.
- Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna
ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih
prozora (tzv «belvederi») u tom slu¢aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se
mozZe zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih
krovnih prozora Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora — vrata, bez upotrebe luénih ili
sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.
- Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili
kameni sa
uklesanim Zljebom na kamenim konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni proceljnih
zidova
objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa.U ovom sluéaju vijenac je
minimalan. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2m.
- U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriS¢éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja energije. Predvidjeti
moguénost koris¢enja solarne energije. Preporuéuje se da 20% potreba za elektricnom
energijom (na nivou parcele) bude obezbedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadjeno
upotrebom adekvatnih materijala.
- Odstupanja od opétih uslova studije, propisana za postojece objekte su T N
- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda na parcelama\ sa. zétec":enim
objektima aktiviraju se samo u slucajevima zamjene postojecih objekata novim ili
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prilikom nadogradnje ili dogradnje postojeéeg objekta i u slu¢aju obezbjedivanja

koridora javne komunikacije .

- prihvata se ukupna visina postojec¢ih objekata do 9m
- Dogradnje postojecih i zavrSetak zapocCetih objekata vr$i se uz striktno postovanje
planskih
parametara Analiticki podaci (tabela 5.8)) i gradevinskih linija (graficki dio Plana —Plan
parcelacije i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje prostora (tekstualni
dio Plana: poglavlje 3. Uslovi za izgradnju,uredenje kori$¢enje i zastitu prostora).
- Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u okviru propisanih urbanisti¢kih
parametara tabelarno iskazanih u analititkom dijelu teksta za svaku pojedinaénu
urbanisti¢ku parcelu.
- Plan ne prepoznaje pojedinaéne pomoéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti
urbanisti¢kih parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.
- Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i zateéene
pomocne objekte, Sto znadi da se u sluéaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od
maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povr$ina
postojeCeg osnovnog objekta i povrSina svih pomocénih objekata, pa se urbanisti¢ko
tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene razlike.
- Adaptacija i prenamjena pomoénih objekata u komercijalne djelatnosti moguéa je
samo u zonama Kkoje Plan prepoznaje za razvoj takvih djelatnosti.
- Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih ili pomo¢nih objekata i gradnja
novih na osnovu urbanisti¢kih parametara za urbanisticku parcelu na kojoj se nalazi
objekat koji se uklanja.

| 4. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pe$ackih staza i prolaza raditi
u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

L 5. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opsti urbanisti¢ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobracaja, izdati od

- Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad
povrSina namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa
rad tehniCkih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdu$nog
saobracaja (radio-navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom
svijetu koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdu$nog
saobracaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrsinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crngf
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‘ 6. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREPENJE PARCELE

UP2 ima direktan kolski pristup sa saobracajnice 1-1 (Krasi¢i-Lustica) a pjesacki sa
obalnog Setalista “Lungo mare”.

Napomena: U slu€aju da se prizemlje objekta planira za poslovanje sastavni dio ovih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su Opsti saobrac¢ajno-tehnic¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata
(DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od 30.05.2013.god. izdati
od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele. Nije
dozvoljena izgradnja garaZza kao nezavisnih objekata na parceli.

Broj m}esta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

-na 100m% 0.8 PMI/GM $to za UP2 iznosi 8 PM ili GM.

Ukoliko nije mogucée obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BGP.

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrZi saobracajno,
hortikulturno i parterno uredjenje terena.

Uredenje parcele

- Na urbanistiCkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije
na medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati sa
sadnicom visine 3-5m. Kroz projekat pejzazne arhitekture izbor biljnih vrsta uskladiti sa
predlogom biljnih vrsta za ozelenjavanje iz ove studije.

- PostojeCe suvomede na granicama urbanistickih parcela treba zadrzati u najvecem
mogucéem obimu s ciljem zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika.

- Nije dozvoljeno postavljanje zZi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanijili propusnu moé
bujica ili na drugi na¢in ugrozili morsko i vodno dobro.

- Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na S§tetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

- Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenos$¢u zidova od min 1.5m, a teren svake terase ozeleniti.Kod
izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora
obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede ili zidati od kamena.

Zelenilo uz stanovanje i turisticko stanovanje

Svaka urbanisti¢ka parcela, osim u okviru ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako
da najmanje 40% - 70% njene povrsine, zavisno od namjene ,bude uredeno kao zelena
povrSina — nezastrte ozelenjene povrsine (u ovom smislu u ozelenjene povrsine ne
ulaze kolski pristupi i povrSine pod mirujuéim saobraéajem,ve¢ isklju¢ivo povrsine pod
zelenilom).

Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podrucju svodi
na pojedinaéno uredenje privatnih parcela. Stoga je narodito bitno odrediti skladan
odnos izgradenih i neizgradenih povr§ina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla
maksimalna izgradenost parcele. Uz saobracajnice i pjeSacke povrsine potrebno je
provuéi drvorede koji ¢e zbog nedostatka javnih povrSina prolaziti privathom parcelom.
U tom slu€aju u svakoj kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj veli€ini, trebalo bi se zasaditi
jedno ili dva drvoredna stabla (prema unaprijed izradenom projektu pejzaZznog uredenja)
na razmaku cca 7 m. Odabir vrsta za drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima
(otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebaju se birati manja stabla buducp Ce se
sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova. Takode treba birati dekorativne biline vrste koje su
tipicne za ovo podrucje (oleander, kaki, akacija, maslina, magnolija, pitospora, ...).
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Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki grm kako bi se
prorijedio izgradeni prostor.

Ogradivanje parcele

Ulicna ograda urbanistiCke parcele (za parcele za koje je Planom dozvolieno
ogradivanje) podiZze se iza regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu. Ograda se
moze podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanistickim parcelama
najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloZzeno kamenom) podnozje
ulicne ograde ne moze biti viSe od 1m. Dio uli¢cne ograde iznad punog podnozZja mora
biti providno. Prema Setalistu ograda treba da bude max 0.5m , zidana kamenom, u
maniru suvomede(vidjeti sl. 1. ispod).

Nije dozvoljeno postavijati betonske ogradne ,barokne“ stubice — ,balustrade“ i
montazZne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.Ogradu je moguce izvesti od
kamenih zidi¢a i /ili kao zeleni (visoki drvoredi uz uli¢no i obalno Setaliste).

| 6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Propisuje se obavezno priklju€ivanje urbanisti¢kih parcela na planiranu infrastrukturnu
mrezu. PrikljuCivanje gradevina na saobracajne, elektroenergetske i komunalne
infrastrukturne mreze (telekomunikacije, elektrodistribucija, vodovod, odvodnja otpadnih
i atmosferskih voda) obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih
pravnih osoba ] javnim propisima odnosno propisanih posebnim propisima. Uz objekat
lako praznjenje autocistijernom. Nije dozvoljeno raditi preliv septitke jame na otvorene
povrSine. Za sve postojece objekte je obaveza odvodenja otpadnih voda u nepropusne,
biorazgradive septi¢ke jame do priklju¢ka na gradski kanalizacioni sistem.

Preporucuje se izvodenje cisterni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u
funkciji kvalitetnije turistitke ponude — dodatnih turistickin sadrzaja. U skladu sa
postulatima odrZivog razvoja treba projektovati energetski odrzive objekte. Pobolj§anje
energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih
zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zrac¢enja.

Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude
obezbedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZec¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih
preduzeda.

U prilogu ovih uslova daje se izvod iz ,Drzavne studije lokacije — Sektor 29*:
Saobrac¢ajna  infrastruktura,  Hidrotehnicka infrastruktura,  Elektroenergetska
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Faznost realizacije

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:

- Tehni€ki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 243 od 10.10.2014.
godine, pribavljeni od JP ,Vodovod i Kanalizacija“ Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehni¢ki uslovi za priklju¢enje potro$aca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od -
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30.11.2011.godine, izdatih od strane Agencije za elektronske komunikacije i potansku
djelatnost.

| 7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike

Podru€je sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata
dijelove primorja u podru¢ju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu
i Donji Grbalj, kao i podru¢je Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice ucestvuju
karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena,
flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmi¢ke regionalizacije (1982), predmetna zona se nalazi u
granicama |IX osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i
kvartarnih tvorevina Sto predstavlja veliki seizmicki rizik, Sto je posebno znaéajno za
urbana podrué&ja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s
podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuéi u vidu moguce pojave likvifakcije
(te€enje tla), takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.Ti su podaci od
izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi
od 11°C — 13°C. Koncentracija najvi§ih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je
tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu
vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina obiljezava se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
lletnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godiSnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%.
Od mora prema zaledu uocCava se povecanja padavina.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m2, mada
najvece dnevne koli¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu,
dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godi$nja koli¢ina padavina
iznosi za stanicu Tivat 1429.21/m2, a za stanicu Bar 1 230.8 I/m2. Ekstremne 24 h
padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po
pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu Bar 213.27 I/m2.
Relativna vlaZznost vazduha pokazuje stabilan godidnji hod. Maksimum srednjih
mjesecénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar — februar).
Srednja mjesecna vrijednost osunc€anja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max.
327.7 u julu), a za stanicu Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom c&itave godine ima
prosjecno oko 7 sati osun€anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 &asova.

‘ 8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanjima (’Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.
Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postojeéem objektu: potrebno je
provjeriti statiCku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mlkrolokacul kao
i eventulani status zastite objekta.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija /adaptacija/, rekonstrukcua
postojecih objekata i uredenje terena potrebno je, prije realizacije namjene}_deflnlsanlh
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ovom Studijom, izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u
skladu s ovim uslovima.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom
koncepcijom. lzbor fundiranja novih objekata potrebno je prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa
i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (l. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

[ 9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti slede¢e mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

- zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zaétiti i spa$avanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- za$tite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za
potrebe

izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

- u skladu sa Zakonom o zaétiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008)
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za za$titu garaZza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list
Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rje$enja za buducu izgradnju
i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geoloskih istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanja lioa smanjene pokretljivosti (,SI. list CG" broj 10/009).

10. MUERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA-
ENERGIJE SUNCA

Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju Studije lokacije. Kada
su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunéevog zradenja. lzrazeno u jedinicama trajanja sijanja sunca u
satima,srednja mjesecna vrijednost osuncanja iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0
u julu). Tokom Eitave godine ima prosjeéno oko 7 sati osun€anja dnevno, s dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 €asova. Stoga se mozZe zakljuéiti da ovo podrucje spada u red
podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koris¢enje: energije
neposrednog sunéevog zraenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacma
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

9



2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske ¢elije). U ukupnom energetskom bilansu
kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici
toplote moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost
orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograni€e toplotni gubici.
Pretjierano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje

svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas
se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim
izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mijere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Europskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of theEuropean Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od
10 god. KoriS¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u
potrodnji elektricne energije, pri éemu se mora povsti racuna da ne budu u koliziji sa
karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije
pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

| 11. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Kako je planski period Studije do 2020 godine ,u skladu sa smjernicama iz dokumenta
PUP Tivta, utvrdeno je da se 67% ukupnih kapaciteta planiranih ovom Studijom,
iskazanih preko BGP i broja turista ,moZe realizovati u planskom periodu.Ostalih 33%
¢e se realizovati u postplanskom periodu.

Ovom Studijom predloZene su tri faze realizacije za planski period, a u okviru druge i
trece faze date su funkcionalne cjeline-zone sa aspekta infrastrukturnog opremanja.
Sve zone u okviru iste faze imaju nacelno ravnopravan tretman kada je u pitanju
prioritet tj. etapnost. Naéelno, svaka faza realizacije predvidena po zonama odredena je
u grafickom prilogu br. 22.Faznost realizacije .

Preduslovi za sve faze je: lzrada cjelovitog idejnog rjeSenja obalnog SetaliSta sa
prosirenjima, tipskim objektima za kupalista (infrastrukturni punkt) kao i tipskim
objektima za usluzne djelatnosti (US).

Realizacija prve faze je uslov za pocetak realizacije druge i trece faze.

U poglavlju 4 (Saobracajna i tehnicka infrastruktura)tekstualnog dijela plana ,u svakoj
od infrastrukturnih faza detaljno je opisana etapnost opremanja zemlji$ta i dat predmjer
i predracun radova. N

| faza obuhvata realizaciju prve faze infrastrukture ito: .

- hidrotehnicka infrastruktura (Rl Wl

Vodovodni sistem :Distributivni cjevovod na isto¢noj strani ‘
Kanalizacioni sistem :Glavni kolektor duz puta i PS Krasici 112 -/
Atmosferska kanalizacija:Glavni kolektor istok
- elektroenergetska infrastruktura

e
—
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u prvoj fazi je planirano polaganje novog napojnog kabla iz TS 35/10 kV Przno
(2x8MVA) . Taj kabal se uvodi u rekonstruisanu TS Sokobanja nova, &ime ée se
omoguciti povecanje kapaciteta za napajanje postojeceg naselja.Na taj nadin ée se,
zavisno od dinamike izgradnje objekata u zoni zahvata nadalie moé¢i etapno polagati
kablovski vodovi i izgradivati trafostanice.

Prvu fazu €ine sljedece stavke:

- Rekonstrukcija TS 35/10 kV PRZNO

- Polaganje novog napojnih kablovskih vodova od TS 35/10 kV PRZNO

- Rekonstrukcija TS Sokobanija :

- telekomunikaciona infrastruktura

U ovoj fazi potrebno je prosiriti postoje¢u, odnosno izgraditi kompletnu primarnu
telekomunikacionu kanalizaciju uz glavnu saobracajnicu, i to sa 3 PVC cijevi 110mm, u
duzini od cca 3 000 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih telekomunikacionih
okana, i to 21 komad.

- Saobracajna infrastruktura

Prvu fazu predstavlja rekonstrukcija saobracajnice 1-1 i 2-2  rekonstrukcija
saobracajnica 5-5,6-6,7-7,8-7 (Lustica put Radoviéi i ) kao i postavljanje prve faze gore
navedenih infrastrukturnih vodova .

Kako je veliki javni interes izgradnja obalnog $etalista njegova realizacija se moze
odvijati etapno kroz faze dva i tri ali se moze realizovati i u prvoj fazi ukoliko se stvore
pogodni uslovi za njeno finansiranje.

U prvoj fazi je i rekonstrukcija postojeéih objekata ukoliko su ispunjeni planom zadati
urbanisticko tehnicki uslovi /infrastrukturna opremljenost parcele i dr./

Predmetna UP2 nalazi se u zoni 2D na grafi€kom prilogu Faznost realizacije.

Il faza obuhvata realizaciju obalnog SetaliSta i parcela koje su vezane na postojece
saobracajnice. Podjela na funkcionalne zone: 2A,2B,2C,2D,2E i 2F, omoguéava da se
infrastrukturno opremanije i izgradnja $etalista vr$i etapno.

- hidrotehnicka infrastruktura

vodovodni sistem :distributivni cjevovod na zapadnoj strani

kanalizacioni sistem :Ps krasici 3 i kolektor duz lungo mare i sekundarna mreza
atmosferska kanalizacija:glavni kolektor zapad

- elektroenergetska infrastruktura

u drugoj fazi je planirana izgradnja planiranih novih ts,polaganje novih napojnih
kablovskih vodova, kao i vodova izmedu planiranih trafostanica

- telekomunikaciona infrastruktura

ova faza obuhvata izgradnju sekundarne telekomunikacione kanalizacije prema
pojedinacnim blokovima ili objektima, i to sa 2 pvc cijevi 110mm u duzini od cca 900
metara. ova faza obuhvata i izgradnju novih telekomunikacionih okana, i to 9 komada.

- saobracajna infrastruktura

druga faza predstavlja izgradnju saobracajnica 3-3 i 4-4 u urbanisti¢koj zoni 20 i
postavljanje druge faze infrastrukturnih vodova .

Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni druge faze (2A do 2E)
uslovljena je izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u
upotrebu saobracajnice sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni , izgradnjom i
punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog $etali$ta koje pripada toj zoni
| infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj se gradi.

Il faza obuhvata parcele koje su vezane na novoplanirane saobraéajnice a podjela na
funkcionalne zone: 3A i 3B omogucava da se infrastrukturno opremanje i izgradnja
obalnog Setalista vrsi etapno.

Realizacija bilo kog sadrZaja u funkcionalnoj zoni tre¢e faze (3A i 3B) uslovijena je
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobracajnice
sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni i izgradnjom , punim infrastrukturnim
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opremanjem dijela obalnog SetaliSta koje pripada toj zoni i infrastrukturnim opremanjem
parcele na kojoj se gradi.

| 12. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor
treba da izradi tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,
40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnic¢ke dokumentacije (»Sllist CG« br. 23/14).
Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje
parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, Elaborata
energetske efikasnosti. Ukoliko se u prizemlju objekta planira obavljanje poslovne
djelatnosti obavezna je izrada Elaborata zastite na radu i revizija, shodno ¢lanu 86
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja
izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske
komore CG.

' 13. GRAFICKI PRILOZI

- Tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta na nivou urbanisti¢kih parcela;
- Topograsfsko-katastarska podloga R 1:1000;

- Plan namjene povrSina R 1:1000;

- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;
- Plan saobrac¢ajne infrastrukture R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura R 1:1000;

- Faznost realizacije R 1:1000;

- Plan hidrotehni¢ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetike R 1:1000;

- Plan telekomunikacije R 1:1000;

- Plan oblika R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNI e SEKRETAR
Marko ) <Tatjana .J}Ii(:, dipl.pravnik
J
ostaviti:

-/ Slavovi¢ Petar, Krasici bb, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji
- Arhivi
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj: UP/1-05-49/2015-3
Kotor, 20. 04. 2015. godine

Uprava za zaStitu kultumih dobara — Podruna jedinica Kotor, postupajuéi po
zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- Opétine Tivat,
broj 0902-351-100/2 od 13. 03. 2015. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova
za izradu projektne dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat parc. 852 K.O.
Krasi¢i, u zahvatu DrZzavne studije lokacije ,Sektor 29, a na osnovu &lana 102. i
Clana 148. Zakona o zastiti kulturnih dobara (»Sl. list Crne Gore« br. 49/10) a u vezi
sa clanom 196. i &lanom 200. Zakona o opStem upravnom postupku ( »Si. list RCG«
br. 60/03, »Sl. list Cme Gore« br. 32/11), izdaje sljiedeée

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima
za izradu projektne dokumentacije za rekonstrukciju
objekta na kat. parc. 852 K.O. Krasici

1. Novi objekat €ija je izgradnja u toku ne treba biti visogiji od crkve pored koje se

gradi, kako bi se ofuvao vizuelni znataj u ukupnoj slici morskog fronta
naselja.

2. Fasade objekta obraditi u nenametijivom nutrainom tonu.

3. Potrebno je saduvati zelenu Zivicu kojom je ogradena predmetna parcela kojé PUA

u velikoj mjeri zaklanja oba stambena objekta, &ime crkva dobija na vizuélnom-

znadaju.

Faniiht o¥




Po izradi projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanisticko-tehnikim uslovima
izdatim od strane nadleZnog Sekretarijata OpStine Tivat, duZnost je viasnika da
uradeni projekat dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara
— Podrucna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara
i druga pravna i fizitka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine- Op&tine Tivat, obratio se
Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podru€na jedinica Kotor, zahtievom za izdavanje
Konzervatorskih uslova za izradu projektne dokumentacije za rekonstrukciju objekta
na kat. parc. 852 K.Q. Krasic¢i, u zahvatu DrZzavne studije lokacije ,Sektor 29.

Uz zahtjev su dostavijeni: List nepokretnosti broj 121-956-1727/2015 od 03.03.2015.
godine,i Kopija plana od 02.03.2015. godine, izdati od strane Uprave za nekretnine
Podruéna jedinica Tivat.

U sprovedenom postupku, uvidom u dostavijenu i raspoloZivu dokumentaciju,
utvrdeno je sljedece:

Kat. parc. 852 K.O. Krasi¢i se nalazi u nizu objekata uz priobaini put kroz staro
naselje Krasi¢a; gledaj¢i sa obale sa lijeve strane parcela granici sa parcelom crkve
Bokeljskih muéenika. Na parceli se nalazi stambena kuca spratnosti P+1 koja je u
upotrebi, a izmedu ove stambene kuée i granice parcele na kojoj je crkva, nalazi se
objekat u izgradnji. Objekat je podignut u visini jedne etaZe-prizemlja ali zbog
nagnutog terena, na prednjoj fasadi prizemije je podignuto u odnosu na teren.
izgradeni su samo zidovi objekta.

Polazeéi od navedenog ¢injenitnog stanja, a imajuci u vidu da se radi o objektu na
lokaciji koja predstavija integralni dio zaSticene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja Kotora, upisanog ma Listu svjetske bastine UNESCO-a, utvrdeni
su Konzervatorski uslovi za izradu projekine dokumentacije za rekonstrukciju istog,
a sve blize odredeno u izreci, prema kojima treba izraditi projektnu dokumentaciju.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim UrbanistiCko-tehnickim
uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih

dobara — Podrugna jedinica Kotor, a shodno &lanu 103. stav 3. Zakona o zastiti
kulturnih dobara. ]

Shodno izloZenom rije§eno je kao u izreci.



PRAVNA POUKA: Protiv ovih Konzervatorskih uslova ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture na Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istih, a podnosi se
preko Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.
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Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva

- uspise predmeta
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Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
TOPOGRAFSKO - KATASTARSKA PODLOGA R 1:1000 S

Za kat.par.br. 852 KO Krasici

174
1,

LEGENDA
o= o e GRANICA MORSKOG DOERA e
P (=] - GRANICA OBUHVATA STUDJE LOKACIJE NA KQPNU :

GRANICA OBUHVATA STUDLE LOKACIJE NA MORU
GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA

GRANICA KATASTARSKIH PARCELA

|

JI90 BROJEVI KATASTARSKIH PARCELA



Drzavna studija lokacije:

PLAN NAMJENE POVRSINA,
ZONA 14, UP 2

SEKTOR 29
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LEGENDA

GRANICA | REGULACIA
s GRANICA MORSKOG DOBRA

GRANICA ZAHVATA STUDWJE LOKACIJE NA KOPNU
GRANICA ZAHVATA STUDWE LOKACIWE NA MORU
GRANICA KUPALISTA - POZICLIA ZA POSTAVLIANJE BOVA

GRANICA - KATASTARSKIH OPSTINA

PARCELACIJA | REGULACWA

GRANICA URBANISTICKH ZONA

ZASTICENA PRIRODNA KUPALISTA

OBALNO SETALISTE | PROSRENIA
OBALNOG SETALISTA

ZONAZAKUPACE

ZASTITNIZID / STAZA

POVRSINE ZA SAOBRACAJ | OSTALA INFRASTRUKTURA

= KOLSKE SABRACAINICE

PJESACKE SADBRACAJNICE/
I {yorvenini priskup aulomobla

PJESACKE STAZE

= = = = = = = PESASKE STAZE/ STEPENSTA




Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29

PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE | REGULACIJE R 1:1000
ZONA 14, UP 2
.k
< p 250 oo rid g & h \\\\:}
ololel o g’ Satel b

Gy,

Koordinate UP 2

LEGENDA
GRANICA | REGULACWA Br. b X
s GRANICAMORSKOG DOBRA 735 |6554023.46| 4696313.88
749 |6554008.29| 4696274.34
AR mzﬂﬁ:mtﬁ:m" 751 |6554011.79| 4696282.94
R S 752 |6554019.78| 4696304.07
T D o0 SETASTE |ROSREMA B0 | 753 [6554015.39| 4696271.40
. ' IMARPHE 754 |6554020.39| 4696269.18
BEFCECR 755 |6554025.05| 4696266.81
GRANCA LRBANSTICKHZOM 756 |6554028.38| 4696264.91
758 |6554031.90| 4696272.94
759 |6554035.31| 4696281.51
760 |6554038.37| 4696288.95
764 |6554044.55 4696301.78
765 |6554046.56| 4696307.69
768 |6554030.59 4696311.99
769 |6554025.08 4696313.38
3075|6554042.89 4696308.92
Koordinate GL j Z
Br. | Y X s )
227 [6554009.88 4696278 01}
228 |6554022.11| 4696272.79
S pReTRNEA 229 |6554030.11| 4696268.53
—— 245 |6554067.98) 4696293.79
e BLENTALAA CIELIA , 246 |6554021.91| 4696309.75
%J CRKVENI OBJEKAT

GABARIT OBJEKTA U AMBIJENTALNOJ CJELINI




Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA, R 1:1000 S
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LEGENDA
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GRANICA - KATASTARSKIH OPSTINA

PARCELACWA | REGULACIIA ZASTITA GRADITELJSKE BASTINE | SPOMENICI KULTURE
= == mw oms ww o GRANICA URBANISTICKIH ZONA

LR —  GRADEVINSKA LINLA @ CRKVENI OBJEKAT < <
L E——— REGULACIONA LINUA z z
’ 6 ‘ BROJ URBANISTICKE ZONE | ————— Z :
ST 2 %
i e P POVRSINE ZA SAOBRACAJ | OSTALA ) @
OTVORENE JAVNE POVRSINE INFRASTRUKTURA i !
=—————— KOLSKE SABRACAINICE

PUESACKE SAOBRACAJINICE/

interventni pristup automobila L s >\

=== PJESACKE STAZE 1 74 Il

= = = = = - - PUESACKE STAZE | STEPENISTA )

s OBALNO SETALISTE | PROSIRENJA
S OBALNOG SETALISTA

ZONA ZA KUPACE

ZASTITNI ZID/ STAZA



Dr¥avna studija lokacije: SEKTOR 29
FAZNOST REALIZACIJE, R 1:1000 S

ZONA 14, UP 2 <D

LEGENDA ELEKTROTEHNICKE INSTALACKE

GRANICA | REGULACWA TS} POSTOIECATS 10/04KY

- GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIE NA 5] PLANRANATS 10104V

—————— E(F){F;\NPCA ZAHVATASTUDWELOKACWENA e POSTOJEC! 10KV KABLOVSKI VOD
hé%CA KUPALISTA - POZICA ZA ——————— POSTOJEC! 10KV NADZEMNI VOD
POSTAVLJANJE BOVA

———————— PLANIRANI 10kV KABLOVSKI VOD
GRANICA - KATASTARSKIH OPSTINA

[l BROJ URBANISTICKE PARCELE

BROJ ZONE NAPAJANJA
FAZNOST REALIZACKE @
GRaNCAZMEBUFAza  HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

GRANICA ZONE NAPAJANJA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

a4 = Puticetivodon]
. 2 - Postojedi vodoved - 22 ukidanie €9 POSTOJECI TELEXOMUNIKACIONI BVOR

3 e Plariran vodovod B POSTOJECE TELEKOMUNIKACIONO OKNO
= § — ———————  Postojela felalna lanalizacia ‘@‘ POSTOJEGA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
i % _______ Postojeta fekaina kanlacha - ko [ POSTOIEC TELEKOMUNIKACION! ZVOD - STUBIC
. 8 e Planirana fekaina kanalizaciia P4 PLANRANO TELEKOMUNIKAGIONO OKNO-

B Fumena sinica A PLANRANA TELEKOMUNKACIONA KANALZACUA

= ———— Postojela atmosfersia kanalizadia o7
w S¥ 0 Postojeta atmosferska kanallzaca - z2 ukidare

3‘5 ~ - Planirana atmosferska kanalizacia
* BB

NAPOMENA: | FAZA PREDSTAVLJA INFTASTRUKTURNO OPREMANJE ZEMLJISTA



DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

“VODOVOD | KANALIZACIJA
Broj "
Tivat,

\d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788 )

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj 0902-
351-100/2 od 03.03.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
objekta individualnog stanovanja na UP 2 — Kat.par.broj 852 KO KraSi¢i,a na zahtjev
SLAVOVIC PETRA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljudak za vodu izvesti sa postojec¢eg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u
Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,SluZzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Tivat, 04.03.2015 god.

DOSTAVLJENO:

-Naslovu T

-Arhivi Al

4 DIREKTOR:

i Vrijednost
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Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA, R 1:1000 S

ZONA 14, UP 2 @

LEGENDA
GRANICE HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

GRANICA MORSKOG DOBRA

Postojed vodovod

W — — _ - GRANICAZAHVATA STUDKE LOKACIE NA KOPNU _
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ffffffffff  GRANICA-KATASTARSKIH OPSTINA S s

GRANICA KUPALISTA - POZICHIA ZA POSTAVLJANJE BOVA — Postojeta fekalna lanalizacia
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--------------------------- URBANISTICKA PARCELA seemmananeeo-ne- Planirana fekaina kanalizacia

i 9 ‘ BROJ URBANISTICKE ZONE B Purpnastanica
[5] BROJURBANISTICKE PARCELE ~———————  Postojela atmosferska kanalizacija -




DrZzavna studija lokacije: SEKTOR 29
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA, R 1:1000 S

ZONA 14, UP 2 @
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- URBANISTICKA PARCELA
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BROJ URBANISTICKE PARCELE




Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA, R 1:1000 S

ZONA 14, UP 2 @

LEGENDA
GRANICE TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
GRANICA MORSKOG DOBRA
= = = = = GRANICAZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA KOPNU
______ GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA MORU €9 POSTOJECI TELEKOMUNIKACIONI EVOR
————————— GRANICA - KATASTARSKIH OPSTINA g POSTOJECE TELEKOMUNIKACIONO OKNO

GRANICA KUPALISTA - POZICIJA ZA POSTAVLJANJE BOVA ‘@‘ POSTOJECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
=mwmm=sesnn GRANICA URBANISTICKIH ZONA [ POSTOEC) TELEKOMUNIKACIONI 1ZVOD - STUBIC
g = USBANGHICKARAREELA P4 PLANIRANO TELEKOMUNIKACIONO OKNO
4~ PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIJA
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Drzavna studija lokacije:

PEJZAZNA INFRASTRUKTURA, R
ZONA 14, UP 2

SEKTOR 29
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PJESACKE SAOBRACAJINICE! interventni pristup automobila
PJESACKE STAZE
PJESACKE STAZE / STEPENISTA
PRISTANISTA

ZASTITNI ZID/ STAZA
AUTOBUSKO STAJALISTE
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