Detaljni urbanisticki plan “Mazina” - Tivat
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-1004/4

Tivat, 27.100.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 35/13 i 33/14) i Odluke o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana ,Mazina" (»Sl.list CG« br. 15/ 15), na zahtjev
Rangié Proke, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za urbanistiCku parcelu UP 158, mjeSovite namjene (MN),
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Mazina“,Opstina Tivat

UP 158, povrsine 227,10 m?, formirana je od kat.parc.br. 994 KO Tivat i manjeg dijela kat.parc.br. 992/1 KO
Tivat.

Prema Listu nepokretnosti —prepis 1611 povrsina kat.parc.br. 994 KO Tivat je 222 m? i na njoj je evidentirana
zgrada br.1- porodi¢no- stambena zgrada, povrsine gabarita 100m? i spratnosti P+Pn.

Shodno smjernicama plana: u sluéajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele,
organ lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moZe izvrsiti uskladivanje
UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

S tim u vezi, vrsi se uskladivanje granica UP 158 sa granicama katastarske parcele, tako da povrsina iste iznosi
222m?, i Cini je kat.parc.br.994 KO Tivat, i na tu povrsinu se raCunaju parametri.

Prostorni i urbanisticki parametri za UP 158:

Broj urbanisticke parcele UP 158

Povrsina urbanisticke parcele(m?) 222

namjena MjesSovita namjena

|.Z -ostvareni 0,67

Povrsina pod objektom (m?)- ostvarena 151,48

|.|.- ostvareni L33

bruto gradevinska povrsina objekta ( m?)- ostvarena 302,96

Spratnost objekta- ostvarena P+1

Max spratnost P12

IMoguce intervencije U postojeéem gabarity/”, G o,

Napomena:  PovrSina podzemne etae nije usla u obracun. Lo T, N\
Crvenom bojom su oznaceni postojeci objekti sa parametrima koji su prekoradili pl| noﬁ l B 1\‘
zadate. - gl

\3
NAPOMENA: Ly i

U skladu sa odredbama ¢lana 93, tacka 2a, Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 33/14) za dobijanje gradevinske dozvole neophodno je pribaviti saglasnosti
svih vlasnika gardevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu
urbanisticke parcele.

Sastavni dio Urbanisticko-tehniékih uslova su
¢ Opsti urbanistiCko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za objekte mjeSovite namjene, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,MaZina“, Opstina Tivat- izraden od strane RZUP- ad- Podgorica
 GRAFICKI PRILOZI (lzvodi)

- Separat sa urbanisti¢ko- tehnickim uslovima

- Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000;




Detaljni urbanisticki plan “MaZina” ~Tivat
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

- Spratnost i bonitet R 1:1000;

- Namjena povrsina R 1:1000;

- Parcelacijai UTU R 1:1000;

- Koordinate prelomnih taaka urbanistickih parcela i gradevinskin linija R 1:1000;

- Saobracaj R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura R 1:1000;

- Elektroenergetika R 1:1000;

- Hidrotehnicka infrastruktura R 1:1000;

- Telekomunikaciona infrastruktura R 1:1000
» Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god.
izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.
e Tehnicki usloviza projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.3052, izdati od
DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 12.11.2015.godine.
eVodni usloviza odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije | ekonomski razvoj opstine Tivat,
+ PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crme Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-
00-17865 od 24.11.2011.god.
o Tehnicki uslovi za prikljuéenje potrosaca na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god.- Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija
Tivat,
e Uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednickog
antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno
Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(.Sllist CG" br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

NAPOMENA: Gradevinska dozvola se moZe izdavati za one urbanisticke parcele, koje imaju direktan
pristup sa postojecih ili izvedenih planiranih javnih saobracajnica.

Samostalni savjetnik lll za uredenje
prostora i izgradnju objekata
Adrifana Pejovic, c)lcifl.ing.grad
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Dostaviti:

- Ranci¢ Proka, MarkuSevina 97, Tivat “~—
- Urbanistickoj inspekciji

- Arhivi



Povrsine za mjesovite namjene

&3 Granica urbanistitke parcele

Koordinate prelomnih tataka

P+1 Planirana spratnost S
urbanistickih parcela
Broj katastarske parcele
2912 6557941.44 4699301.10
2913 6557941.28 4699301.04
2914 6557937.54 4699309.90
2915 6557936.86 4699311.24
2916 6557931.51 4699309.38
2919 6557924.59 4699304.69
2920 6557924.18 4699304.41
2921 6557930.03 4699291.00
2922 6557943.33 4699296.61
PLANIRANO STANJE
Povrsina s
max P = <
Povriina uP max ind. | ind. : £
BrUP | "upm® | /potparcela | P12MIR | gRopme | Zauz. | Izgr. | MaX SPrat namgena g
m? ©
(=
UP158 22710 | 15148 302.96 | 0.67 | 1.33 P+2 stan./posl.ftur.

Detaljni urbanistiéki plan "MAZINA" Opstina Tivat

SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNIEKIM USLOVIMA

Oznaka sjevera:

$

Investitor
Opsétina Tivat

Razmijera:

R 1:1000

Obradivaé

u republicki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

Broj urbanistitke parcele

UP 158



Detaljni urbanisticki plan "Mazina”

stan./posl./tur.

UP158 227.10 | 151.48 302.96 | 0.67 | 1.33 P+2

UP159 426.71 149.35 448.05 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP160 1,064.71 37265 | 1,117.85| 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP161 490.84 161.94 550.65 | 0.33 | 1.12 P+3 stan./posl./tur.
UP162 758.64 | 265.52 796.57 | 0.35 | 1.05 P+3 stan./posl./tur.
UP164 478.80 167.58 502.74 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP164a 368.12 128.84 386.53 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP165 399.78 139.92 419.77 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP166 579.16 | 202.71 608.12 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP167 500.68 175.24 525.71 | 0.35 | 1.05 P+2+Pk stan./posl./tur.
uP168 383.49 | 153.40 306.79 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP168a. 344 27 137.71 27642 | 040 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP168b 376.64 150.66 301.31 | 040 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP169 824,92 329.96 500.00 | 0.40 | 0.61 P+1+Pk | por. stanovanje
UP170 363.28 145.31 290.62 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP171 3563.72 141.48 282.87 | 040 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP172 32783 | 120.86 362.58 | 0.37 | 1.11 P+1+Pk por. stanovanje
UP173 325.73 130.29 260.58 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP174 293.98 | 102.89 308.68 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl.ftur.
UP175 577.26 147.63 606.12 | 0.26 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP176 536.73 32?._56 244.66 489.32 | 0.74 | 1.48 P+2 stan./posl./tur.
UP177 20007 115.21 345.63 | 0.56 | 1.67 P+2 stan./posl./tur.
UP178 573.88 272.10 602.57 | 0.47 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP17¢ 304.37 106.53 31659 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP180 316.03 110.61 331.83| 035 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UPEL | o 2 166 8228 | 246.84 | 0.41 |1.22 P+2 stan./posl./tur.
upP182 241.00 84.35 253.05 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
upP184 1,607.50 482.25 482.25 | 0.30 | 0.30 P benzinska pumpa
UP185 7,238.49 | 2,230.00 | 11,150.00 | 0.31 | 1.54 P+4 viSepor. stan.
UP186 727.84 152.00 563.00 | 0.20 | 0.77 P+2+Pk vi§epor. stan.
UP187 528.08 184.83 554.48 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
upP188 384,72 1563.89 307.78 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP189 384.57 153.83 307.66 | 040 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP180 530.48 |  239.55 479.10 | 0.45 | 0.90 | P+1+Pk por. stanovanje
UP191 620.96 248.38 496.77 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP192 87.14 - - - = P _ trafostanica
UP195 340.45 136.18 272.36 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP196 499.18 199.67 399.34 | 040 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP197 656.93 | 185.64 511.18 | 0.28 | 0.78 | P+1+Pk por. stanovanje
UP198 410.80 164.32 328.64 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP198 423.38 169.35 338.70 | 0.40 | 0.80 P+2 por. stanovanje
UP200 547 .51 219.00 438.01 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por._stanovanje
UP201 | 523.01 25597 | 10239 | 204.78 | 040 | 0.80 | P+1+Pk Y~ pof stanovanje

RZUP - ad - Podgorica
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DETAUNI URBANISTICKI PLAN MAZINA N

TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA R 1:1000
Za kat. parc. br. 994 KO Tivat
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DETALNI URBANISTICKI PLAN MAZINA N

SPRATNOST | BONITET R 1:1000

Za kat. parc. br. 994 KO Tivat
T E 2 Vi =

ZZZA

LEGENDA

granica zahvata

postojeci objekat

P+1+Pk spratnost objekta

222 broj objekta po anketi

& objekti predvideni za uklanjanje




DETALINI URBANISTICKI PLAN MAZINA N

NAMJENA POVRSINA
Za UP 158

S
A

R 1:1000

4,

LEGENDA

—08e

H

UP 1

BlRIANRIE

up 279

P+1+Pk

HOBmEAU:

granica zahvata

oznaka urbanisticke parcele

granica urbanisti¢ke parcele

urbanisticka parcela sa ograni¢enjem
(dalekovod kroz parcelu)

urbanisticka parcela sa
ograni¢enjem (potok kroz parcelu)

urbanisticka parcela sa
ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)

urbanisti¢ka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i postoje ¢i vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanisti ¢kih parcela u
skladu sa viasnistvom /podparcela

granica gradevinske linije
postojeci objekat

planirana spratnost objekta
kolske povrsine
kolsko-pjesacke povrsine
pjedatke povriine

pieSacke povrsine na kanalu potoka

E zastitni koridor regionalnog vodovoda

0
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viSeetazna garaZa i poslovanje
{povrsina za centralne djelatnosti)

benzinska pumpa (povrsine za
centraine djelatnosti)

kontejneri (nadzemni/podzemni)

povrsine za stanovanje male gustine (porodiéno stanovanije)
stanovanje u zelenilu
povrsine za mjeSovite namjene (stanovanje/posi

povrdine za centralne djelatnosti

povrSine za javne namjene

objekti elektroenergetske infrastrukture
objekti hidrotehni&ke infrastrukture
objekti komunalne infrastrukture

zasticena kulturna dobra



DETALINI URBANISTICKI PLAN MAZINA

N
PARCELACIJA | UTU R 1:1000 $

LEGENDA
—eee . Z
granica zahvata //////% postojeci objekat
UP 1| oznaka urbanisticke parcele P+1+Pk | planirana spratnost objekta
granica urbanistiCke parcele kolske povriine
* urbanisti¢ka parcela sa ograni¢enjem

(dalekoved kroz parcelu)

urbanisti¢ka parcela sa
ogranic¢enjem (potok kroz parcelu)
urbanisti¢ka parcela sa
ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)

*% urbanisti¢ka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i postoje ¢i vod kroz UP)

videetazna garaza i poslovanje

preparcelacija unutar urbanisti¢kih parcela u @
skladu sa vlasnistvom /podparcela ﬂ
M

benzinska pumpa

GL GL{ granica gradevinske linije

kontejneri (nadzemni/podzemni)



DETALINI URBANISTICKI PLAN MAZINA N

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA |
GRADEVINSKIH LINIJA

Za UP 158

R 1:1000

LEGENDA

H

AL DE

granica zahvata

oznaka urbanistitke parcele

granica urbanisticke parcele (sa koordinatama
prelomnih tadaka)

urbanisticka parcela sa ograni¢enjem
(dalekovod kroz parcelu)

urbanisticka parcela sa
ograniéenjem (potok kroz parcelu)
urbanisti¢ka parcela sa
ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)

urbanisticka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i postojeci vod kroz UP)

preparcelacija unutar urbanisti ¢kih parcela

4 u skladu sa viasnistvom /podparcela (sa

koordinatama prelomnih tagaka)

granica gradevinske linije (sa
koordinatama prelomnih tacaka)

postojeéi objekat

kolske povrsine

kolsko-pjedacke povrsine

pjedatke povrsine

pjeacke povriine na kanalu potoka
zaétitni koridor regionainog vodovoda
viseetazna garaza i poslovanje

benzinska pumpa

kontejneri (nadzemni/podzemni)

KOORDINATE UP

Br.

Y

X

2012
2913
2914
2915
2916
2919
2920
2921
2922

6557941.44
6557941.28
6557937.54
6557936.86
6557931.51
6557924.59
6557924.18
6557930.03
6557943.33

4699301.10
4699301.04
4699309.90
4699311.24
4699309.38
4699304.69
4699304 .4
4699291
469929




DETALUNI URBANISTICKI PLAN MAZINA
R 1:1000

SAOBRACAJ

Za UP 158
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granica zahvata
*86—000—

UP 1 | oznaka urbanisti¢ke parcele
granica urbanistiCke parcele
planirane saobracajnice
osovine saobracajnica
trotoari

$61.78 | nivelacija saobrac¢ajnica

- pjeSacke povrsine

pjeSacke povrsine na kanalu
potoka

e Z8StitNI kOridor regionalnog
o
vodovoda

kolsko-pjeSacke povrsine

A

viSeetaZna garaza i poslovanje

benzinska pumpa

autobusko stajaliste
[TK1 kontejneri

(nadzemni/podzemni)

presjek 11-11
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DETALNI URBANISTICKI PLAN MAZINA N
Za UP 158
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LEGENDA ZELENE POVRSINE
granica zahvata m drvored
oznaka urbanisticke parcele OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE
8y
granica urbanisticke parcele %;o% park
urbanistitka parcela sa ogranicenjem 777
(dalekoved kroz parcelu) %’e%/: skver
urbanistitka parcela sa i - o it
ogranitenjem (potok kroz parcelu) %@% zelenilo uz saobracajnice =
urbanisti¢ka parcela sa . ik
ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu) OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAN ENE s
() e
urbanistitka parcela sa ogranicenjem . . . . &
(regionalni vodovod i postoje éi vod kroz UP) zelenilo stamgth objekata i blokov. <
preparcelacija unutar urbanisti &kih parcela u o ) o Bk &
skladu sa viasni$tvom /podparcela zelenilo individualnih stambenih objekata f;’ ‘frl{ilf \“_ i
: 31Ty

postojeci objekat

planirana spratnost objekta

kolske povrsine

kolsko-pjeSacke povrsine

piesSacke povrsine

piesacke povrsine na kanalu potoka

zastitni koridor regionalnog vodovoda

zelenilo poslovnih objekata

scepijalizovani park
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE

zelenilo infrastrukture

zelenilo industrijskih objekata (benzinska pumpa)

objekti elektroenergetske infrastrukture

viseetaZna garaza i poslovanje (povr$ina za centralne djelatnosti)

benzinska pumpa (povrine za centralne djelatnosti)

kontejneri (nadzemni/podzemni)



DETALINI URBANISTICKI PLAN MAZINA

ELEKTROENERGETIKA

Za UP 158

R 1:1000

LEGENDA

UP 1

GL__ GL

granica zahvata

oznaka urbanistiCke parcele

granica urbanisticke parcele

urbanisti¢cka parcela sa ograni¢enjem
(dalekovod kroz parcelu)

urbanisti¢ka parcela sa
ograni¢enjem (potok kroz parcelu)

urbanisticka parcela sa
ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)

urbanisti¢ka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i postojeéi vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanisti¢kih parcela u
skladu sa vlasnistvom /podparcela

granica gradevinske linije
postojeci objekat

planirana spratnost objekta
kolske povrsine
kolsko-pje$acke povrsine
pjeSacke povréine

pjeSacke povrsine na kanalu potoka

0T

zastitni koridor regionalnog vodovoda
viseetazna garaza i poslovanje
benzinska pumpa

kontejneri (nadzemni/podzemni)

planirana trafostanica

postojecéa trafostanica
postojeci 35kV vod

planirani 35kV vt

postojeti 10KV vod-

trasa planiranog - G
10kV voda Sy g
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OPSTINA TIVAT
I NoSY " Sekretarijat za uredenje prostora
plo) > - 1ol i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-1004/2 od 29.10.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju

objekta na UP 158- kat.par.broj 994 KO Tivat,a na zahtjev RANCIC PROKE izdaju
se.

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postoje¢eg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,OpStinski propisi broj 8 od 2014
god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Tivat, 12.11.2015 god.

DOSTAVLIENQO:
-Naslovu
-Arhivi

Cedomif| Lukic,dipl.ing







DETALINI

URBANISTICKI

PLAN MAZINA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA R 1:1000
Za UP 158

T

_UP 151-1525//

LEGENDA:

granica zahvata
oznaka urbanisticke parcele

granica urbanistitke parcele
urbanistitka parcela sa ograniéenjem
(dalekoveod kroz parcelu)

urbanisti¢ka parcela sa
ogranicenjem (potok kroz parcelu)

urbanistitka parcela sa ograni¢enjem
(stanovanje u zelenilu)

urbanistitka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i posteje ¢i vod kroz UP)

preparcelacija unutar urbanisti ¢kih parcela u skladu

. sa vlasni$tvom /podparcela

postojeci objekat

planirana spratnost objekta

kolske povrsine

kolsko-pje$acke povréine

pjedacke povrine

pjeSactke povrsine na kanalu potoka

zastitni koridor regionalnog vodovoda

kontejneri (nadzemni/podzemni)
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Postojeéi vodovod
Postojeci vodovod-za ukidanje
Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija-za ukidanje

Planirana fekalna kanalizacija
Postojec¢a atmosferska kanalizacija
Postoje¢a atmosferska kanalizacija-z
Planirana atmosferska kanalizacija -
Planirana atmosferska kanalizacija - 0
Postojedi rezervoar

Planirani rezervoar
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granica zahvata za$titni koridor regionalnog vodovoda
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UP 1] oznaka urbanisticke parcele MKl kontejneri (nadzemni/podzemni)

granica urbanisti¢ke parcele

* Urbanistiéka parcela sa Ogl'aniéenjem postojece te|ekomunikaciono Okno
(dalekovod kroz parcelu)

urbanisticka parcela sa

postojeca telekomunikaciona kanalizacija

%* ograni¢enjem (potok kroz parcelu) sa optickim magistralnim kablom
urbanisti¢ka parcela sa
* ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)
*% urbanistitka parcela sa ograni¢enjem

(regionalni vodovod i postojeci vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanisti¢kih parcela u
skladu sa vlasnistvom /podparcela

'////////é postojeci objekat

planirana spratnost objekta

- kolske povrsine

kolsko-pjesacke povrsine

LouP2re

pieSatke povrsine

pjedacke povrsine na kanalu potoka




