CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-351-1020/4

Tivat, 04.12.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (»Sllist CG« br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 33/14) i smjernica Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 22 i Sektor 23“ (»Sl.list
CG« br. 68/2010), na zahtjev Mitrovi¢ Jasne, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
Za urbanistiCku parcelu broj UP26, urbanisticka zona broj 4, namjene stanovanje sa poslovanjem (S1), koja
se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 1887, 1888, 1190, 1191, 1192, 1193 i 1194/1 sve
’ KO Mréevac, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Dio Sektora 22 i Sektor 23"

| 1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA

U okviru urbanisticke zone 4 na urbanistickoj parceli UP 26 mozZe se projektovati objekat
stanovanja sa poslovanjem. Planom predvidena namjena je stanovanje sa djelatnostima, odnosno
postojece stambene parcele sa moguénoscu funkcionalne adaptacije za djelatnosti i poslovanije. U sastavu
ovih objekata mogu se nalaziti turisticki apartmani, povrSine za malu privredu ili zanatske radionice.
Proizvodni pogoni ili radionice, u prizemlju objekata, ne smiju da zagaduju okolinu, stvaraju buku ili na bilo
koji drugi nacin remete stanovanije.

| 2.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE , NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Povrsina urbanisticke parcele UP26, prema planskom dokumentu, iznosi 1.774,65 m? i definisana
Je koordinatama tacaka, koje se Citaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije.

UP26 sastavljena je od dijelova kat. parcela broj 1887, 1888, 1190, 1191, 1192, 1193 i 1194/1 sve
KO Mréevac.
Prema listu nepokretnosti- prepis 115 povrsina kat.par.br. 1190 KO Mréevac iznosi 550m? i na njoj je
evidentirana zgrada br.1- porodiéna stambena zgrada, povrsine gabarita 71m? i spratnosti P+1, zgrada
br.2- pomocna zgrada povrdine gabarita 18m? i spratnosti P, povrsina kat.par.br. 1191 KO Mréevac iznosi
304m?, a povrsina kat.par.br. 1192 KO Mréevac iznosi 258m?.

Napomena: Do podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duzan formirati UP 10
prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

plan postojece stanje
urbanisticka zona (broj) 4
urbanisticka parcela (broj) UP 26
povrsina urbanisticke parcele( m2) 1.774,65
max indeks zauzetosti 0,25 0,04
max zauzetost parcele pod objektom 443,66 71,00
( povrSina gabarita) (m2)
max indeks izgradjenosti 0,50 0,08
max bruto razvijena gradjevinska povrsina 887,33 142,00
(m2)
max dozvoljena spratnost P+1+Pk P+1




U grafi¢kom prilogu Plan parcelacie, regulacije i nivelacije definisane su gradevinske linije za objekat
preko koordinata tacaka. Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Udaljenost
gradevinske linije od regulacione iznosi Sm prema magistrali i pristupnoj saobraéajnici, 3m prema
postojecem otvorenom regulisanom vodotoku.

Gradevinska linija predstavija linju do koje je dozvolieno graditi objekat. Precizno je definisana
koordinatama taCaka 444, 445, 446 i 447 , koje su date i u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacie i
nivelacije.

Ukoliko gradevinska linija nije definisana prema nekoj granici urbanisticke parcele, tada je najmanja
udaljenost objekta od granice sa susjednom parcelom 3m, izuzetno 1.5m uz susjedovu pismenu
saglasnost. Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u nizu), moguca je iskljuéivo uz pismenu
saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj ivici se radi objekat.

Ova zona, koju definiSu gradevinske linijle i minimaina odstojanja objekta od granica urbanisticke
parcele, Cini povrSinu u kojoj je moguce graditi objekat - zonu gradnje.

Gradevinska linija koje je postavljena ka magistrali je obavezuju¢a $to znaci da 40 % ulidne fasade
treba da se nade na toj liniji.

| 3.USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Planom je predvideno zadrZavanje izgradenih objekata ukoliko su zadovoljeni sledeéi uslovi:
-izgradeni BGP je u skladu sa planom propisanim maksimalnim BGP-om,
-svaki objekat/parcela mora imati kolski/kolsko-pjesacki prilaz
-obezbijediti potreban broj parking/garaznih mjesta
-oblikovanje postojecih objekata (materijalizacija i arhitektonika) uskladiti sa Opstim uslovima
(poglavije u tekstu Plana: Opéti uslovi izgradnje i uredenja prostora).
(moZze se odnositi npr. na oblaganje objekta kamenom, zamjenu bravarije stolarijom, uklanjanje
ambijentu neprimjerenih detalja sa ograda, krovova, stepenista, ulaza.., eventualno uklanjanje
dozidanih i nadzidanih elemenata objekata itd.). ,
e  Gradevinske linije na parcelama sa zate€enim objektima aktiviraju se samo u sluéajevima zamjene
postojecih objekata novim, ili prilikom dogradnje postoje¢eg objekta.
e Dogradnja postojecih i zavrSetak zapocetih objekata vrdi se uz striktno postovanje planskih
- parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih optih uslova za uredenje prostora.
e  Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za postojece objekte su:
- prihvatljivo odstupanje, tj.prekoraCenje, od zadatih vrijednosti urbanistickih parametara u poglaviju
Analiticki podaci je 5% (npr nije dozvoljeno prekoracenje zadatog BGP-a ili planiranog max broja
kreveta za hotelske sadrzaje vece od 5%)
- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda na parcelama sa zatecenim objektima aktiviraju
se samo u sluCajevima zamjene postojecih objekata novim ili prilikom dogradnje postoje¢eg objekta i u
slucaju obezbjedivanja koridora javne komunikacije.
- prihvata se spratnost zateCenih objekata ako je maksimalno za jednu etazu ve¢a od planom
predvidene.
e U slu¢aju nadzidivanja postojeceg objekta vaze sledeca pravila:
- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu ,kapa“ sa prepustima
- riesenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda sa krova jednog
objekta ne sliva na drugi objekat.
Takode, prije zahtjeva za izdavanje rjedenja za intervenciju na postojecem objektu potrebno je
provjeriti statiCku stabilnost objekta, geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokaciji, kao i eventualni
status zastite objekta.
e Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih ili pomoénih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanistickih parametara za urbanisticku parcelu na kojoj se nalazi objekat koji se uklanja.
e  Objekat moze imati podrum. Podzemna etaZa, podrum, ne ulazi u obraCun visine obj ‘@b;eka\
moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehni¢ OF J‘,i
pomocne prostorije-ostave njegova povrSina ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene ! ;t
diskoteka i sl.) povrsina podruma se uraéunava u BGP. )




Povrsina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrine prizemlja, , ali tako da zauzetost
parcele podrumskom etazom (etazama) ne moze biti veca od 50% njene povr$ing i mora biti u
granicama zone za gradnju.

Sutereni se u cjelini uracunavaju u BGP, a potkrovlje se obracunava u skladu sa vazeéim propisima.
Potkrovlje je zavrSna etaZa objekta ispod krova. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veéa od
1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni
minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele

Kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni i konfiguraciji terena i u skladu sa tim planirati pristup licima
smanjene pokretljivosti. Kako geodetska podloga ne daje dovoljno podataka za odredivanje nivelacije
urbanistiCke parcele i objekta, prije projektovanja investitor se obavezuje da obezbijedi geodetski
snimak urbanisticke parcele, ukljudujuci i pripadajuci dio pristupne saobracajnice i na osnovu dobijenih
podataka odredi sve potrebne nivelete.

U tabeli ,Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima“ su dati maksimalni urbanisicki parametri i
kapaciteti. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe investitora.

| 4.USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta, pri tome
teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na puko kopiranje istih ve¢ da se njihovim
paZljivim transponovanjem, uz primjenu savremenih materijala, doprinese formiranju kvalitetnih
ambijenata.

Krovovi trebaju biti ravni, kosi - jednovodni, dvovodi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25°
(preporuka je 22°) u novoplaniranim podrucjima. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani
objekta, a na nagnutom terenu da je paralelno izohipsama. Kosi krov treba biti pokriven crijepom:
kanalica ili ,mediteran crijep*. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji za kose
krovove.

Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporucuju se neprohodne terase pokrivene
odgovaraju¢im pokrivatem od lomlienog kamena ili zatravijene, a ukoliko investitor projektuje
prohodnu terasu, ista ¢e se racunati u BGP.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti
istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u
tom sluaju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavréiti, ili na sliemenu krova ili prije
njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora $irine do 1.2m, bez balkonskih otvora -
vrata, bez upotrebe lucnih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.

Ako se izvodi vilenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa
uklesanim Zliebom na kamenim konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni proceljnih zidova objekta.
Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom slu¢aju viienac je minimalan. Krovni prepust
na zabatu moze biti istaknut do 0,2m.

Obaveza ove studije je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Nije do
postavljanje ziCanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprj
slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi naéin ugrozili pomorsko i vodno do ro.n~
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne na sava
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnos
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moZe biti veé¢a od 2.0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporm
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min
1.5 m, a teren svake terase ozeleniti. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrdinu lice zida ne
smije biti u betonu ve¢ se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede ili zidati od kamena.
UrbanistiCka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povrsine bude uredeno kao
zelena povrsina (u ovu povrsinu se ne uratunavaju povrsine za mirujuci saobracaj i pristupne staze).
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»  Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim, turistickim, stambenim objektima i povr&inama u nivou
bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama,
moraju imati rampe nagiba max. 15%.

e (Gabariti objekta dati u grafickom prilogu ovih UTU-a na listu: Plan oblika su orjentacioni i ne
predstavljaju obavezu.

e U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori$éenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potroSnja energije. Predvidjeti mogucnost koris¢enja solame energije. Obavezan uslov je da 20%
potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbedeno iz obnovljivih izvora ili
nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.

e Radi uspostavijenih kriterijuma preventivne zadtite ambijentalnih vrijednosti sredine odreduju se
sledeci, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih

. povrdina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logicno i skladno prilagodavanje —dimnjaka, oluka,
zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

- obavezni drveni brisoleji, grilie, kure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima i
obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama

- za sve objekte je obavezno koris¢enje autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili rezane ploce ) /
minimalno 30% fasade objekta mora biti oblozeno kamenom/ preporu¢ena boja fasade je bijela

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez kori$éenja ogradnih «baroknih» stubica
(npr.«balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade

- Na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca i
sli¢nih objekata koji tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.

| 5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE |

Pristupni put do urbanisticke parcele je minimum 4.5m ako se koristi za kolski i pje$acki saobra¢aj i
najmanje 2m ako se koristi za pjesacki saobracaj. U slu¢aju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj
ulica razlicitog znacaja, prilaz s nje na javnu saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg
znataja.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili
u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na parceli.

Sastavni dio projekine dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobracajno, hortikultumo i
parterno uredjenje terena.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 0.8 PM/GM na 100 m2 bruto povrsine objekta.

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BGP.

NAPOMENA:Ukoliko investitor predvidi komercijalne djeltnosti u prizemlju stambenog objekta,prije
izrade tehnicke dokumentacije,duZan je da se obrati Sekretarijatu za komunalno stambene poslove i
saobracaj radi dobijanja Saobracajno tehnickih uslova za projektovanje prikljucka na javni put,na
osnovu ¢lana 9 Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Tivat(“Sl.list
CG-Opstinski propisi”,broj 24/2012).

UrbanistiCka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40 % njene povrsine bude uredeno kao
zelena povrsina (u ovu povrsinu se ne uraunavaju povrsine za mirujuci saobracaj i pristupne staze.)
Pod uredenjem zelenih povrsina podrazumijeva se zadrZavanje postojece kvalitetne vegetacije, te
je parcelu potrebno ozeleniti autohtonim vrstama i stvoriti/o¢uvati drvored uz saobracajnicu.
stod; na,

Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podru
pojedinatno uredenje privatnih parcela. Uz pjeSacke komunikacije i saobracajnice potre ;5’@ rovuci . -
drvorede koji ¢e zbog nedostatka javnih povrina prolaziti privatnom parcelom. U tom sl c@ﬁ éi\iaj(@ :.
kontaktnoj parceli, zavisno o njenoj veli¢ini trebalo bi se zasaditi jedno drvoredno stablo w&g] 599%?‘: S, /]
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6m. (prema unaprijed uradenom projektu pejzaznog uredenja) Svaka bi parcela trebala imati zasadeno
barem jedno drvo ili veliki grm kako bi se progustio izgradeni prostor.

Kako se u sklopu urbanistitke parcele nalazi i zona zadtitnog zelenila (Z1), obavezno je da
minimalno 80% povrSine namijenjene ovoj namjeni bude uredeno visokim zelenilom i autohtonim biljnim
vrstama.

Na parcelama ili djelovima parcela sa ovom namjenom (Z1) nije dovoliena gradnja nikakvih
objekata niti pomocnih i priviemenih objekata, rezervoara za vodu, garaza, kao ni podzida ve¢ih od 1.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih
jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénoscu
kretanja.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili,
ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima o kretanju invalidnih lica.

‘ 6. USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO ‘

Opsti urbanistiko tehnicki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog
saobracaja:

- Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritma ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog sacbracaja (radio-navigacionih
sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;

~ Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujucim povr$inama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opSteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

| 7.USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

-Tehniéki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.3066, iz
DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 04.12.2015.godine.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distr
40-00-17865 od 24.11.2011.god.

- Tehnicki uslovi za prikljuéenje potrosaca na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god.- Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija
Tivat

- Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajedniCkog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG" br.
40/13) odnosno Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§cenje
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elektronske komunikacione mreze, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,Sllist CG" br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost.

| 8.PRIRODNE KARAKTERISTIKE ]

Geoloske karakteristike

Podrucje dijela sektora 22 i sektora 23 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podrucju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbalisko polie, Lusticu i Donji Grbalj, kao i
podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice udestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i
foraminiferski krecnjaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona  se nalazi u granicama [X osnovnog
stepena seizmiCnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden
od flisnih, pretezno klasticnih sedimenata i kvartamih tvorevina $to predstavija veliki seizmicki rizik, &to je
posebno znacajno za urbana podrucja formiranim uglavnom na aluvijalnom tiu u vodozasi¢enom stanju ili s
podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuci u vidu moguce pojave likvifakcije (teCenje tla), takva
tla predstavijaju izrazito seizmicki nepovolinu sredinu.Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe
projektovanja i izgradnje objekata.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C, Koncentracija najvisih
dnevnih, temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim
mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina obiliezava  se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom lietnjeg perioda.
Najveci doprinos ukupnoj godi$njoj koliini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar | decembar sa oko
30-40%, a najmanii jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uocava se povecanja padavina.
Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne kolicine
mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U lietnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m?.
Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1429.2 I/m2, a za stanicu Bar 1230.8 I/m2.
Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 IIm?, a po
pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu Bar 213.27 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godi$nji hod. Maksimum srednjih mjeseénin vrijednosti javlja
se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom lietnjeg perioda te u nekim sluCajevima
| tokom zime (januar - februar).

Srednja mjesecna vrijednost osuncanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max. 327.7 u julu), a za
stanicu Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom Citave godine ima prosje¢no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s
dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 ¢asova.

| 9. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA ]

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvréi
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", br.28/93 i izmjene 42/94) izraditi Projekat geoloskih Istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja. Proragune raditi za IX (deveti)
stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti | funkcionalnosti-abjekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bj d@j@r rijég}\ 0
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode. o - g, B
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, be il é@is{l@_nﬁa,
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijo 0“‘86 . V}\Q‘f

I




| 10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

e od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

e zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

e  zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,S. list CG" br, 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovania i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza
za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rjedenja za buducu izgradnju i uredenje prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u
skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lioa smanjene pokretljivosti (,S!. list CG" broj 10/009).

| 11. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da
izradi tehniCku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju
terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, Elaborata energetske
efikasnosti, a u zavisnosti od veli¢éine i namjene objekta, radi se Revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 33/14). U
slucajevima kada se prizemna etaZza namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada Elaborata zastite na
radu. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu
od strane Inzenjerske komore CG.

NAPOMENA: U skladu sa odredbama ¢lana 60 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CGe br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13) lokacija je mjesto na kome se izvode
radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa urbanisticko- tehnickim uslovima i smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna urbanisticka parcela, viSe urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele.
Ukoliko je lokacija dio jedne urbanisticke parcele, odnosno ukoliko se na lokaciji realizuje planom
definisana fazna izgradnja potrebno je uraditi idejno rjesenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati
faznost realizacije u skladu sa urbanisticko- tehnickim uslovima.

Za izradu idejnog rjedenja iz stava 3 ovog ¢lana potrebna je saglasnost svih viasnika zemljista koje cini
urbanisticku parcelu.

Idejno rjeSenje iz stava 3 ovog Clana podlijeze reviziji tehnicke dokumentacije u skia ¢lanom 86 ovog
zakona.

Idejno rjeSenje iz stava 3 ovog Clana uslov je za dobijanje gradevinske dozvol
na dijelu urbanisticke parcele.




| 12. GRAFICKI PRILOZI

- Urbanisticki pokazatelji za urbanisticke parcele;
- Topografsko katastarska podloga R 1:1000;

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan mjera za sprovodenje R 1.1000;

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije R 1:1000;
- Saobra¢ajna infrastruktura R 1:1000;

- Planirano zelenilo R 1:1000;

- Hidrotehnicka infrastruktura R 1:1000;

- Elektroenergetska infrastruktura R 1:1000;

- Telekomunikaciona infrastruktura R 1:1000;

- Plan oblika R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za
izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

Samostalni savjetnik lil za uredenje
prostora i izgradnju objekata

Adriﬁ?gﬁyiyiwg.grad

Dostaviti:

- Mitrovi¢ Jasna, Gradio$nica, Tivat «___
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhiva
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Cana Gora
OPSTINA TIVAT

17 -11- 200

e [ Red.br Prilog Vrijednost

0901 E;g{ 1= H029/3

/f \d 0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

[l Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788

Fax: +382 32 671 790 e-mail: wk -tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

VOBG OPSTINA TIVAT
. . ' ( Sekretarijat za uredenje prostora
e, 16 L %N, i za§titu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-1020/2 od 30.10.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta na UP 26- kat.par.broj 1190,1191 i 1192 KO Mr¢evac,a na zahtjev
MITROVIC JASNE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).

Tivat, 16.11.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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