CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-1026/4

Tivat, 25.12.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35113, 39/13 i 33/14) i ¢lana 6 Odluke o donosenju Urbanistickog plana ,Krasici 2" (»Sl.list CG-
opstinski propisi« br. 04/15), na zahtjev Petrovi¢ Dorda, Sekretarijat za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije objekata mjeSovite namjene (MN) na urbanistickoj parceli UP5, u zahvatu UP-a
Krasici 2, koja je formirana od dijela kat.par.br. 241/1 KO Krasici

[1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA

Sadrzaji mjeSovite namjene koncentrisani su u gornjem dijelu podrudja, na potezu uz novoplaniranu kolsku ulicu
(UP 16), na UP5 i UPS.

Povrsine mjeSovite namjene predvidene su za stanovanje i druge prate¢e sadrZaje koji ne ometaju stanovanje a
znacajno obogacuju ponudu aktivnosti i time unapreduju ukupni kvalitet Zivijenja.

Planirani sadrzaji su: trgovina, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, poslovno-komercijalni sadrzaii, razliiti tipovi
usluga.

LZ. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.
UPS5 je definisana koordinatama prelomnih taCaka 41, 42, 43, 44, 66 i 90 koje se Gitaju na grafickom prilogu 06-
Plan parcelacije, requlacije i nivelacije.

PoloZaj i broj objekata na UP5 definisan je Idejnim arhitektonskim rje§enjem, koje je dato u prilogu UTU- a i
koje je obavezujuce pri izradi glavnih projekata.

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ce izdati nakon $to su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi i izvr§ena parcelacija,
odnosno formirana urbanisti¢ka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom UP-u.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje
izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobraéajno- infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija za UP5 je
definisana koordinatama prelomnih tacaka 41- 44, koje se €itaju u grafickom prilogu 06-Plan parcelacije, regulacije
I nivelacife.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Gradevinska linija na UP5 je definisana koordinatama tacaka 10, 11, 12, 13 i 14, koje se ¢itaju u grafickom izvodu
ovih UTU-a data je na graficCkom prilogu 06-Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definise spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja maksimalno

dozvolienu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog konacpng uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. < t:T:; ;40
g e
Urbanisti¢ki parametri: © Tyze
Urbanistiéka parcela ups &2z . - ]
Planirana namjena urbanisticke parcele Mjesovita namjeR@MN) e/ |
Planirana intervencija na urbanistickoj parcell lzgradnja objemﬁ%
Povrsina urbanisti¢ke parcele 1.794,82m?2 s
| Max indeks zauzetosti 0,40-0,50




Max indeks izgradenosti 1.00

Max BGP (m?) 1.794,82

Max spratnost objekta / visina Su+P+1+Pk / 12m

[ 3. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim UP-cm
potrebno je izvrsiti rasciScavanije i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datm
uslovima;

prilikom izgradnje novih objekata, u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

izgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnitku dokumentaciju
raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla;

izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata;

I 4. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE

Pravila za izgradnju objekata

Planirana je izgradnja slobodnostojecih objekata;

Objekte graditi u okviru definisanih gradevinskih linija, gradevinska linija predstavija maksimalnu liniju do
koje se mozZe postaviti objekat;

Minimalno rastojanje objekta od svih granica parcele je 3.0m;

na parceli se moze graditi viSe objekata (na UP5) tako da formiraju urbanisticko-arhitektonsku cjelinu. Pri
njihovom pozicioniranju moraju se ispostovati slijedeci uslovi:

- minimalno udaljenje izmedu objekata je 14m,

- minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 3m.

maksimalna visina objekata je 12m za objekte Su+P+1+Pk, raCunajuci od najnize kote konaéno uredenog
i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova;

visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Nije
dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima;

kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.0m, a za komercijalne sadrzaje maks. 0.2m
od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke parcele;
kako je konfiguracija terena izuzetno strma, dozvoliena je izgradnja suterenske etaze, sa tri strane
ukopane u teren;

podrumske i suterenske etaZe ulaze u obratun BGP, osim ako se koriste za garaziranje ili kao tehnici.e
prostorije;

nije dozvoliena izgradnja pomocnih objekata (spremista i drugi ekonomski objekti kao Sto su Supe, lietnje
kuhinje i sl.)

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu lokalnih
materijala,

pozelina je upotreba kamena kao fasadnog materijala,

krov je kos, nagiba nagiba do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, éetvorovodni ili slozeni. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Krovni pokrivac je kanalica ili mediteran
crep.

proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom. Na
prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne).

nije dozvoliena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama;

u projektovanju objekata koristiti principe i pravila odrZive gradnje elemenata
tradicionalne arhitekture i kori¢enje savremenih materijala i likovnih izraza
u ciliu smanjenja vizuelnog uticaja ne treba koristiti povr$ine od refl stakla na

fasadama;



Takode, prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati se preporuka za koridéenje savremenih tehnolokin
riesenja usmjerenih ka postizanju vece energetske i komunalne efikasnosti odnosno autonomnosti objekta
il kompleksa po pitanju snabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe pitke i tehni¢ke vode:

- rjeSenja krovova u formi solarnih kolektora, krovova koji skupljaju kisnicu i sl.

- bioklimatska rieSenja za grijanje/hladenije; upotreba termickih pumpi,

- duplo i troduplo zastakljeni prozori,

- energetski efikasni i tihi liftovi,

- debeli betonski zidovi i jezgro,

- prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju; prirodno svetlo,

- upotreba $kura,

- upotreba materijala: ne toksiéni materijali, lokalni materijali i proizvodagi,

- uredaji za tretman upotrijebliene vode i sl.

’ 5. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni
sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$éu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim propisima o kretanju invalidnih lica.

{ 6. USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opsti urbanisti¢ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi ra¢una kada je u pitanju sigurnost vazdusnog saobra¢aja:

Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina namijenjenih za
zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio-navigacionih sredstava):

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljinom i Zivotinjskom svijetu koje bi mogle
stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju obmanu/zabludu pilota
vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrsinama koje prouzrokuju zasljepljivanje
pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

7. USLOVI ZA UREDENJE PARCELE

UPS ima kolski pristup sa novoplanirane kolske ulice (UP 16).

Napomena: Sastavni dio ovih Urbanisticko-tehnickih uslova su Opéti saobrac¢ajno-tehniéki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija
lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od 30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i
saobracaj.

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u garazama u sklopu objekta i
u vidu parkinga na otvorenom

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dyg
objekta. &

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po ,Pravilniku o blizem sadrZaj o?mj'plaﬁsk?ig dpkumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jeding v@nim-grafickjm /i
(-Sluzbeni list Crne Gore”, br.24/10); U skladu sa navedenim pravilnikom, &f;ppu:@ :
mjesta za parkiranje vozila, koris¢eni su slijedeci normativi: vome =
stanovanje 1 PM na 1 stambenu jedinicu

.

]




trgovina i poslovanje 1 PM na 80 m? BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele

» parcele se ograduju zidanom, po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (ratunajuci od kcie
trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.6 m;

« preporuka je da se parcele, naroito van regulacije, ograduju Zivom ogradom:

» Zzidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se
otvarati izvan regulacione linije;

« slobodni prostor parcele urediti sa malim intervencijama na prirodni ambijent; pokrenutu konfiguraciju tere ia
iskoristiti za formiranje platoa i trgova na razlicitim nivoima, stepenista i pjeSackih staza sa kojih se pruzzju
vizure na neposredno okruZenje;

« princip uredenja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna razrada je
ostavijena vlasnicima.

l 8. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima,a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnii sa nadleznim
javnim preduzecima.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su:

- TehnicCki uslovi za prikljucak na vodovod i kanalizaciju broj 3050 od 12.11.2015.god. izdati od DOOQ ,Vodovod i
kanalizacija“ Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.god.
izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-00-
17865 od 24.11.2011.god.

- Tehnicki uslovi za prikljucenje potrosaca na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od 03.10.2011.god.
Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija Tivat ,

- Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednickog
antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno
Pravilnik o tehni€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,S!.list
CG" br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

| 9. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Kako je predmetno podrudje trenutno velika neizgradena i ozelenjena povrsina koju treba prenameniti |
urbanizovati, ovaj UP predstavlja tip "razvojnog plana" kojim se, u velikoj meri, transformige prostor.

PredloZzenim rjeSenjem za podruéje u obuhvatu UP "Krasi¢i 2" definisan je osnovni pravac njegovog daljeg
urbanog razvoja: podruje je izdelieno na 18 urbanistickih parcela (od kojih je jedna parcela trafostanice) i
postavljena je uliéna mreza kojom se obezbeduje dostupnost svih parcela.

U ovakvoj situaciji, da bi proces realizacije Plana po pojedinacnim parcelama zapoéeo, svakako da je prva faza na
gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiste potrebno za javne namjene, prije svega, u smislu rekonstrukciie
postojecih i izgradnje novih saobracajnica i tehnicke infrastrukture, ¢ime bi se aktivirale sve i danas nedostupie

lokacije. Osim postojanjem pristupnih ulica nova izgradnja nije planskl usiovhena odredenlm fazama vet ce e
odvijati sukcesivno a u skladu sa razvojem i potrebama n i
pnllkama I drugim drustveno-ekonomskim faktorima. Kako '
pejzaznog uredenja javne namijene, realizacija Plana um
samouprave i njene ekonomske moci.

Gradevinska dozvola se moZe izdavati za one urba
postojecih ifili izvedenih planiranih javnih saobraéajnica.
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| 10. PRIRODNE KARAKTERISTIKE B

Topografske odlike:

Lokacija koja je predmet UP-a “Krasi¢i 2" obuhvata neizgradeni, ozelenjeni dio naselja Krasiéi (na poluostrvu
Lustica) koji se pruza u uzanom pojasu maksimalne $irine oko 55m, na potezu od lokalnog puta Lustica - Tivat
(najniza kota terena 6.3m nadmorske visine) do najvide kote od 82.20m nadmorske visine, sa padom ka sjeveru |
sjeveroistoku, i pogledom ka tivatskom dijelu Bokokotorskog zaliva.

Geomorfoloske karakteristike:

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoséu i slozeno$éu geoloskog sastava i grade terena, veoma e
dinamiCan, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.

Poluostrvo Lustica izgradeno je od bankovitih i slojevitih kregnjaka a rjede i dolomita gornje krede. Na podrudju
Lustice zastuplien je kraski relief koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stiienama trijaske, jurske i
naroCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duZem periodu karstifikovane. Osnovna karakteristika
ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skar$¢enih depresija, kao i dobro razviienih dolina izmedu kojih su
zaostali najces¢e uski i ostri grebeni.

Geoloske karakteristike:

Crnogorsko primorje pripada jugoistoénom dijelu spoljasnjih Dinarida vrlo sloZene geoloske grade | tektonskog
sklopa, koji se mogu podieliti na 3 geotektonske jedinice - Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.

Predmetno podrucje pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton u Gijoj gradi udestvuju karbonatni sedimenti
gornje krede (mastriht) i foraminiferski krecnjaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i
sedimenti srednjeg miocena. Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedu ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim,
bjelicastim i mrko-zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitnim kre¢njacima,
laporovitim krec¢njacima, karbonatnim brecama i brecastim kreénjacima. Ovi litolodki ¢lanovi se medusobno
smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Tektonska formacija Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih
formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima.

Geoseizmicke karakteristike:

Prostor Crnogorskog primorja odlikuje veoma izrazena seizmicka aktivnost na koju najvise utice seizmogena zona
u juznom dijelu Cme Gore - Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U tim zonama de$avaju se snazni
zemljotresi ¢iji se maksimalni intenzitet kre¢e oko 9°MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX 0SnoVNOg
stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.

Cinjenica da je predmetno podrugje dio neposrednog zaleda i da je velikim dijelom izgradeno od flignih i kvartarnih
tvorevina, predstavija veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.
Klimatske karakteristike:

temperatura vazduha

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimaine vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12-13°C. Minimaina temperatura vazduha u
zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.
Srednje mjeseCne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa maksimumom tokom jula-avgusta |
minimumom tokom januara-februara. Godi$nje kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u jednom mijesecu srednja
temperatura nije ispod 2°C.
Srednja mjesecéna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7°C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomijeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u lietnjem periodu
ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum
javlja se u avgustu (39,5°C), a minimum se javija u februaru (8,2°C).

Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vise, na podruju Tivta u prosjeku bude
oko 113 godiSnje (najvise u julu i avgustu).

Tropskih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 30°C i vise, na podrugj
oko 37,3 godisnje (uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru).

Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na
prosjecno ima oko 28 godi$nje (decembar, januar i februar, a u rijetkim sluéajevima i mart).

padavine

Opéti reZim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
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tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina najvec¢i doprinos imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda
dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostiéi vrijednosti preko 40
I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi samo oko 1 /m2.

Prostorna raspodela srednjin godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u zoni
neposredno uz more. Srednja godidnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2. Ekstremne 24 h padavine za
povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA) za Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od
234 I/m2, a za Tivat 214,07 I/m2.

vlaznost vazduha

Refativna viaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjeseénih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih meseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom
lietnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godiSnje relativne viaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5% (min 62% u julu, max 75,6%
u oktobru).
oblacnost i osuncavanje

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada u
ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Sredrja
godisnja oblacnost za Tivat iznosi 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosje¢no godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mesecima (jun,
jul i avgust). Zimi je osunCavanje znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 Casova, $to
predstavija 5% godiSnje vrijednosti. Srednja mjese¢na vrijednost osun¢avanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max
327,7 u julu). Ova vrednost se ne utvrdjuje na meteorolodkoj stanici Tivat.

vjetrovitost

Vietar, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995), pokazuije razli¢ite vrijednosti rasporeda ucestanosti
pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.

Na Primorju, dominantni vetrovi su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,dok se na pojedinim stanicaria
zapaZaju odredene specifiCnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-jugozapad (7,9%), istok-jugoistok i jug
(po 6,4%). Za Citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, &ije prosjeciie
brzine pokazuju veoma ustaliene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Ekstremni godi$nji udari vjetra na Primorju imaju
prosjecnu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

PejzaZne i ambijentalne specifi¢nosti:

Crnogorsko primorje se istice pejzaznom raznolikoS¢u i atraktivno$¢u. U formiranju karakteristiéne slike predjela
najveci znacaj imaju klimatske, geomorfoloske, hidrografske i vegetacijske karakteristike.

Na priobalnom prostoru izdvojeno je osam tipova pejzaza i to: pejzaz higrofilnh Suma i Sikara, moCvami pejze7,
pejzaz dina, pejzaz Sljunkovito-peskovitih obala, pejzaz primorskih grebena i stienovitih obala, pejzaz blatnih obaia,
pejzaz Bokokotorkog zaliva i antropogeni pejzaZz. Svaki od ovih tipova posjeduje svoje specifitnosti, a kvalitet
njegovog izraza zavisi od diverziteta i kompozicije gradivnih elemenata.

PejzaZz Bokokotorskog zaliva je, s obzirom na svoju reprezentativnost i impresivnost, izdvojen i analiziran kao
jedinstvni pejzazni tip.

Specifitne i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristike, karakteristike autohtone vegetacije) i vrijedno
graditeljsko naslede medusobno se prozimaju, uz obilje detalja (alohtona flora) Cineci jedinstvenu — harmonicnu
cielinu. Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode: tvrdolisne
vegetacije i stjenovitih strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokcm
cijele godine.

[ 11.USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementamih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo
elementamih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkans
= Nepogode izazvane djelovanjem Coveka (nesolidna gradnja, hal '
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Stete izazvane elementarmim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
NaroCito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnih
nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identiéni.

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sllist CG
br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sllist R CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavijaju zemljotresi i poZari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmignih konstrukcija:

= Na podru¢ju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratnaii sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postoje¢i konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza
0 mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i na¢in izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i pona$anije objekta,
izlozenih seizmitkom dejstvu.

= Armirano-betonske i &eli€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjemih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovolinu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

»  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZzenjersko-geolodkim i seizmoloskim uslovima terena i tia.

= Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
|Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, mocvame i nestabilne terene za postavjanie trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljuéenje pojedinih rejona.

= Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobraéaja.

U ciliu zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podru¢jima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacie,
(korisCenjem  koeficijenata seizmicnosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmoloske podloge i seizmicka
mikrorejonizacija urbanog podrugija SO Tivat”, Zavod za geoloska istrazivanja SR Cre Gore | Geozavod Beograd
- 1981. godine) a objekte od zajednitkog znacaja ratunati za 1 stepen vie od seizmickog ko
Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprie¢ava se zastitnim koridorima zelenila.
konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m $irine kaji dijele pojedine
urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske ansamble.
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medjusobnoj udaljenosti u cilju smanjenja opasnosti od pozara.
Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ce
omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ broj 30/91).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije potrebno je uraditi elaborat o zastiti od pozara.

12. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISGENJE OBNOVLJIVIH IZVORA
ENERGIJE

U procesu uspostavijanja odrzive potronje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, .
implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna¢ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sredinu;
« Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.

Energetski i ekoloSki odrZivo graditeljstvo tezi:
= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnm
odnosom osnove i volumena zgrade;
Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriéenjem sunceve energie;
«  Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
« Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéni stariji
postojeci objekti godisnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecera
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su o$te¢enja konstrukcije, nekonfori o
i nezdravo stanovanie i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povetar|a
cijene koriScenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradniji sa projektantom predvidjeti sve $to e
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
«  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omota¢a objekta i izbjegavati toplotne
mostove;
= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

[ 13. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izredi
tehniéku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o0 uredenju pr adnji objekata (»Sl.list CG«
T aginu izrade, razmjer i

blIZOj sadrzml tehnlcke dokumentacue (»SI list CG« br. 23/14). Situ qﬁg’\{ereha trelzé aditi u mjerilu 1:200 i na

Za glavm prOJekat obavezna je |zrada Prothozarnog elabor ta “Elabgr,ata 8 rgetske efikasnosti, 2 u
YMredenju prostora i izgradnii
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objekata (»SlLlist CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 33/14). U sludajevima kada se prizemna etaza
namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada Elaborata zastite na radu. Preduzeéa ili druga pravna lica koja
izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

| 14. GRAFICKI PRILOZI

- Geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije R 1:500;

- Plan saobracaja R 1:1000;

- Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;
- Plan zelenih i slobodnih povrsina R 1:1000;

- Kompozicioni plan uredenja prostora R 1:1000;

- Idejno arhitektonsko rjesenje objekta R 1:250;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenje
radova na predmetnoj lokaciji.

Samostalni savjetnik lll za uredenje
prostora i izgradnju objekata

ovic, dipl.ing.grad
7ML ,@rp 9.9

Dostaviti:

- Petrovi¢ Dorde, naselje D. Seljanovo, Tivat "
- Urbanistickoj inspekciji

- Arhivi




URBANISTICKI PROJEKAT KRASICI 2

GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA R 1:1000

Kat. parc. 241 KO Krasiéi

ekovodni stub

MREZE
H

7.80
6.57

ally

LEGENDA:

—co—oco— granica urbanisti€kog projekta
detske poslove:

i€, spec.sci.geod.

T v

g20 granica i broj katastarske parcele




URBANISTICKI PROJEKAT KRASICI 2
PLAN NAMJENE POVRSINA R 1:1000

Za UPS

LEGENDA:

—00o—o0o—  granica urbanistickog projekta povrsine saobracajne infrastrukture :
920 granica i broj katastarske parcele kolska ulica
UP1 granica i broj urbanisticke parcele /@ kolsko-pjesacka ulica

namjena povrsina:

mjesovita namjena

centralne djelatnosti

sport i rekreacija

povrsine za pejzazno uredenje javhe namjene

objekti elektroenergetske infrastrukture




KRASICI 2
R 1:500

URBANISTICKI PROJEKAT
PLAN PARCELACIJE REGULACIJE | NIVELACIJE

Za UPS

~
sy

—

<<

_

4

. KOORDINATE UP5
LEGENDA: povrsine saobraéajne infrastrukture:
—ooo— granica urbanistickog projekta E F— Br. Y X
olska ulica
g20 granica i broj katastarske parcele 6553151.68 | 4696581.04
g 2 - kolsko-pjesacka ulica
granica i broj urbanisticke parcele m BSad12a.23 | $ahoha2.44
9 o4 m pjesacka ulica 6553097.51 | 4696558.46
- 6553117.20 | 4696594.70
2" imgulaciana linia 6553148.81 | 4696575.76
gradevinska linija - GL1 KOORDINATE GL 6553114.28 | 4696589.33
&PGL __ Jo pomoéna gradevinska linija - PGL Br. Y X
) ) 106553124.51| 4696537.29
planirana spratnost objekia 11|6553101.26 | 4696559.06
planirani objekat: 1216553116.91| 4696587.90
s . . 1316553118.65| 4696591.10
I:l GananL priZemBa kRt 14655314754 | 4696579.70

gabarit sprata objekta

% gabarit podzemne etaze objekta

apsolutna kota uredenog terena

pozicija ulaza u objekat:

ulaz u stambeni deo
ulaz u komercijalni deo




URBANISTICKI PROJEKAT KRASICI 2
PLAN SAOBRACAJA R 1:1000

Za UP5

&y

LEGENDA:

—ooo—ooo—  granica urbanisti¢kog projekta

920 granica i broj katastarske parcele

UP1 granica i broj urbanisticke parcele

Q
)

povrsine saobracajne infrastrukture:

1.2-1 .5-—1— 3.0 l 3.0 [ 1.2-15

kolska ulica

kolsko-pje$acka ulica

pjesacka ulica

6L1 _ _| gradevinska linija - GL1

gabarit prizemlja objekta

: ' gabarit sprata objekta
' gabarit podzemne etaZe objekta ¢ Sa
. Sayje

il e

gpdetske poslove:
SR , spec.sci.geod.

P

7
> LT

apsolutna kota uredenog terena
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N

cu

3 OPSTINA TIVAT
}oj o Sekretarijat za uredenje prostora
TR i zastitu Zivotne sredine
L LA boa,

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-1026/2 od 03.11.2015 god. za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta mjesovite namjene na UP 5- kat.par.broj 241 KO KraSiéi,a na zahtjev
PETROVIC PORPA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u 3ahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,OpStinski propisi broj 8 od 2014
god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrégis

Tivat, 12.11.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
~-Arhivi

/

DI TOR:
omir Luki¢,dipl.ing

Ce







URBANISTICKI PROJEKAT KRASICI 2
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R 1:1000

Za UP5

projektovani i delimi¢no izgradeni

kanalizacioni vod pod pritiskom
projektovani i delimicno izgradeni
gravitacioni kanalizacioni vod

planirani kanalizacioni vod

e

—

]

E planirani kanalizacioni vod - DSL Krasici
- -

m—

—oco—oco—  granica urbanistiCkog projekta

920 granica i broj katastarske parcele

UP1 granica i broj urbanisticke parcele

— — — — gradevinska linija - GL1 smjer odvodenja

kanalizacioni kuéni prikljucci

gabarit prizemlja objekta

_______________

i | gabarit sprata objekta

projektovana atmosferska
kanalizacija prema DSL Krasici

209 lokacija za kontejnere
postoje¢i vodovod

E planirani vodovod po PUP Tivat pehd 315mm
E planirani vodovod

vodovodni kuéni prikljucci




URBA

Za UP5

NISTICKI PROJEKAT KRASICI 2
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

R 1:1000

LEGENDA:

—000—000—

G20

granica urbanistickog projekta

granica i broj katastarske parcele
granica i broj urbanistiCke parcele
gradevinska linija - GL1

gabarit prizemlja objekta

gabarit sprata objekta

gabarit podzemne etaze

TS}

| S |

planirana TS 10/0,4kv
planirani elektrovod 10kv

planirani elektrovod 0,4kv




URBANISTICKI PROJEKAT KRASICI 2
PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE R 1:1000

Za UP5

\\\\\\\“

\‘\\\ ;.\

LEGENDA: S .
. s . planirani TK podzemni vod - kablovska
—sco—00o—  @ranica urbanisti¢kog projekta kanalizacija (PVC @ 100mm)
a20 granica i broj katastarske parcele planirano TK okno
UP1 granica i broj urbanisticke parcele unutra$niji razvodni ormari¢ ITO-LI
— — — — gradevinska linija - GL1 1,2,3,.17 | broj planiranog TK okna
gabarit prizemlja objekta 2.1pvc | broj planiranih PVC cjevi 110mm
gabarit sprata objekta 1,23..17 | broj planiranih TK izvoda
1kseam | Planirani TK kabl TK59 GM
FO XX planirani abl A-DQ (ZN)2Y
100X2 kapagftefkabic Lelt ormariéa

X todetske poslove:
\y) ¢, spec.sci.geod.

A i e




URBANISTICKI
PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

Za UPS

B

PROJEKAT KRASICI 2
R 1:1000

N A

LEGENDA:

—000—000—

920

UP1

®

granica urbanistickog projekta |GL1 _ |

granica i broj katastarske parcele

granica i broj urbanistiCke parcele

Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene

park - Suma

PovrSine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene

zelenilo stambenih objekata (mjeSovita namjena)

sportsko - rekreativne povrsine

linearno zelenilo

gradevinska linija - GL1
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