CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-1045/4

Tivat, 03.12.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,
40/10, 34/11, 40111, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 6 Odluke o donosenju ,lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana Radovi¢i* (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 32/2011), na zahtjev
PAVLOVIC Miljka, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
za urbanisticku parceli UP 89, u ambijentalnoj cjelini, u zahvatu DUP-a ,Radoviéi*,
namjene ,stanovanja male gustine“ (SMG), koja je formirana od kat.par.br. 89 KO
Radoviéi

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | REZIMA ZASTITE \

U okviru UP 89, u ambijentalnoj cjelini, planirana namjena je stanovanja manje gustine (SMG).
Na povr§inama za stanovanje predvidjeni su i sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu, a koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, i to;

* prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i za
smjestaj turista i ugostiteljstva i dr. poslovni sadrzaji koji se mogu smijestiti u prizemljima
stambenih objekata;

* parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

= objekti i mreze infrastrukture.

Ovim povrsinama pripada i stanovanje u agrikulturnom pejzazu (ambijentala cjelina Radovi¢i) gdje su
pored stambenih dozvoljeni i sledeci objekti: prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koji ne
predstavljaju smetnju za podrucje, a koji sluze za njihovo opsluzivanje, pripadajuce obradive povrsine uz
stambeni objekat i pomocni poljoprivredni objekti.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI \

Prema planu UP 89 je formirana od kat.par.br. 89 KO Radoviéi i njena povrsina je 350m?. Prema Listu
nepokretnosti broj 319 povrsina predmetne katastarske parcele je 348m? Smernicama plana je
definisano da, ukoliko na postoje¢im granicama parcele dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar. U konkretnom sluéaju radi se o razlici od 2m? pa
je mislienje ovog Sekretarijata da se moze izvrsiti uskladivanje UP 89 sa kat.par.br. 89 KO Radovici.
Shodno navedenom povrsina UP 89 odnosno predmetne lokacije je 348m°.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisti¢cka zona Ambijentalna cjelina |
urbanisti¢ka parcela UP 89 |
planirana namjena Stanovanje manje gustine (SMG) |
planirana intervencija Konzervacija -~
povrsina UP 89 348m? /[v?gh'rf\pi\
ostvareni indeks zauzetosti 0.45 f[5 — 1T \
postojeca zauzetost (prema Listu nepokretnosti) 158m*BGP |l © 3
ostvareni indeks izgradenosti 0.84 W i
postojeca izgradenost 293m* BGP 2 Lk

max povréina stanovanja 205m*BGP

max povrsina djelatnosti 88m’ BGP ]
postojeca spratnost P+1




UP 89 je definisana koordinatama tacaka 2162-2173 koje se €itaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na
listu Plan parcelacije, nivelacije.i requlacije (tacke).

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moZe graditi. S cbzirom na mogucéu intervenciju
na predmetnoj zgradi, konzervacija u postojecem gabaritu, gradevinske linije nisu date na UP 89.
Pomoc¢ni i ekonomski objekti

Uz stambene objekte na parceli, u vecini slu€ajeva, uoCava se postojanje pomocnih objekata. Plan ne
prepoznaje pojedinaéne pomocéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanisti¢kih parametara odnose na
urbanisticku parcelu kao cjelinu (glavni stambeni objekat i svi pomoéni objekti na parceli). Stoga
maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele uklju€uju i pomocne objekte, sto znaci da se
u slu¢aju dogradnje i nadogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetost
osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postojeceg osnovnog objekta i povrsina svih pomoénih
objekata pa se urbanisti¢ko tehnicki uslovi izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

¢ Pomocni objekti su prizemne spratnosti;

¢ Nije dozvoljena vertikalna nadogradnja pomocnih objekata;

\ 3. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE U AMBIJENTALNOJ CJELINI j
Sve vrste intervencija na postojecim objektima u ambijentalnoj cjelini naselja Radoviéi (planske zone B)
ovim planskim dokumentom planirane su po principima uklapanja u arhitektonsko-ambijetalne vrijednosti
prostora, kako ne bi konkurisali kulturnom dobru i objektima sa evidentnim graditeljskim i istorijskim
vrijednostima, koje je neophodno sacuvati u sto autentiCnijem okruzenju, karakteristitcnom za njihov
istorijski kontekst.

U cilju oéuvanja i zastite autenti¢nosti ambijentalne cjeline naselja Radoviéi, postojec¢i objekti koji se
nalaze u ambijentalnoj cjelini se ne mogu rusiti, dogradivati i nadogradivati.

Izuzetno, u slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajac ili je u rudevnom stanju, kada Investitor iskaze
zahtjev za njegovim ru$enjem radi obnove istog, a po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznogc
organa, objekat se moze rekonstruisati prema uslovima ovog Plana.

Urbanisti€¢ko - tehni¢ki uslovi za odrzavanje (konzervaciju) - obezbjeduju oCuvanje objekta 1
zateCenom stanju, tj. fizicku trajnost i korid¢enje objekta na nadin kojim se ne ugroZavaju njegove
arhitektonsko-ambijentalne i druge (istorijske, kulturne, ...) vrijednosti. Ove intervencije iskljucuju
promjene u pogledu: gabarita, izgleda, oblika, kapaciteta i namjene (stanovanje sa kompatibilnim
sadrzajima).
QOdrzavanje (konzervacija) postoje¢eg objekta izvodi se u cilju obezbjedenja njegove fizitke trajnost
postupkom tehni¢kog odrzavanja.
Izvodenje ovih radova se ne smatra gradenjem.
Uslovi za odrzavanije izgleda objekta (fasada, krovova i dr.) su sljededi:
» Sacuvati raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj fasadi
njihove proporcije (veli¢inu i izgled) i obradu u kamenim okvirima (tzv. ,pragovima®);
= Sacuvati osnovno rjeSenje krova (preoviadava rieSenje simetricnog krova na dvije vode, rijetko
na Cetiri, a izuzetna su rjeSenja na vise voda),
= ZadrzZati poziciju krovnog vijenca, od kamenih ploéa tzv ,kotal*-a, i nagib krovnih ravni;
= Za krovni pokrivag predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje;
= QOsvetljenje etaze potkrovlja, pored autentiéno rieSenih prozorskih otvora na kalkanskim zidovima
moguce je predvidjeti samo leze¢im krovnim prozorima. Iskljuéuju se rjeSenja krova sa krovnim

otvorima tipa ,videnica“ ili ,lukjerna®, jer nisu autentiéna arhitektonska karakteristika na ovom
prostoru;

= Cis¢enje fasade predvidjeti iskljucivo pranjem vodom pod pritiskom; isklju¢uje se moguénos:
pjeskarenja;

» QObradu fasada predvidjeti fugovanjem uz isticanje razli¢itih faza gradnje. Eventualnu nadopunu
ostecenih spojnica predvidejti u ravni fasade, kao dersovane, od produznog maitera tonski
uskladenim sa bojom kamena.

= Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po_uzoru na zatecena rjeSenja; dvokrilni otvori sa

3 wrata. Zastitu otvora predvidjeti $kurima, tipa

onda predvidjeti zastitu sa unutradnje




* Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

Urbanisticko - tehnicki uslovi za adaptaciju predstavljaju prilagodavanje novoj namjeni funkciji i/ili
standardima dijelatnosti, bez bitne promjene izgleda.
Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.
Ovim Planom se utvrduju sljedeéi uslovi za adaptaciju:
= Pri adaptaciji obavezno zastititi, oCuvati i prezentovati originalno, tradicionalno rjeSenje (osnovni
gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale koris¢ene u finalnoj obradi). Na dijelovima koji se
adaptiraju podrazavati izvornu tehniku zidanja i materijale u skladu sa tradicionalnim rje$enjem t;.
obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristicnim tradicionalnim rje$enjima za Radovice.
= Materijali koje treba Koristiti pri adaptaciji su tradicionalni: kamen, drvo, a samo izuzetno u cilju
povecanja stabilnosti i ukrucenja, giter blok i betonske ili ¢elicne elemente konstrukcije, koji u
zavisnosti od cjelovitosti rieSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;
= Adaptacija postojeCih etaza tavana u potkrovija za stanovanje moguéa je iskljucivo u okviru
Jprostornih uslova osnovnog rijeSenja krova, a izuzetno, sa maksimalnim nadzitkom koji iznosi
120cm (mjereno od donje kote natprozornika otvora posliednje etaze do krovnog vijenca
.kotal"a).
= Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrozavaju ste¢ena prava susjeda, moguce je po
uzoru na tradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokrilni, u kamenom okviru).

Urbanisticko - tehniéki uslovi za restauraciju (sanaciju, konsolidaciju) definiSu mjere koje se
preduzimaju u cilju vra¢anja nedostajucih dijelova i odstranjuju neautenticni dijelovi i dodaci (pozniji i bez
arhitektonskih vrijednosti), a sve u cilju uspostavljanja sto autenti¢nijeg izvornog oblika i izgleda, kao i
svojstvima objekta.

Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Uslovi za restauraciju objekata su sljedeci:

* Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju, tj. na pobolj$anju izvedenog stanja, u
skladu sa tipoloskim karakteristikama arhitektonskog rjeSenja objekta; podrazumjevaju npr.
obnovu rjeSenja krova (krovni vijenac od kamenih plo¢a, adekvatan nagib krovni ravni), zamjenu
krovnog pokrivaca (npr. ravni Zljebljeni crijep zamjeniti tamnocrvenom kanalicom); zamjenu
bravarije stolarijom; zamjenu ili uklanjanje nadstre$nice (neprimjerenog gabarita, oblika,
materijala); uklanjanje terasa i balkona (s kraja na kraj fasade), balkonskih ograda (od betonskih
elemenata koji podrzavaju stilske balustere), i dr..

= Za sve objekte koji su zavrSeni ravnom betonskom plo¢om planirano je da se zavr$e na
tradicionan naéin, kosim krovom i pokriju kanalicom. RjeSenje krova prilagoditi tipoloskim
karakteristikama arhitekture objekta i karakteristicnim elementima rie$enja krova: krovni vijenac
od kamenih plo¢a, tzv. kotal’-a, nagiba krovnih ravni min 21° do max 27° sa krovnim
pokrivatem od tamnocrvene kanalice.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske razlike trotoara i
kolovoza, predvideti izgradnju rampi pozelijnog nagiba do 5%, maksimum do 8.5%, &ija najmanja
dozvoljena $irina iznosi 1.30m. Kroz projektnu dokumentaciju u dijelu saobraéajnog rie§enja za sve nove
objekte neophodna je pridrzavanje standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, ,Sl.list CG
br.10/09.%).

l 4. USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO \
Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi raduna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog
saobracaja:

- Objekat svojim poloZzajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsma
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu; *\

- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad. tehmc o
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio- navagacjamh -
sredstava);




- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;
- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju obmanu/zabludu
pilota vazduhoplova;
- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢éim povrsinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

\ 5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE ]
UP 89 ima direktan kolski pristup sa postojeceg puta Tivat-Radovici i sa postoje¢eg puta Radovici-Gosi¢
(,Ulica R2%).

Napomena: Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-

tehnickih uslova su Op$§ti saobrac¢ajno-tehnicki uslovi za izradu tehni€ke dokumentacije za izgradnju

komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj

1006-152 od 30.05.2013.g0od. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

Parkiranje

= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu il
van objekta.

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelacij
ispred objekta.

* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1 PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m? BGP
usluge 1 PM na 60 m? BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Garaziranje

e Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju
terena kao povoljnost. Ukoliko iznad garaza nema etaZa krov garaze se moze planirati kao krovna
basta. Garaze raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etazi i mogu biti jednoetazne ili viSeetazne
(podzemne).

e Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitt
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

* Gabarit podzemne garaze moze biti ve€i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Prilkom izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojeéih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

¢ Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima il
na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene
(prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

Ogradivanje

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slede¢im uslovima:

* Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (raunajuci od kote trotoara) odnosno

ka je da se parcele, naroCito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

ruge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
' da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi
% “ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
Ozelenjavanje
‘elenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko
objekata po principu prednjeg dvoriSta u funkciji okuénice i zadnjeg dvori§ta u funkciji vrta. Prednje
dvoriste, orjentisano prema ulici, treba da prate elementi poplo¢anja, pizuli i nadkrivena pergola. L
zadnjem dvoristu su moguci zasadi agruma, maslina itd. Upravo te okucnice, unutar i na obodu naselja
sa pojedinacnim stablima i grupama drveca &ine znacajne elemente agrikulturnog pejzaza.
Smjernice za ozelenjavanje:
e kompoaziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
e pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
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za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

| 6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzecéima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz ,lzmjena i dopuna DUP-a Radovié¢i“: plan hidrotehnicke
infrastrukture. Sastavni dio ovih urbanisticko-tehniékih uslova su:

- Tehnicki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 3417 od 25.11.2015.god. izdati od
.Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehni¢ki uslovi za prikljutenje potro$ata na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

-Uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajedniCkog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG*
br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske i komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,Sllist CG" br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost.

7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografske odlike

Predmetna lokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radovié¢i (cca 53,50 mnm), do najvise kote od
91 metara nadmorske visine sa padom ka jugoistoku, sa pogledom prema susjednim naseljima Milovi¢i,
Geomorfoloske karakteristike

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsno$éu i slozeno$éu geoloskog sastava i grade
terena, veoma je dinami€an, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.
Poluostrvo Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitin kre¢njaka, a riede i dolomita gornje krede. U
sredisSnjem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa vise vrta¢a i uvala. Obala Na podrugju
Lustice je zastupljen kraski reljef, koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske,
jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim pr°Cesima u duzem periodu karstifikovane. Osnovna
karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, skrapa, skar§éenih depresija, kao i dobro razvijenih
dolina izmedu kojih su zaostali najéesée uski i ostri grebeni.

Geoloske karakteristike

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrué¢ju zapadno od Herceg Novog,
Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje od Bara do rijeke Bojane, tj. prostor
izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki kr§. Sedimenti gornje krede,
razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeliastim i mrko-zuc¢kastim krec¢njacima,
vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomiti¢nim kre&njacima, laporovitim kre¢njacima sa proslojcima
i muglama roznaca, karbonatnim bre¢ama i breé¢astim kre¢njacima. Tektonska jedinica Paraautohton se
odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima,
mada se u karbonatnim sedimentima zapazaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija
sa jugozapadnom divergencijom.

Seizmicke karakteristike

Kompleksna sagledavanja podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona, od kojih su za
prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona
Budve. U navedenim zonama de$avaju se snazni zemljotresi, iji se maksimalni intezit CE ;e,Ko Q
MCS skale. Na osnovu Karte seizmi¢ke regionalizacije (1982), Crnogorsko prim jé’«»,ée ,naIaZI u-.
granicama IX osnovnog stepena seizmitnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla, ica da Je
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prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od flisnih, preteznc
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku nepovoljnost sa aspekta seizmitkog
rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat)

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. Ucestalost
maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvis$ih dnevnih temperatura tokom avgusta
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednje mjesetne temperature vazduha pokazuju veoma
pravilan hod sa makisumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje
kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C. Srednja
mjesecna temperatura iznad 10°C pocinje tek u maju i zavrava se pocetkom novembra. Srednjza
mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C. Apsolutno najvise vrijednosti temperature tokon
zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke
temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se L
mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.

Opéti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina najveéi doprinos imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom
zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najveée dnevne koli¢ine
mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko
I/m2. Prostorna raspodjela srednjin godisnjih koli€ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost
zoni neposredno uz more. Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativha vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum
uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje
godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblaénost u
lietnjem periodu je manja u odnosu na prosjeé¢nu godidnju za oko 40 %. Srednja godi$nja obla¢nost
iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosjeéno godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osunc¢avanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima
(jun, jul i avgust), tj. oko 40% godidnjeg osuncavanja pripada jednoj Cetvrtini godine. Zimi osunéavanije je
znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 &asova, $to predstavlja 5% godisnje
vrijednosti. Dnevno, tokom ¢&itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca, sa
dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova.

Za Citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, Cije prosjecne
brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %)
zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

Pejzazne i ambijentalne specificnosti

Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada
eumediteranskom tipu pejzaza. Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih
elemenata prirode-vazdazelene tvrdolisne vegetacije i stienovitih, strmih kreénjackih grebena. Zimzelena
vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine.

8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA J

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla
za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribauviti
saglasnost nadleZznog ministarstva. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br
11/87) i Pravilnik o tehni€kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podru¢jima
(I. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim
karakterlstlkama u zonl predmetne Iokacue Izbor fundnranja nowh objekata prllag




antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

FQ. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

= od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

= zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama
zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

= zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 80/05)
sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na zivotnu sredinu,

= zaStite na radu shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zastitu

garaza-za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva riedenja za buduéu izgradnju i uredenje

prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa

seizmitkom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti

morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije kanalizacionog sistema.

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Prostorno re$enje DUP-a radeno je na osnovu principa o&uvanja Zivotne sredine. Osnovna nadela sa

ovog stanovista su:

¢ da planirane aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zZivotnu sredinu;

racionalno kori$¢enje gradevinskog podrugja;

koriScenje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

posti¢i optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

racionalno kori$¢enje vode uz obnovu tradicionalnog nacina sakupljanja vode u ukopanim ili zidanim

“bistjerna”-ma, kao i formiranje novih;

da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i ku¢nih posuda za sakupljanje otpada, koje ée

se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju

da se zemljiste i ut odlazu na odlagali§te prema Lokalnom planu upravljanja otpadom

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;

da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;

e da se za prostor precizno defini$e nadleznost i viasnistvo.

Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne i pejzazne vrijednosti od obavljanja

prediozenih aktivnosti primjenjivate se propisane mjere zastite Zivotne sredine, zatim monitoring i

inspekcijska kontrola. Planirani sistem sakupljanja otpada za cijelu teritoriju Tivta, uredenje reciklaznog

dvorista u servisno komunalnoj zoni u Kukuljini i odvoz na regionalnu deponiju bitno ¢e pobolj$ati

postojece stanje. Takode, planira se sanacija zatvorenih deponija u Sinjarevu i Grabovcu te sanacija

neuredenih odlagalista.

Smijernice za sprijeCavanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnoloskih nesreéa

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprijeéava ili ublazava

dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne

situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

e Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i nanosi
idr.);

¢ Nepogode izazvane djelovanjem ¢oveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih pos
velikih razmera, eksplozije i dr.);

e drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontd ija, pucanje
branaidr.) 1 |




U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ("Sl. list
R CG br. 8/1993). Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada sprje¢ava se zastitnim koridorima zelenila. U tu
svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m $irine koji dijele
pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske
ansamble. Preventivna mjera zastite od pozZara je postavijanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se spretilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz
vatrogasnih vozila objektu. lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani
objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar ( Sl. list SFRJ broj 30/91).
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Na podrugju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala. Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu
geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna
sl.. Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojec
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statiCka i seizmi¢kih analiza, sa ciliem
obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. lzbor i kvalitet materijala i naéin
izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponadanje objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu
Armirano-betonske i €eli€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojatanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su naroéito ekonomitne za visine objekata do 15 spratova. Koc
zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima
armirane konstrukcije razliitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima
treba primjenjivati za objekte manjeg znadaja i manje visine (do 2 sprata visine). Kod projektovanja
konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu
neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

10. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI ]

» Smanjenje uticaja na zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vece kori§éenje
obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja. Solarna energija, snaga vjetra
geotermika, biomasa su potencijalni izvori Ciste obnovljive energije.

e Energija direktnog suncevog zracenja je veoma primenjiva na podru¢ju Radovi¢a zbog povoljnog
polozaja i velikog broja suncanih dana u godini. Koris¢enjem ove energije moguce je ustedjeti i dc
60% godisnje potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode.

¢ Podrska sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode moguénosti primjene energije sunca.

¢ Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje
trosila relativno malih snaga na podru€ju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija
osvetljenja itd. Povezivanje solarnog sistema s javhom elektricnom mreZzom dobija se energetsk:
sistem koji objedinjava prednosti oba izvora energije. neznatne troSkove solarne energije i uvjek
prisutni izvor el. energije iz javne mreZe. Visak energije iz solarnih modula daje se javnoj mrezi il
skladisti u baterijama sto je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno koriSéenje energije se postiZe i kroz niz mjera kao $to su:

Smanjenje gubitaka u razvodu el. mreze na 10%

Uvodenije tarifnih sistema koji ¢e podsticati Stednju energije

Pazljiv izbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnj

lzbor energetski efikasnih potroSaca visokoh stepena korisnog dejstva

Izbor energetski efikasne Stedne rasvjete

Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju ,
mjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriééenje obnovljivin izvora eri
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e U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Qdrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju¢uje:

¢ Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

e Energetsku efikasnost zgrada;

e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Potrebno je:

¢ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove,;

e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

11. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propise projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacue za
izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehni€¢ku dokumentaciju u
skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i
na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata i Elaborata energetske efikasnosti.
U zavisnosti od namjene i veliine objekta radi se Elaborat zastite na radu i revizija, shodno ¢lanu 86
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni
projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZzenjerske komore CG.

12. GRAFICKI PRILOZI

- Topografsko-katastarski plan sa granicom plana R 1:1000;

- Stanje fizi¢kih struktura i namjene povrsina sa prikazom neformalnih objekata R 1:1000;
- Plan namjene povrsina sa administrativnom podjelom na planske jedinice R 1:1000;
- Plan mijera, uslova i rezima zastite R 1:1000;

- Plan nivelacije i regulacije R 1:1000;

- Plan parcelacije R 1:1000;

- Plan saobracajne infrastrukture R 1:1000;

- Plan zelenih i slobodnih povrsina R 1:1000;

- Plan hidrotehni¢ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projektne dokumentacije i ne daju
nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM
Marko Kogfi¢, dipl.i
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IZMJENA I DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI

TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN SA GRANICOMPLANA R  1:1000 ‘@-

Kat.par.br. 89 KO Radovici

740

747
744

58,3(

o2,

254 255

25&“ rﬁl ) = =

Na

LEZ

267 264

{2301 I
750
237 _ =4
(2291
/ 754
, 2292 "
=N #
T
< E \.T»
235 / : j”
/m ' = _ 2 757 756
LEGENDA
—— GRANICA OBUHVATA PLA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

799 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE




PLANA RADOVICI
Stanje fizickih struktura i namjene povrSina sa prikazom neformalnih objekata @
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IZMJENA I DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI
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IZMJENA I DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI
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» !l Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
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PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atfas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 0902-351-
1045/2 od 19.11.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju objekta na
UP 89- kat.par.broj 89 KO Radoviéi,a na zahtiev PAVLOVIC MILJKA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I Prikljucak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u $ahti
van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu m

A\ * -
»\.\\ %jEKRE\:Q,\‘\w’ /
2 o, YREDEN® ¢
\¥E~§Irru e
\"*‘u—...._/

Tivat, 25.11.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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