CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-1050/4

Tivat, 07.12.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 35/13 i 33/14) i Odluke o dono3enju Detaljnog urbanistickog plana ,Mazina" (»Sl.list CG« br. 15/ 15), na zahtjev
Zarubica Veljka , Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za urbanisticku parcelu UP 186, namjene stanovanje srednje gustine (SS),
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “MazZina“,Opstina Tivat

UP 186, povrSine 727,84 m?, formirana je od kat.parc.br. 1580/1 i 1580/2 KO Tivat, manjeg dijela 1581/1 KO
Tivat i manjeg dijela 992/1 KO Tivat.

Prema Listu nepokretnosti —prepis 529 povrsina kat.parc.br. 1580/1 KO Tivat je 400m? i na njoj je evidentirana
zgrada br.1- porodiéna stambena zgrada, povrsine gabarita 137m? i spratnosti Po+P+1+Pk.

U planskom dokumentu na listu ,Spratnost i bonitet’, objekat na predmetnoj parceli je oznaCen brojem 134,
povrsine gabarita 137,03m? i spratnosti P+1+Pk.

PROGRAMSKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Broj Povrsina Broj BGP , :
objekta Prizemlja (m?) Spreinal etaza (m?) Hemiena e
134 137.03 P+1+Pk 3 411.09 stanovanje

Prostorni i urbanisticki parametri za UP 186- PLANIRANO STANJE

Broj urbanisti¢ke parcele UP 186

Povrsina urbanisticke parcele(m?) 727,84

namjena Visepor.stanovanje

|.Z.-max 0,20

Max povrsina pod objektom ( m?) 152,00 —

I.1.- max 0,77 Pl T Ny
Max bruto gradevinska povrsina objekta ( m?) 563,00 /AN )-?':._“3;\
Max spratnost objekta P+2+Pk [~ ¥ \J
Napomena:  Povrsina podzemne etaZe nije usla u obraéun. \i% /,:/!

NAPOMENA: U skladu sa odredbama ¢lana 60 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SlJist CG?‘SSJ;:@,@&%
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13) lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi
namjeni u skladu sa urbanisticko- tehnickim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele.

Ukoliko je lokacija dio jedne urbanisticke parcele, odnosno ukoliko se na lokaciji realizuje planom definisana fazna
izgradnja potrebno je uraditi idejno rieSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisali faznost realizacije u skladu sa
urbanisti¢ko- tehnickim uslovima.

Za izradu idejnog rjeSenja iz stava 3 ovog Clana potrebna je saglasnost svih viasnika zemljita koje Cini urbanisticku
parcelu.

Idejno rjeSenje iz stava 3 ovog ¢lana podiijeze reviziji tehnicke dokumentacije u skladu sa ¢lanom 86 ovog zakona.

Idejno rieSenje iz stava 3 ovog ¢lana uslov je za dobijanje gradevinske dozvole za faznu izgradnju objekta na dijelu
urbanisticke parcele.



,J talini urbanisticki plan
!"(i'."? 3‘\[ ""f'lEk; Ev FErINTLAL UoLJY

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova su

o Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentaciie za objekte viseporodiénog
stanovanja, oblik intervencije- odrzavanje i dogradnja pretezno dovrdenih podrucja stambene gradnje niske
gustine, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Mazina“, Opstina Tivat- izraden od strane RZUP- ad-
Podgorica

» GRAFICKI PRILOZI (lzvodi)

Separat sa urbanisticko- tehnickim uslovima

Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000;

Spratnost i bonitet R 1:1000;

- Namjena povrsina R 1:1000;

- Parcelacija i UTU R 1:1000;

- Koordinate prelomnih taaka urbanisti¢kin parcela i gradevinskih linija R 1:1000;
- Saobracaj R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura R 1:1000;

- Elektroenergetika R 1:1000;

- Hidrotehni¢ka infrastruktura R 1:1000;

- Telekomunikaciona infrastruktura R 1:1000

¢ Opsti saobracajno tehnicki uslovi broj 1006-152 od 30.05.2013.godine izdati od strane Sekretarijata za
komunalno stambene poslove i saobracaj.

o Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.3065, izdati od
DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 16.11.2015.godine.

eVodni usloviza odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od

08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj op$tine Tivat,

¢ PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-

00-17865 od 24.11.2011.god.

o Tehnicki uslovi za priklju¢enje potrosaca na el.distributivnu mrezu br, 40-23-01-2065 od

03.10.2011.god.- Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija

Tivat,

e Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajedni¢kog

antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno

Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske

komunikacione mreze, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima

(,Sl.list CG* br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

NAPOMENA: Gradevinska dozvola se mozZe izdavati za one urbanisti¢ke parcele, koje imaju direktan
pristup sa postojecih ili izvedenih planiranih javnih sacbraéajnica.

Samostalni savjetnik Ill za uredenje
prostora i izgradnju objekata

AdrijanaPejovic, dipl.ing.grad
SRS s

Dostaviti:

- Zarubica Veljko, vojvode Mirka Petrovica 113, Podgorica ¢
- Urbanistickoj inspekciji '
- Arhivi
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!‘_'

OPSTI URBANISTICKO TEHNLGKI USLovi
za izradu tehnicke dokumentacrjeza@féfte

VISEPORODICNOG STANOVANJA

OBLIK INTERVENCIJA
odrzavanje i dogradnja pretezno dovrenih podrucja stambene gradnje niske gustine

u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Mazina", Opétina Tivat
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URBANISTICKE PARCELE SA OGRANICENJEM

*
1.

%%

PostojeCi objekti koji se nalaze na povr§inama koje su PUP-om planirane za

zelenilo, mogu se kao takvi zadrzati u izvedenom gabaritu shodno odredbama
PUP-a, - Poglavlje 8.3.3 ,Postoje¢i objekti na prostorima sa namjenom
neizgradene (zelene) povrSine® mogu se legalizovati u izvedenom gabaritu
(horizontalnom i vertikalnom). Za ove objekte, u cilju legalizacije, formirane su:
UP90, UP91, UP92, UP93 i UP94.

-Na UP54 na grafickom prilogu "Elektrotehnicke instalacije” naznaceni su

dalekovodi. Realizacija objekta prema planski zadatim parametrima nije moguéa
do izmjestanja dalekovoda uz postovanje uslova nadleZznog preduzeca
Elektrodistribucije.

Korisnici — vlasnici urbanisti¢kih parcela: UP48, UP375, UP376, UP114, UP115,
UP144, UP387, UP388, UP389 i UP21 u okviru kojih se nalazi potok ili kanal
duzni su da ga odrzavaju (Ciste). Isto se odnosi i na one UP koje su eventualno
izostavljene a na terenu postoje potoci ili kanali na njima.

Ukoliko prilikom rekonstrukcije Regionalnog vodovoda dode do izmjestanja trase,

u tom slucaju gradevinska linija na urbanistickim parcelama preko kojih prolazi:
UP1, UP7, UP20, UP281, UP283, UP284, UP290, UP291, U336, UP337,
UP341, UP 342, UP343, UP343a, UP346, UP352, moze se pomijeriti na
propisanu udaljenost od 3,0m od granice urbanisticke parcele, $to ce biti
definisano kroz UTU-e.

Za predmetne urbanistiCke parcele dati su planski parametri u skladu sa_planiranem
namjenom ali se prilikom izdavanja UTU moraju navesti prethodno navedel}a
ograni¢enja. sf
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1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Namjena objekata je stanovanje sa moguénoscu poslovnih djelatnosti koje ne
naruSavaju uslove zastite od buke | aerozagadenja. Daje se mogucnost projektovanja
turistickih apartmana.

2. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ée izdati nakon $to su rjeSeni imovinsko-pravni
odnosi i izvrSena parcelacija, odnosno formirana urbanistiCka parcela prema Planu
parcelacije. Sve urbanistiCke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane
na grafickom dijelu planskog dokumenta.

2.1. ELEMENTI REGULACIJE | NIVELACIJE

Parcelacija je definisana u grafickom prilogu "Parcelacija i UTU".

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobrac¢ajnim rjeSenjima, koordinatama
urbanistiCkih parcela i gradevinskih linija i drugim podacima koji omogucavaju tacnost
prenos$enja na teren.

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih
djelova na nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.

U tabelarnom prikazu dati su planski parametri.

U grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" prikazane su granice sa koordinatama
prelomnih taCaka urbanistickih parcela. U tabelarnom prikazu date su povrsme
urbanisti¢kih parcela.

U najvecem broju sluajeva granica katastarske parcele predstavija

urbanisticke parcele dok se prema saobracajnici granica urbanistiCke parcelg/poklapa -

sa regulacionom linijjom.

UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice.

= Gradevinska linija defini$e liniju do koje se mozZe graditi i definisana je graflck| za
objekte na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama i opisno za postoje¢e stambene

objekte za koje je planirana rekonstrukcija .

= Vertikalni gabarit definisan je spratno$¢u oznagenom na grafickom prilogu i u
tabeli, kao i visinom u metrima u tekstualnom dijelu plana.

* Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulicne mreze i terena. Nove
saobracajnice se povezuju na vec nivelaciono definisane.
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= Bruto gradevinska povrSina objekta predstavlja izgradenu povrsinu objekta koja
ukljuCuje povrSinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima,
balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr. i €ini zbir svih etaza, svih objekata na
parceli. U BGP se ne racunaju povrSine podruma i suterena koje sluze za
garaziranje ili su tehni¢ke prostorije za smjestaj instalacija, uredaja ili postrojenja koji
sluze objektu.

2.2  OPSTIUSLOVI

Kada'granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrSiti
uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom. Regulaciona linijja mozZe se
uskladiti sa linijjom katastarske parcele samo ako je linija katastarske parcele unutar
urbanisticke parcele.

Na listu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije® prikazani su objekti koji su oznaceni
kao ,postojeci objekti“ i na osnovu kojih su obracunati urbanisticki parametri, za
svaku UP. Parametri su prikazani u analitiCkom dijelu plana (tabela).

Ovim Planom se prihvataju svi izgradeni dijelovi objekata (terase, balkoni,
stepenista i sl.), koji su prikazani na ovjerenoj topografsko katastarskoj podlozi
na kojoj je Plan raden, a koji ¢ine funkcionalnu cjelinu sa osnovnim objektom, bez
obzira da li njihova povrsina premasuje maksimalne vrijednosti parametara prikazanih u
tabelama.

Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je postovati sljedece

principe:

= jednostavnost proporcije i forme;

= prilagodenost forme objekata topografiji terena, odnosno "objekat treba da prati
teren”;

= prilagodenost klimatskim uslovima;

= modernizacija gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, opreme, termickih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno osavremenjavanje
objekta;

= uklapanje zapocetih i izvedenih objekata koji svojim izgledom narusavaju ambijent
naselja.

= imajuci u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog plana
potrebno je posebnu paznju posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i
oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena.

Pri projektovaniju koristiti sve dokazane korisne elemente tradicionalne primorske kuce,
bitne za racionalno koris¢enje zemljista i stvaranje novih pejzaza i ocuvanje starih:

u 0 (ﬁ) Q\
= pozeljno je koritenje kamena kao osnovnog materijala fasadnik zrdova\

= izbjegavati pojavu velikih balkona preko Citavih fasada, /v j\
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* predvidjeti dvovodne, visevodne krovove sa odgovarajuéim nagibima ili ravne sa
neprohodnim terasama ili krovnim ozelenjavanjem.

= otvore (prozore i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima,

* predvidjeti izgradnju vlastite kuéne bistijerne za sakupljanje kiSnice, kao dopunski
vodovodni sistem,

» ograde oko dvoridta objekata izvoditi u kombinaciji kamenog zida i dekorativno
obradenog Zeljeza ili zelene Zivice ukupne visine do 1,50m.

Napomena: lzuzetak od planski zadatih parametara, datih za urbanisti¢ke parcele
na kaojima je planirana nova izgradnja i rekonstrukcija u smislu dogradnje i
nadgradnje do zadatih planskih parametara, ¢ine urbanisticke parcele na kojima
postoje izgradeni objekti koji su prekoracili zadate planske parametre a koji se
ovim planom zadrZavaju, uz postovanje parametara datih u tabeli.

Ukoliko se objekti zadrzavaju u postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu,
potrebe za parkiranjem moraju se obezbijediti na svojoj parceli ili u neposrednoj
blizini uz saglasnost vlasnika te parcele.

Ukoliko se investitor odluc¢i za rusenje postojeceg i izgradnju novog objekta
obavezno je postovanje planskih parametara za nove objekte. Ukoliko se radi o
lameli objekta u nizu potrebno je pribaviti saglasnost susjeda i uraditi Elaborat o
rusenju.

2.3 NEPRIHVATLJIVI ARHITEKTONSKI POSTUPCI

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva;

Usijecanje terena za postavljanje Citave osnove objekta nije dozvoljeno;

Koris€enje predimenzionisanog gabarita je isklju¢eno;

Neprihvatljiva je upotreba neadekvatnih krovnih kompozicija kao i stilski
neodgovarajucih elemenata;

2.4 UREDENJE TERENA

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanmje i .
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, ¢uvanje po 6Jeceg‘

zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.
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3. SMJERNICE ZA 1ZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

3.1 PLANIRANI OBJEKTI

Indeks zauzetosti je 0,40
Indeks izgradenosti je 1,20.

Maksimalna spratnost P+2+Pk. Visina objekta je max. 14,0m.

Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obracun BGP.
Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima
datim u Poglavlju ,Saobracaj".

Gradevinska linija prema saobraéajnici je na min. 3,0m.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

Gradevinska linija podrumske, etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m
od susjedne parcele i na granici urbanisticke parcele prema zelenim povrSinama i
regulacionoj liniji (prema saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena
uz uslov ozelenjavanja povrsine iznad garaze.

3.2 POSTOJECI OBJEKTI

Indeks zauzetosti je dat u tabeli.
Indeks izgradenosti je dat u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta je data u tabeli.

Podrumske i suterenske etaZze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obracun BGP.
Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima
datim u Poglavlju ,Saobracaj”.

Gradevinska linija dogradnje prema saobrac¢ajnici je na min. 3,0m.
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m
od susjedne parcele i na granici urbanijsticke parcele prema zelenim povrsinama i
regulacionoj liniji (prema saobracajnici)p tikoliko to dozvoljavaju karakteristike terena
uz uslov ozelenjavanja povréine iznad garaze, \
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4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

4.1 PARKIRANJE, GARAZIRANJE

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanisti¢ke parcele uzimajuéi u obzir normative

- Namjena objekta Broj parking mjesta
' Planirano stanovanje 1PM / stanu
Uslugé 1PM na 60m? BGP

Parkiranje moZe biti povrSinsko na parceli ili smjaSteno u podrumu, suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama .

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini uzimajudi
u obzir niveletu pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena i arhitektonsko -
konstruktivno rjeSenje objekta.

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena moguée obezbijediti jedino pjesacki
prilaz parkiranje je organizovano kao povrsinsko u neposrednoj blizini parcele, a
stepenicama, odnosno pjesackim stazama je omogucen prilaz parceli.

Prilikom projektovanja garaza potrebno je iskoristiti konfigurzciju terena, a vezu garaze
sa pristupnom saobraéajnicom ostvariti rampama maksimalnog nagiba 12% za
otkrivene, odnosno 15% za natkrivene rampe. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli vezu je moguce ostvariti i garaZznim liftom. Garazni lift
je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa vozac¢em sa ulaznog nivoa na
nivo garaze namijenjen za parkiranje. Prilikom projektovanja garaZe projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke

automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG, br. 9/12"). Prije izrade Giavnogw.?:_ﬁ y
projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvrsi geomeharﬁéka Ja N

geotehnicka ispitivanja terena.

42 SMJERNICE ZA PROJEKTOVANJE ZELENIH POVRSINA

= Potrebno je napravm adekvatan |zbor vrsta i vodltl raGuna o svim kompozn

cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca.

= Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.

= Staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala. .
= Minimalna povrSina pod zelenilom je 30% u odnosu na urbanisti¢ku parcelu, a

ostale slobodne povrSine planirati za platoe, staze i saobrac,ame manipulativne
povrsine.

£
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» Sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm.

= Zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo

sa najvecim stepenom odrzavanja.

Sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo.

Kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

Predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.

Predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena kao i izradu pejzazne taksacije ukoliko na lokaciji ima postojeceg
zelenila.

Zelenilo objekata viseporodiénog stanovanja (ZSO)

Najvec¢i dio zahvata plana cCini stanovanje, te se posebna paznja treba posvetiti
uredenju okuénica i dvorista.

Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora ku¢e sa poslovnim prostorom (koji
moze Koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), turistickim apartmanima koji se
sezonski iznajmljuju ili ugostiteliskom dijelu, neminovno dolazi do odstupanja u
interesima razli¢itih korisnika vrta, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti
navede dijelove koliko god je to moguce. Tako je poZeljno, fizicki razdvojiti ulaze u
pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu
ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Kod videporodiénih stambenih objekata u unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je
obeznijediti slobodne i zelene povrSine sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
najmladih, kao i povrSine za pasivan odmor stanovnika sa klupama za odmor i drugim
elemntima u cilju organizovanja boravka na otvorenom.

Preporu€uje udruZivanje urb. parcela da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata
blokova, radi uredjenja prostora, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i
nemoguénost formiranja blokovskih cjelina sa pozeljnim karakteristikama.

Neophodno je takode voditi raCuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti unutar
parcele. Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strane u sjenci ponekad su
velike zbog €ega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka
treba u velikoj mjeri posStovati uslove svjetlosti, sj,eqlgt'eﬁ?\\relativne vlage u
vazduhu.Ukoliko se radi o vecim blokovskim povrSinama'sistem’ zeleRila bloka mogu da

¢ine sljededi elementi: ;( ; 2\
» park blokovskog zelenila,
= trgovi i platoi

= zelenilo ulica,

= zastitno zelenilo
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Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti. U
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) iznosi oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar)
iznosi 12 do 13°C. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu
vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednja
mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15°C. Ekstremne mjesecne temperature
vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise vrijednosti temperature
tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem
periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najniZze
oko 12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u
februaru -8,2°C. Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe,
na podrudju Tivta u prosjeku bude oko 113 godi$nje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana
u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih dana, kada najvisa dnevna
temperatura dostigne 30°C i viSe, na podrudju Tivta u prosjeku godiSnje ima oko 37,3.

Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda godine. Padavine su isklju€ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici
padavina ovdje veoma rijetka pojava. Srednja godisnja koli€ina padavina iznosi 1755
mm.

Relativha vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjih mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i
septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i
tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaznosti vazduha iznose
za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane vrijednosti
obla¢nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su
ove vrijednosti male. Srednja godi$nja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u july,
max 5,0 u februaru i martu).

Vjetar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave
tis$ine. Cestu pojavu za primorje u cjelini karakteriu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca
sjeveroistoka i jugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-jugozapad (7,9%),
istok-jugoistok i jug (po 6,4%). Broj dana bez vjetra je veoma veliki (tiSina 31 %), Sto
pokazuje da je podrucje slabo vjetrovito. Isto tako, brzina vjetra nije velika. Najvecu
srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-sjeveroistok s
ucestalo$éu od 3,8%, i najvec¢om maksimalnom brzinom od 19 m/s.

Geoloske i pedoloske karakteristike

Podrug¢je Tivta izgraduju plitkovodni karbonatni sedimenti jurske i kredne starosti,
karbonatne brece kredno-eocenske starosti i fliSni sedimenti srednje eocenske starosti,
kao i kvartarne tvorevine. Preovladuju geoloski najmlade stijene.

Dinami¢an reljef, sloZzena geoloSka struktura, karakferfsticne klimatske i hidroloske
prilike faktori su koji su uticali na razvoj veceg broja hpova«;e ljista: aluvijum (fluviosol),
koluvijum, crvenica (terra rossa) i smeda euterlcna zeml]lsté
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= zelenilo poslovnih objekata

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje,
ekspozicije, veliéine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju
posebne uslove.

Uredenje ovih povrsina u smislu ozelenjavanja ukliuCuie obaveznost izrade projekta
uredenija terena kao i pejzaZne taksacije.

Smijernice za ozelenjavanje:

« sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drvec¢a i Zbunja,

= visoka stabla u kombinaciji sa visokim zbunjem Koristiti za oiviCavanje blokova i
postizanje sjenke za odmorista,

= koristi i brzo rastuce dekorativne vrste,

* pri odabiru zasada voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,
vizurama, spratnosti objekata,

= na strmim terenima koristiti pokrivace tla a za formiranje travnjaka koristiti vrste
otporne na susu i gazenje,

= pjesacke staze, $irine 1,5-3m, projektovati po najkra¢im pravcima do objekata,

« u okviru bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djeciju igru.

= trend u podizanju nivoa kvaliteta stanovanja je formiranje krovnih vrtova u
nedostatku zelenih povrsina usled velike zauzetosti parcela samim objektima.

= planirati sistem za navodnjavanje.

5. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski polozaj

Tivat je jedna od 21 opétine u Crnoj Gori, povr$inom je najmanja medu njima, granici se
sa opstinama Herceg Novi i Kotor. Tivat se nalazi u geografskom sredistu
Bokokotorskog zaliva, a njegova teritorija zatvara sjeveroistoénu i jugozapadnu stranu
tivatskoga zaliva. Na jugu dio teritorije na poluotoku Lustica izlazi na otvoreno more u
zalivu Traste.

Sjeveroistoéna strana teritorije opstine je na padinama Vrmca a jugozapadna je na
poluostrvu Lustica. More dijeli/spaja dva dijela teritorije opstine pa se primarni centar
opétine nalazi na dijelu teritorije koji se razvio na padinama Vrmca dok je sekundarni
centar na Lustici.

Mazina se nalazi se na nadmorskoj visini od cca10do cca110mnm. Y x \

;,‘ ., b 2 &

Klimatske karakteristike R =

. €4 S fﬁ?

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali ki$ovitim zimama i vedrim i toplim:ljetima:”
Ovo je najsundaniji grad Boke Kotorske sa 2419,6 suncanih sati u toku godine. ——

<
LV
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Seizmicke karakteristike

Sa makroseizmiCkog stanoviSta teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmic¢kom aktivnoScu. Poslednji razorni zemljotres (1979.god), kao i ranije
zabiljezeni, pokazuju da se mogu javiti potresi jadine oko 9 stepeni MCS skale u
uslovima srednjeg tla.

Cinjenica da je prostor velikim dijelom izgraden od fli§nih, preteZno klastiénih
sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku nepovoljnost sa aspekta
seizmickog rizika.

6. USLOVI PROJEKTOVANJA INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZe¢im propisima i standardima a prikljuCenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ocuvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguc¢avaju odrzivi razvoj
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

* sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
objekte u zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu.

Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o
upravljanju otpadom (SI. list CG" broj 64/11).

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se prf,q%e

mjere za njihovu zastitu a u skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturml') d’ibara‘ N

(Sl.list RCG 49/10) ¢lan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koji se odnosi na slucajna“ff"? \

otkrica - nalaze od arheoloskog znadéaja. =% .
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Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

» Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.); drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i
medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.);

= Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. NaroCito su
izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su
tete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su djelimi¢no identi€ni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja ratunati za 1 stepen vise
od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i
gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena"jé’lrfd_ stupnost do svih mjesta
4 .‘: i '\'\

moguce intervencije vatrogasaca. ‘ L
| \

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.
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Mjere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere : Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije
potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci rauna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao &to su energija vode i energija direktnog sunéevog zra€enja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugliendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list
CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i
opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade projekine dokumentacije
obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i
spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

8. SPROVODENJE PLANA | FAZE REALIZACIJE

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruZenja, koja
uCestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podruéju u
zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, .
duzni su postovati planska rieSenja utvrdena usvojenim Detaljnim urbanisti¢kim plagom: « -

q“

Faze realizacije

Kao vaZan preduslov za realizaciju planskih rieSenja datih ovim planskim dokuréntom
je izgradnja planirane saobracajne i tehni¢ke infrastrukture. Preporuka je ”-ziggt S
realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za Citav pr5§t6F'n‘-'~"'""'
zahvata.

9. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko tehni¢kih uslova, investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" br. 51/08, 40/10,34/11,40/11,47/11,35/1,339/13 | 33/14) i u skladu
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sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
("SLlist CG" br. 23/14).

;f’@iﬁ}egg,tavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za
odenje’ radova na predmetnoj lokaciji.

7

43




Povréine za stanovanje srednje gustine

&——% Granica urbanisti¢ke parcele

P+1 Planirana spratnost

Broj katastarske parcele

Koordinate prelomnih tacaka
urbanisti¢kih parcela

2797 6557948.81 4699074.46
2798 6557953.74 4699091.08
2799 6557956.37 4699094.65
2800 6557960.00 4699095.08
2801 6557966.85 4699093.31
2802 6557973.70 4699091.53
2803 6557979.42 4699090.22
2804 6557979.22 4699089.86
2805 6557992.22 4699086.78
2806 6557987.59 4699080.20
2807 6557969.50 4699070.12
2808 6557965.04 4699067.85
2809 6557958.42 4699065.94
2810 6557958.79 4699071.76

“PLANIRANO STANJE
Povr&ina e
Povr&ina UP Akt max | ind. | ind. g
Br.UP UPm? | /potparcela prlzerznlja BRGP m? | Zauz. | lzgr. max sprat. namjena g
m m S
UP186 727.84 152.00 563.00 | 0.20 | 0.77 P+2+PK visepor. stan.

Detaljni urbanistiéki plan “"MAZINA"™ Opstina Tivat

SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

Oznaka sjevera:

¢

Investitor

@)

Opstina Tivat

Razmijera:

R 1:1000

Obradivaé

u republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica
’

UP 186

Broj urbanistitke parcele
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UP158 227.10 | 151.48 302.96 | 0.67 | 1.33 P+2 stan./posl./tur.
UP159 426.71 | 149.35 448.05 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl.ftur.
UP160 1,064.71 | 37265 | 1,117.95| 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
uP161 490.84 | 161.94 550.65 | 0.33 | 1.12 P+3 stan./posl./tur.
uP162 758.64 | 265.52 796.57 | 0.35 | 1.06 P+3 stan./posl./tur,
UP164 478.80 | 167.58 502.74 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./ftur.
UP164a 368.12 | 128.84 386.53 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP165 309.78 | 139.92 419.77 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP166 579.16 | 202.71 608.12 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP167 500.68 | 175.24 525.71| 0.35 | 1.05 | P+2+Pk stan./posl./tur.
uP168 383.49 | 153.40 306.79 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP168a" 34427 | 137.71 27542 | 0.40 | 0.80 | P+1+Pk por. stanovanje
UP168b 376.64 | 150.66 301.31 | 040 | 0.80 | P+1+Pk por. stanovanje
UP169 824.92 | 329.96 500.00 | 0.40 | 0.61 | P+1+Pk por. stanovanje
UP170 363.28 | 145.31 290.62 | 0.40 | 0.80 | P+1+Pk por. stanovanje
UP171 353.72 141.48 282.87 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
uP172 327.83 | 120.86 362.58 | 0.37 | 1.11 | P+1+Pk por. stanovanje
UP173 325.73 | 130.29 260.58 | 0.40 | 0.80 | P+1+Pk por. stanovanje
UP174 20398 | 102.89 308.68 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl.ftur.
UP175 577.26 | 147.63 606.12 | 0.26 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP176 g L 320.56 | 244.66 489.32 | 0.74 | 1.48 P+2 stan./posl.Aur.
UP177 ORI 115.21 345.63 | 0.56 | 1.67 P+2 stan./posl.ftur.
UP178 573.88 | 272.10 602.57 | 0.47 | 1.06 P+2 stan./posl./tur.
UP179 304.37 | 106.53 319.59 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP180 316.03 | 110.61 331.83 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP181 — ** 82.28 246.84 | 0.41 | 1.22 P+2 stan./posl.ftur.
UP182 B 84.35 253.05 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP184 1,607.50 | 482.25 482.25 | 0.30 | 0.30 2 benzinska pumpa
UP185 7,238.49 | 2,230.00 | 11,150.00 | 0.31 | 1.54 P+4 videpor. stan.
UP186 727.84 | 152.00 563.00 | 0.20 | 0.77 | P+2+Pk videpor. stan.
UP187 528.08 | 184.83 554.48 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur,
UP188 384.72 | 153.89 307.78 | 0.40 | 0.80 | P+1+Pk por. stanovanje
UP189 384.57 153.83 307.66 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP180 53048 | 239.55 479.10 | 0.45 | 0.90 P+1+Pk por. stanovanje
UP191 62096 | 248.38 496.77 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP192 8714 | - - - - ]  trafostanica
UP195 340.4 136.18 272.36 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
uP196 499.18 | 199.67 399.34 | 0.40 | 0.80 | P+1+Pk por. stanovanje
uUP197 656.93 | 185.64 511.18 | 0.28 | 0.78 | P+1+Pk por. stanovanje
UP198 410.80 | 164.32 32864 | 040 | 0.80 | P+1+Pk por. stanovanje
UP199 423.38 | 169.35 338.70 | 0.40 | 0.80 P+2 por. stanovanje
UP200 54751 | 219.00 | 438.01 | 040 | 0.80 | /P+1+Pk por. stanovanje
UP201 | 523.01 25597 | 102.39| 204.78 | 0.40 | 0.80 | [/ P¥1+Pk - | 'por. stanovahje |

RZUP - ad - Podgorica
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TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA R 1:1000
Za kat. parc. br. 1580/1 KO Tivat
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UP 1

granica urbanisticke parcele

urbanisti€ka parcela sa ograni¢enjem
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urbanisti¢ka parcela sa
ograni¢enjem (potok kroz parcelu)
urbanisti€ka parcela sa
ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)

urbanistitka parcela sa ogranicenjem
(regionaini vodovod i postoje ¢i vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanisti ¢kih parcela u
skladu sa vlasnistvom /podparcela
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granica gradevinske linije
postojeci objekat
planirana spratnost objekta
kolske povrsine
kolsko-pjesacke povrdine

pjeSacke povrsine
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pjeSacke povrine na kanalu potoka
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E zastitni koridor regionalnog vodovoda
vieetazna garaza i poslovanje
L 4 (povréina za centralne djelatnosti)

M

benzinska pumpa (povrdine za
centralne djelatnosti)

kontejneri (nadzemni/podzemni)

povrsine za stanovanje male gustine (porodiéno stanovanje)

povrsine za stanovanje srednje gustine (viSeporodiéno stan

stanovanje u zelenilu

povriine za centralne djelatnosti

povriine za javne namjene

objekti elektroenergetske infrastrukture
objekti hidrotehni ¢ke infrastrukture

objekti komunalne infrastrukture
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zasti¢ena kulturna dobra
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R 1:1000
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UP 1| oznaka urbanistiCke parcele P+1+Pk | planirana spratnost objekta
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* urbanisticka parcela sa ograni¢enjem - B ) C\‘*}
(dalekovod kroz parcelu) - kolsko-pjesacke povrsi " {v\
% | Urbanisticka parcela sa pjesatke povrsine | & )
ograni¢enjem (potok kroz parcelu) ' /
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* ograniéenjem (stanovanje u zelenilu)
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(regionalni \{-odovod i pOStOj.ef.‘.l vgd kroz UP) @ viseetazna garaza i poslovanje
preparcelacija unutar urbanistickih parcela u
skladu sa vlasnistvom /podparcela a benzinska pumpa

GL___GL granica gradevinske linije
K1  kontejneri (nadzemni/podzemni)
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KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA URBANISTICKIH PARCELA |
GRADEVINSKIH LINIJA

Za UP 186
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granica urbanisticke parcele (sa koordinatama 2797|16557948.81/4699074.46
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urbanisticka parcela sa ograni¢enjem 2799|16557956.37|4699094.65
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ogranicenjem (potok kroz parcelu) 2802|6557973.70{4699091.53
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(regionalni vodovod i postojeci vod kroz UP) 2805|6557992.22|4699086.7, Oq‘t‘ ! i‘#’«"! (?}}\\
preparcelacija unutar urbanistickih parcela 2806| 6557987.59|4699080 40 h t;p !‘\
u skladu sa vlasnidtvom /podparcela (sa 2807|6557969.50/4699070{12% .. | i =0
koordinatama prelomnih ta¢aka) 0808 6557965.04{4699067.85F.« < i
granica gradevinske linije (sa 2800|6557958.42|4699065.9 Jfﬁw ojﬁ
Kepyelinatama prelomniniia Salca) 310[6557958.79|4699071.76 | =z
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postojeci objekat

kolske povrsine

kolsko-pjesacke povriine

pjesacke povrsine

pjes$atke povrsine na kanalu potoka
zastitni koridor regionalnog vodovoda
vi§eetazna garaZa i poslovanje
benzinska pumpa

kontejneri (nadzemni/podzemni)
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granica zahvata

oznaka urbanisti¢ke parcele
granica urbanisti¢ke parcele
planirane saobracajnice
osovine saobracajnica
trotoari

nivelacija saobracéajnica
kolsko-pjeSacke povrsine

pjeSacke povrSine

pjeSacke povrsine na kanalu
potoka

1 zastitni koridor regionalnog
1 vodovoda

m viSeetazna garaza i poslovanje

a benzinska pumpa

) autobusko stajaliste

K1 Kkontejneri
(nadzemni/podzemni)
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PEJZAZNA ARHITEKTURA R 1:1000
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OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE
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oznaka urbanisticke parcele

granica urbanisticke parcele %0% park

urbanisti€ka parcela sa ograniéenjem e

(dalekoved kroz parcelu) %e% skver

urbanistitka parcela sa < ; Gt
ograniéenjem (potok kroz parcelu) %@‘% zelenilo uz saobracajnice
urbanisticka parcela sa

ograniéenjem (s[anovanje u ze|en';]u) OBJEKTI PEJZAiNE ARHITEKTURE OGRANICEN

urbanisticka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i postoje ¢i vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanisti &kih parcela u
skladu sa vlasnistvom /podparcela

”/)] rostojeci objekat

P+1+Pk | planirana spratnost objekta

zelenilo stamQFnih objekata i blof

zelenilo individualnih stambenih objekata

HERREIIE

\\Q

zelenilo poslovnih objekata

scepijalizovani park

kolske povrsine OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE
kolsko-pjesatke povriine zelenilo infrastrukture

pjesacke povriine zelenilo industrijskih objekata (benzinska pumpa)

jeSacke povriine na kanalu potok: S :
B ¥ RRRARRI petaka objekti elektroenergetske infrastrukture
zastitni koridor regionalnog vodovoda

videetaZna garaza i poslovanje (povrsina za centralne djelatnosti}

benzinska pumpa (povrsine za centralne djelatnosti)
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kontejneri (nadzemni/podzemni)
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oznaka urbanisti¢ke parcele

granica urbanisticke parcele

urbanisti¢ka parcela sa ograni¢enjem
(dalekovod kroz parcelu)

urbanisti¢ka parcela sa
ograni¢enjem (potok kroz parcelu)

urbanisticka parcela sa
ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)

urbanisticka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i postojeéi vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanisti¢kih parcela u
skladu sa vlasniStvom /podparcela

granica gradevinske linije
postojeci objekat

planirana spratnost objekta
kolske povrsine
kolsko-pje$acke povrsine
pjeSacke povrdine

pjeSacke povréine na kanalu potoka
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zastitni koridor regionalnog vodovoda

viSeetaZna garaza i poslovanje
benzinska pumpa

kontejneri (nadzemni/podzemni)

planirana trafostanica

postojeca trafostanica




Crna Gora

== e CIPSTINA TIVAT

\d0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

068 OPSTINA TIVAT
IS AL B Sekretarijat za uredenje prostora
. : . i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-1050/2 od 10.11.2015 god. za izradu tehnigke dokumentacije za rekonstrukciju

objekta stanovanja na UP 186-kat.par.broj 1580/1 KO Tivat ,a na zahtjev
ZARUBICA VELJKA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Dijelom katastraske parcele broj 1580/1 KO Tivat prolazi distributivni
cjevovod AC 200,postovati tehnidke norme udaljenosti objekta od
cjevovoda(minimum 2 metra od cjevovoda) i prilikom izvodenja radova paziti
da se isti ne osteti.

2. Prikljudak za vodu izvesti sa postojeeg cjevovoda (mapa u prilogu ).

3. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomijer ili u $ahti
van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opétinski propisi broj 8 od 2014 god.).

Tivat, 16.11.2015 god.

o
DOSTAVLIENO: S
-Naslovu (
-Arhivi
DIK)EK OR:

Cedomir Lukié,dipl.ing
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DETALINI URBANISTICKI PLAN MAZINA N
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA R 1:1000

Za UP 186
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|“._| iR Postojec¢i vodovod

oznaka urbanisticke parcele Postojeci vodovod-za ukidanje
Planirani vodovod

granica urbanisti¢ke parcele
Postojeca fekalna kanalizacija
urbanisticka parcela sa ograni¢enjem

(dalekovod kroz parcelu) Postojeca fekalna kanalizacija-za ukidanje

urbanisti¢ka parcela sa
ograni¢enjem (potok kroz parcelu)
urbanisti¢ka parcela sa ograni€enjem
(stanovanje u zelenilu)

Planirana fekalna kanalizacija
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urbanistiCka parcela sa ograni¢enjem

ionalni vodovod i je ¢i
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preparcelacija unutar urbanisti ¢kih parcela u skladu
sa vlasni$tvom /podparcela

7///% postojeti objekat
planirana spratnost objekta
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Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar
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kolsko-pje$acke povrsine
pjeSacke povrsine
pjeSacke povrine na kanalu potoka

zastitni koridor regionalnog vodovoda

1 [[H0EE

kontejneri (nadzemni/podzemni)
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DETALINI URBANISTICKI

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Za UP 186
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LEGENDA

—e0e .
granica zahvata

80—

UP 1 oznaka urbanisticke parcele

granica urbanisticke parcele

-* urbanisti¢ka parcela sa ograni¢enjem
(dalekovod kroz parcelu)

urbanisti¢ka parcela sa

* ograni¢enjem (potok kroz parcelu)
urbanisti¢cka parcela sa
* ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)
ok urbanisti¢ka parcela sa ogranicenjem

(regionalni vodovod i postojeci vod kroz upP)
preparcelacija unutar urbanistickih parcela u
. %" ¢ skladu sa vlasni§tvom /podparcela

W postojeci objekat

planirana spratnost objekta

kolske povrsine

kolsko-pjesacke povrsine

pje$acke povriine

pjesacke povrsine na kanalu potoka
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za&titni koridor regionalnog vodovoda

K1 kontejneri (nadzemni/podzemni)

postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija
sa optickim magistralnim kablom

planirano telekomunikaciono okno

numeracija planiranog telekomunikacionog okna




