CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-1058/5

Tivat, 18.12.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
35/13 i 33/14)i tlana 6 ,Odluke o donodenju Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog Plana Radoviéi* (»Sl.list
CG« br. 32/2011), na zahtjev Pasajli¢ Miroslava, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI (UTU)
za urbanisti¢ku parcelu UP D22, planska zona D, koja je formirana od veéeg dijela kat. parc. broj 309
KO Radovici u zahvatu ,lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Radovi¢i“, Opstina Tivat

1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | REZIMA ZASTITE

U okviru UP D22, u planskoj zoni D, planirana je namjena SMG-stanovanje male gustine.

U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju i mogu zauzeti do 100% prizemne etaze.
Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrZaje (djelatnosti) koje svojim karakterom
ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo,
servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl

2. ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

o Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od jedne ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.
Urbanisticka parcela sadrzi prefiks planske zone u kojoj se nalazi (A, B, C ili D) i numeri¢ku oznaku od 1 do N.

o Parcelacija - Prostor je Planom podijelien na urbanistitke parcele pri ¢emu je maksimalno uvazena
postojeca katastarska parcelacija, naroCito kada se radilo o ve¢ zauzetim parcelama.

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su i djelimiénom preparcelacijom. Planersko opredjelienje pri
preparcelaciji slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanistickim parametrima, u dijelu minimalnih dimenzija
(duzina izlaska na liniju regulacije ne manja od 12m), oblika (sa odnosom strana od 1:1 do 1:2 i da se objekat na
parceli moze nesmetano organizovati) i minimalnih povr$ina (povrsina nove urbanisticke parcele ne manja od
300m?). To je znaCilo da se izvjestan broj parcela, ili njihov dio, pripojio drugoj parceli kako bi ona mogla biti
jedinstvena urbanisti¢ka, koja zadovoljava osnovne standarde.

Veli¢ina novoformiranih urbanisti¢kih parcela prilagodena je planiranoj namijeni.

Izuzetno, gdje jednu urbanisticku parcelu Cini vise katastarskih parcela i objekata vlasni¢ki podjeljenih moze se
odobriti rekonstrukcija objekata proporcionalno povrsini katastarske parcele, a sve u okviru urbanistickih
parametara definisanih ovim Planom, bez prethodne medusobne saglasnosti drugih vlasnika.
Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i grafi¢kog £
mjerodavan je postojeci katastar.

Plan parcelacije je predstavljen na grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije".

PovrsSina urbanisticke parcele UP D22 iznosi 659 m? i definisana je koordinatama tadaka koje
grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije.i regulacije (tacke).
UrbanistiCka parcela UP D22 u planskoj zoni D je formirana od veceg dijela kat. parc. broj 309 KO Radovici.
-Prema Listu nepokretnosti prepis br.382 povrsina kat. parc. broj 309 KO Radovi¢i je 679 m? i na njoj se nalazi
porodicna stambena zgrada, oznacena kao zgrada br. 1, spratnosti P+2 i povr$ine gabarita 120 m2.




J Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrdina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljen na grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Napomena: Do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duzan formirati
urbanisti¢ku parcelu i rijesiti imovinsko pravne odnose.

. Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je predstavljena na grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije*.
. Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi parametar definise

spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlje maksimalno dozvoljenu
visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne
I za podzemne etaZe objekta.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

I za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;

I za stambene etaze do 3,5 m;

0 za poslovne etaze do 4,5 m;

l izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

® Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrinom pod objektom i bruto gradevinskom
povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom Cini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli. Otvoreni bazeni se ne
obracunavaju u povrsinu pod objektom.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele Cini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih)
svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrdine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto gradevinske povrsine sve etaze
uracunavaju se sa 100% (ukljuCujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obraCunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori).

° Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou
urbanistiCke parcele i iznosi 0,4 za sve novoformirane urbanisticke parcele, bez obzira na namjenu.
o Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoris¢enosti

gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka i iznosi 0,8 za stanovanje malih gustinai 1,2 za
stanovanje srednjih gustina, mjeSovite namjene i centralne djelatnosti.

° Za parcele do 625m? rauna sa indeksom izgradjenosti od 0.8, a za sve parcele vece od vece od 625m?
bruto povréina se ratuna u odnosu na parcelu od 625m?, tj maksimalna BGP objekta je 500m2.

Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar
parcele i kao takve rastereCuju javne povrdine istih sadrzaja, ne raCunaju se u bruto razvijenu gradevinsku

povrsinu po kojoj se obraCunava indeks izgradenosti. e g%’?;\\\
> v N
Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima: r“‘ﬁi\?idf,# iy \}
planska zona D [T\ ) =23
urbanisticka parcela (broj) UPD22  \ .5
povrsina urbanisticke parcele ( m2) 659 N\ /3 Grepe S/
max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina gabarita) (m2) 260 e




max indeks izgradjenosti /

max bruto gradjevinska povrsina( m2) 500

max povrsina za stanovanije 240

max povrsina za djelatnosti 260

max broj etaza 3

Status parcele/objekta postojeci
intervencija Dog/nadogradnja

| 3. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA POSTOJEGE OBJEKTE

Pod postojecim objektima se podrazumjevaju svi zateceni objekti na terenu (Cija je izgradnja zapodeta, Gija je
izgradnja u toku - u smislu dogradnje i nadogradnje, koji su potpuno zavr$eni) u vrijeme izrade Plana, a koji su
evidentirani na topografsko-katastarskoj podlozi i na grafickim prilozima postojeceg stanja (tokom izrade plana
dosnimljeni objekti).

Ovim planom se zadrzavaju svi postojeci, tj. zate¢eni objekti, bez obzira na njihov legalitet i legitimitet, a koji se
prema PUP-u Tivta kao planu viSeg reda nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu sa planiranom
namjenom (stanovanje, mjeSovite namjene...).

Uslovi za intervencije na postojecim objektima koji ne prelaze gradevnske linije

Za intervencije na ovim objektima vaze sledeca pravila

A Objekti se mogu legalizovati u skladu sa Smjericama za tretman neformalnih objekata;
B Objekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima iz ovog plana;
Mogu se vrsiti rekonstrukeija, dogradnja i adaptacija do gradevinskih linija i kapaciteta definisanih ovim

Planom i prema pravilima gradenja;

oy fhe Ay i E
A-Uslovi za legalizaciiu obiekla

Smijernice za tretman neformalnih objekata:

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zateceni objekti na terenu (Cija je izgradnja zapoceta ili je u
toku, kao i oni koji su potpuno zavrSeni) u vrijeme izrade Plana, koji su prekoracili definisane urbanisticke
parametre ili nemaju gradevinsku dozvolu, ili nisu evidentirani topografsko-geodetskom podlogom.

-Za objekte Cija je izgradnja zapoceta treba primjeniti uslove za planirane objekte.

-Za sve zavrSene postojece objekte koji nisu prekoradili planom definisane parametre a za koje je ovim Planom
formirana urbanisticka parcela moze se pristupiti postupku legalizacije u zate¢enom gabaritu bez obzira na polozaj
ucrtane GL1 koja djelom prelazi preko objekta.

-Za objekte koji su prekoraCili neki od definisanih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti ili zauzetosti
zemljista, spratnost, BRGP) a koji su zapoceti bez gradevinske dozvole ili nelegaino nadogradeni preko
dozvolienih kapaciteta, bez obzira na poloZaj ucrtane GL1 koja djelom prelazi preko objekta, m

legalizovati u skladu sa sledeéim uslovima: e ; G,
e Za objekte koji su zavr$eni bez gradevinske dozvole i koji su prekoradili definisane urbanisti §ér Ulé’tréﬁe
0 izgradnji objekata (indeks zauzetosti zemljista, indeks izgradenosti zemljista, maksimaffio dozvoljenaZ,

uvecanu naplatu komunalija, prema opstinskim propisima.
e Za objekte koji su zavr3eni bez gradevinske dozvole i kojima su prekoradeni definisani urbanisticki
parametri o izgradniji objekata (indeks zauzetosti zemljista, indeks izgradenosti zemljista, maksimalno
dozvoljena spratnost, parkiranje), kojima je stvarna BGP u odnosu na definisanu BGP prekoracena vise
od 25%, neophodno je uskladivanje prema nekom od urbanistiékih parametara (u zavisnodi od objektivnin

o
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mogucnosti za redukciju gabarita — horizontalnog ili vertikalnog) do max prekoracenja koje iznosi 25%
definisane BGP za predmetnu parcelu.
-Pri tome potrebno je voditi ratuna da ukoliko se na objektu mogu izvrsiti intervencije uskladivanja prema
parametrima to i izvrSi, prije svega u pogledu uklanjanja naknadno dogradenih dijelova objekta — npr. aneksi
objekta, spoljadnjeg stepenidta, nadstresnica, kao i u pogledu ambijentalno-arhitektonskog oblikovanja.
Za sve neformalne objekte vazi i sljiedece:
I Gradjevinske linije na izgradenim parcelama nisu prepoznate prema osnovnom gabaritu objekta.
J Gradevinske linije bloka su postavijene na parcelama sa postoje¢im objektima i aktiviraju se samo u
sluéajevima rusenja postojeeg objekta radi izgradnje novog i prilikom nadogradnje i dogradnje
postojeceg objekta iza preporucene linije bloka.
I Objekti koji se dijelom nalaze van zone preporucene gradevinske linije se mogu nadograditi postujuéi
poziciju nove gradevinske linije do dozvoljenih parametara i spratnosti.
0 Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na viSim etazama) koji prelaze planirane gradjevinske linije,
prihvataju'se u zateCenim gabaritima i izvedenoj formi.
0 Prihvataju se i podzemne etaze koje se prostiru izvan gradjevinskih linija i u granicama parcele, s obzirom
da je isto predvidjeno planom i pri izgradnji novih objekata.
a) Objekti se mogu legalizovati u skladu sa Smjernicama za tretman neformalnih objekata;

[ o T s : NI S .
B-Usiovi za zamjenu objekia novim

= U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada korisnik odluci da ga zamjeni novim, objekat se moze
srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi objekat u svemu prema
definisanim urbanistickim parametrima i uslovima za izgradnju objekata ovog Plana. Ova izgradnja se
moZe planirati fazno.

= Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih ili pomocnih objekata i gradnja novih a sve na osnovu
urbanistickih parametara za urbanisticku parcelu.

AL bt ' S L T mraiit rshvienle b
(-Uslovi za dogradniu i adaptaciiu obiekia

* Prije zahtjeva za izdavanje rieSenja za intevenciju na postojecem objektu potrebno je provjeriti staticku
stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji;

* Mogu se adaptirati postojeci tavanski prostori, isklju€ivo u okviru prostornih kapaciteta osnovnog rijesenja
krova, u korisne stambene povrsine - potkrovlja;

= Postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema ostvarenim
kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspolozivim prostornim moguénostima na
slobodnoj povrsini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaZe, organizuju parking prostor;

= U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u poslovanje;

= Nije dozvoljena prenamjena garaza u prizemlju il suterenu objekta u poslovne prostore.

U sluéaju nadzidjivanja objekta vaZe sledeca pravila:

0 Visina nadzidanog djela objekta ne smije pre¢i planom definisanu spratnost i visinu.

0 Maksimalna visina nadzitka za etazu potkrovija iznosi 1,20m (racunaju¢i od poda potkrovne etaze do
prelomne krovne kosine).

[ Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

NAPOMENA:Sve vrste intervencija moraju se vrSiti u skladu sa uslovima za izqradnju objekata
definisanim za stanovanje male gustine, a koji se odnose na minimalna rastojanja od boénih granica
parcele,bo¢nih_susjeda,otvaranje prozora na bocnim fasadama,visinskih kotarieSavanje parkiranja i
ozelenjavanje parcele.




planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i pomocne objekte, $to znaci da se u slucaju dogradnje i
nadogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP
oduzima povrsina postojeceg osnovnog objekta i povrsina svih pomocnih objekata pa se urbanisticko tehnicki
uslovi izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

I Dozvoljava se izgradnja novog pomo¢nog objekta samo u slucaju kada zbir postoje¢ih i novih pomocnih
objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvoljene zauzetosti parcele;

0 Pomocni objekti su prizemne spratnosti;

I Nije dozvoljena vertikalna nadogradnja pomoénih objekata;

I Nije dozvoliena prenamjena pomoénih objekata u stanovanje, ali je moguéa prenamjena u poslovni

prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne
djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju Zivotnu sredinu.

& USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA (u sluéaju zamjene objekta novim) |

-lzbor objekata prilagoditi postoje¢im uslovima (samostalna kuéa) tako da se na izduzenim parcelama uskog
fronta prema regulacionoj liniji planira gradnja individualnih objekata tipa: dupleks kuéa, kuce u smaknutom nizu,
atrijumske kuée, ...).

Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Kapaciteti dati u tabelama su odredeni tako da je indeks zauzetosti definisan u odnosu na veli¢inu novoformirane
parcele, dok se planirana bruto povrsina za parcele do 625m? rauna sa indeksom izgradjenosti od 0.8, a za sve
parcele vece od vece od 625m? bruto povrsina se racuna u odnosu na parcelu od 625m? tj maksimalna BGP
objekta je 500m?.

1 U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.

1 Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori$¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl), i
Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

I Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se
investitori - viasnici susjednih UP, pismeno dogovore da je granica parcela podudarna liniji razgrani¢enja objekata.
Na parcelama koje izlaze na liniju regulacije u $irini = 12,0m obavezujuéa je izgradnja dvojnih objekata na nacin
da je granica parcela podudarna liniji razgrani¢enja objekata. Gradevinska linija predstavija liniju do koje se moze
postaviti objekat.

[ Realizacija je moguc¢a fazno do maksimalnih parametara.

[ Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smeju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1m.

I Ukoliko je konfiguracija terena sa ve¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja je sa tri strane
ukopana u teren.

0 Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.

0 Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 2,5m, a izuzetno moze biti i manje uz obaveznu
saglasnost susjeda.

[ Minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5m, pri ¢emu je na boénim fasadama objekta dozvolieno
otvaranje prozora samo pomocnih prostorija.

1 Otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvolieno je ukoliko je rastojanje od
bo¢nog susjeda vece od 6m.

| Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijaine sadrzaje maks. 0,2 m od
kote kona€no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

1 Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do ta¢ ﬁ;’é{‘éﬁg o,
krovne kosine. &

| Maksimalna visina objekata je 11m za objekte P+1+Pk i 14m za objekte Su+P+1+Pk, i to racunajuffi og n&me [«
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena ili vijenca ravnog krova. X

1 Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati galerijski prostoral
funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povrsina,

1 Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.




Pomocni i ekonomski objekti

0 Uz stambene objekte na parceli, u veini sluCajeva, uotava se postojanje pomocnih objekata. Plan ne
prepoznaje pojedinaéne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose na
urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu (glavni stambeni objekat i svi pomoéni objekti na parceli). Stoga, maksimalna
planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuCuju i pomocne objekte, sto znadi da se u slucaju dogradnje i
nadogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP
oduzima povrsina postojeceg osnovnog objekta i povriina svih pomoénih objekata pa se urbanisticko tehnicki
uslovi izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

| Dozvoljava se izgradnja novog pomoénog objekta samo u sluCaju kada zbir postoje¢ih i novih pomocnih
objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvoljene zauzetosti parcele;

[ Pomoéni objekti su prizemne spratnosti;
I Nije dozvoljena vertikalna nadogradnja pomoc¢nih objekata;
[ Gabariti pomoénih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, veé je njihova izgadnja

dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti.

0 Na svim parcelama individuainog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata i garaza, ukoliko
takva izgradnja ne ugrozava uslove koriS¢enja osnovnog i susjednih objekata. Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine ima ingerence da izdaje odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni kao
«pomocni objekti».

I Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl.
0 Ekonomskim objektima se smatraju Supe, lietnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.
I Udaljenje pomoénog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 3,0 m, osim ako ima

pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.
0 Pozicija garaze u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom linijom;

0 Pomocéni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti¢kim parcelama.

I Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom
postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opSte uslove stambene izgradnje.

[ Nije dozvoliena prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje, ali je moguéa prenamjena u poslovni

prostor, ako njegov polozaj na lokaciji, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne
djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju Zivotnu sredinu.

I Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaza i svih pomocnih objekata na parceli izdaje
Sekretarijat za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i uvidom na licu mjesta.

| 5. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO ]

Opéti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog saobracaja,
izdati od

Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrina namijenjenih za
zastitu vazduhoplova u letu;
- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio-navigacionih sredstava);
- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje bi mogle
Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdudnog saobracaja;
- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju obmanu/zabludu pilota
vazduhoplova;
- Objekat ne smije biti opremlien velikim i visoko reflektujucim povrdinama koje prouzrokuju zasljepljivanje
pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore, ora

[ 6. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA | MATERIALIZACIU (55 (7 ) %53
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e Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotreb @Kﬁ]@j@;@;&féﬁjala
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(kamen, drvo, kanalica i dr. ).
Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimi¢no u nizim etazama; etaza suterena i prizemlja) ili
malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 21° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, Getvorovodni ili sloZeni. Nije
dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se leze¢i krovni
prozori, kao i krovni prozori tipa ,lukejrne” a izuzetno ,videnice“. Krovni pokriva¢ je kanalica ili mediteran crep.

Zastitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nisu dozvoljene.
Spoljadnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

Ograde na balkonima treba da bude od kovanog gvozda jednostavne profilacije ili puna zidana (iskljuéuju se
balusteri).

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

7. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Napomena:Gradevinska dozvola se moze izdavati za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup
sa postojecih i izvedenih planiranih javnih saobracajnica.

Dio kat.parc. 309 KO Radovi¢i ulazi u sastav planirane saobracajnice ulice ,R15".

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji ispred
objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PMna 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m? BGP
usluge 1 PM na 60 m? BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Garaziranje

Ogradivanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slede¢im uslovima:

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena kao
povoljnost. Ukoliko iznad garaZa nema etaza krov garaze se moze planirati kao krovna basta. Garaze raditi u
suterenskoj ifili podrumskoj etazi i mogu biti jednoetazne ili viSeetazne (podzemne).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnitka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi
vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radiess
servisi i sliéno).

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (radunajuéi od kote trotoat@):
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m\
Preporuka je da se parcele, narogito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se
otvarati izvan regulacione linije.




Ozelenjavanje zelenilo

U okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekata po principu
prednjeg dvorista u funkciji okuénice i zadnjeg dvorista u funkciji vrta. Prednje dvoriste, orjentisano prema ulici,
treba da prate elementi poploCanja, pizuli i nadkrivena pergola. U zadnjem dvoridtu su moguc¢i zasadi agruma,
maslina itd. Upravo te okucnice, unutar i na obodu naselja, sa pojedinatnim stablima i grupama drve¢a Cine
znacCajne elemente agrikulturnog pejzaza.

Smijernice za ozelenjavanije:

e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

| 8. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ]

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme (u sluéaju izgradnje novog)
izvesti u saradnji sa nadleZnim javnim preduze¢ima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz ,Izmjena i dopuna DUP-a Radovici“: plan hidrotehni¢ke infrastrukture, plan
saobracajne infrastrukture, plan elektroenergetske infrastrukture i plan telekomunikacione infrastrukture. Sastavni
dio ovih urbanisti¢ko-tehnickin uslova su:

o Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije 1006-152 od 30.05.2013.god.
izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

e Tehnicki usloviza projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.3452, izdati od
DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 01.12.2015.godine.

e Vodni usloviza odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine Tivat,

e PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br.
40-00-17865 od 24.11.2011.god.

e Tehnicki uslovi za prikljucenje potroSaca na el.distributivnu mrezu  br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god.- Elektroprivieda Cme Gore AD NikSi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat ,

e Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG" br.
40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme
u objektima (,Sl.list CG" br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost.

9. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografske odlike
Predmetna Iokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radovici (cca 53 50 mnm) do najviée kote od 91 metara

Geomorfoloske karakteristike
Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsno3c¢u i slozenoScu geoloskog sastava i grade terena, veoma
je dinami¢an, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru. Poluostrvo Lu$ 'bz $

je od bankovitih i slojevitih kreCnjaka, a rjede i dolomita gornje krede. U sredisnjem duelowm’m%m
zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i uvala. Obala Na podrucju Lustice je zastupljen kraski reljef, ko
lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozigpi




duZem periodu karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reliefa je pojava brojnih vrtaca, $krapa, skarscenih
depresija, kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali najce$c¢e uski i otri grebeni.

Geoloske karakteristike

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podruéju zapadno od Herceg Novog, Mréevo i
Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje od Bara do rijeke Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske
jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki krS. U gradi ove jedinice uc¢estvuju karbonatni sedimenati gornje krede
(mastrint) i foraminiferski kreénjaci srednjeg e°Cena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg e°Cena i sedimenti
srednjeg mi°Cena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavijeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-zuckastim
kreCnjacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kreénjacima, laporovitim kregnjacima sa
proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim bre¢ama i bre¢astim kreénjacima. Tektonska jedinica Paraautohton
se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima, mada se

u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom
divergencijom.

Seizmicke karakteristike

Utvrdeno je da je seizmicnost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji
su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne
subdukcione aktivnosti jadranske mase u graniénoj zoni prema Dinaridima. Kompleksna sagledavanja dobijenih
podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na
juznom dijelu Crne Gore fj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama desavaju se snazni
zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet kree oko 90 MCS skale. Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije
(1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima
srednjeg tla. ¢injenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od
flisnih, preteZzno klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku nepovolinost sa aspekta
seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat)

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul i
avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. Ugestalost maksimalnih
temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna temperatura
vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 2°C, dok u ligtnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko
17°C. Srednje mjese¢ne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom jula-avgusta i
minimumom tokom januara-februara. GodiSnje kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu
srednja temperatura nije ispod 2°C. Srednja mjese¢na temperatura iznad 10°C poginje tek u maju i zavrSava se
poCetkom novembra. Srednja mjesetna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C. Ekstremne mjesetne
temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najviSe vrijednosti temperature tokom
zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke
temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu
avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
lietnjeg perioda godine. U ukupnoj godi$njoj kolicini padavina najveci doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i
decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek
padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne kolicine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U
liethjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Prostorna raspodjela srednjih gOdlsndh i CNE oS
padavina pokazuje relativno dobru homogenost u zoni neposredno uz more. Srednja godi$nja koli¢ing a&@vrﬁ‘é‘l
za Tivat iznosi 1429,2 I/m2. S
Relativha vlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih m;-ye@eénlh /
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavrgg
lietnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godi$nje relativne
vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).
Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblaénost u lietnjem
periodu je manja u odnosu na prosjeénu godidnju za oko 40 %. Srednja godi$nja oblacnost iznosi za Tivat 3,84
(min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).




Prosje¢no godidnje Primorje ima oko 2455 Casova osunéavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima (jun, jul i
avgust), tj. oko 40% godisnjeg osuncavanja pripada jednoj Cetvrtini godine. Zimi osun¢avanje je znatno smanjeno.
Tokom januara Primorje ima svega oko 125 ¢asova, $to predstavija 5% godi$nje vrijednosti. Dnevno, tokom ditave
godine Primorje ima u prosjeku oko 7 Casova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova. Srednja
mjesecna vrijednost osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost se ne utvrdjuje
na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuije razlicite vrijednosti rasporeda
uCestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %),
istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Za Citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog
kvadranta, ije prosjecne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s).

Pejzazne i ambijentalne specifi¢nosti

Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada eumediteranskom tipu
pejzaza.

Prednji (Hercegnovsko-Tivatski) dio Bokokotorskog zaliva je otvorenih, Sirokih vizura, oivicen blagim padinama
pod bujnom, zelenom mediteranskom vegetacijom tipa makije, sa prostranim Tivatskim poliem i dva "zelena"
ostrva obrasla gustim rastinjem (Ostrvo cvijeca i Sveti Marko), te odiSe specificnom pitomo&cu. Sjeverna obala
poluostrva Lustice je niska, stjenovita i manje vise pristupana. Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu
dvaju kontrastnih elemenata prirode - vazdazelene tvrdolisne vegetacije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena.
Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine.

10. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA —|

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan
da izvr3i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleznog
ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i pravilnika: Pravilnik o
optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima (I. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX {(deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama u
zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiCnosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema no$enja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

11. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledeée mjere zastite:

= od poZara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i pratecim propisima,

= zaStite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite od
elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

= zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o pr°Cjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05)
sprovesti postupak pr°Cjene uticaja uticaja na zivotnu sredinu,

= zadtite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za potr/
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehniékim zahtjevima za z} S’ﬂ§

putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).




Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rje$enja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju
se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom
terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti morsku
vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije kanalizacionog sistema.

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine. Osnovna nacela sa ovog
stanovista su:

e da planirane aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

racionalno koriscenje gradevinskog podrudja;

koris¢enje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

postici optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

raciondlno koris¢enje vode uz obnovu tradicionalnog nadina sakupljanja vode u ukopanim ili zidanim
“bistierna’ma, kao i formiranje novih;

da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda za sakupljanje otpada, koje ce se
redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju

da se zemljiste i Sut odlazu na odlagaliste prema Lokalnom planu upravijanja otpadom

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;

da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;

da se za prostor precizno definide nadleznost i viasnistvo.

Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne i pejzazne vrijednosti od obavljanja predloZenih
aktivnosti primjenjivace se propisane mjere zastite Zivotne sredine, zatim monitoring i inspekcijska kontrola.
Sakupljanje otpada je na nivou Opstine neadekvatno rie$eno. Planirani sistem sakupljanja otpada za cijelu
teritoriju Tivta, uredenje reciklaznog dvorista u servisno komunalnoj zoni u Kukuljini i odvoz na regionalnu deponiju
bitno ¢e poboljSati postojete stanje. Takode, planira se sanacija zatvorenih deponija u Sinjarevu i Grabovcu te
sanacija neuredenih odlagalista.

Smjernice za sprije€avanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnoloskih nesreca

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Smijernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te

nacionalnom i op$tinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

e Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i nanosii dr.);

e Nepogode izazvane djelovanjem ¢oveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

e drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda (Sl.
list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993). Za
prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozZara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada sprie¢ava se zadtitnim koridorima zelenila. U tu svrhu
prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m Sirine koji dijele pojedine mikrorejone
na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske ansamble. Preventivna mjera
zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje -
pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradjeni dijelovi razmatranog
prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisan
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (
broj 30/91).




Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Na podru¢ju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih
sistema i materijala. Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. Principijelno izbjegavati
rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je
prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su zna¢aja za sigurnost i ponadanje objekta, izlozenih
seizmickom dejstvu. Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih
sistema ojaCanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su naroCito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova. Kod zidanih konstrukcija
preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog
tipa. Obi€rio zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znagaja
i manje visine (do 2 sprata visine). Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spreCavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optere¢enje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti
dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

i 12. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

e Smanjenje uticaja na zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vece koris¢enje obnovljivih
izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja. Solarna energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa
su potencijalni izvori Ciste obnovljive energije.

o Energija direktnog sun¢evog zracenja je veoma primenjiva na podrucju Radovi¢a zbog povoljnog poloZaja i
velikog broja suncanih dana u godini. KoriS¢enjem ove energije moguce je ustedjeti i do 60% godisnje
potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode.

o Podrska sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode moguénosti primjene energije sunca.

e Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje trosila
relativno malih snaga na podrucju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija, osvetlienja itd.
Povezivanje solarnog sistema s javnom elektriénom mreZzom dobija se energetski sistem koji objedinjava
prednosti oba izvora energije: neznatne troSkove solarne energije i uvijek prisutni izvor el. energije iz javne
mreze. Visak energije iz solamih modula daje se javnoj mreZi ili skladisti u baterijama $to je moguce za
vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno kori§éenje energije se postize i kroz niz mjera kao $to su:

Smanjenje gubitaka u razvodu el. mreze na 10%

Uvodenie tarifnih sistema koji ¢e podsticati Stednju energije

Pazljiv izbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata

Izbor energetski efikasnih potrosaca visokoh stepena korisnog dejstva

[zbor energetski efikasne Stedne rasvijete

Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

Smijernice za povetanje energetske efi kasnosh i konscen]e ObﬂOVUIVIh izvora energue

implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Qdrziva gradnja je svakako jedan od znaajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
e Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
e Energetsku efikasnost zgrada;
e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.
Potrebno je:
e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
o Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;




e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osunéanja;

e Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljl\nm izvorima
energije.

U skiadu sa ¢lanom 62a, stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,
34/11,40/11, 35/13 i 33/14), ovaj Sekretarijat se dopisom, broj 0902-351-1058/3 od 20.11.2015.godine, obratio
.Elektrodistribuciji* Tivat, radi izdavanja tehnicki uslovi za projektovanje na predmetnoj parceli. Isti je uredno
dostavijen ( dokaz povratnica u spisima predmeta). Kako u Zakonom utvrdenom roku od 10 dana od dana prijema
zahtjeva za dostavijanje traZenih uslova, isti nisu dostavljeni o njihovom naknadnom odgovoru, odnosno
izjasnjenju bit ¢ete blagovremeno obavijesteni.

13. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko-tehniékih uslova investitor treba da izradi tehniCku dokumentaciju u skladu sa
odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i
33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,SI.list
CG", br. 23/14) . Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.
Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, a u zavisnosti od veli¢ine i namjene objekia,
radi se Revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 35/13 i 33/14). U sluéajevima kada se prizemna etaza namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada
Elaborata zastite na radu. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati
licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

| 14. GRAFICKI PRILOZI |

- Topografsko-katastarski plan sa granicom plana R 1:1000;

- Stanje fizickih struktura i namjene povrsina sa prikazom neformalnih objekata R 1:1000;
- Plan namjene povr$ina sa administrativnom podjelom na planske jedinice R 1:1000;

- Plan mjera, uslova i rezima zastite R 1:1000;

- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;

- Plan saobracajne infrastrukture R 1:1000;

- Plan zelenih i slobodnih povrsina R 1:1000;

- Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavijaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje dokumentacije potrebne za
dobijanje odobrenja za izgradnju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.
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PLANA RABOVICI

Stanje fizikih struktura i namjene povrsina sa prikazom neformalnih objekata @

Kat. par. br. 309 KO Radoviéi R 1:1000
i % SN

SR \

LEGENDA
— GRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA AMBIJENTALNE CJELINE

FIZICKA STRUKTURA HAHERAROVFING

[ POSTOJECI OBJEKAT POVRSINE ZA STANOVANJE - ZELENE POVRSINE
MALE GUSTINE
SPRATNOST T
OST OBJEKTA AT 2 RN TRALNE - POVRSINE SAOBRACAJNE
BONITET BELATNEST INFRASTRUKTURE
B DoBAR POVRSINE ZA MJESOVITE -
Bl sreon NEMJENE
POVRSINE ZA $KOLSTVO |
LoS
= SOCIJALNU ZASTITU
B RUSEVINE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

4+ NEEVIDENTIRANE RUSEVINE
OBNOVLJENE RURUSEVINE }NEDOSTAJE NA PODLOZI
NOVONASTALE RURUSEVINE

NEFORMALNI OBJEKTI

-3 DOGRABENI | NADOGRABDENI OBJEKTI

A PODLOZI
4 NEEVIDENTIRANI OBJEKTI ]NEDOSTAJE N




IZMJENA I DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI

PLAN NAMJENE POVRSINA sa administrativnom podjelom i podjelom na @
planske jedinice R 1:1000

UP D22

b\
LEGENDA

POVRSINE ZA PEJZAZNO
UREDENJE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA STANOVANJE

= = GRANICA OBUHVATA PLANA MALE GUSTINE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
( AGRI-KULTURNI PEJ.

POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE

— — GRANICAZONAA, B, CID POVRSINE ZA CENTRALNE
DJELATNOSTI

S GRANICA AMBIJENTALNE CJELINE

S GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA
POVRSINE ZA MJESOVITE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE NEMJENE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE POVRSINE ZA SKOLSTVO
| SOCIWALNU ZASTITU

L o GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP A8 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE




IZMJENA I DOPUNA DETALNOG URBANISTICKOG
PLANA - RADOVIE]

PLAN MJERA, USLOVAIREZIMA ZASTITE R 1:1000 @
UP D22

Wiz
: /
\ /

UP\D2Y \’ Y 07y

LEGENDA £ ODRZAVANJE ZA ZONE AC | D;
—— ——  GRANICA OBUHVATA PLANA KONZERVACIJA ZA ZONU B
ADAPTACIJA ZA ZONE A, C | D;
e GRANICA AMBIJENTALNE CJELINE | [ apb ek
e e RANICA ZONA A ID O i o
= AL B [[0] REKONSTRUKCLA (DOGRADNJAI /L NADOGRADNJA )
GRANICA KATASTARSKE PARCELE ZA ZONE A.C | D; REKONSTRUKCIJA
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE L_ "7 PLANIRANI OBJEKAT

e REGULACIONA LINIJA

OBJEKAT KOJI SE RUSI

Gt ) GRADEVINSKA LINIJA GL1

c ° GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP A8 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST OBJEKTA




IZMJENA 1

PLAN PARCELACWE, NIVELACUE | REGULACUJE R

UP D22

e— — 0

UP A8

1438

: v / . V <9 A,
UP D2 \‘«‘ \13,35.} ',l' D? ¥

\

Koordinate gradevinske linije

1:1000

1674
&

DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI

Koordinate tacaka UP D22

GRANICA OBUHVATA PLANA Br | Y X

292 | 6555531.39 4694673.66

293 6555519.48 4694660.23
294 6555487.17 4694621.11

GRANICA AMBIJENTALNE CJELINE
GRANICAZONAA B,CID

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

Br

i

X

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA GL1
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST OBJEKTA

1192
1193
1209
1211
1212
2657

6555496.43
6555504.66
6555487.58
6555510.72
6555524.00
6555505.97

4694665.74
4694676.06
4694655.48
4694644.92
4694660.81

(q_,
P~
A




IZMJENA I DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI '

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE R 1:1000 ‘@
UP D22

}%}iw\ \Va ’
\\‘.-\“’ vl

/J
/ =1
/J P 3
\ N
h ¥
"l

——  —  GRANICA OBUHVATA PLANA . o
m—— GRANICA AMBIJENTALNE CJELINE Poprecni presjeci

— — GRANICA ZONAA,B,CID

presjek B-B
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE 2007

|

REGULACIONA LINIJA 0-1 .I5O
1

e————©  GRADEVINSKA LINIJA GL1

o
o

GRANICA URBANISTIEKE PARCELE
UP A8 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

IVICNJAK

KOLSKO - PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
OSOVINA SAOBRA CAJNICE
A AUTOBUSKO STAJALISTE
KONTEJNERI



IZMJENA I DOPUNA DETALNOG URBANISTICKOG

PLANA“RADOVICI

: 1:1000

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA R

UP D22

SR Lo
i e
oI
3 N Y V¢
2 N NG e ~
p-v
& <3 O mv
BN

RN
NS

&

DR

S

a%/ 4

A V)| PARK

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA PLANA

A ¥/| ZELENILO UZ SAOBRACAINICE

GRANICA AMBIJENTALNE CJELINE

[{Y/] ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLO

GRANICA ZONAA,B,CID

7 ~/
/{ }/] ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

787

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

6 POVRSINE ZA SKOLSTVO 1 SOCIJALN

UL J/] POVRSINE ZA TURIZAM

OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

Pt GRADEVINSKA LINIJA GL1

m ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

2  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

()] ZELENILO INFRASTRUKTURE

[O]

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

UP AB

POLJOPRIVREDNE POVRSINE ( AGRI-KULTURNI PEJZAZ )

SPRATNOST OBJEKTA




Corea Gora

OPSTINA TIVAT
01 -12- 201

P Crecded, | Rlasitznak | Red |
FAIRIN ed.br. 4 Prilo

s e £ Vidiedinoss
(02 SE14058 /%

4.00,.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT}

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32671788

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 31RO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

e OPSTINA TIVAT
VW& Sekretarijat za uredenje prostora
OV AL Lo\l i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-1058/2 od 20.11.2015 god. za izradu tehnitke dokumentacije za rek,onstrukciju
objekta na UP D22- kat.par.broj 309 KO Radoviéi,a na zahtjev PASAJLIC

MIROSLAVA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljugak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u $ahti
van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 20 fgbd}‘"?

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mreZ

Tivat, 30.11.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRABEVINSKA LINIJA GL1
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
SPRATNOST OBJEKTA
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ELEKTROVOD 10kV
ELEKTROVOD 10kV - P




IZMIJENA 1

UP A8

GRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA AMBIJENTALNE CJELINE

TC
GRANICA ZONA A,B,CID
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRADEVINSKA LINIJA GL1 1,23,..36
GRANICA URBANISTICKE PARCELE 2 1PVC

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
SPRATNOST OBJEKTA

DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI
PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE R

UP D22
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PLANIRANI TK PODZEMNI VOD - KABLOVSKA
KANALIZACIJA ( PVC @ 100mm )

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
VISEG REDA - OPTICKI KABEL

TELEFONSKA CENTRALA - IZDVOJENI
PRETPLATNICKI STEPEN

PLANIRANO TK OKNO




