CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-1062/4

Tivat, 07.12.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 33/14) i Odluke o donoSenju Detaljnog urbanistickog
plana ,Mazina” (»Sl.list CG« br. 15/15), na zahtiev RADULOVIC Svetlane, Sekretarijat za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za urbanisticku parcelu UP130, namjene stanovanje manje gustine (SMG),
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Mazina“

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana utvrdeno je da je UP130 formirana od
kat.par.br. 1023 KO Tivat. Prema Listu nepokretnosti broj 1578 povrsina kat.par.br. 1023 KO
Tivat je 791m2 Od te povr§ine 4m? se nalaze na trasi planirane saobraéajnice. Shodno
navedenom, povréina UP103 odnosno predmetne lokacije je 787m” i na tu povrSinu se
racuna zauzetost parcele dok je izgradenost limitirana na 500m?%BGP.

Napomena: Prije podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duZzan da formira
UP130 odnosno da preparceli$e kat.par.br. 1023 KO Tivat prema datim koordinatama i da
regulise imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP130.

Prostorni i urbanisticki parametri:

Broj urbanisti¢ke parcele UP130

Planirana namjena Stanovanje male gustine (SMG)
Planirana intervencija Rekonstrukcija (dogradnja)

Povrsina UP130 787m’

Max indeks zauzetosti 0.40

IMax povr§ina pod objektom 315m’ BGP

Max indeks izgradenosti /

Maksimalna izgradenost 500m’ BGP |
Max spratnost objekta P+1+Pk T

Napomena: PovrSina podzemne etaZe, ukoliko se koristi za garaZiranje, ne ulazi u
obraéun.
Sastavni dio Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:
¢Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za objekte
stanovanja male gustine, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Mazina“ izradeni od
strane RZUP- ad- Podgorica
e GRAFICKI PRILOZI (Izvodi)

- Tabelarni prikaz urbanisti¢kih pokazatelja:

- Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000;

- Namjena povrsina R 1:1000;

- Parcelacijai UTU R 1:1000;

- Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisti¢kih parcela i gradevinskih li

- Saobracaj R 1:1000;

- Hidrotehni¢ka infrastruktura R 1:1000;

- Elektroenergetika R 1:1000;

- Telekomunikaciona infrastruktura R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura R 1:1000;
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Tivat

*Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i saobracaj.

*Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.
3449 od 01.12.2015.god. izdati od ,Vodovod i kanalizacije” D.O.O. Tivat;

«Vodni usloviza odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1
od 08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine Tivat;
«PROCEDURA - PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

e Tehnicki uslovi za priklju¢enje potro§aca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065
od 03.10.2011.god.- Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;

eUslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju 1 zajedniCkog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim
komunikacijama (,Sl.list CG" br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima
za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sl.list CG* br. 41/15)
izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost.

eOpsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost
vazdu$nog saobracéaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo:

- Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdudnog saobracaja (radio-
navigacionih sredstavay;

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i zivotinjskom svijetu koje
bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobraéaja;

- Objekat ne smije biti opremlijen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povr§inama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

Napomena:
e Gradevinska dozvola se moZe izdavati samo za one urbanistiCke parcele, koje imaju

direktan pristup sa postojecih ili izvedenih planiranih javnih saobracéajnica.

'\ Sekretar
li¢, dipl.pravnik
\

Savjetni oslove urbanizma
.arh.

Dostaviti:

£ Radulovi¢ Svetlana, Mazina bb, Tivat
- Urbanistickoj inspekciji

- Arhivi



za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekte

1 OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

PORODICNOG STANOVANJA

OBLIK INTE
odrZzavanje i dogradnja pretezno dovr$enih podrucéja stambene gradnje ny
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Mazina",




1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Namjena objekata je stanovanje sa mogucnoscéu poslovnih djelatnosti koje ne
naruSavaju uslove zastite od buke i aerozagadenja. Daje se mogucnost
projektovanja turisti€kih apartmana. U jednom stambenom porodicnom objektu
mogu biti organozovane najviSe 4 stambene jedinice/apartmana.

2. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ¢e izdati nakon Sto su rjesSeni imovinsko-
pravni odnosi i izvrSena parcelacija, odnosno formirana urbanisticka parcela
prema Planu parcelacije. Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su
geodetski definisane na grafickom dijelu planskog dokumenta.

2.1. ELEMENTI REGULACIJE | NIVELACIJE

Parcelacija je definisana u grafickom prilogu "Parcelacija i UTU".

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama
urbanistickih parcela i gradevinskih linija i drugim podacima koji omogucavaju tacnost
prenosenja na teren.

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.
Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih
djelova na nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.

Imajuéi u vidu da je na terenu evidentiran izvjestan broj postojecih stambenih
objekata na parcelama koje imaju povrdinu manju od 300 m? i za njih su formirane
podparcele sa povrsinom manjom od 300m? (granica podparcele oznacena je u
grafiCkom prilogu Parcelacija i UTU isprekidanom linijjom ).

Ukoliko je povrsina dvije ili viSe susjednih podparcela manja od 300m? preporuka je
izgradnja dvojnog ili objekta u nizu. Ukoliko se na podparcelama gradi
slobodnostojec¢i objekat nije potrebna saglasnost susjeda.

U tabelarnom prikazu dati su planski parametri.

U grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" prikazane su granice sa koordinatama
prelomnih tadaka urbanistiCkih parcela. U tabelarnom prikazu date su povrSine
urbanisti¢kih parcela.

U najvecem broju sluCajeva granica katastarske parcele predstavlja granicu
urbanisticke parcele dok se prema saobracéajnici granica urbanisticke parcele
poklapa sa regulacionom linijom.

Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice.

= Gradevinska linija defini$e liniju do koje se moZe graditi i definisana je grafiCki za
objekte na novoformiranim urbanistiCkim parcelama i opisno za postojece
stambene objekte za koje je planirana rekonstrukcija .

= Vertikalni gabarit definisan je spratnos¢u oznacenom na grafickom prilogu i u
tabeli, kao i visinom u metrima u tekstualnom dijelu plana.

» Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji ulicne mreZe i terena. Nove
saobracajnice se povezuju na ve¢ nivelaciono definisane.

" Bruto gradevinska povrsina objekta predstavlja izgraden u objekta koja
R, zidovima,
balkonlma lodama, terasama erkenma | dr i €ini zbir V’Lb‘ etaza, (h objekata

sluze za
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garaziranje ili su tehniCke prostorije za smjestaj instalacija, uredaja ili postrojenja
koji sluze objektu.

2.2  OPSTIUSLOVI

Kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne

uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrSiti

uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom. Regulaciona linjja moze se
uskladiti sa linijom katastarske parcele samo ako je linija katastarske parcele unutar
urbanisticke parcele.

Na listu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije” prikazani su objekti koji su oznaceni

kao ,postojeci objekti“ i na osnovu kojih su obracunati urbanisticki parametri, za

svaku.UP. Parametri su prikazani u analitickom dijelu plana (tabela).

Ovim Planom se prihvataju svi izgradeni dijelovi objekata (terase, balkoni,

stepenista i sl.), koji su prikazani na ovjerenoj topografsko katastarskoj podlozi

na kojoj je Plan raden, a koji ¢ine funkcionalnu cjelinu sa osnovnim objektom, bez
obzira da li njihova povrSina premasuje maksimalne vrijednosti parametara
prikazanih u tabelama.

Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je postovati sljedece

principe:

* jednostavnost proporcije i forme;

= prilagodenost forme objekata topografiji terena, odnosno "objekat treba da prati
teren";

* prilagodenost klimatskim uslovima;

= modernizacija gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, opreme, termiCkih izolacijja i sl. kao i kroz funkcionalno
osavremenjavanje objekta;

* uklapanje zapocetih i izvedenih objekata koji svojim izgledom naru$avaju ambijent
naselja.

* imajuci u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog plana
potrebno je posebnu paznju posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju
kao i oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena.

Pri projektovanju koristiti sve dokazane korisne elemente tradicionalne primorske

kuce, bitne za racionalno kori§¢enje zemljista i stvaranje novih pejzaza i ocuvanje

starih:

* pozeljno je koriStenje kamena kao osnovnog materijala fasadnih zidova,

* izbjegavati pojavu velikih balkona preko ¢itavih fasada, e

* predvidjeti dvovodne, viSevodne krovove sa odgovarajucim nagibima ili r vne sa
neprohodnim terasama ili krovnim ozelenjavanjem. N

* otvore (prozore i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima, \

= predvidjeti izgradnju vlastite ku¢ne bistijerne za sakupljanje kiénice, kao dopunski—
vodovodni sistem,

* ograde oko dvoriSta objekata izvoditi u kombinaciji kamenog zida i dekorativno
obradenog Zeljeza ili zelene Zivice ukupne visine do 1,50m.

Napomena: Izuzetak od planski zadatih parametara, datih za urbanisticke
parcele na kojima je planirana nova izgradnja i rekonstrukcija u smislu
dogradnje i nadgradnje do zadatih planskih parametara, cine urbanisticke
parcele na kojima postoje izgradeni objekti koji su prekoracili zadate planske
parametre a koji se ovim planom zadrzavaju, uz postovanje parametara datih u
tabeli.



Ukoliko se objekti zadrzavaju u postojecem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu, potrebe za parkiranjem moraju se obezbijediti na svojoj parceli ili u
neposrednoj blizini uz saglasnost viasnika te parcele.

Ukoliko se investitor odluéi za rusenje postojeceg i izgradnju novog objekta
obavezno je postovanje planskih parametara za nove objekte. Ukoliko se radi o
lameli objekta u nizu potrebno je pribaviti saglasnost susjeda i uraditi Elaborat
o rusenju.

2.3 NEPRIHVATLJIVI ARHITEKTONSKI POSTUPCI

= Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva;

= Usijecanje terena za postavljanje Citave osnove objekta nije dozvoljeno;

= Kori$éenje predimenzionisanog gabarita je iskljuceno;

= Neprihvatljiva je upotreba neadekvatnih krovnih kompozicija kao i stilski
neodgovarajucih elemenata;

2.4 UREDENJE TERENA

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, Cuvanje postojeceg
zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

3. SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

3.1 PLANIRANI OBJEKTI

U jednom stambenom porodicnom objektu mogu biti organizovane najvise 4

stambene jedinice/apartmana.

Maksimalna BGP porodi¢nog stambenog objekta je najvise 500m?.

Indeks zauzetosti je 0,40

Indeks izgradenosti je 0,80.

Maksimalna spratnost objekta je tri nadzemne etaze (P+1+Pk) uz postovanje

sljedecih smjernica:

* visina objekta na ravnom terenu je 11,0m racunajuci od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena,;

= kod terena u nagibu (terasasta gradnja) obavezna je izgradnja suterena i
maksimalna visina objekta je 14,0m,

Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garaZiranje ne ulaze u obracun

BGP. Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema

normativima datim u Poglavlju ,Saobracaj“.

Gradevinska linija prema saobracajnici je na min. 3,0m.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na

1,0m od susjedne parcele i na granici urbanisticke parcele prema zelenim

povrS§inama i regulacionoj liniji (prema saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju

karakteristike terena uz uslov ozelenjavanja povrsine iznad garaze,

3.2  POSTOJECI OBJEKTI
Indeks zauzetosti je dat u tabeli.
Indeks izgradenosti je dat u tabeli.




Maksimalna spratnost objekta je data u tabeli.

Podrumske i suterenske etaZze koje se koriste za garaZiranje ne ulaze u obracun
BGP. Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema
normativima datim u Poglavlju ,Saobracaj".

Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnici je na min. 3,0m.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.
Gradevinska linija podrumske etaZe koja je u funkciji garaZiranja moze biti na
1,0m od susjedne parcele i na granici urbanisticke parcele prema zelenim
povr§inama i regulacionoj liniji (prema saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena uz uslov ozelenjavanja povrsine iznad garaze.

4. POMOCNI OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji kori$¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl).

Zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose se na urbanisticku parcelu kao
cjelinu (glavni stambeni objekat i svi pomocni objekti na parceli). Stoga, maksimalna
planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele uklju€uju i pomocne objekte, $to znaci
da se u slu¢aju dogradnje i nadogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoliene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postojeceg
osnovnog objekta i povr§ina svih pomo¢nih objekata .

Pomocni objekti su prizemne spratnosti. Nije dozvoliena vertikalna nadogradnja
pomocénih objekata.

Nije dozvoliena prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje, ali je moguca
prenamjena u poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povrSina, visina i sl.
zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina,
ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagaduju Zivotnu sredinu.

Napomena: Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova primjeni¢e se propisi
vezani za odnos prema susjedima. Povrsina prate¢eg objekta zajedno sa povrsinom
osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREPENJE PARCELE

5.1 PARKIRANJE, GARAZIRANJE
Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele uzimajuci u obzir normative

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1PM / stanu
Usluge 1PM na 60m* BGP

Parkiranje moZe biti povrdinsko na parceli ili smjesteno u podrumu, suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. GaraZze u suterenu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama .

Parkiranje u objektu moZe biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini
uzimajuéi u obzir niveletu pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena i
arhitektonsko — konstruktivno rjeSenje objekta.

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena moguce obezbijediti jedino pjesacki
prilaz parkiranje je organizovano kao povrSinsko u neposrednoj blizini parcele, a
stepenicama, odnosno pje$ackim stazama je omogucen prilaz parceli.




Prilikom projektovanja garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju terena, a vezu
garaze sa pristupnom saobracéajnicom ostvariti rampama maksimalnog nagiba 12%
za otkrivene, odnosno 15% za natkrivene rampe. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni
lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa vozaCem sa ulaznog
nivoa na nivo garaze namijenjen za parkiranje. Prilikom projektovanja garaze
projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu garaza
za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG, br. 9/12"). Prije
izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je obavezan da
izvr§i geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

5.2 SMJERNICE ZA PROJEKTOVANJE ZELENIH POVRSINA

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca.

= Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.

= Staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala.

= Minimalna povrsina pod zelenilom je 30% u odnosu na urbanisticku parcelu, a
ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobracajne manipulativne
povrsine.

= Sadnice drvec¢a koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm.

= Zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanja i njege t.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja.

» Saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo.

= Kao dopuna ozelenjavanja mogu se Kkoristiti Zardinjere ili saksije.

Predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.

Predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.
Uredenje ovih povrsina u smislu ozelenjavanja ukljuuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena kao i izradu pejzazne taksacije ukoliko na lokaciji ima postojeceg
zelenila.

Zelenilo objekata individulanog stanovanja (ZO)

Najveéi dio zahvata plana ¢ini stanovanje, te se posebna paznja treba posvetiti
uredenju okuénica i dvorista.

Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora ku¢e sa poslovnim prostorom (koji
moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), turistickim apartmanima koji se
sezonski iznajmljuju ili ugostiteljskom dijelu, neminovno dolazi do odstupanja u
interesima razli¢itih korisnika vrta, pa je stoga poZeljno unaprijed predvidjeti i
razdvoijiti navede dijelove koliko god je to moguce. Tako je poZeljno, fizicki razdvoijiti
ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i
cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti
paviljon, pergola i drugi vrtno arhitektonski elementi.

Obzirom da je ukupna povrsina okuénica velika, od bithog su znacaja sa sanitarno-
higijenskog razloga i za okolinu koja ih okruzuje. Pri formiranju buduceg rieSenja uz
individualno stanovanje osim funkcionalnosti, ne smije se n| estetska
komponenta. Posto vrt predstavlja dopunu kuce, treba afiti Jpazmu na tu
povezanost. Stvaranjem veze izmedu kuce i vrta, formira Jaﬁlnstven uqﬁutrasnjl i




spoljasdnji prostor. Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuce,
sa sredinom u kojoj se nalazi, da istice postojete prirodne elemente. Kompoziciju
vrta Cine razliCite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski elementi
(terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar. Kada se biraju
vrste drveca i $iblja, treba voditi raéuna o opstim uslovima sredine, dimenzijama u
odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Puzavice se mogu Koristiti i za ozelenjavanje
fasade kuce, potpornih zidova i drugih vertikalnih elemenata u vrtu.

Smjernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta,

" ‘pri odabiru zasada voditi raCuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji,
oblicima,

n za izradu staza i stepenica, koristiti lokalne vrste kamena,

" predvrt urediti reprezentativho sa mogucénoséu formiranja parkinga,

= denivelaciju terena rijesiti potpornim zidovima-suvozidom od prirodno
lomljenog  kamena,

o omoguciti razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajnica podizanjem zasada

zive ograde, ili formiranje drvoreda (karakteristike za drvoredne sadnice date
su kroz kategoriju-Zelenilo uz sacbracajnice),
" za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

6 PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski polozaj

Tivat je jedna od 21 opstine u Crnoj Gori, povr§inom je najmanja medu njima, granici
se sa opstinama Herceg Novi i Kotor. Tivat se nalazi u geografskom sredistu
Bokokotorskog zaliva, a njegova teritorija zatvara sjeveroistoCnu i jugozapadnu
stranu tivatskoga zaliva. Na jugu dio teritorije na poluotoku Lustica izlazi na otvoreno
more u zalivu Traste.

Sjeveroistoéna strana teritorije opstine je na padinama Vrmca a jugozapadna je na
poluostrvu Lustica. More dijeli/spaja dva dijela teritorije opstine pa se primarni centar

centar na Lustici.
MaZina se nalazi se na nadmorskoj visini od cca10do cca 110mnm.

Klimatske karakteristike
Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim
Ovo je najsuncaniji grad Boke Kotorske sa 2419,6 sun€anih sati u toku godine.
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti. U
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) iznosi oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i
februar) iznosi 12 do 13°C. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima
ima prosjeénu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko
17°C. Srednja mjese¢na temperatura vazduha za Tivat iznosi 15°C. Ekstremne
mjeseéne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno
najvide vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno
najnize oko -3°C, dok u lietnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju
vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u
februaru -8,2°C. Ljetnjih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 25°C i
vide, na podrucéju Tivta u prosjeku bude oko 113 godisnje, pri ¢emu je najveéi broj
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ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih dana, kada najvisa
dnevna temperatura dostigne 30°C i vi§e, na podrucju Tivta u prosjeku godiSnje ima
oko 37,3.

Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici
padavina ovdje veoma rijetka pojava. Srednja godiSnja koli¢ina padavina iznosi 1755
mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjin mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i
septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
sluéajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godiSnje relativhe viaznosti
vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane
vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem
periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godiSnja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84
(min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Vijetar, kao elemenat klime, pokazuje razli€ite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave
tisine. Cestu pojavu za primorje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz
pravca sjeveroistoka i jugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-
jugozapad (7,9%), istok-jugoistok i jug (po 6,4%). Broj dana bez vjetra je veoma veliki
(tisina 31 %), $to pokazuje da je podrucje slabo vjetrovito. Isto tako, brzina vjetra nije
velika. Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-
sjeveroistok s ucestaloscu od 3,8%, i najvecom maksimalnom brzinom od 19 m/s.

Geoloske i pedoloske karakteristike

Podrugje Tivta izgraduju plitkovodni karbonatni sedimenti jurske i kredne starosti,
karbonatne brece kredno-eocenske starosti i fliSni sedimenti srednje eocenske
starosti, kao i kvartarne tvorevine. Preoviaduju geoloski najmlade stijene.

Dinamican reljef, sloZzena geoloska struktura, karakteristicne klimatske i hidroloske
prilike faktori su koji su uticali na razvoj veceg broja tipova zemljiSta: aluvijum
(fluviosol), koluvijum, crvenica (terra rossa) i smeda euteriCna zemljista.

Seizmicke karakteristike

Sa makroseizmickog stanovista teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmitkom aktivhoscu. Poslednji razorni zemljotres (1979.god), kao i
ranije zabiljeZeni, pokazuju da se mogu javiti potresi jaCine oko 9 stepeni MCS skale
u uslovima srednjeg tla.

Cinjenica da je prostor velikim dijelom izgraden od flinih, pretezno klasti¢nih
sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljinost sa aspekta
seizmickog rizika.

1 USLOVI PROJEKTOVANJA INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati
Pri Dﬁg;je objekta na naseljske
im javnir

u skladu sa vaze¢im propisima i standardim
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa n

1 preduzecima.
\
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8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE \

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog oCuvanja

Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrzivi razvoj

ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zadtititi vodu, zemlji$te i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

» iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu
za objekte u zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o

upravljanju otpadom (SI. list CG" broj 64/11).

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba

obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se

preduzele mjere za njihovu zastitu a u skladu sa odredbama Zakona o zastiti

kulturnih dobara (Sl.list RCG 49/10) ¢lan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koji se

odnosi na sluc¢ajna otkri¢a - nalaze od arheoloskog znacaja.

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima

se sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikin razmjera, eksplozije i dr.); drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske
i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.);

= Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su
izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su
$tete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su djelimi¢no identi¢ni. Za prostor zahvata ovog planskog
dokumenta najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

U cilju zastite od elementarninh nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravinikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (SluZbeni list SFRJ

br.52/90).

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim po

mikroseizmitke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacaja raCunati za

vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilpikom

tehnickim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64)

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto vecem mogucem

medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou

kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i

gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).
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Na nivou ovog plana re$enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenoSenje pozara.

Mijere zastite kori§éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zaStitom
Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere : Stednja i koriS¢enje alternativnih
izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodec¢i racCuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja.
Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI.
list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i
opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije
obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozZara i eksplozija) i planovi
zastite | spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno,
te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

9, SPROVODENJE PLANA | FAZE REALIZACIJE

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruzenja,
koja ucestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na
podru¢ju u zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, duzni su poStovati planska rieSenja utvrdena usvojenim Detaljnim
urbanisti¢kim planom.

Faze realizacije

Kao vazan preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim
dokumentom je izgradnja planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture. Preporuka
je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za
Citav prostor zahvata.

10. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko tehnic¢kih uslova, investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sllist CG" br. 51/08, 40/10,34/11,40/11,47/11,35/1,339/13 | 33/14) i u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije ("Sl.list CG" br. 23/14).

jakta i ne daju
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Detaljni urbanisticki plan "MaZina™

UP118 303.27 121.31 24262 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP119 51357 1?5..51 70.20 140.41 | 040 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP120 338.07 | 13523 270.46 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP121 388.10 | 155.24 31048 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP122 576.49 | 230.60 461.19 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP122a 658.50 | 279.90 572.50 | 0.43 | 0.87 | P+2/P+1+Pk | por. stanovanje
UP123 51530 | 155.73 467.19 | 0.30 | 0.91 P+1+Pk por. stanovanje
UP124 369.15 147.66 295.32 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP125 629.80 | 251.92 500.00 | 0.40 | 0.79 P+2 por. stanovanje
UP126 39394 | 157.58 315.16 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
upP128 379.11 112.86 338.58 | 0.30 | 0.89 P+1+Pk por. stanovanje
UP129. 430.47 112.78 338.34 | 0.26 | 0.79 P+1+Pk por. stanovanje
UP130 787.03 | 314.81 500.00 | 0.40 | 0.64 P+1+Pk por. stanovanje
UP131 568.02 | 255.29 941.66 | 0.45 | 1.66 P+2+Pk viSepor. stan.
UP132 458.08 | 162.75 415.43 | 0.36 | 0.91 P+2 por. stanovanje
UP133 37467 | 149.87 299.74 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP133a 729.52 | 291.81 500.00 | 0.40 | 0.69 P+1+Pk por. stanovanje
UP134 436.40 | 174.56 349.12 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP135 305.23 | 122.09 24418 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP136 331.29 | 139.34 376.62 | 0.42 | 1.14 P+1+Pk por. stanovanje
uP137 513.29 | 113.77 455.08 | 0.22 | 0.89 P+2+Pk por. stanovanje
UP138 354.89 | 104.02 416.08 | 0.29 | 1.17 P+2+Pk por. stanovanje
UP139 42799 | 171.20 342.39 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP139a 395.50 158.20 316.40 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP139b 446.85 178.74 357.48 | 0.40 | 0.80 P+2+Pk por. stanovanje
UP140 1.132.33 587.43 | 234.97 469.94 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP438 ' 543.90 | 217.56 43512 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP141 767.59 | 307.04 500.00 | 0.40 | 0.65 P+1+Pk por. stanovanje
UP142 1,203.33 | 481.33 500.00 | 0.40 | 0.42 P+2 por. stanovanje
UP143 838.23 | 33529 | 1,005.88 | 0.40 | 1.20 P+2+Pk viSepor. stan.
UP144 568.61 | 227.44 597.04 | 0.40 | 1.05 P+2+Pk stan./posl./tur.
UP145 548.89 192.11 576.33 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP146 49427 184.78 527.00 | 0.37 | 1.07 P+2 stan./posl.ftur.
UP147 636.35 222,72 668.17 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP148 2,733.90 | 1,370.22 | 5467.80 | 050 | 200 |  P+3 gar;i:?:(‘;fgfa ~
UP149 364.88 145.95 291.90 | 0.40 | 0.80 P+1+Pk por. stanovanje
UP151 692.14 55976 | 195.92 587.75 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP152 ' 113281 78.41 156.82 | 0.59 | 1.18 P+2 stan./posl.itur.
UP153 605.00 250.46 63525 041 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP154 347.81 121.73 365.20 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl.Aur.
UP155 53151 | 194.45| 583.35 | 0.37 | 1.10 P+2 1 —stan./posl.fur.
UP157 671.77 | 23511 | 705.35| 0.35 | 1.05 PAA> 1! 1 stan.posl.fur.
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DETALINI URBANISTICKI PLAN MAZINA N

TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA R 1:1000
Kat.par.br. 1023 KO Tivat




DETALUNI URBANISTICKI PLAN MAZINA N

SPRATNOST I BONITET R 1:1000
Za kat.par.br. 1023 KO Tivat

LEGENDA

‘ granica zahvata
je6i objejf

P+1+Pk
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e objekti predvideni za uklanjanje




DETALINI

NAMJENA POVRSINA
UP 130
N &,

URBANISTICKI

PLAN MAZINA N

R 1:1000

granica zahvata

oznaka urbanisticke parcele

granica urbanisti¢ke parcele

urbanisti¢ka parcela sa ograni¢enjem
(dalekovod kroz parcelu)

urbanistiCka parcela sa
ograni¢enjem (potok kroz parcelu)
urbanisti¢ka parcela sa
ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)

urbanisticka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i postoje éi vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanisti €kih parcela u
skladu sa viasnistvom /podparcela

granica gradevinske linije
postojeci objekat

planirana spratnost objekta
kolske povrdine
kolsko-pjesacke povrsine
pjesatke povrsine

pje$actke povrsine na kanalu potoka

zastitni koridor regionalnog vodovoda

viseetazna garaZa i poslovanje
(povrsina za centralne djelatnosti)

benzinska pumpa (povrsine za
centralne djelatnosti)

kontejneri (nadzemni/podzemni)
povrsine za stanovanje male gustine (porodiéno stanovanje)
povrsine za stanovanje srednje gustine (viSeporodiéno stan.)
stanovanje u zelenilu

povrdine za mjesovite namjene (stanovanje/poslovanje/turizam)

povrsine za javne namjene

objekti elektroenergetske infrap

objekti hidrotehni ¢ke infrastrukt:
objekti komunalne infrastrukture

zasticena kulturna dobra
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UP 133a
P+1|+Pk &

granica zahvata

oznaka urbanisticke parcele

granica urbanistiCke parcele

urbanisticka parcela sa ograni¢enjem
{dalekovod kroz parcelu)

urbanisticka parcela sa

ograni¢enjem (potok kroz parcelu)
urbanisti¢ka parcela sa

ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)
urbanisti¢ka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i postoje¢i vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanistickih parcela u
skladu sa vlasnistvom /podparcela

granica gradevinske linije

URBANISTICKI
PARCELACIJA | UTU

PLAN MAZINA

R 1:1000

%

P+1+Pk

postojeéi objekat
planirana spratnost objekta
kolske povrsine
kolsko-pjesacke povrsine
pjeSacke povrsine

pjesacke povrsine n

zatitni koridor regighalnog vodovoda
viseetazna garaza i
benzinska pumpa

kontejneri (nadzemni/podzemni)



DETALNI URBANISTICKI

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA |
: 1000

GRADEVINSKIH LINIJA
UP 130

PLAN MAZINA

R 1
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LEGENDA

granica zahvata

H

oznaka urbanisti¢ke parcele

granica urbanisticke parcele (sa koordinatama
prelomnih taaka)

urbanisticka parcela sa ograni¢enjem
(dalekovod kroz parcelu)
urbanistitka parcela sa
ograni¢enjem (potok kroz parcelu)
urbanistika parcela sa
ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)

urbanistiCka parcela sa ogranicenjem
(regionalni vodovod i postojeci vod kroz UP)

preparcelacija unutar urbanistickih parcela
u skladu sa vliasnistvom /podparcela (sa
koordinatama prelomnih tacaka)
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granica gradevinske linije (sa
koordinatama prelomnih tacaka)

postojeci objekat

kolske povrSine

kolsko-pjeSacke povrine

pjesSacke povrsine

pjesacke povrsine na kanalu potoka

zaétitni koridor regionalnog vodovoda
viSeetazna garaZa i poslovanje

benzinska pumpa

kontejneri (nadzemni/podzemni)

KOORDINATE UP 130
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1093
1094
1095
1101
1102
1103
1104
1106
1106
1107
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1109
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ikl
1112

6558065.51
6558058.66
6558057.29
6558049.41
6558051.04
6558054.34
6558052.98
6558051.73
6558045.19
6558031.27
6558029.44
6558028.87
6558024.55
6558033.80
6558040.83

4699334.55
4699346.06

4699348.69
4699361.98

4699359.45
4699328.26
4699327.39
4699326.38
4699322.72
4699346.09
4699349.15
4699350.11
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R granica zahvata
0008086 —

UP 1 | oznaka urbanisticke parcele
granica urbanisticke parcele
planirane saobracajnice
osovine saobracajnica
trotoari

$61.78 | nivelacija saobracajnica

- kolsko-pjesacke povrsine
- pjeSacke povrSine

pjesacke povrsine na kanalu

potoka
s . . [BUS]
W zastitni koridor regionalnog
[ vodovoda K1

POPRECNI PROFILI SAOBRACAJNICA

presjek 6-6

5.00

v&i

benzinska pumpa

autobusko stajaliste

kontejneri
(nadzemni/podzemni)
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d.00.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671788 )
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me Py
PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC : Atlas Mont: 505-1433-40 :
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

| oS anak

e OPSTINA TIVAT
Shh - ; Sekretarijat za uredenje prostora
" 9 e i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 0902-351-
1062/2 od 20.11.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta
na UP 130- kat.par.broj 1023 KO Tivat,a na zahtjev RADULOVIC SVETLANE

izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u Sahti
van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljutenja na vodovodnu mre

Tivat, 30.11.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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| granica zahvata Postojeci vodovod

oznaka urbanistitke parcele

Postojeci vodovod-za ukidanje

Planirani vodovod
granica urbanistitke parcele

Postojeca fekalna kanalizacija
urbanisticka parcela sa ograni¢enjem

(dalekovod kroz parcelu) Postojeta fekalna kanalizacija-za ukidanje

III urbanll.?tlcl_(a i E Planirana fekalna kanalizacija
ograni¢enjem (potok kroz parcelu)
El urbanisticka parcela sa ograni¢enjem E

Postojec¢a atmosferska kanalizacija
(stanovanje u zelenilu)

Postojec¢a atmosferska kanalizacija-za uki

urbanisticka parcela sa ograni¢enjem

(regionalni vodovod i postoje ¢i vod kroz UP) Planirana atmosferska kanalizacija -

. preparcelacija unutar urbanisti ¢kih parcela u skladu

sa viasnistvom /podparcela Planirana atmosferska kanalizacija -

Postojeci rezervoar

7 S ——

% postojeéi objekat
; i | simn oo

Da1+Pk planirana spratnost objekta :.'3.: Planirani rezervoar

- kolske povrine

kolsko-pjesacke povrsine
pjeSacke povriine
pjedacke povrsine na kanalu potoka

zaétitni koridor regionalnog vodovoda

kontejneri (nadzemni/podzemni)
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zastitni koridor regionalnog vodovoda

o @ viseetaZzna garaZa i poslovanje
UP 1 oznaka urbanisticke parcele
i benzinska pumpa
granica urbanisti¢ke parcele
* urbanistika parcela sa ograni¢enjem K1 kontejneri (nadzemni/podzemni)
(dalekovod kroz parcelu)
* urbanisti¢ka parcela sa
ograni¢enjem (potok kroz parcelu)
urbanisti¢ka parcela sa planirana trafostanica
* ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)
% urbanisti¢ka parcela sa ograni¢enjem postojeca trafostanica

(regionalni vodovod i postojeci vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanisti¢kih parcela u
skladu sa vlasni§tvom /podparcela

granica gradevinske linije
postojeéi objekat

planirana spratnost objekta
kolske povrsine
kolsko-pje$acke povriine
pjesacke povrsine

pjesacke povrsine na kanalu potoka

10kV voda
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UP 1| oznaka urbanistiCke parcele
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o urbanisti¢ka parcela sa ogranicenjem
(dalekovod kroz parcelu)
urbanistitka parcela sa
* ograni¢enjem (potok kroz parcelu)
urbanisticka parcela sa
* ograni¢enjem (stanovanje u zelenilu)
% urbanisti¢ka parcela sa ograni¢enjem
(regionalni vodovod i postojeci vod kroz UP)
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preparcelacija unutar urbanisti¢kih parcela u
skladu sa vlasni$tvom /podparcela

postojeci objekat

planirana spratnost objekta
kolske povrsine
kolsko-pjeSacke povrsine
pjeSaéke povrsine

pjesacke povrsine na kanalu potoka

zastitni koridor regionalnog vodovoda

K1 kontejneri (nadzemni/podzemni)

postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija
sa optickim magistralnim kablom

planirano telekomunikaciono okno
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LEGENDA ZELENE POVRSINE
—aee0 ;
granica zahvata drvored
loae| G
oznaka urbanisticke parcele OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE
granica urbanistitke parcele %e/% park
urbanisti¢ka parcela sa ograniéenjem
(dalekovod kroz parcelu) %e% skver
urbanisticka parcela sa < ; P
ogranicenjem (potok kroz parcelu) %@/éz zelenilo uz saobracajnice
urbanisticka parcela sa .
ogranic¢enjem (stanovanje u zelenilu) OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

urbanistitka parcela sa ograni¢enjem

(regionalni vodovod i postoje ¢i vod kroz UP)
preparcelacija unutar urbanisti ¢kih parcela u
skladu sa vlasni§tvom /podparcela zelenilo individualnih stambenih objekata

postojeci objekat

zelenilo stamanih objekata i blokova

zelenilo poslovnih objekata

P+1+Pk | planirana spratnost objekta 7@'6 scepijalizovani park

kolske povrsine OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJE
kolsko-pjegatke povriine zelenilo infrastrukture

pjesacke povrsine

zelenilo industrijskih objekata (benzinska pumpa)

pje$actke povriine na kanalu potoka
za#titni koridor regionalnog vodovoda

viseetaZna garaZa i poslovanje (povr$ina za centralne djelatnosti)

benzinska pumpa (povréine za centralne djelatnosti)
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kontejneri (nadzemni/podzemni)



