Detalni urbanisticki plan “Zupa Cesljar’ - Tivat
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opétina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-1095/4

Tivat, 07.12.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG«_br. 51/08, 40/10 i
34/11,40111,47/11,35/13 ,39/13 i 33/14)i €lana 6 Odluke o dono3enju Detaljnog urbanistickog plana ,Zupa Cesljar’(»Sl.list
CG« br. 8/14), na zahtjev Mari¢ Alide, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

_ URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za urbanisticku parcelu UP 333, u zoni C,namjene stanovanje male gustine (SMG),
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Zupa Cesljar“,0pstina Tivat.

UP 333, povrsine 573 m?, formirana je od dijela kat.parc.br.4534/1 KO Tivat.

Prema Listu nepokretnosti prepis 2182 povrsina kat.parc.br.4534/1 KO Tivat je 6302 m?

Gradevinska dozvola se moZe izdavati za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup sa
postojeéih i izvedenih planiranih javnih saobracajnica.Do podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu
investitor je duzan rijesiti pitanje pristupnog puta.

UrbanistiCki parametri za UP 333 (podaci iz Tabele11- Neizgradene urbanisticke parcele)

broj urbanistiCke parcele LIP 333
ovrsina urbanisticke parcele (m?) 573
namjena stanovanje male gustine
Lz, 0,40
LI, 0,80
povrsina pod objektom ( m?) 229
bruto gradjevinska povrsina objekta ( m?) 458
maksimalna spratnost objekta 3 nadzemne etaze
status parcele Neizgradena UP

Sastavni dio Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su

¢ Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli, stanovanje male gustine (SMG),u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Zupa Cesljar“, Opstina
Tivat-izradeni od strane Montenegroprojekt Podgorica.

e |zvod iz tekstualnog dijela Plana

Tabela 11- Neizgradene urbanisticke parcele

 GRAFICKI PRILOZI (lzvodi)
- Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Namjena povrsina — postojeée stanje R 1:1000;

- Namjena povrsina — planR 1:1000;

- Regulacija i nivelacija-plan R 1:1000;

- Parcelacija-plan R 1:1000;

- Saobracaj-plan R 1:1000;

- Uslovi za sprovodenje plana-plan R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura-plan R 1:1000;

- Elektroenergetika-postojece stanje i plan R 1:1000;

- HidrotehniCka infrastruktura-postojece stanje i plan R 1:1000;
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- Telekomunikaciona infrastruktura-postojece stanje i plan R 1:1000

¢ Opsti saobracéajno tehnicki uslovi broj 1006-152 od 30.05.2013.godine izdati od strane Sekretarijata za
komunalno stambene poslove i saobracaj.

e Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.3483,izdati od
DOO«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 04.12.2015.godine.

eVodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije | ekonomski razvoj opstine Tivat,

¢ PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-
00-17865 od 24.11.2011.god.

« Tehnicki uslovi za prikljuenje potrosaca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija
Tivat,

e Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajedni¢kog
antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13) odnosno
Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima

(,SLlist CG" br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenje
radova na predmetnoj lokaciji.

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju u skladu sa
odredbama Zakona o wuredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08,
40/10,34/11,40/11,47/11,35/1,339/13 | 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije(»Sl.list CG« br. 23/14).

SAMOSTALNI SAVJETNIK il ZA
URBANIZAM | IZGRADNJU OBJEKATA
Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh.

MM

Dostaviti:

(- Mari¢ Alida, Mari¢i bb
- Urbanistickoj inspekciji
- Arhivi
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OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli, namjene stanovanje male
gustine (SMG),u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Zupa Cesljar*,Opstina Tivat.

1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Stanovanje male gustine po karakteru to je stanovanje individualnog tipa. Planirani objekti po nacinu koris¢enja parcele i
samog objekta predstavijaju klasi¢ne porodicne kuce sa maksimalno 4 (Cetiri) stambene jedinice. Preporuka je da se
akcenat da slobodnim dvoriSnim povrsinama i zelenilu koji ¢éine osnovni kvalitet stanovanja porodi¢nog tipa.

Sadrzaji poslovanja u objektu mogu biti u sklopu prizemne etaze, max.30% ukupne GBP objekta uz ispunjenje svih
ostalih uslova.

Sadrzaji poslovanja kao prateci sadrzaji stanovanja treba da sluze za zadovoljenje osnovnih potreba iz ove oblasti :
centralne djelatnosti, trgovina, usluge, ugostiteljstvo, zanatstvo (radionice, servisi, prodavnice), odnosno Ciste djelatnosti,
koje su kompatibilne sa stanovanjem.

Na jednoj urbanistickoj parceli moze se graditi samo jedan stambeni objekat.

Na urbanistickoj parceli mogu se graditi i pomocni objekti ( 2 objekta — garaza i objekat u funkciji stanovanja — ostava,
lietna kuhinja, kotlarnica), uz uslov da njihov kapacitet zbirno ne premasi ukupan planirani kapacitet parcele, , a u skladu
sa opstinskom Odlukom o pomocnim objektima.

Pomocni objekti definisani su Odlukom Opétine, a to su: garaze, ostave, lietne kuhinje, kotlarnice (prostorije za grijanje i
hladenije u funkciji osnovnog objekta), ograde, bazeni, bistijerne, bunari i septicke jame.

| 2.USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Ukoliko, dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i topografsko —katastarske podloge plana,mjerodavan je
zvaniéni katastar.

U slucajevima kada granica UP neznatno odstupa od granic ekatastarske parcele, organ lokalne uprave nadlezan
za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moZe izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢énim katastarskim
operatom.

U grafickim prilozima Regulacija i nivelacija,Parcelacija i Uslovi za sprovodenje plana, prikazane su granice i povrsine
urbanistickih parcela, regulacione i gradevinske linije. Formirane granice urbanistickin parcela su definisane koordinatama
prelomnih ta¢aka.

o Urbanisticka parcela - UP
Urbanisticku parcelu, definiSu karakteristicnetacke oznatene u Grafickom prilogu Parcelacija.Urbanisticku parcelu definidu
i opisne granice u sluCaju kada se usklade granice UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.
Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duzan formirati urbanisticku parcel prema
datim uslovima parcelacije | rijesiti imovinskopravne odnose na cijeloj UP.

e Regulacionalinija- RL je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.Rastojanje
izmedu dvije regulacione linije definise profil saobrac¢ajno - infrastrukturnog koridora.Regulaciona linija je predstavijena na
grafickom prilogu Regulacija i nivelacija,Parcelacija i Uslovi za sprovodenje plana.

e Gradevinska linija -GL je linija na zemlji (GL1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi.GL1 je predstavljena
na Grafickom prilogu Regulacija i nivelacija.
Ukoliko Gradevinska linija nije definisana graficki primjenjuje se pravilo: ; s
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0 m , SRR
- Gradevinska linija prema zelenim povr$inama je na udalienosti 2,5 m, a udaljenost obje!kta cOd pnstupnog}* uta i
regulacije potoka je 3,0 m(ako GL nije definisana graficki).

Bt Yy o e
Montenegroprojek!” - Podgorica



Separat sa urbanistitko-fehr igkim uslovima za Detalini urbanisticki plan “Zupa Cesljar” - Tivat

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrdine zemije, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, a na tom prostoru je
degradirana vegetacija, moze biti min.1,0 m od granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena
(uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaZe).

o  Urbanisticki parametri
Oblik intervencija na urbanistickoj parceli je izgradnja novog objekta.Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim
elementima regulacije: maksimalnim indeksom zauzetosti urbanisticke parcele,maksimalnim indeksom izgradenosti
urbanistiCke parcele -brutogradevinskom povréinom i maksimalnom spratno$cu objekata, maksimalnom visinom objekta u
odnosu na teren, a na nacin da se ispune svi ostali uslovi zadati Planom,

-Indeks zauzetosti je parametar koji pokazuje zauzetost zemljista na nivou urbanistitke parcele. Maksimalni indeks

zauzetosti je 0.4

-Indeks izgradenosti je parametar koji pokazuje iskoriScenost zemijista na nivou urbanisticke parcele.

Indeks zauzetosti i-indeks izgradenosti kao urbanisticki parametri dati su u odnosu na planiranu namjenu. Za obradun

indeksa izgradenosti koristi se bruto gradevinska povrsina BGP ( GBP po Pravilniku o na¢inu obraduna povrsine i

zapremine objekata ,Sllist CG'47/13 , ¢ian 5), U GBP (BGP) objekata, za obratun indeksa, ne ulaze ni povrsine

podzemnih etaza koje se koriste za garaZiranje vozila, kao ni servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne

garaze i tehnigki sistemi objekta.

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8.

-Povrsina pod objektom jepovrsina vertikalne pro;ekcue cijelog objekta ili vise objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli na

horizontalnu ravan (suteren, prizemlje, erkeri, balkoni terase...) a ne samo prizemija.

-Bruto gradevinsku povrsinu ¢ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih | nadzemnih) svih objekata na

parceli. Povrsina obuhvacena erkerima,lodama | balkonima dio je bruto razvilene gradevinske povrdine definisane

planskim parametrima za tretiranu parcelu.U proradun bruto gradevinske povrdine sve etaze uracunavaju se sa 100%

(ukljuCujuci i suterenske, podrumske | potkrovne etaze,a prilazi, parkinzi, bazeni, djedja i sportska igraliéta, otvorene

terase i druge poploCane povrsine , krovovi poluukopanih garaza koji nisu visi od 1,0 m od nulte kote objekta i koriste se

za neku od navedenih namjena , ne ulaze u GBP (BGP) za obraCun ovog indeksa. U GBP (BGP) objekata, za obradun

indeksa, ne ulaze ni povrsine podzemnih etaZa koje se koriste za garaziranje vozila, kao ni servisni prostori neophodni za

funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Garaze u prizemiju objekata ulaze u obradun BGP.

Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri.Objekat moze biti manjeg kapaciteta od datog,i moze se

realizovati fazno do maksimalnih parametara, ali ne_smije premasiti ni jedan_od zadatih parametara.

-Vertikalni gabarit objekta

Prema polozaju u objektu, etaZe mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje,sprat(ovi) i

potkrovlje.Oznake etaza su: Po (podrum), Su(suteren) P(prizemlje), 1 do n(spratovi), Pk(potkrovije).

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti

prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po ( podrumska

etaza ).

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja, karakteristika terena , postojece

spratnosti i poStovanja ambijentalnih odrednica postojece izgradene strukture i neizgradenog prostora i to kroz dva

parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja maksimalno

dozvolienu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i

nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena il vijenca ravnog krova.

Maksimalna spratnost za namjenu SMG je tri nadzemne etaZe, odnosno visina objekta na ravnom terenu je 11 m

raCunajuéi od najnize kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sljiemena krova, ili viienca ravnog krova.

Kod terena u nagibu (terasasta gradnja) obavezna je izgradnja suterena i tada je maksimalna visina objek

Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m )t

Najveca visina etazeza obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjlh kota meduetaznih konstrukcua IanSb
- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- Za stambene etaZe do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

SR A d 5 3 N P
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Napomena:
Posebni uslovi

1. Urbanisticke parcele sa oznakom UP n D su parcele sa ograni¢enjem za izgradnju zbog neizvjesnosti izmjestanja
dalekovoda 35 kV i 10 kV u planskom periodu . Na parcelama koje su u cjelosti u zastitnom koridoru dalekovoda ne mogu
se graditi objekti do njegovog izmjestanja. Prilikom konkretnih zahtjeva e se utvrditi da li se na nekim od tih parcela , koje
nisu u cjelosti u zastitnom koridoru dalekovoda eventualno moze smiestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim
moguénostima parcele, odnosno svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleznog preduzeca Elektrodistribucije.

U tim slu¢ajevima linija koridora se smatra priviemenom gradevinskom linijom.

Ukoliko u planskom periodu dode do izmjestanja dalekovoda, za ove urbanisticke parcele se primjenjuju uslovi Plana kao i
za ostale urbanistiCke parcele u skladu sa njihovom namjenom. s P

Ove urbanisticke parcele su oznatene oznakom UP n D u Tabeli br.11 , a posebnom linijom na grafiékom prilogu br.8
Uslovi za sprovodenje plana.Na grafitkom prilogu su naznaceni i zastitni koridori dalekovoda .

2. Urbanistitka parcele sa oznakom UP 46 S je substandardna, odnosno ima povrinu manju od 300 m2, a na njoj je
zapoCeta izgradnja objekta , odnosno izgraden temelj. Urbanisticka parcela je tertirana kao neizgradena i za nju vaze
uslovi za definisanu namjenu sa parametrima iz= 0,3; ii=0,6 | maksimalna spratnost dvije nadzemne etaze.

3. UrbanistiCke parcele sa oznakom UPn P u Tabeli i na grafickim prilozima su parcele ¢iji su korisnici — vlasnici duzni da
odrZavaju (Ciste) postojeCi potok - kanal koji je u javnoj upotrebi, a koji se nalazi u okviru njihovih UP i da poStuju
gradevinsku liniju definisanu na grafickim prilozima br.6 i 8.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisticko-arhitektonskih cjelina i maksimalno se
prilagadavati konfiguraciji terena. Objekat mora da prati teren, a da se pri tome ne formiraju na terenu podzide vise od 1m.
Pri projektovanju koristiti sve dokazane korisne elemente tradicionalne primorske kuce, bitne za racionalno koristenje
zemljidta i stvaranje novih pejzaza i oCuvanje starih:

pozeljno je koristenje kamena kao osnovnog materijala fasadnih zidova,

izbjegavati pojavu velikih balkona preko ¢itavih fasada,

predvidjeti dvovodne krovove sa odgovarajucim nagibima ili ravne krovove,

otvore (prozore i vrata) dimenzionirati u skladu sa klimatskim uslovima,

predvidjeti izgradnju viastite kucne bistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni sistem,

ograde oko dvorita izvoditi u kombinaciji kamenog zida i dekorativno obradenog zeljeza ili zelene Zivice.

kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 miznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta,

krovove raditi kose dvovodne sa odgovarajucim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m ili ravne,

- na UP sa namjenom SMG stanovanje manje gustine ¢ija je povrsina ve¢a od 625 m2,ne moze se primjeniti max.indeks
izgradenosti niti zauzetosti, nego GBP objekta je max.500m2, a povr§ina pod objektom max.250m2.

| 4.USLOVI ZA PARKIRANJE,GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

e Parkiranje, garaziranje
Potrebe za parkiranjem rjeSavaju se u okviru pripadajucih parcela.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da
zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi
(u dvoristima objekata ifili u garazama u objektima u suterenskom iili podrumskom dijelu).

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedecih normativa:

Namijena Potreban broj PM, odnosno GM
Stan 1 PM/po stanu

Trgovina 1 PM /na 60m2 BGP

Usluge 1 PM /na 60m2 BGP
Ugostiteljski sadrzaji 1 PM/na 4 stolice

“Montenegroprojekt” - Podgorica
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‘Uslovi za projekiovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

- Kod formiranja oivorenih parkinga moze se koristiti sistern upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njinova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta po normativima.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor
od pi refabrikovanih elemenata a (beton-trava) i uz il izmedu parkinga zasaditi drvece;
Obavezno iskeristiti nagibe i denivelacije terena kao poveljnost za izgradnju garaza;
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja
kojima hi se ugroziia bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta
(podzemne garaze) neophodno je predwdietl mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranog
objekta (podzemne garaze)
Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno |I| manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno
neprihvatljiv nacin.
Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto-radionice, servisi i sli¢no).
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11).

¢ Uredenje urbanisticke parcele
Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzi uredenje terena, a u okviru njega i projekat
saobracajnog rieSenja kojim ¢e se definisati saobracajne povrsine na urbanistickoj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu,
kolovozne, parkire i pjeSacke povrine, a u zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrsine za prilaz vozila za
snabdijevanje, komunainih vozila, interventnih vozila, itd).
Uredenje terena podrazumijeva i prikaz nacina prikljuenja na ostalu infrastrukturu u skladu sa uslovima nadleznih
preduzeta. _
Prilikom lociranja objekata u okviru parcele teZiti maksimainom obezbjedenju najpovoljnijih vizura za svaki od objekata i
voditi ratuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude prilagodena polozaju u odnosu na
druge objekie kao i konfiguraciji terena.
Ukoliko su parcele manjih povrSina ili Sirine ulicnog fronta manje od 10m teZiti formiranju niza koji mora predstavljati
jedinstvenu oblikovnu cjelinu i o ukoliko postoji medusobana usagiadenost susjeda .
Kod terena u nagibu potencirati izradu kamenih podzida, kaskada, a ne graditi velike betonske potporne zidove ( max.1,0
m); objekti obavezno treba da prate nagib terena, a ne da se prave veliki otkopi koji se usjecaju u teren i tako mjenjaju
konfiguraciju terena i stvaraju ravni teren.

Opéti uslovi za pejzaZzno uredenje

= Svaki objekat, urbanisticka parcela, treba da ima i pejzazno uredenie;

= U toku izrade projekine dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i kompozicionih
ansambala, saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

= |zvrSiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim mjerama njege:

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrSina predvidenih za
ozelenjavanie;

= 7bog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-50cm;

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane;

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15¢cm.

Kod uredenja parcela uz individualno stanovanje osim funkcionalnosti, ne smije se zaboraviti ni estetska komponenta. Vrt
predstavija dopunu kuce i treba obratiti paznju na tu povezanost. Stvaranjem veze izmedu kuce i vna formira se
jedinstven unutraSnji i spoljasnji prostor. Kompoziciju vrta &ine razliCite kategorije biljnih vrsta, .
arhitektonski elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, p&rgole G%VJIJO
povrsine, skulpture, vrino osvetljenje) i mobilijar. Kada se biraju vrste drveca i $iblja treba voditi racyna 0 opsnm.
sredine, dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Ve 2t
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Uslovi za pejzazno uredenje

- min. 40% zelenih povrdina u odnosu na UP,

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta,

- pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,

- zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena,

- predvrt urediti reprezentativno sa mogucnosti formiranja parkinga,

- denivelaciju terena rijesiti potpornim zidovima-suvozidom od prirodno Iomljenog kamena

- moguénost razdvajanja parcela i izolacije od saobracajnica podizanjem zasada zive ograde, ili formlranje drvoreda,
- drvoredna sadnja unutar UP, izmedju regulacione i gradevinske linije,

- zazasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

5.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Pejzaz i topografija
Postoje¢e povrsinu u najvecoj mjeri &ine individualni stambeni objekti, zapustene i degradirane zelene povrine obrasle
Sikarom, na nizim kotama, dok na samom sjeveru, na padinama Vrmca, egzistira autohtona vegetacija. Zahvat plana je
PUP-om Tivat (neizgradene povrsine) prepoznat kao kultivirani pejzaz - Karta namjene-postojece stanje, dok su Sumske
povrSine predstavijene kao autenticni Sumski pejzaz.

Teritoriju plana ¢&ini jugozapadna padina Vrmca, ispresjecana potocima i kanalima.Po konfiguraciji, teren je znacajno
pokrenut sa velikim razlikama u nadmorskoj visini pojedinih dijelova, od 80 do 85 mnv na krajnjem sjeveru plana do 5 mnv
u juznom dijelu uz Magistralu.

Jugozapadna orijentacija podru¢ja u odnosu na Vrmac, ¢ini da je ono zasticeno od dominantnih zimskih vjetrova, dobro
osunéano i izlozeno padavinama, tako da predstavija lokaciju koja odgovara raznovrsnoj vegetaciji.Prostor uz magistraini
put, u dijelu planskog zahvata, zuzima vegetacija makije i $ikare koja je karakteristi¢na za biline zajednice, halofitno-
mocvarna vegetacija, koja se srijece na podrucju napustene solane i na obodnim brdskim terenima.

Dinamigan reljef, slozena geoloska struktura, karakteristicne klimatske i hidroloSke prilike i na kraju Govjek, faktori koji su
uticali na razvoj veceg broja tipova zemljista na teritoriji optine. U zahvatu Plana preovladuje antropogeno zemljiste na
karbonatnom silikatu ( PUP Tivat-pedolo$ka karta ).

Klimatski uslovi

Podrugje Zupa-Cesljar , kao i cjela teritorija opstine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu.

Temperatura vazduha

Maksimalna temperatura vazduha jul i avgust oko 30°C januar i februar 12 - 13°C.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima oko 2°C,u ljetnjim mjesecima oko 17°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.

Padavine

Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U
ukupnoj godidnjoj kolicini padavina najveéi doprinos imaju mjeseci oktobar,novembar i decembar sa oko 30-40%, a
najmanii juni, juli i avgust sa svega oko 10%.

Srednja godidnja kolicina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha

Vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se tokom
prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i
tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godi$nje relativne vlaznosti vazduha za Tivat iznose 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).
Oblacnost i osuncanost

Povecane vrijednosti oblatnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot-lietnjem periodu kada su ove vrijednosti
male. Na Primorju je tokom godine 42 desetine (42%) neba pokrivenon oblacima. Oblaénost u lietnjem periodu je manja u
odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %.

Srednja godlsnja obiacnost IZﬂOSI za Tivat 3, 84 (min 1,8 u Julu max 5 0 u februaru i martu)
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Primorje ima svega oko 125 Casova, $to predstavija 5% godisnje vrijednosti. Dnevno, tokom Gitave godine Primorje ima u
prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Gasova.

Vjetar

Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanlcama zapazaju
odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-jugozapad (7,%), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).
Topografski polozaj Tivta prirodrio je zasticen od vjetrova, $to rezultira velikim ucescem tisine - cak 49.5%.

Ekstremni godidnji udari vietra na Primorju imaju prosjecnu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

Zemljiste (kvalitet zemijiSta, geoloske i geomorfoloske karakteristike)

Dinamican reljef, sloZena geoloska struktura, karakteristicne klimatske i hidrolodke prilike i na kraju covjek, su faktori koji
uticali na razvoj veceg broja tipova zemljidta na teritoriji opétine. U zahvatu Plana preovladuje antropogeno zemljite na
karbonatnom silikatu ( PUP Tivat - pedoloska karta u Prilogu ).

Hidroloske karakteristike

Sire okruzenje Plana bogato je izvoristima razlicitog kapaciteta i kvaliteta vode koji u vidu potoka i kanala prolaze
teritorijom plana.

Pejzaine karakteristike

U zoni zahvata DUP-a “Zupa-Cesljar’ dominira vegetacija okucnica. Okuénice na teritoriji opstine Tivat, zasadene su
ukrasnim vrstama tipicnim za mediteransko podrucje kao $to su kanarska datula Phoenix canariensis, niska zumara
Chamaerops humilis, pinjol Pinus pinea, primorski bor Pinusmaritima, himalajski cedar Cedrus deodora, Gempres
Cupressus sp., bogumila Bougenvilleaspectabilis, judino drvo Cercis siliquastrum, mimoza Mimosa sp., krupnocvietna
magnolija Magnolia grandifiora, sirijska ruza Hibiscus syriacus, albizija Albizia julibrissin, glicinija Wisteriasinensis,
petolisna lozica Parthenocissus quinquefolia, tekoma Campsis grandiflora, kamelija Chamellia japonica, pitosporum
Pittosporum tobira, melija Melia azedarach, njeSpula Eriobotrya japonica, juka Yucca sp., tamaris Tamarix sp., poincijana
Caesalpinia gilliesii, hortenzija Hydrangea sp., ruzmarin, brdljan, $atirani keder... Voéne vrste, a ujedno i ukrasne su
cicimak Zuzuphus zuzuphus, kaki jabuka Diospyros kaki, agrumi, masline, smokve, nar, zatim ukrasne vrste povréa
articoka Cynara scolymus i sl. (LBAP-projekt). Medutim, uredene okucnice u planskom zahvatu su karakteristicne za manji
broj objekata, na nizim kotama, dok je na visim kotama okucnica u okviru poljoprivrednih povrsina. Kod najveceg broja
objekata, zbog velike zauzetosti parcele okucnice su zanemarljivih povrsina, skoro da ih i nema.

Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

S obzirom da je podruje smijeSteno na jugozapadnoj padini Vrmca, klimatski je veoma pogodno za razvoj planiranih
sadrzaja. Klimatski uslovi su,kao i na Siroj teritoriji opstine Tivat, povoljni za gradnju tokom cjele godine.

6.USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Uslovi za prikljuéenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafickim prilozima.

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno planiranim tehnickim mogucnostima
mreze, na nacin kako je predvideno urbanistickim planom i tehni¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa ,uslova i
saglasnosti javnih preduzeca.

Instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima,

-Do izgradnje vodovodne mreZe, odnosno stvaranja uslova za prikljuéenje na vodovodnu mrezu, na urbanistiékim
parcelama se moZze izgraditi rezervoar za vodu kao privremeno. riedenje snabdijevanja vodom( vlastita kuéna bistijerna za
sakupljanje kiSnice kao dopunski vodovodni sistem).

-Sve do konacne izgradnje gradskog kanalizacionog sistema potrebno je uz objekte na pripadajucoj im parceli planirati
bioloski uredaj za preciScavanije otpadnih voda kao priviemeno riesenie.

-Otpadne vode iz nepristupagnih objekata za prikljutenje na javnu kanalizacionu mrezu planirano je odvesti u ekologke
bioprecistace adekvatnog kapaciteta i lako dostupne za reviziju. Ukoliko ve¢ postoje izgradene septicke jame
kombinovati sa ekolosklm blopreCIstacama : /0 o' ra i

“Montenegroprojekt” - Podgorica
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Kablovsku kanalizaciju pojedinagnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

| 7.USLOVI STABILNOST ITERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prije izrade tehnitke dokumentacije, shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima(“Sluzbeni list
RCG",br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11),izraditi Projekat geoloskih |strazwanja tla za predmetnu Iokacuu i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geolodkih istrazivanja.

Prije izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje
terena,na osnovu rezultata geoloSkih istraZivanja.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutlm tavanicama bez muesan]a sistema noSenja po
spratovima,sa jednostavnim osnovama | jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti | funkcionalnosti objekata.Posebnu paznju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosphere ili
podzemne vode.

Proratune raditi za IX(deveti)stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna koristiti azurne podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim | hidroloskim karakteristikama u
zoni predmetne lokacije.

[ 8.USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smjernice za zastitu Zivotne sredine
Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz PUP-a Tivta, u obuhvatu DUP-a,
nema objekata koji podlijezu obavezi procjene uticaja na Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne
uticaje u odnosu na kriterije iz Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, te je Sekretarijat za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Tivat, donio Odluku o nepreduzimanju izrade strateSke procjene uticaja za
Detaljni urbanisticki plan Zupa Cesljar.

Projektom treba predvidjeti mjere zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kako bi se dokazalo da su projektovane
djelatnosti (poslovanja) u objektu kompatibilne sa namjenom stanovanie.

Koncepcija optimalnog korid¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi predstavija akt
zatite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina $titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod odgovarajucim
uslovima. Drugim rije¢ima da se stimulide razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim
potencijalnim pruze optimaine uslove.

Prostorno reenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja zivotne sredine. Osnovni zahtjevi sa ovog stanovista su:
_ da se racionalno koristi gradevinsko podrucje;

_ da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

_ da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

_ da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nacin sakupljanja vode u “bistjerni®

(ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce;

_ da se voda, zemljiste i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a

da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

_ da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

_ da se izvr$i zastita frekventnih koridora saobracaja;

_ da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;

_ da se za prostor precizno definide nadleznost i vlasnistvo.

Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz PUP-a Tivta, u obuhvatu DUP-a,
nema objekata koji podlijezu obavezi procjene uticaja na Zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne
uticaje u odnosu na kriterije iz Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu, te je Sekretarijat za_uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine op$tine Tivat, donio Odluku o nepreduzimanju izrade strateske proc;ene uh Qja za
Detaljni urbanisticki plan Zupa Cesljar.

Smjernice za sprijecavanje i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda
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Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mijere kojima se spriedava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda.Elementarne nepogode mogu biti: -

- Prirodne nepogode (zemijotres, pozari, klizanjetla, poplave, orkanskivetrovi, snjeznelavinei nanosi i dr.);

- Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,pozari velikih razmera,
eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti .

U cilju zaStite od elementarnit nepogoda postupiti u skladu sa Zakcnom o zaétiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/2007) i

Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sllist RCG br. 8/1993), odnosno vaze¢im zakonima i

pravilnicima koji regulidu ovu oblast.

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavijaju zemljotresi i poZari.

Mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanie objekata aseizmickih konstrukcija:

- Na podrucju DUP-a ,mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i

materijata.

- Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu na glavne
ose objekta, npr. pravougaona, kvadratnaisl..

- Izbori i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bilnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih
seizmickom dejstvu.

- Armirano-betonskei Celi¢ne konstrukeije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih
konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih Sistema ojatanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporuCuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i armirane

konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim | vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte

manjeg znacaja | manje visine (do 2 etazevisine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu sa tiom |

pojavu neravnomjernih slijeganja.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj

kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa

stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

- Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznjuposvetiti inZzenjersko-

geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

- Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da s!uededeformacue tla. Izbjegavati

upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementnecijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

- Izbjegavati nasipne, moCvarne i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svihinstalacija.

- Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljucenje pojedinih rejona.

- Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobratajnog vet i saaspekta planiranja i

projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

- U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze, tako da u slu¢aju da jednapostane neprohodna, postoji

mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanjesaobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa cdredbama Pravilnika o tehnickim normativima zaizgradnju objekata u

seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmickerejonizacije, (koridcenjem

koeficijenata seizmicnosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmolo$ke podioge iseizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucija

SO Tivat", Zavod za geoloSka istrazivanja SR CrneGore i Geozavod Beograd — 1981. Godine.) a objekte od zajednickog

znacaja racunati za 1 stepen vise.

Mjere zastite od poZara

Sirenje pozamih oluja na izgradjenim dijelovima sprieava se zastitnim koridorima zelenila. U tu svrhu prostornlm

konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m $irine koji dijele pojedine mlkrorejone na. rbane

cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske ansamble. Tota

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na Sto vecem medusobnom rastojanju kako b| s6 fpr

prenoSenje pozara. 3
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Takode, obavezno je planirati i obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. |zgradjeni dijelovi razmatranog prostora
moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu i ga$enje poZara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

Projektom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima.

Projektom predvidjeti mjere zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,Sl. list CG* br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija {"Sl. list Srbije i Crme Gore”, br. 31/05).

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni
sadrzaj, kao i stambenim objektima u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za invalidna lica, obezbijediti pristup
koji mogu da koriste ta lica u skladu sa vaze¢im Zakonom i propisima za tu oblast.

Uklanjanje komunalnog otpada

Korisnik objekta duZzan je da sakuplia otpad na selektivan nacin.U okviru zahvata Plana odredene su lokacije za
postavljanje posuda za odlaganije otpada. '

| 9,.SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Uslovi za racionalnu potrosnju energije

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj. implementaciji
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZzivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

- Energetski i ekoloSki odrZivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zadtite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriScenjem sunceve energije;

- KoriScenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecni stariji postojeci
objekti godisnje troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su odtecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu kolicinu energije $to dovodi do povecanja cijene koriScenja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%. -

Kod gradnje novih objekata vazno je u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimaina energetski efikasna zgrada :

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja; )
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljlwm |zvorlma enérglr&

“Montenegroprojek!” - Podgorica



Separat sa urbanisticko-tehnickim uslovima za Detaljni urbanisticki plan “Zupa Cesljar” - Tivat

10. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

i

Planski period od pet godina zahtijeva realizaciju infrastrukture u naselju, u prvom redu izgradnju saobracajne mreze i
povezivanje sa okruzenjem, kao i izgradnju ostale infrastrukture u skladu sa finansijskim moguénostima i potrebama
naselja i u skladu sa Programima Opstine.

Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne ulicne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom
profilu. Glavni projekti ulicnih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog
Plana.

Saobraéaj

Prioritet u realizaciji planskog rjeSenja je rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih saobracajnica i pratece tehnicke
infrastrukture, ¢Gime bi se aktivirale sve planirane,a sada ne dostupne lokacije. Izgradnja ¢e se odvijati sukcesivno, a u
skladu sa razvojem i potrebama naselja.

Realizacija sekundamih saobracajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim moguénostima Opétine i stvarnim potrebama
korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postojecem stanju na terenu.

Gradevinska dozvola se moze izdavati za one urbanisticke parcele, koje imaju direktan pristup sa postojecih ili izvedenih
planiranih javninsaobracajnica.

U cilju “legalizacije” $to veceg broja objekata neophodno je uraditi projekte sacbracajnica, kako bi se u skladu sa

smjernicama Plana provierila moguénost izbjegavanja rusenja odredenih dijelova objekata.

11.0STALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe Projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacie za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje Urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih Urbanisticko-tehnickin uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,
34/11, 40111, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200na azurnoj katastarsko-geodetskoj
podlozi sa prikazom polozaja urbanisticke parcele prema stranama svijeta, polozaja javnih sacbracajnih povréina,
prikazom postojecih i planiranih gradevina, sa vanjskim mjerama,ucrtanim regulacionim i gradevinskim linjjama.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata.

U zavisnosti od veli¢ine i namjene objekta, radi se revizija shodno &lanu 86 Zakona o uredjenju prostora_i_izgradnji
objekata. U slucajevima kada se prizemna etaza namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada elaborata-’-'féﬁi_ten
Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati Iicen}g’tﬁn}:@%\@éﬁdfd& St
InZenjerske komore CG. Hog /7

‘Montenegreprojek!” - Podgorica
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DETALJNI URBANISTIGCKI PLAN ZUPA-CE
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN ZUPA-CESLUJ
Regulacija i nivelacija R 1:1000
UP 333, zona C '
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DETALUJNI

Hidrotehnika
UP 333,zona C
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gl OPSTINA TIVAT
B . . Sekretarijat za uredenje prostora
o\ 11, 104 . i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-1095/2 0d 01.12.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta na UP 333- kat.par.broj 4534/1 KO Tivat,a na zahtjev MARIC ALIDE izdaju
se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljudak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapau prilogu ).

2. Potrebno je pestaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu .

Tivat, 03.12.2015 god.

DOSTAVLIENO: |
-Naslovu
-Arhivi

Cedgmir' LuKié,dipl.ing






DETALJNI URBANISTICKI PLAN ZUPA-CE
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DETALJNI URBANISTICKI ElSEEI P A-CESLJAR
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DETALUJNI
Pejzazna arhitektura
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