CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-351-1100/2

Tivat, 16.12.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 5 Odluke o donosenju
DUP-a Burasevi¢i (»Sllist RCG- opstinski propisi« br. 30/07), na zahtjev »YU-BRIV«
D.O.0. Kotor, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta individualnog
stanovanja sa djelatnostima, na urbanisti¢koj parceli UP7-32, u zahvatu DUP-a
,Durasevi¢i®, koja je formirana od kat.par.br. 197/11, 218/4 i dijela kat.par.br. 221
KO BDurasevici

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKATA ‘

UP7-32, urbanisticki blok 7, u obuhvatu DUP-a ,Purasevi¢i“, je u planu namjenjena za
Jndividualno stanovanje sa djelatnostima“. Djelatnosti mogu biti u funkciji trgovine,
usluga, ugostiteljstva, uprave, administracije, smjestaja i drugih djelatnosti koje ne
ugroZavaju stanovanje i koje su kompatibilne sa njim.

‘ 2. MAKSIMALNI KAPACITETI | USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE “11

Prema planu UP7-32 je formirana od kat.par.br. 197/11, 218/2 i dijela kat.par. br. 221 KO
Durasevici. Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji obJekata je definisano da lokacija
(mjesto izvodenja radova) moze biti jedna urbanisti¢ka parcela, vise urbanisti¢kih parcela ili
dio urbanisticke parcele. S obzirom da se UP7-32 sastoji od navedenih katastarskih
parcela i s obzirom na vlasni¢ku podijeljenost, potrebno je uraditi idejno riesenje za
kompletnu urbanisti¢ku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa urbanisticko-
tehniCkim uslovima. Na idejno rjeSenje potrebna je saglasnost svih vlasnika katastarskih
parcela, ili njihovih dijelova, koje ulaze u sastav predmetne urbanisticke parcele. Navedeno
idejno rjieSenje podlijeZze reviziji u skaldu sa ¢lanom 86 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata. Idejno rjeSenje je uslov za dopifanje “gradevinske dozvole za faznu
izgradnju objekata na duelu urbanisti¢ke parcele. o}a“-“*“ _

Povrsina UP7-32 je 750m? i na tu povréinu se ra&ur aju parametri.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapac:tetlma

urbanisticki blok N 7

urbanisticka parcela UP7-32 1
planirana namjena Individualno stanovanje sa djelatnostima |
planirana intervencija Izgradnja planiranog objekta ‘
povrdina UP7-32 750m° B

max indeks zauzetosti 0.30

max zauzetost 230m* BGP

max indeks izgradenosti 0.70 -

max igradenost 580m” BRGP |
max broj stambenih jedinica 5
max spratnost objekata P+1+Pk |




Napomena: Moguce je odstupanje od preporucenih vrijednosti datih u tabeli (spratnost,
osnova objekta, BRGP) ukoliko ne prekoracuju definisane parametre plana (indekse
zauzetosti prema tipovima parcela odnosno indeks izgradenosti na nivou cijelog zahvata).

Po pravilu, na jednoj urbanisti¢koj parceli moze biti samo jedan stambeni objekat.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnhu povrSinu od povr$ina namjenjenih za druge
namjene. UP7-32 je definisana koordinatama ta¢aka 1-9 koje se ¢itaju u grafitkom izvodu
ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije.i regulacije.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duZan
da formira UP7-32 odnosno preparceliSe kat.par.br. 221 KO Burasevi¢i prema datim
koordinatama i da reguliSe imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP7-32.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju, a ozna¢ava maksimalnu
zonu u kojoj je dozvoljena gradnja. Gradevinska linija na UP7-32 je definisana paralelnom
udaljenosc¢u od regulacione linijle od 10.00m, kako je prikazano na listu: Plan parcelacije,
nivelacije.i regulacije.

Visinske regulacije su definisane oznatenom optimalnom spratnoSéu na svim
parcelama koje su odredene za gradnju i maksimalnom visinom objekta od najnize kote
uredenog terena oko objekta do sljemena krova.

[ 3. FAZNOST REALIZACIJE |

UP7-32 se nalazi u Il zoni realizacije plana (kako je prikazano na grafickom prilogu br. 04
.Plan parcelacije i regulacije*). Smjernicama plana je definisano da je realizacija bilo kog
sadrzaja u lll zoni i gornjem dijelu Il zone u potpunosti uslovljena izgradnjom i punim
infrastrukturnim _opremanjem i pustanjem u upotrebu obilaznice (saobracajnice 1-1). To
podrazumijeva da se ne mogu izdavati dozvole za gradnju u tim zonama do realizacije
planirane infrastrukture.

Plan se mozZe primjenjivati samo za one urbanistiCke parcele koje imaju direktan pristup sa
postojecih javnih saobracajnica.

'L 4, USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA I
*

maksimalna spratnost za ovaj tip stambene izgradnje je P+2, uz moguc¢nost izgradnje
suterena u skladu sa uslovima terena

¢ maksimalni procenat zauzetosti za parcele sa slobodnostoje¢im objektima je 40%

¢ procenat nezastrtih, ozelenjenih povrdina mora biti najmanje 40%

(u ovom smislu u slobodne i ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine pod
mirujucim saobracajem, vec iskljuc¢ivo povrsine pod zelenilom koje Plan predvida za
stambene zone)

+ maksimalni koeficijent zauzetosti za parcele do 400 m2 je 0.4, za parcele povr$ine od
400 do 600 m2 je 0.35, od 600 do 800 m2 je 0.30, od 800 do 1000 m2 je 0.25, od 1000
do 1500 m2 je 0.2, a preko 1500 m2 je 0.15 > :

¢ izuzetno, ako je u pitanju kaskadna - terasasta ko fO?fic':ija objekata, dozvoljeno je
horizontalno smicanje etaZza - u tom slu¢aju, moguéa gca zauzetost parcele od one
predvidene analitickim dijelom Plana, i to do 30% {y&ta \u_lfg.lilgqgu u pltanju dvije
odnosno do 50% veca u slu€aju tri etaze - dozvoljen zgtade
ista




¢ maksimalni koeficijent izgradenosti je 0.8 za sve parcele namijenjene stanovanju i
stanovanju sa djelatnostima

¢ visina nadzemne etaZe je maksimaino 2.80m

¢ visina objekta do sljemena je maksimalno 13.5m

¢ visina suterenske etaZe je maksimalno 2.10m (u tom sluaju ona ne ulazi u obracun
BGP

¢ suter)enske etae mogu se koristiti kao garaze, ostave ili tehniCke prostorije - nije
dozvoljeno pretvaranje suterena u stambeni ili poslovni prostor

¢ U zoni stanovanja sa djelatnostima poslovanje je predvideno u prizemlju, i to na 30 —
50% povrsine prizemne etaze

¢ parkiranje ili garaziranje vozila rjesavatt u okviru parcele, po normativu 1 parking mjesto
po stanu i 1 parking mjesto na 50m? BRGP poslovanja

¢ u jednom stambenom objektu moZe biti organizovano najviSe 6 stanova, odnosno 2
stana po etazi

¢ minimalno udaljenje objekta od bo¢ne granice urbanisticke parcele je 3m

+ minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5m, pri éemu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija

¢ otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvolieno je
ukoliko je rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 6m

¢ princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima za ozelenjavanje,
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima

¢ nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama

¢ preporutuje se bijela boja fasade, dok se akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji —
vratima, prozorima, Skurama.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazec¢im Pravilnikkom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

| 5. USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO |

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi ra¢una kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracaja, izdati od
Objekat svojim poloZzajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povr$ina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;
Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehniCkih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdus$nog saobracaja (radio-
navigacionih sredstava);
Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje
bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobraéaja;
Objekat ne smije biti opremlien svijetima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;
Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama kole prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su op$teg karaktera, tj. odnose se na sve objekte n E hdﬁn"Crne Gore.
o

| 6. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARGELE, . _ |

Kolski prilaz za UP7-32 je sa planirane saobraéajnice 2-2. wﬂ &




Napomena: Ukoliko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih
Urbanisticko-tehni¢kih uslova su Op$ti saobraéajno-tehni€ki uslovi za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a,
UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od 30.05.2013.god. izdati od
Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

Objekat se po pravilu prikljuéuje na najblizu saobracajnicu. Ako je vise saobracajnica oko
parcele, objekat se prikljucuje na onu nizeg ranga (reda).

Zbog specifiéne konfiguracije terena neki objekti su prikljueni na kolsko-pjesacke ulice ili
na javne pristupne povrsine.

Ogradivanje

Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvolieno podizanje ograde od gvrstog materijala (metal, kamen,
beton, drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (Ziva ograda) do visine 1.8m, ili ZiGane
ograde sa odgovarajucom vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podnozja za ogradu do visine 0.4m.
Prirodna svojstva zemljista ne treba drasticno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati
kontinualne betonske i asfaltne pokrivage. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.
Zabranjena je izmjena konfiguracije zemlji$ta stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl.

Za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na sivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
pripadajucoj parceli, prvenstveno u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini
parcele, a prema datom normativu.

e stanovanje 1 PM na 1 stan

e trgovine 1 PM na 60 m2 BRPG

e usluge 1 PM na 60 m2 BRPG

o ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

e hoteli 1 PM na 3 sobe

o Skole 1 PM na 3 zaposlena

o sportski objekti 1 PM na 5 posetilaca

Garaza u okviru parcele:

e Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru gradevinske parcele ako postoji kolski

pristup;

Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili

mehanicke;

Podzemne garaZe mogu biti jednoetazne ili viseetazne;

Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je nezavisan objekat u

prostoru;

e Ukoliko se gradi klasiéna garaZa, rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;

o Pri projektovanju garaza po$tovati sledece ele
- &irina prave rampe po voznoj traci min. 2.25
- slobodna visina garaze min. 2.30m;
- dimenzije parking mjesta min. 2.50 x 5.00
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za

enter

'S

inimalno®)/Sirinom prolaza od 5.40m;
Menesi16%)/za pokrivene;
e

Za VLS
1R




e Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2.50 x 5.00m, sa
Sirinom prolaza 5.40m do 6.00m, a za poduzna sa dimenzijama 5.50m x 2.00m, sa

$irinom prolaza 3.50m;

Zelenilo uz stanovanje 2
Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se

nalazi, da istite postojece prirodne elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu
staza, stepenica i drugih elemenata vrta najbolje doprinose uklapanju vrta u okolni predio.
Kompoziciju vrta ¢ine razliCite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno — arhitektonski
elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar.

Kada se biraju vrste drveca i $iblja treba voditi ratuna o opstim uslovima sredine,
dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Za pergolu se vezuje posebna grupa
biljaka - puzavice. Mogu se Koristititi i za ozelenjavanje fasade kuce, potpornih zidova i
drugih vertikalnih elemenata u vrtu.

| 7. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA J
Napomena: Nakon izgradnje planirane saobraéajnice 2-2 i infrastrukture koja ¢e se polagati
u njenom trupu moéi ée se realizovati izgradnja na predmetnoj lokaciji i prikljuciti objekat na
navedene instalacije.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz DUP-a BuraSevi¢i: plan saobracajne infrastrukture,
plan hidrotehni¢ke infrastrukture, plan elektroenergetske infrastrukture i plan
telekomunikacione infrastrukture.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

-Tehniéki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije broj 3418 od 25.11.2015.godine,
koje je izdalo ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehni&ki uslovi za priklju¢enje potrodac¢a na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

-Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim
komunikacijama (,Sl.list CG“ br. 40/13) odnosno Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima
za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sl.list
CG" br. 41/15) izdatog od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost.

| 8. PRIRODNE KARAKTERISTIKE 1
GeomorfolosSke karakteristike
Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoséu i slozenoséu geoloskog sastava i
grade terena, veoma je dinami¢an, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativho
malom prostoru. Poluostrvo Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kre€njaka, a rijede
i dolomita gornje krede. U srediSnjem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa vise
vrtada i uvala. Obala na otvorenom moru je predstavijena je brojnim klifovima, rtovima i
uvalama. T
Na podrugju Lustice je zastuplien kraski reljef, koji je formiran {)aiéd-"rastvorljivim
karbonatnim stijenama trijaske, jurske i naroéito kredne starosf], koje su’korozionim
procesima u duzem periodu karstifikovane. Osnovna karakteristik 0\909 reliefa je pojava
brojnih vrtaca, skrapa, skars¢enih depresija, kao i dobro razvijenih :
zaostali najcesce uski i ostri grebeni.




Geoloske karakteristike
Crnogorsko primorje pripada jugoistoénom dijelu spoljadnjih Dinarida, koji se odlikuju vrlo
slozenom geolodkom gradom i tektonskim sklopom, koji se mogu podjeliti na tri
geotektonske jedinice - Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.
Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrudju zapadno od
Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podru¢je od Bara do
rijeke Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone
Visoki kr§. U gradi ove jedinice ugestvuju karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i
foraminiferski krednjaci srednjeg eocena, fli§ni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i
sedimenti srednjeg miocena.
Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavijeni su sivim,
bjelidastim i mrko-Zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima,
dolomitiénim kreénjacima, laporovitim kre¢njacima sa proslojcima i muglama roZnaca,
karbonatnim bre¢ama i bre¢astim krecnjacima.
Geoseizmicke karakteristike
Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrio
izrazenu seizmitku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski
vezana ne samo za evoluciju razligitih struktura, veé i za fizicka svojstva geolo$kih sredina,
odnosno poloZaje dubokih razloma. Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju
na postojanje vise seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja posebno vazne one
na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim
zonama de$avaju se snazni zemljotresi, &iji se maksimalni intezitet krece oko 90 MCS
skale.
Na osnovu Karte seizmitke regionalizaciie (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u
granicama X osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom
izgraden od fli$nih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.
Klimatske karakteristike
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 300C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od
12 do 13°C. Ugestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih
dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima
ima prosje&nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 176,
Srednje mjeseéne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom
tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godi$nje kolebanje u prosjeku
iznosi oko 16°C. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8
I/m2, mada najveée dnevne koli¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U lietnjem
periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godinja koliCina
padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2. Relativna vlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan
hod tokom godine. Maksimum srednjih mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih
mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u
nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti
vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane
vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot lietnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Obla&nost u lietnjem periodu je manja u odnosu na prosjecnu
godi$nju za oko 40 %. Srednja godi§nja oblatnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max
5,0 u februaru i martu). Pnevno, tokom ¢&itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 Casova
sijanja sunca, sa dngy im'‘oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova. Srednja mjesetna vrijednost
osun&avanja iznosi [za=Herceg”Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost se ne
utvrdjuje na meteoro %Ep}sjc_anig:i TJvat Vijetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama
(za period 1981-199 %azzgléx‘f? li¢ite vrijednosti rasporeda uéestanosti pravaca i brzine,
nh‘-‘\\ 6




kao i pojave tigina. Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi
iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene
specifi¢nosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i
jug (po 6,4 %).

Pejzazne i ambijentalne specifi¢nosti

Pejzaz Crnogorskog primorja odraz je sloZenosti, raznovrsnosti, kvaliteta, te odnosa |
medudejstava dominantnih prirodnih elemenata. U formiranju karakteristiéne slike predjela
najveéi znadaj imaju klimatske, geomorfoloske, hidrografske i vegetacijske karakteristike.
Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Cme Gore, Crnogorsko primorje pripada
eumediteranskom tipu pejzaza. Ovaj makropejzaZ, gledan iz udaljenih pozicija, doZivijava
se kao uzburkana morfolodka kompozicija tri glavne komponente: tamno plave povrSine
mora, vazdazelene 3umske osnove i ogoljelih kreénjackih vrhova sivih tonova. U
mikropejzaZu se diferenciraju brojne gradivne komponente.

ﬁ:, USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA |
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr$i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr8enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleZnog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi€kim podrucjima (I. List
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Prora¢une raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zaétite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mije$anja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom. .

D% Mg
| 10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE J )
Projektom predvidjeti sledeée mjere zastite: (& ol ‘
e od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/0¥ i 05/08) i

prateéim propisima, Wopeionys s S
e zadtite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zagtiti i spagavanju i Pravilfiku
o0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
e zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na zivotnu sredinu,
e zastite na radu shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta, shodno ¢€lanu 8.
Istog zakona.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).
Radi zas!te od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istraZiva: a sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.




[11. USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dve osnovne mere: Stednja i
koriééenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim
odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora uzimajuci
u obzir mikroklimatske uslove podneblja. Ovo se narogito odnosi na turisticke objekte, te su
u Uslovima za gradnju turistickin objekata date spreporuke za koristenje tehnoloskih
rieSenja koja povecavaju energetsku i komunalnu efikasnost objekata. Koristiti dopunske
izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti morsku
vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije kanalizacionog
sistema.

[ 12. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA |
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanistiCko-
tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanistitko-tehnigkih uslova investitor treba da izradi tehni¢ku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (»Sl.list
CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat
i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZzarnog elaborata i Elaborata energetske
efikasnosti. U zavisnosti od namjene i veli¢ine objekta radi se Elaborat zastite na radu i
revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili
druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od
strane InZenjerske komore CG.

[ 13. GRAFICKI PRILOZI |
- Geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Plan namjene povrsina R 1:1000;
- Plan parcelacije, i regulacije R 1:1000;
- Plan saobraéaja i nivelacije R 1:1000;
- Plan hidrotehniékih instalacija R 1:1000;
- Plan elektrotehniékih instalacija R 1:1000;
- Plan telekomunikacione mreze R 1:1000;
- Plan ozelenjavanja R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
potrebne dokumentacije za gradevinsku dozvolu i ne_daju nikakvo pravo za izvodenje
radova na predmetnoj lokagiji. Oy

SAVJETNIK/ZA URBANIZAM

Dostaviti:

(0 “YU-BRIV" D.0.0. Kotor, Privredna zona bb
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi




DETALINI URBANISTICKI PLAN PURASEVICI
GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA, R 1:1000 @
Kat.par.br. 197/11, 218/4 i 221 KO Durasevici

e
E granica kat. parcele E granica kat. opstine




DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI
NAMJENA POVRSINA, R 1:1000
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LEGENDA: I PLANIRANA NAMJENA
y
w . Individualno stanovanje
granica zahvata Plana
e Individualno stanovanje sa
granica kat. parcele djelatnostima

. broj kat. parcele % Centralne djelatnosti

@ broj bloka Turizam

Sport i rekreacija

granica urb. parcele

K. 0.| nazivkat. opstine <208 POsESING

- granica kat. opstine m Prirodno zelenilo

gradevinska linija




DETALINI

UP 7-32
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LEGENDA:

URBANISTICKI
PLAN PARCELACIJE | REGULCIWE, R 1:1000

PLAN DURASEVICI

FAZE REALIZACIJES

N

E granica zahvata Plana

Y g
s Cpp

S DE NI

Ly R
U ez

Koordinate UP 7-32

postojeci infrastrukturni objekat

. (trafostanica)
planirani infrastrukturni objekat

(trafostanica)

granica kat. parcele | faza
= . Br Y X
2 broj kat. parcele Il faza 1 |6557678.4137 | 4695186.5814
. 2 |6557671.5199 | 4695188.3368
broj blok
3 el ioke Il faza 3 |6557670.3514 | 4695188.6080
——— 4 |6557664.5351 | 4695189.9393
5 | 6557654.2684 | 4695193.3934
73 | brojurb. parcele 6 | 6557653.1200 | 4695191.7900
7 |6557637.7942 | 4695169.5641
------ gralevinska linija 8 |6557659.7549 | 4695158.3110
9 |6557670.9200 | 4695175.5900




DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

PLAN SAOBRACAJA | NIVELACIJE, R 1:1000
UP 7-32

N/ P+1+Pk
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LEGENDA:
O-n granica zahvata Plana 776/5 | broj kat. parcele
E ulice 3 broj bloka
pesacko-kolski prolazi granica urb. parcele
stajaliste autobusa L broj urb. parcele
PEYE parkiranje @1230 | nivelacija saobracajnica
LLLLLLLL Y
granica kat. parcele




DRUSTVO 54 OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

“VODOV! ,J | KANALIZACIJA™ o 2é>v§1-i"f'\‘?.§‘;-‘f':‘\'-,n-
LECJ mii_\i//—é/z__ = I Qogmn e, | l\h\ Lk i It%?IS Prifog '5*‘7":: i 'M%
Tivat, 25 /. fJ/5 J

’Ck/u Kx A~ /(72?/{/5 ; %;
/\d 0.0.VODOVOD I KANALIZACIJA TIVAT

_ |l Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788 ;
BR Fax: +382 32671 790 e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me //’

Y PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40

CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-1022/2 od 16.11.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju

objekta na UP 6-27- kat.par.broj 221 i 218/2 KO DuraSevi¢i,a na zahtjev ,,YU-BRIV*
d.o.o izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postoje¢eg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u 3ahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o

javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,OpStinski propisi bro; 8 od 2014
god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljucenja na vodo dneu mrezu- '

Tivat, 25.11.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

DIREKTOR:
mr|Lukié,dipl.ing
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DETALUNI URBANISTICKI PLAN PURASEVICI

PLAN HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA, R 1:1000
UP 7-32

v 6-14

4

Ji G
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P+1+Pk

LEGENDA:
-II granica zahvata Plana postojeci vodovod
R
granica kat. parcele —.—.— planirani vodovod
222 broj kat. parcele O | rezervoar
@ broj bloka —.—.— planirana kanalizacija

granica urbanisticke parcele

83 broj urbanisticke parcele




DETALINI URBANISTICKI PLAN PURASEVICI

PLAN ELEKTROTEHNICKIH INSTALACIJA, R 1:1000 @
uUP 7-32
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LEGENDA:

E granica zahvata Plana

granica kat. parcele

Postojeci trafo 10/0,4kV

Planirani podzemni kablovski vod

E Postojeci dalekovod

Planirani nadzemni 10kV vod

222 broj kat. parcele
3 broj bloka

granica urbanisti¢ke parcele

83 broj urbanistitke parcele




DETALINI URBANISTICKI PLAN PURASEVICI

PLAN TELEKOMUNIKACIONE MREZE, R 1:1000 @
UP 7-32
N0, Pr
7-22
P+1+Pk
P+1+Pk

240

Y P+2 1

okno br.13_,

1643

LEGENDA:

N | S
E granica zahvata Plana
@ Planirana TK centrala

granica kat. parcele

722 broj kat. parcele g Planirano TK okno

3 bro] bloka _E_ Planirana TK kanalizacija

granica urbanisticke parcele

83 broj urbanisticke parcele




DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

PLAN OZELENJAVANJA, R 1:1000
UP 7-32

LEGENDA:

granica zahvata Plana Prirodno zelenilo

granica kat. parcele Zasitno zelenilo

222 broj kat. parcele Zelenilo uz stanovanje

Zelenilo uz turizam

[ (&)
3 broj bloka b9 o

D O

Zelenilo uz javne sadrzaje

granica urbanisti¢ke parcele

poococoo
00000

pocooa
annso

83 broj urbanisticke parcele




