CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-1131/2

Tivat, 14.12.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 5 Odluke o donosenju
Drzavne studije lokacije ,,DIO Sektora 27 i Sektor 28" (»Sl.list CG« br. 07/2010), na zahtjev
PERICIC llije, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanisticke parcele UP7 i UP81, urbanisti¢ka zona broj
13, koje su formirane od dijela kat.par.br. 183/1 i kat.par.br. 183/2 KO Puraseviéi, u zahvatu
Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28"

L1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA

U okviru UP7 i UP8, u zoni 13, planirana namjena je parkovsko i linearno zelenilo (Z'). Dio
predmetnih katastarskih parcela ulazi u sastav obalnog Setali§ta. Koridor za obalno Setaliste
je 3.0m.

Za zonu Setalidta koja uklju€uje javne prostore trgova, zelenila, postojec¢ih ponti, pristanista i
plaza sa objektima infrastrukturnih punktova, potrebno je izraditi cjelovito idejno projektno
rieSenje, a glavne projekte moguce je realizovati po etapama i prioritetima javnog interesa.

‘ 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE

Preklapanjem katastrskog i urbanistickog plana evidentno je da su UP7 i UP8, u zoni 13,
formirane od dijela kat.par.br. 183/1 i kat.par.br. 183/2 KO DPurasevici.

Napomena: Do podno$enja zahtjeva za dobijanje gradevinske dozvole investitor je duzan
izvrSiti parcelaciju predmetnih katastarskih parcela prema putu Tivat-Radovici, u skladu sa
IzZvodom iz Elaborata eksproprijacije za ,Lungo mare®, za Sektor ,Dio Sektora 27 i Sektor
28", kojeg je izradio ,GEOS* D.0.0. Podgorica zaveden pod brojem 51/2013, ovjeren u
Upravi za nekretnine PJ Tivat pod brojem 953-121-7/121/2013 dana 21.06.2013.godine.

S obzirom da relativno mali dio kat.par.br. 183/1 KO Burseviéi (12m?) ulazi u sastav UP7 i s
obzirom da na predmetnim urbanistickim parcelama nije planirana izgradnja nikakvih
objekata ve¢ samo parterno uredenje, misljenje ovog Sekretarijata je da nije potrebna
parcelacija navedene katastarske parcele ve¢ da se granica predmetne lokacije moze
usaglasiti sa sjeverozapadnom granicom kat.par.br. 183/2 KO BPurasevici.

UP7 i UP8 su definisane koordinatama prelomnih tacaka 3369, 3370, 3374-3380 i 3396 koje
se Citaju u grafickom izvodu iz plana na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Prema Listu nepokretnostl broj 994 povrsina kat.par.br. 183/2 KO Purasevic¢
te povrsine 29m se nalaze na traS| planlranog obalnog setallsta ,,Lung



‘ 3. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA 1

Na parcelama ili djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih
objekata /niti pomoénih i priviemenih objekata, rezervoara za vodu, garaza, parkinga/ kao ni
podzida vecih od 1.5m. Zelene povr8ine su rezervne povrSine za razvijanje parkova |
promenada, djecijih igralista, vrijednih zasada isl.

Linearno zelenilo obuhvata uzduzne poteze zelenila, drvorede, grmorede ili poteze pokrivaca
i trajnica uz pjeSacke i saobracajne koridore.

Linearni potezi uz saobrac¢ajnice uglavnom se svode na formiranje drvoreda radi smanjenja
Stetnih uticaja. Osim $to vizuelno zaklanjaju pogled na saobraéajnicu te zelene mase
ublazavaju buku te smanjuju prodor prasine i izduvnih gasova sa saobracéajnih povrsina
Stoga biljni materijal mora biti slojevito strukturiran od nekoliko vertikalnih slojeva, pokrivaca
tla, niskog grmlja, visokog grmlja i drveéa, a odabir biljnih vrsta mora biti izvrSen i prema
kriterjumu otpornosti vrsta na izduvne gasove i zagadenja. Linearni potezi uz vertikalne
pjeSacke komunikacije imaju ulogu naglasavanja tih komunikacija, ali i funkciju zelenih
prodora do mora sto je posebno vazno u podrucju guste naseljske strukture.

Linearni potezi imaju veliku vaznost u stvaranju tzv. zelenih sistema nekog mjesta jer kao
"zelene arterije" medusobno povezuju veée zelene povrsine kao §to su Sume, parkovi, javno
zelenilo i sl. u jedan cjeloviti zeleni sistem.

Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje
Drvece

Albizia julibrissin, Arbutus unedo, Cedrus atlantica, Cedrus deodora, Cedrus libani
Chamaerops humilis, Cercis siliquastrum, Cupressus arizonica, Cupressus sp., Diospyros
kaki, Eriobotrya japonica, Ginkgo biloba, Jacaranda mimoseafolia, Juniperus oxycedrus
Lagerstroemia indica, Laurus nobilis, Magnolia grandiflora, Magnolia gallisionensis, Magnolia
liliflora, Melia azedarach, Mimosa sp., Olea europea, Phoenix canariensis, Pinus halepensis
Pinus maritima, Pinus pinea, Platanus acerifola, Quercus ilex.

Grmlje :

Atriplex hallimus, Caesalpinia gilliesii, Chamellia japonica, Hidrangea sp., Hibiscus syriacus
Juniperus sp., Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Phyllirea latifolia, Pistacia
lentisucus, Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Pyracantha coccinea, Smilax aspera
Tamarix sp., Taxus baccata, Viburnum tinus.

Penjacice

Campsis grandiflora, Clematis, Parthenocissus quinquefolia, Vitis, Wisteria sinensis.

Trajnice

Agave americana, Armeria maritima, Cineraria maritima, Canna indica, Cistus incanus.
Cistus salvifolius, Erica arborea, Festuca glauca, Lavandula officinalis, Lobelia erinus.
Rosmarinus officinalis, Santolina glauca, Santolina viridis, Spartium junceum, Vitex agus
castus, Yucca sp.

- prilikom uredenja voditi rauna da se zastiti postojeci zeleni fond i da se projektno rijesi
obnova devastiranih zasada ,te da se prostor holtikulturno uredi uz primjenu mjera
rekultivacije na degradiranim povrsinama

Pejzazno oblikovanje i oCuvanje postojece vegetacije te naglasavanje karakteristicnog
prirodnog pejzaza daje nedvosmisleno visoko znacenje turizmu koje ¢e u ovom podrucju
razvijati kroz rekreativni turizam, odmor na prirodnim plazama, Setnje i rekreaciju uz obalu.

- Rasvjeta treba biti Stedna (koristiti solarnu energiju).
- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele.

‘ 4. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

skladu sa vazec¢im propisima i standardima.




U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postoje¢ih i planiranih
hidrotehnickih instalacija i elektroenergetskih.

Obavezno je projektovanje instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz obnovljivih
izvora energije.

Posto je javno osvjetlienje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se
zadovolje i urbanisticki i saobrac¢ajno - tehni¢ki zahtjevi, istovremeno teZeci da instalacija
osvjetljenja postane integralni element urbane sredine.

[ 5. PRIRODNE KARAKTERISTIKE |
Geoloske karakteristike
Podrugje dijela sektora 27 i sektora 28 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja
obuhvata dijelove primorja u podru¢ju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje,
Lusticu i Donji Grbalj, kao i podru¢je Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice u¢estvuju
karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci srednjeg eocena, fli$ni
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.
Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmitke regionalizacije (1982), predmetna zona  se nalazi u granicama
IX osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeq tla. IstraZivani je prostor
velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina $to
predstavlja veliki seizmicki rizik, $to je posebno znaéajno za urbana podrugja formiranim
uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasicenom stanju ili s podzemnom vodom na nivou
manjem od 5 m. Imajuéi u vidu mogucée pojave likvifakcije (teenje tla), takva tla predstavljaju
izrazito seizmicki nepovoljinu sredinu.Ti su podaci od izuzetne vaZnosti za potrebe
projektovanja i izgradnje objekata.
Klimatske karakteristike
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimaine vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.
Opsti rezim padavina obiljezava se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
lietnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora
prema zaledu uo¢ava se povecanja padavina.
Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina |zn05| prosjeéno 5-8 I/m? mada najvede
dnevne koli€¢ine mogu dostic¢i vruednosts preko 40 I/m?. U lietnjem periodu, dnevni prosjek
padavina IZFIOSI svega oko 1 I/m®. Srednja %odlsnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat
14292 I/m? a za stanicu Bar 1230.8 I/m?. Ekstremne 24 h padavine za period od 100
godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m*, a po pojedinim stanicama, za stanicu
Tivat 214.07 I/m?, a za stanicu Bar 213.27 I/m?.
Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godis$nji hod. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg
perioda te u nekim slu€ajevima i tokom zime (januar — februar).
Srednja mjesecna vrijednost osuncanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max. 327.7 u
julu), a za stanicu Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom ¢&itave godine ima prosjeéno oko 7
sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 ¢asova.

| 6. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA JoXA n,,\

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za iz &g: hnick
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Na osnovu ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova investitor treba da izradi tehniéku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sllist CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list
CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat
uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata i Elaborata energetske
efikasnosti. U zavisnosti od namjene i veli¢ine objekta radi se Elaborat zastite na radu |
revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili
druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od
strane InZenjerske komore CG.

| 7. GRAFICKI PRILOZI

- Topograsfsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000;

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije R 1:1000;

- lzvod iz Elaborata eksproprijacije za ,Lungo mare® za dio Sektora 27 i Sektor 28 R 1:400;
- Plan saobracajne infrastrukture R 1:1000;

- Plan hidrotehniCke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetike R 1:1000;

- Plan telekomunikacije R 1:1000;

- Plan zelenih i slobodnih povrsina R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo pravo
za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SKRETAR

'\\"ié, dipl.pravnik

Dostaviti:

{2 Pericié¢ lija, Burasevici bb, Krtoli, Tivat
- Urbanistickoj inspekciji
- Arhivi



Drzavna studija lokacije:DIO SEKTORA 27 I SEKTOR 28
PLAN TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA, R 1:1000 S
Kat.par.br. 183/2 KO Durasevici
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Drzavna studija lokacije:DIO SEKTORA 27 I SEKTOR 28
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Drzavna studija lokacije:DIO SEKTORA

27 I SEKTOR 28

o

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE R 1:500
ZONA 13, UP7i8
//
. /////, 940399
s % L / ;';
.\ ,,{';}/." g ; 4 15
AP o
LEGENDA

GRANICA | REGULACIA OTVORENE JAVNE POVRSINE Koordinate UP 7 i 8.
— GRANCAMORSKOG DOBRA VT - 0RANO SETALSTE Br. ul X
= mm s GRANICAZAHVATA STUDUE LOKACUE NA KOPNU LA, PROSRENAGBANOGSETALSTA.  [3369]6557815.06(4695183.57
e GRANIGA ZAHVATA STUDLIE LOKACKE NA MORU 3370{6557823.63[4695191.87]

GRANICA KUPALISTA - POZICLIA ZA POSTAVLIANJE BOVA 3374|6557820.88|4695173.45
—————————— GRANICAKATASTARSKH OPSTINA SPOMENIC! KUTURE | ZASTICENE PRIRODE 3375/6557821.59|4695174.17]

GRANICA URBANISTICKIH ZONA A 3376|6557833.65[4695185.04]
_______________ CRANGALP o mmomonzem | [33776557828.93(4695188.90

. ——— 3378|6557826.10|4695188.77]
PARCELACWA, REGULACIJA, NIVELACIA @ 3379|6557825.82|4695163.98)
DA SPOENKPARKOVNE ARHTEXTURE 3380|6557 175.05
......... GRANICA URBANISTICKE PARCELE 3396|65 4% q|[¢9 3.38
pes SEEANALI SAOBRAGAJNE POVRSINE
—————————— REGULACIONA LINLIA S
m BROJ URBANISTICKE PARCELE S—— = KOLSKE SABRACAINICE
— KOLSKO PJESACKE SAOBRACAINICE
’ 6 l BROJ URBANISTIGKE ZONE i CE
L6, KO L
ZONA ZAKUPACE

ZASTITA GRADITELJSKE BASTINE | PLONPUT
PRIRODNOG OKRUZENJA m AUTOBUSKO STAIALISTE
— s w we GRANICA ZONE AMBIJENTALNE CJELINE

*OBJEKAT SA NUMERACIIOM IZ URBANISTICKOG PROJEKTA
RAZVOJ SEOSKIH NASELJA TIVATSKOG ZALIVA-BJELILA KAKRC"



Drzavna studija lokacije:DIO SEKTORA 27 I SEKTOR 28
PLAN SAOBRACAJA, R 1:1000 S
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DrZzavna studija lokacije:DIO SEKTORA 27 I SEKTOR 28
PLANIRANA INFRASTRUKTURA - HIDROTEHNIKA, R 1:1000 S
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Drzavna studija lokacije:DIO SEKTORA 27 I SEKTOR 28
PLANIRANA INFRASTRUKTURA - ELEKTROENERGETIKA, R 1:1000 S
ZONA 13,UP 78
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DrZzavna studija lokacije:DIO SEKTORA 27 I SEKTOR 28
PLANIRANA INFRASTRUKTURA - TELEKOMUNIKACHJE, R 1:1000 S
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