CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-1145/4 i 1147/4
Tivat, 16.02.2016.god.

Na osnovu clana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata(»Sllist CG« br. 51/08, 40/10 i
34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i smjernica Drzavne studije lokacije,,Sektor 29* (»Sl.list CG« br. 86/2009),na zahtjev
Franceskovié Vjere ,Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu broj 10 , urbanisti¢ka zona broj 20,
koja se sastoji od kat. parcela broj 3/2, 4/6 ,4/7, veceg dijela kat. parcele broj 4/8,i manjeg dijela kat.
parcele broj 1055 sve KO Krasici
u zahvatu Studije lokacije ,,Sektor 29%, Opstina Tivat

U.USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA

Urbanisticka parcela UP10,u urbanistickoj zoni 20 je prema detaljnoj namjeni povr$ina : Zelene i rekreativne
povrsine park.

UP 10 obuhvata kat. parcele broj 3/2,4/6 ,4/7, veci dio kat. parcele broj 4/8,i maniji dio kat. parcele broj 1055 sve
KO Krasiéi.

PovrSina urbanisti¢ke parcele UP 10 u zoni 20 iznosi 1.252,49 m2.

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duzan formirati UP 8 prema
datim uslovima parcelacije i rijeSiti imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP .

‘ 2.USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Regulaciona linija je granica izmedu javnog i privatnog zemljista u smislu koridéenja i njene koordinate su
prikazane u grafickom prilogu Plan parcelacije,regulacije,nivelacije

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duZan formirati UP 10 prema
datim uslovima parcelacije i rijeSiti imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP .

Prema moru parcelaciju izvrSiti u skladu sa Izvodom iz Elaborata eksproprijacije za ,Lungo mare”, za
»Sektor 29 kojeg je izradio ,,GEOS” D.0.0. Podgorica zaveden pod brojem 139/12ovjeren u Upravi za
nekretnine PJ Tivat dana 20.09.2012.godine.

NAPOMENA: U skladu sa odredbama clana 60 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»SLlist CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13) lokacija je mjesto na kome se
izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa urbanisticko- tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke
parcele.

Ukoliko je lokacija dio jedne urbanisticke parcele, odnosno ukoliko se na lokaciji realizi }fﬁlhnom \
definisana fazna izgradnja potrebno je uraditi idejno rjesenje za kompletnu urbanisti
def nisati faznost reahzacz;e u skladu sa urbamsncko- tehmckzm uslowma

¢ini urbanisticku parcelu



Idejno rjesenje iz stava 3 ovog ¢lana podlijeze reviziji tehnicke dokumentacije u skladu sa ¢lanom 86
ovog zakona.

Idejno rjesenje iz stava 3 ovog clana uslov je za dobijanje gradevinske dozvole za faznu izgradnju
objekta na dijelu urbanisticke parcele.

3.USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Predmetna parcela predstavlja parkovsku povrsinu. Park (Z')

Parkovske povrsine opremiti adekvatnim urbanim mobilijarom.

U parkovima nije dozvoljena izgradnja objekata i postavljenje privremenih objekata.

Planirati pjeSacke staze/ stepenista sa proSirenjima za odmor ili sun¢anje. Povrsine imaju javno kori§éenje.
Osim sadrzaja za formiranje boraviSnih zona (klupe, koSevi za otpatke, fontane, pergole, ...), u park bi trebalo
unijeti sadrzaje za djecu razliCitih uzrasta. Prema saobracajnicama treba saditi guS¢u masu bilinog materijala,
dok prostor parka treba otvarati prema zoni turisticke izgradnje. Takode, park treba biti dobro osvijetljen kako bi
se mogao koristiti i u vecernjim satima.Podzide vece od 1.5 m nije dozvoljeno graditi.

‘ 4.USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im
propisima i standardima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija i
elektroenergetskih.

Obavezno je projektovanje instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz obnovljivih izvora energije.

Posto je javno osvietlienje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i urbanisticki i
saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeCi da instalacija osvjetlienja postane integralni element urbane
sredine.

Sastavni dio Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su

e Tehnicki usloviza projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.3708, izdati od DOO
«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 31.12.2015.godine.

5. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Ovom Studijom predloZene su tri faze realizacije za planski period, a u okviru druge i trece faze date su
funkcionalne cjeline-zone sa aspekta infrastrukturnog opremanja. Sve zone u okviru iste faze imaju nacelno
ravnopravan tretman kada je u pitanju prioritet tj. etapnost.

Preduslovi za sve faze je: |zrada cjelovitog idejnog rjeSenja obalnog SetaliSta sa prosirenjima |tipskim objektima
za kupalista (infrastrukturni punkt) kao i tipskim objektima za usluzne djelatnosti(US).

Realizacija prve faze je uslov za poCetak realizacije druge i trece faze.

| faza obuhvata realizaciju prve faze infrastrukture i to:

-hidrotehnicka infrastruktura

Vodovodni sistem :Distributivni cjevovod na istoénoj strani

Kanalizacioni sistem :Glavni kolektor duz puta i PS Krasici 12

Atmosferska kanalizacija:Glavni kolektor istok

-elekiroenergetska infrastruktura

u prvoj fazi je planirano polaganje novog napojnog kabla iz TS 35/10 kV Przno (2x8MVA) . Taj kabal se uvodi u
rekonstruisw, Sqkobanja nova, Cime ¢e se omoguciti povecanje kapaciteta za napajanje postojeceg
naselja.Na/ ajf@“aﬁlm(fg}ge, zavisno od dinamike izgradnje objekata u zoni zahvata nadalje mo¢i etapno polagati
kablovskf/vadovi i izgradivati trafostanice.

gine sliedece stayke:




- Rekonstrukcija TS 35/10 kV PRZNO

- Polaganje novog napojnih kablovskih vodova od TS 35/10 kV PRZNO

- Rekonstrukcija TS Sokobanja :

-telekomunikaciona infrastruktura

U ovoj fazi potrebno je proSiriti postojecu, odnosno izgraditi kompletnu primarnu telekomunikacionu kanalizaciju
uz glavnu saobracajnicu, i to sa 3 PVC cijevi 110mm, u duZzini od cca 3 000 metara. Ova faza obuhvata i
izgradnju novih telekomunikacionih okana, i to 21 komad.

-saobracajna infrastruktura

Prvu fazu predstavlja rekonstrukcija sacbracajnice 1-1i 2-2 ,rekonstrukcija saobraéajnica 5-5,6-6,7-7,8-7 (Lustica
put Radovicii ) kao i postavijanje prve faze gore navedenih infrastrukturnih vodova .

Kako je veliki javni interes izgradnja obalnog SetaliSta njegova realizacija se moze odvijati etapno kroz faze dva i
tri ali se moZe realizovati i u prvoj fazi ukoliko se stvore pogodni uslovi za njeno finansiranje.

U prvoj fazi je i rekonstrukcija postojeéih objekata ukoliko su ispunjeni planom zadati urbanisticko tehnicki uslovi
/infrastrukturna opremljenost parcele i dr./

Il faza obuhvata realizaciju obalnog Setalita i parcela koje su vezane na postojece saobracajnice. Podjela na
funkcionalne zone: 2A,2B,2C,2D,2E i 2F, omogucava da se infrastrukturno opremanie i izgradnja Setalidta vr3i
etapno.

-hidrotehni¢ka infrastruktura

vodovodni sistem :distributivni cjevovod na zapadnoj strani

-kanalizacioni sistem :Ps krasici 3 i kolektor duz lungo mare i sekundarna mreza

atmosferska kanalizacija:glavni kolektor zapad

-elektroenergetska infrastruktura

u drugoj fazi je planirana izgradnja planiranih novih ts,polaganje novih napojnih kablovskih vodova, kao i vodova
izmedu planiranih trafostanica

-telekomunikaciona infrastruktura

ova faza obuhvata izgradnju sekundarne telekomunikacione kanalizacije prema pojedinacnim blokovima ili
objektima, i to sa 2 pvc cijevi 110mm u duzini od cca 900 metara. ova faza obuhvata i izgradnju novih
telekomunikacionih okana, i to 9 komada.

-saobracajna infrastruktura

druga faza predstavija izgradnju saobracajnica 3-3 i 4-4 u urbanistickoj zoni 20 i postavijanje druge faze
infrastrukturnih vodova .

Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni druge faze (2A do 2E) uslovijena je izgradnjom i punim
infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobracajnice sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog $etaliSta koje pripada toj zoni i infrastrukturnim
opremanjem parcele na kojoj se gradi.

Il faza obuhvata parcele koje su vezane na novoplanirane sacbraéajnice a podjela na funkcionalne zone: 3A i 3B
omogucava da se infrastrukturno opremanije i izgradnja obalnog $etalista vrsi etapno.

Realizacija bilo kog sadrZaja u funkcionalnoj zoni trece faze (3A i 3B) uslovljena je izgradnjom i punim
infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobracajnice sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni i
izgradnjom , punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog $etali$ta koje pripada toj zoni i infrastrukturnim
opremanjem parcele na kojoj se gradi.

6.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike / 7
Podrucje sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove rlmorja u pqdﬁu ju
zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje(Barai rijeke Be;an_ U
gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski' krecnjacu sredﬁjeg}
eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena. e

(98]



.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona se nalazi u granicama |X osnovnog stepena
seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od fli$nih,
pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina to predstavija veliki seizmicki rizik, $to je posebno znacajno
za urbana podrucja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom vodom na
nivou manjem od 5 m. Imajuci u vidu moguce pojave likvifakcije (teCenje tla), takva tia predstavljaju izrazito
seizmicki nepovoljnu sredinu.Ti su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovania i izgradnje objekata.
Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul,
avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Koncentracija najvi§ih dnevnih
temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima
prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina obilieZava se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom lietnjeg perioda. Najveci
doprinos ukupnoj godisnjoj koliCini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a
najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uocava se povecanja padavina.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne koliine mogu
dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 1/m2. Srednja
godidnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2, a za stanicu Bar 1 230.8 I/m2. Ekstremne 24 h
padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za
stanicu Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu Bar 213.27 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se
tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom lietnjeg perioda te u nekim slu¢ajevima i tokom
zime (januar — februar).

Srednja mjeseéna vrijednost osunéanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max. 327.7 u julu), a za stanicu
Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom Citave godine ima prosjecno oko 7 sati osunc¢anja dnevno, s dnevnim
oscilacijama od +/- 3.5 Casova.

‘ 7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledec¢e mjere zastite:

-od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

-zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite od
elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

-zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05) sprovesti
postupak procjene uticaja uticaja na zivotnu sredinu,

-zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta
izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih istraZivanja sa seizmitkom
mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu
sa Clanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lioa smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

| 8. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanistiko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku

dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora | izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.

51/08, 40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sg.Pr m o nacinu izrade,razmjeri i blizoj
~ sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14).  /7<" " 252N

Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat II/ga revidujuﬁlmoraju imati licencu izdatu od strane

InZenjerske komore CG. -
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*U prilogu UTU nalaze se izvodi iz grafickog dijela Studije lokacije ,Sektor 29™:
-Geodetska podloga sa granicom plana
-Namjena povrsina

-Plan parcelacije,regulacije i nivelacije
-Saobracajna infrastruktura
-Hidrotehni&ka infrastruktura
-Elektroenergetska infrastruktura
-Telekomunikaciona infrastruktura
-Sinhron plan infrastrukture

-Faznost realizacije

-Pejzazna arhitektura

-Plan oblika

SAMOSTALNI SAVJETNIK Ill ZA URBANIZAM
I IZGRADNJU OBJEKATA

Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh.
MM

Dostaviti:

7~ Franceskovi¢ Vjera , Bokeljska 28 Seljanovo
- Urbanisti¢koj inspekciji
- Arhivi
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OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
i za§titu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-1145/2 1 0902-351-1147/2 od 18.12.2015 god. za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju Z’-park na UP 10 — kat.par.broj 4/6 i 4/8 KO Kra$i¢i,a na
zahtjev Franceskovi¢ Vjere izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda {mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedniCkim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mreZu

Tivat, 30.12.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

Cedomir Lukié/dipl.ing
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