CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-140/2

Tivat, 30.04.2015.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 11 Odluke o donodenju i
sprovodenju UP-ova za oZivljavanje 7 seoskih naselja u opstini Tivat (»Sl.list SRCG-
opstinski propisi« br. 20/87), na zahtiev MATKOVIC Nenada, Sekretarijat za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI (UTU)
za izradu tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju zgrada sa namjenom
apartmani za izdavanje i vikend stanovanje na urbanisti¢kim parcelama
UP1 i UP2 u zahvatu UP-a ,Ozivljavanje seoskih naselja Tivatskog zaliva —

Gornja Lastva“ koje su formirane od dijela kat.par.br. 394, dijela kat.par.br.
395, kat.par.br. 396 i dijela kat.par.br. 397 KO Gornja Lastva

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | PARCELACIJE

Preklapanjem katastarskog i urbanisti¢kog plana utvrdeno je da kat.par.br. 396 KO Gornja
Lastva ulazi u sastav dvije urbanisticke parcele i to UP2 i UP3. Planirana namjena na UP2
,apartmani za izdavanje“ a na UP3 planirana namjena je ,vikend stanovanje“.

Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata je definisano da lokacija (mjesto
izvodenja radova) moze biti i dio urbanisticke parcele. S obzirom da je predmetna lokacija
dio jedne urbanistiCke parcele, kao i s obzirom na vlasni¢cku podijelienost, potrebno je
uraditi idejno rieSenje za kompletnu urbanisti¢ku parcelu i definisati faznost realizacije u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima. Za izradu idejnog rjeSenja potrebna je
saglasnost svih vlasnika katastarskih parcela, ili njihovih dijelova, koje ulaze u sastav
predmetne urbanistitcke parcele. Navedeno idejno rieSenje podlijeZe reviziji u skaldu sa
Clanom 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Idejno rie$enje je uslov za
dobijanje gradevinske dozvole za faznu rekonstrukciju objekata na dijelu urbanisti¢ke
parcele.

‘ 2. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

Smjernicama plana je definisano da su za objekat na UP2 predvidene sledece intervencije:
- Povrsina (gabarit) objekta je 60m? BGP
- Zadrzava se spratnost P
- Moguénost dogradnje 8m? BGP

Smijernicama plana je definisano da su za objekat na UP3 predvidene sledece. mtervencué
- Povrsina (gabarit) objekta je 50m? BGP -
- Zadrzava se spratnost P
- Nema moguénosti dogradnje




| 3. OPSTI USLOVI IZ PLANSKOG DOKUMENTA
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OBLIUI GABARITA ZASEBNIH
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| STAMBENE CELINE (kuda, pomocne zgrade uz kuéy

i v dvoristy

| dvorifte - terasa aa ogradnim zidovima, bistierna, trem!.

" Bkup zgrada i povriina koje &ine stambene kude u Gernied La-

i stvi treba tretirati. kao celinuy, bez obzira Sto se ponekad

radi o izdvojenim gradjevinama. Objekte koji ulaze u sastav
S dvorista treba razlikovati od ostalih ekonomskil ili pomod-
,nih zgrada koje su smeStens na poliopriveednon zemliiftu. Dy
orifte omedjiti, po pravilu, sa zadnje strane potpornim zid-
i om - mediomna koju kuda nalede 111 ss izmedin zadnieg zida
Ekuée i kamene medje mofe nalaziti uzani prolaz koji bi ugla-
| vnom siuZio za zadtitu od vlage. Sa obe bofne strane granicu
jdvorj§tn definisati i naglasiti kamenim zidovima visine od
1do 2 m, il1 poloZajem pomodnih obiskata. Sa prednie sirane
dvorifte zavriiti kamenim zidom. Ulaz u dvoriSte postaviti
sa pradnie strane ili bo#no. Ovako opisana povriina &ini iz-
gradjeni deo parcele i treba ie tretirati kaec jedinstvenu
gradjevinsku celinu. Ovai deo urbanistitko-tehnifkih uaslova
se na nig odnosi.

7.1.1. STAMBENE XUCE=-DBLIKOVANJE I OBRADA DETALJA

. Proporcije osnove i fasada, povriine i zZapremina.

. Osnove prizemnih objekata oblikovati take da budu bliske kv-

| adratu, Najmanja spoljadnja mera samostojedeq pomodnog obje-

| ktz treba da bude 2,0 m, a naiveda zn prizemni alvjekat bilo
; koje namene ne treba da predie velifinu od 8 m. Kada je  red
¢ nizovima, mere mogu biti znatne vede, s tim da ¥irina i du
. bina pojedinog segmenta ne predie veliinu od 7 metara. Vig-
E ina venca kod prizemnih gradjevina ne sme da bude veda od
.289 cm. Oblik osnove spratnih kuda treba da hude izdufen,
sa dufom osovinom postavijenom u praveu izohipsi. Odnos str-

ana treba da bude fzmedju 5:2 i 5:4 (za samostojede objekte,
ne ratunajudi dogradniu). Du¥ina kude ne treba da predie 10
m, a Eivina & m (merenc spoljal, Ukupna dufina kude eca dogr-
adjenim delovima ne treba da predie 18 n, Ukupna duiina spr-
atnog niza ne treba dapredie 25 m, s tim 8to je oblik osnova
pejedinalnih segmenata blizak.kvadratu.

| Maksimalna vigina do venca za kude sa prizemijem, spratom i
| potkrovijen ne treba da predie 7 m, a za kude sa prizemliem

dva sprata i pothrovliem ne treba da opredje 1€ m. Visira do
slemena u prvom siu@aju ne treba da predije 9 m, a u drunom
12 m. Sve visine date su u odnosu na kotg prednjeg dvorifta
| - terase. Najveda spratnost kod novoizgradjenlh objekata tr
? eba da bude P+2, sa maksimalnom visinom venca od 760 cm.
Nizovi

Prizemnne ili spratne nizove il dveine kude u konstruktivn-
om smislu treba sanirati u celini.

Vigina venca treha da
bude jednaka za sve segmente. Istoc take 1 visin
J 5

slemena.fa
sadu obraditi ujednadens, sa sliZnom veliéinéhmi\}
! prozora na secmentima ., Dagrad?eﬂ@ delove izradit)
H =

| 99 materijala, sa istim slegol 1 obradom detfif.
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Zidove uidali od debro obradjenih blokova domadeg kamena 4
abi

postojedim, konstruktivao ofuvanim zidovima, spoinice trebe
otistitt 1 ispuniti cementnim malterom zavrdenim u ravni zi-
da bew ikanvili isticanja ili nagla¥avanja. Slog reallzovat: g_— ----- i
od horizontalnib redova sa prevezom na jednu polovinu. Ugao: e

na blokove izvoditi nefto vede (dule) 1 bolje obradjene. No:
ve. delove zidova praviti od blokova 8iji je kvalitet i obli
slic¢an postojedin. Spojnice su u tom slufaiu viscke 1-2 om
{zavisno od stepena obrade) i lspunjene cementnim walterom.
Zidovi su sa dva lica od kamenih blokeova i ispunom od maltv3 T T T e et i
ra i lomljenocg kamena. Debliina zidova se krede od najman 7?
80 do 70 em. Ukoliko su kameni blokovi nepravilni zid je ded
rsovan, Kiklopski, mozaitki ili drugi nepravilni slogovi nié

su predvidieni.

asadni prowori ‘ J
! e S S

Glavnim fasadnim prozorima odrediti Zirinu Sistog otvora a%

70~80 cn, a visinu od $0-110 om. Uokviriti ih neSto bolie ol

radjenim kamenim pragovima Zirine 14-16 om. Prozorska krilj

{
! . | |
I su jednostruka, drvena. Predvidjeno je ugradjivanje klasiZn:
ih prozorskih krila i savremenih drvenih prozora sa aluminii

i

o

Jumskim delovima i termopan staklom. Iznad natprozorne gres

de moZe se izvesti rasteretni luk koji je vidliiv i na fas%

5 t
adi. Na fasadne prozore se mogu staviti pune drvene Zkure. U

principu proporcije €istog otvora glavnih fasadnih prozaré

lavrom iste duZine tako da je Zirina otvora za dve Biring
i

i
|
i kredu se od 1,28:1 ~1,30 : 1, s tim %to su kameni pragovi Hé
1
i

doprozornika manja od visgine otvora. Ovog uslova se nije ne-
t
ophodno striktno pridrfavati, ukolike su zadovolijeni uslovi

g e

povr¥ine otvora i njihovih preporcijskih odnosa.

|
i
2 I
Sporsdnl prozori
|
]

¢ prizemiju, na bolnim fasadama i na zadnjoj fasadl po pravs

ilu se nalaze manji prozorl od fasadnih. U izuzetnim sluﬁajf
evima, kada je LoZna fasada okrenuta ka jugu ili izlo¥ena pé
gledu; na njcj takedje predvideti prozore slifne povriine f e =
proporeijalpih odnosa kao na glavnoj fasadi. :

Ukolike nisu sliéni glavnim prozorima, Zirina fistog otvoré
im ju oko 60 om (+ 10}, 2 vigina 65 (+ 10) cm. Prozor pri +
i i

sredini kalkanskog zida), ukolike postoii, sliine je veliéi{
ne i proporciiskih. odnosa kao i ostali sporedni pfozorsurs;
ti tip prozora predvideti na fasadnin zidovima na drugom spr
ratu, kada se nalaze neposre&no ispod venca. E
Najmanii prozori - oni na sanitarnim i sporednim pto&tcrlgam
ma ili ori vrhu lastavice, ukoliko se potkrovlije ne koristi

[
|
!
vrhu kalkanskog zida, na “lastavicl” (po pravilu jedan, ng E
i
|
|
!
%

§ q . X . Lm.. e e s e e e o e romnnd
za stanovanje - mogu biti uckvireni kamenim pragovima, zapr*

I 1 S ey i TIPOVI PROZORA
avo malo vedim okovima ali i samo sa kamenim narprO?orn~

ikom, 3 a §cm)b gcmg : “ﬁ?{”“;

Raspored prozora na fasadi ne mora da bude pravilan. Osovxne 2 40—50 50—60 123;1 < 1,4:1
donjih i gornjih prozora ne moraiju da se poklapaju. Fasada L E 60:3% g?:?fa %’23% : %’%f%
: sy Gt

celini {glavna, bo¥na i zadnja) ne mora da bude apsolutno 51
metridna. Ipak, u rasporedu fasadnih prozora treba se dr¥ati
izvesnih pravila: minimzlna udaljenost ifzmedju dva prozora
treba da bude 70 cm + dve Zirine kamenih doprozornika. Udalé
Jenost prozora od ugla kude ne sme da bude manja od debljiné
bhofnog  zida + 30 em. Ukoliko na prvom spratu na glavnoi fﬁé
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zavrietak lpova sa kotalima na
spratnim kudama

zavrSetak krova na prizemnim
kutama

!ﬂn_.«w«.-,_w

sadi postode tri ili Setiri prozora, oni su relativao p
ino rasporedieni. Ukupna povriina otvora na ylavnej fasadi
ne sie da bude veda od 15% ukupng povrdine fasadnoo zida {ed

nosi se na vrata i prozorve zajedno) . Ukupna povrEina obtvora

na bodnim fasadama i na #adnjod Fasadi ne sme da bude veda

od €% ukupne povriine odgovarajudih fasadnih zidova.

Vrata

i Na prednjoi fasadi kude nalaze se obléno dvoia vrata, a2 u ne.

kim slulajevima samo jedna, $irina ovil: vrata, koia zlu¥e zal

ulaz u kudu i izlaz u konobu, treba da bude 85 dgo 132 o za,
Zisti otvor. Visina otvora krede ss od 192 om (postojeds st-
anje, kads ostaje nepromenjenc) do 205 om. U sludajievima gd?i
je fasadni zid u potpunostl safuvan zadrZava se ova visina,u!
slutajevima otvaranja novib vrata ili iz temelja rekenstrui.wi
sanib kuda za visinu ¢istoy otvora uvaeti 200 §14 205 om. O

var vrata premostiti pragom od nedts bolie chradjenog kamena:
iznad koga se nalazi rasteretni luk. Dovratnike jizraditi od -
dva praga dufine oko 80 cm postavlienih jedan nad drugim iz-
medju kojih jesmeSten krupniji kameni blok (kljug) koii ic
dec faszadnog zida, ukljeiten lzmedju dva reda kamenils bi&ko—:
va,. Na ovaj nafin se refava veza izmedju dovratnika i zi&af
koja bi inafe bila vrlo slaba i resigurna. Kade je otvor éi—g
ri od 110 om vrata su dvokrilna. § donie strane otvor vokvi~-g
ruje kuéni prag &ida duZina cbuhvata &irinu otvora i éiriﬂe;
dva dovratnika. Izdignut je oko 15 em od nivoa dvoridta,a ok
3 em od poda kude.Krila su napravljena od dva sloja dasaka vé
rtikalnih lfznutra, a horizontalnih spolia - &vrsto medjusob-
ne povezanib. Kada su vrata jednokrilna, konstrukeija krilz
je slifna kao | kod dvokrilinih. Krila nalefu direktno na kan

ene dovratniks, na prag i na nadvratnik. Sarke su ugradijene ¢

2id pored samih dovratnika. :
Kada se namena prizemlia prilegodiena savremenim potrebama  j
kada je neophodno vife dnrevne svetlosti, mogude je napraviti
dvostruka vrata, jedna s unutradnie strane kamenog ckvira ko-
ja se otvaraju ka unutra i zastakliena su,i jedna sa spolja¥-
nje strane koia se otvaraju za 1800, tako da nale¥u na fasad-
ni zid, i napravijena su od punoy drveta iz dva sloia pa na-
Zin kojlje prethodno opisan,

yvenad

Poduini zidovi kude zavrZeni su vencem od kamenih plota kojei
se u Boki zovu kotali,

Oko 5-6 cm debele plofe slojevitog kre¥niaka postaviti na za-
vrEni red kamenih blokova tako da sa dve tredine svoje Siri-
ne lefe na zidu, a sa jednom tredinom svoje Birine da budy
prepulitene. Veli¥ina propusta se krede od 15-20 em. Kamenin

plofama zavrSeni su i kalkanski zidovi, 8 tim Zto na nj

prepust ne prelari 10 cm. Ma krajevima kalkanskin zidova vid-

¢

ljive su i horizontalne ploBe, kaoc i one koso postavljene.

Na rekonstruisanim i novim kudama predvidia se postavliijanie
i oluka. On je od pocinkovanog lima pravougaonog profila sé
vertikalnim cevima kvaﬂratnd@~§;$seka koje su postavliane
kalkanskom zidu oko 20 cm wd fask e ravni {od ugla).Oluk 5¢

; i ol .
postavijen uz feonu stramu: kdealaz \donia povrina nalazi B

b

otprilike u isled ravni kao
i




Krovna konstrukciia ]
Krov izvoditi na dve vode, po pravilu ber vidjelica i drugi
dedataka, Osnovu krovne konstrukeije Zine *dve venFanice posi
tavlijens na unutrafnjoj strani poduinih zidova. Na niih nal
aiu rogovi koji se sa gornije strane oslanjaiu na slemenjalu
Rogovi su postavijeni pod nagibom od ERWHZO Bto je istovre
meno i nagib krovne ravni. Medjusobno su udalieni od T0-9
em {osovinski) . Rogovi su do sada nalegali Zeonim stranam

na slemenjau. Ubudude ih treba povezivati na prekliop,

sto je svaki zasefen za 1/2 Zirine, Slemenjala se oslania ni
kalkanske zidove i na popre&ni vezni zid. Preko rogova post
. avljen je slepi pod od dasaka koji slu¥i za ukrudivanie kroé
voe ravni u podufnom smislu, a istovremeno i kao podloga zé
krovni pokrivad,

krovyni pokrivag-

Preko slepog poda od dasaka postavlien je ter-papir, LZnaé
njega uvkucane su letve poprefnc na sleme. Na letve postavitﬁ
kanalicu. Krovma ravan formira se gornjom povriinom fasadnil
zidova tup ugac po$to se presek ove dve ravni nalazi na unu-

tradnjoj strani zida. Krovni pokriva® mora zbog toga da budd
blago zakrivljen., Ovaj luk podinie na oko 1,5-2 m od ivice
krova 1 zavrdava se ivifnim redom kanalica, koje imadu najb+

laZi nagib u odnosu na horizontalu, Sleme pokrivati posebnu
elementima.

Zubovi, konzole

Konzele ~ paZljive obradjeni kameni elementi, obi¥ne postav-
tjeni iznad ili ispod prozora - u Gornjei Lastvi su vrlo re-
. tki. Mogu se videti, recimo, na kudi broj 9 koja se nalazi
.~ cke 100 m istolno od orkve. Ovi 111 bilo kakvi drugi posebné
izradjenf ukrasi nisu ni ubudude predvidjeni. Postojedi s
zadrZavaju nepromenieni,

Za razliku od konzola, zubovi su mnogo Yeddi, To su  obin
nedto vedi kameni blokovi izvudeni oko 15-20 cm iz ravnl fa-
sade I ukljeSteni medju ostale kamen? blokowve. Slufe za prid
drZavanie odrine, kada se nalaze na spoljadnjoj strani, 114
za oslonac mediuspratne konstrukeiie, kada su iznutra. Prile
ikow rekonstrukeije, postojedi zubovi treba da budu vradeni
w prvobitni poloZaj, a mogu se postaviti novi gde de to poti
rebno iz razloga koji su prethodne navedeni ili nekih sli&n
ih. Zubovi se nede postavljati kao iskliugivo ukrasni elemed

nti,

Bimnjaci

Kuhinja =se v kucdama u Gornjoj Lastvi nalazila pod k;nvm"
ili u possbnoj zgradi. bimnjak uglavnom nije ni postojao, vo
je dim izlazio kroz krov., U rekonstrukeiji se po pravilu prw
edvidja postavlijanje dimnjafke vertikale celom visinom kuge.
Ukeliko je to mogude, ovu vertikalu treba voditi pored poprm
eénog veznog zida, U nekim slufajevima dimniak se mofe posul
aviti sa unutrafnje strane postojedeg zida, a u izuzetnim 54
luCajevima i sa spoliadnie strane take da bude wvidlijiv na
fasadi., ;

U kudama su predvidjeni dimnjact zidani od opeke ili od pos-

[l
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KARARTERYSTICNT PROFILI Xula

i cbnih elemenata I naknadno malterisani. Zavrietak  disnjaka

je jednostavan, sa malimkrovom aqkanalice ili kamenih ploda

kao zaZtitom od kiBe i rupama na sve Cetiri strane,uz eventu

calne  zaltitu od vetra u obliku nasatiZne postavljenih ploda .

; den Je limencm opllviiom. Vrh dimnjaka nadviscie sleme na

| Ispod podova u prirzemlju obavezno se izvodi horizontalna hi- |

|
|
i
|
|

na konzolama. Ukrasni zaveSeci ni u ovem sludaiu nisu predv-

idjeni. Nisu predvidieni ni limeni, salonitski 1l1i neki sli-~.

éni improvizovani dimnjaci, Prolaz dimnjaka kroz krov zalti- '

Be za 150 om,

. Tzolacija od vlage

dro~izolaciia. Xonstruktivnil zidovi sg presecaju izolacioni
slojem -~ injektiranjem kada su safuvani,ili vobifajenom hor
izontalnom izolacijom kada ge zida iz temelja. Delove zido-

i
i

vakojli su ukopani treba posebro izolovati. Naibolie de to u- |

raditi sa spelifanje strane tako $Lo se iskopa kanal porad
zida. Ukolike je to izveodijivo, treba ostaviti i vazdu®ni sl-
0j sa kanalom za cdvednjavanie na dnu. Ukoliko zid nalee nai
stenu 1li iz drugih razloga nije mogude otkriti spolisiniu s;
tranu vertikalna hidro-izolacijs se postavija iznutra. ;
Zidovi koji su posebno izlofeni uvdarima kife i zbog toga vla-
Ze premazuju se bezbojnim vodootpornim slojem pofto su im pri
ethodnp spojnice ofiSdens i ispuniene cementnim maltevom, ;

Termidka izolacija

Ispod podova u prizemliu (ebifino su to kamene plote 1li keras
mike plodice) postaviti slo} presovane mineralne vune kaﬂ;
toplotnu izolaciju. Kod novoingradienih ukopanih zidova {pog-
otove kod solarijuma) postavlja se toplotna dzolacija sa spo-
ljadnje strane zida, a preko nje hidroizolacija. :
Izmedju rogova se postavlia izolacioni sliod od 10 om mineralf
ne vune ili odgovarajudi sloj nekog drugog materijala. !spdﬁ?
izolacionog sloja postaviia se parna brana (PVC), a kao vidli-
jivi sloj postavlja se drvena obloga, gips plofe ili  noSto.
slifno. Izmedju toplotne izolacije i slepog poda sa  gornje!
strane preporudliivo je ogtaviti vazdufni sloj i obazbediti |
provetravanije. Slepi pod je pokriven pa@irem koji ®titi topl-
otnu izolaciju od viaZeniai

7.1.2, DOGRADNJIA, POMOCNE ZGRADE T SLOBODNE
POVREINE

Zidovi
Madin zidanja je isti ili slifan kao kod stambenih zgrada, ser
fto je u sludaju ekonomskih zgrada dozvoljena nelto veda nep
ravilnost kamenih blokova, mania preciznost sloga i vede spo
inice.

otvort

Na pomadnim zaradama od otvors UglﬂﬂﬁﬂﬁFgﬂstwjﬁ vrata, Ona
mogu imati kameni prag ali to nijﬁ_agﬁvé « U fzuzetnim siu-
Zajevima vrata na ponodnim zgraﬁama\fﬁ&ﬁu mene nadvratnike.

& 17 2




;‘ Po pravilu su nadvratnici drveni tako da rogovi nalefu dire-
kKitno na njih. Pofte su zidovi visoki kao obtvor vrata,u vavni
nadvratnika iznad unutradnje strane zida postaviiena je ven-

tanica, a ostatak debliine =zida premodten je kratkim gredawmsz

slicnoy prescka. Kameni dovratnici ne postoje nego su lzve=
deni kao  zavrSetak zida, Zirvina vrata je B0~100 om, a visi-
na 200 cm, Krila su napravliena od vertikalnih dasaka sa po=
pradnim ukrudeniem sa unutrabnie strane,

Na pomodnim zgradama nalaze se mali prezeri - veliBine jedns
ag bloka ill najvife 30-50 om. Wemaju pragove, sams se iznaé
otvora nalazi nefto vedi i pravilniii blok.

Kroy

Na pomodnim zgradama nema venca od kawenih ploga. Krovna kof
ﬂ5thkci§3 se sastoji od dve venfanice, slemeniafe i ragovaé
Svi ovi elementi wmogu da budu od pritesane gradje. Krovni pS
kriva® je kanalica ili kamene ploda. Donii deo krova takodj@
je blago zaobiljen, kao Hto je definisanc u poglaviju o kuéﬁ
ama, a poSto venac ne postoii, kamene plofe i kanalice su p-
repuftene za 10-15 em, formirajuéi tako okapnicu. Jedho&tav%
nija warijanta ima krov na jednu vodu, Kod ovog krova postow«g
je dve grede venfanice na razlilitod visini i rogovi koji se
oslanjaju na njih, Krovni pokriva® i zavr¥etak isti su kao
kod dvovodnog krova, Nagib jednovodnog krova na pomodnim obz
jektima moZe da bude nefto manii od nagiba krova na kudama ,
ali ne wmofe da bude manii od 267 .

Solarijum
Na mnogim kudama, gde to orijentacija omoguduje, predvidi=

ena je dogradnja solarijuma ili radikalna rekonstrukeia {
pomodnih objekata kodi su se nalazili u produfetku kude 1 |
njihovo pretvaranje u verandu - dnevnu sobu - solarijum,So é
larijum treba prednidm, zastakljenom fasadom orijentisati :
ka jugu, sa dozvelienim odstupaniem od % 207, Solarijum mo

Ze hitizastaklien i sa dve strane, i u tom sladajue

jednu
od niih je okrenuti ka jugoistoku, a drugom ka jugozapadu.
T u ovom sludaju dozvolieno {racionalno) odstupanije je 2
20°, Solarijum po pravilu treba oblikovatl kao prizemni pr

oduZetak kude. Krov napraviti na dve ili na jednu vodu.

Jednom stranom osloniti ga na
praviti bo€ni kameni zid

kude. Ceona strana solarijuma
Krov je na tom mestu oslonjen
ovinska udaljenost 2,5-3,% m,

zid od kude, a na drugoj na-
na isti nadin kao i zid od
treba da bude visoka 2,5-3 m
na drvene stubove Z¥ija je os
Preko stubova, koji &ine pr-

imarny konstrukeidu, postaviti drvemun pravougaonu i1li kva-
dratra mreiun sa zéﬁtakljenim otvorima., Velilina otvora
wofe da bude od 0,5 % 0,5 m., do 1 x 2 m. Punkcija sekund-
arne konstrukcije sastoji §e samo u noSenju stakla i njeni Kﬁ&AKEERISTIéKI PROFILT
elementi moraju da budu &to je moguée ufi kako bi zastakl- | SOLARTIUMA

jena povrdina bila 5to veda. Na zastakljenom delv mogu se . |
nalaziti jednokrilna ili dvokrilna vrata za izlaz na tera-

su, Poved toga, konstrukeija mobe biti sastaviiena iz delw i g ;
ova koii se skidaju, tako da preko leta solarijum ogtane | ‘f;’ ;
sa jedne 1li sa dve strane potpunc otvoren. ] ¢




| 4. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

]

Opsti urbanisti¢ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracaja, izdati od

- Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobraéaja (radio-
navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobraéaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrsinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

| 5. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazeCim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

‘ 6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazecim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.
Napomena: Predmetna lokacija je izvan zone snabdijevanija iz gradske vodovodne mreze.
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehnicki uslovi za priklju¢enje potro$aca na el.distributivnu mreZu broj 40-23-01-2065
od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednic¢kog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.

7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Tivat se nalazi u centralnom dijelu Boko-kotorskog zaliva, na 42°26° sjeverne geografske

Sirine i 18°42" istocne geografske duzine.

Generalno, gradsko podruéje Tivta izgraduju geoloski najmlade stijene. lzuzetak su

vapnenci trijaske starosti koji se nalaze u graniénom delu Donje Lastve i priobalnom pojasu,

kao i na dodiru Tivatskog polja i Krtola, Sitav prostor je izgraden od kvartarnih i paleogenih

naslaga.

IstrazZivanja pokazuju trajno postojanje visokog stepena seizmicke aktivnosti i seizmitkog

hazarda u ovom delu prostora. Medutim, razlike u stenama mogu poveéati ili ublaziti

razornu mo¢ potresa $to obavezuje na izradu seizmitkog elaborata kod izvodenja bilo

kakvih gradevina. "

Sagledavajuci prostor opstine Tivat sa geomorfoloSkog aspekta projzilazi da je najpogodniji

teren za Sirenje gradskog j jezgra obalni dio | Tlvatsko;polje o ~\

Reljefna nehomogenost izrazena na podrucju opstlne Tivat, uhcﬁjna stvaranje lokalnih

klimatskih razlika. lako je Tivat okruzen Visokim planmsklm masivima Orjena na sevjeru i
8 Unkm
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Lovéena na istoku njihov uticaj na klimu Tivta je neznatan. Razlog tome je pogodan poloZaj
Tivta u podnoZju padine Vrmca koja ga $titi od hladnih vazdugnih struja.

Tivat odlikuje tipicno mediteranska klima, sa blagim, kiSovitim zimama i vedrim i toplim
lietima. Srednja godiS$nja temperatura vazduha je 15 stepeni Celzijusovih. U Tivtu u
prosjeku ima 115 dana u godini sa temperaturom veéom od 30° C. Tivat se smatra i
najsuncajnijim gradom Boke Kotorske, prose¢no sa 240 sunéanih dana u godini. Ljetnja
temperatura, u projseku, iznosi 27° C. Sezona kupanja traje 180 dana.

More kod Tivat je tamno plave boje. Salinitet mora je 28 %. Visina talasa je 0,5 m, dok su
talasi iznad 2 m veoma rijetki.

Godignje u Tivtu ima preko 1.755 mm padavina. Padavine nijesu ravnomjerno rasporedene
tokom godine. NajkiSovitiji mjeseci su novembar i decembar, dok najmanje kise padne u
julu. lako je koli¢ina padavina velika, to se ne moze reci i za broj dana sa padavinama
(136), po Cemu se zaklju€uje da je intezitet padavina veoma jak.

Grad Tivat je poznat i po raznim vjetrovima. Najée$ée zimi duva bura (sjeverni vjetar), a ljeti
maestral (zapadni vjetar) i ostrijal. U jesen ili zimi ¢esto duva i jugo, topli vjetar koji obiéno
donosi kisu. Za Sire podrugje Tivta (Tivat, Donja Lastva, Lepetane) karakteristicna je
risanska bura, koja se iz Risanskog zaliva probija kroz tesnac Verige i Tivatski zaliv. Pod
njenim jacim udarom je sjeverni dio (Lepetane), dok u samom naselju njen uticaj slabi.
Ovdje su Cesti jugozapadni i jugoistoéni vijetrovi. Ovo je Reljef, tipovi tla, klima, utucaj
antropogenih faktora i ostalih ekoloskih faktora uticali su na formiranje floristickog sistema.
Tivatsko podrudje karakteriSu tri vegetacijske skupine: zimzeleni mediteranski liéari,
mediteranske crnogori¢éne Sume i une$ena vegetacija.

\ 8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA |
Prilikom izvodenja rekonstrukcije preporuéuje se angaZovanje strué¢nog nadzornog organa
koji Ce garantovati za kvalitet izvedenih radova i ugradeni materijal, odnosno za stabilnost
objekta.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (. List
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali.

\ 9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE \
Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:
. od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i
prate¢im propisima,
. zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spa$avanju i Pravilniku
0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
. zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
e zastite na radu shodno ¢élanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl. list CG* br. 79/04) a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta, shodno &lanu 8 lsfog
zakona. : :
Prilikom projektovanja pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZzara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).
Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, sva riedenja za uredenje prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geolodkih istraZivanja sa
seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT Koristiti dopunske izvore
energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu
za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije kanalizacionog sistema.

9



‘ 10. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehni€kih uslova i snimka objekta na licu mjesta
investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o
uredenju prostora i izgradniji objekata (»Sllist CG« br. 51/08,
40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju
terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, Elaborata
energetske efikasnosti. Ukoliko se u prizemlju objekta planira obavljanje poslovne
djelatnosti obavezna je izrada Elaborata zastite na radu i revizija, shodno &lanu 86
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja
izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske
komore CG.

[ 11. GRAFICKI PRILOZI

- Namjena povr8ina-planirano stanje R 1:500

- Regulaciono-nivelacioni plan sa parcelacijom zemlji$ta R 1:500
- Idejni projekat — postojece stanje — UP2 R 1:200

- Idejni projekat — planirano stanje — UP2 R 1:200

- Idejni projekat — postojece stanje — UP3 R 1:200

- Idejni projekat — planirano stanje — UP3 R 1:200

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.
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