Detaljni urbanisticki plan “Zupa Cesljar" - Tivat
URBANISTICKC TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-141/4

Tivat, 08.04.2015.god.

Na osnowu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08, 40/10 i
34/11,40/11,47/11,35/13 i 39/13) i ¢lana 6 Odluke o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana ,Zupa Cesliar’(»Sl.list CG«
br. 8/14), na zahtjev JOVICEVIC DRAGAN, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za urbanisticku parcelu UP 69, u zoni A, mjesovite namjene (MN),
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zupa Cesljar*,opstina Tivat.

UP 69, povrine 1259 m? formirana je od veceg dijela kat.parc.br.4261 KO Tivat i manjeg dijela kat.parc.br.
4892/1 KO Tivat.

Prema smjernicama plana: u slu¢ajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ
lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moZe izvrSiti uskladivanje UP sa
zvaniénim Kkatastarskim operatom._U konkretnom slucaju, do podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske
dozvole, neophodno je izvrSiti parcelaciju kat.parc.br. 4261 KO Tivat, dok nije potrebno parcelisati kat.parc.br.
4892/1 KO Tivat jer se u tom slucaju vrsi usaglasavanje sa vaZecim katastarskim granicama.

S tim u vezi, vr$i se uskladivanje UP 69 tako da povrsina iste iznosi cca 1252m?, i ¢ini je veci dio kat.parc.br.4261
KO Tivat.

Urbanisticki parametri za UP 69 (podaci iz Tabele— UP sa izgradenim objektima i moguéim intervencijama)

broj urbanisticke parcele UP 69

povrsina urbanisticke parcele (m?) (lokacije) Cca 1252

namjena MjeSovita namjena
ostvarena |.Z. 0,12

max |.Z. 0,40

ostvareni |.1. 0,22

max |.I. 1,20

Ostvarena povrsina pod objektom ( m?) 152

Ostvarena bruto gradjevinska povrsina objekta ( m?) 273

Ostavrena spratnost na terenu P+1- izgraden objekat
Moguce intervencije Nadogradnja i dogradnja
maksimalna spratnost objekta 4 nadzemne etaze

NAPOMENA: Do podnoSenja zahtieva za gradevinsku dozvolu, investitor je duZan rijesiti pitanje tereta

evidentiranog u listu nepokretnosti prepis 601, broj: 121-956-2351/2015 od 23.03.2015.godine, izdat od Uprave
za nekretnine, podrué¢na jedinica Tivat.

Sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova su:

* Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi izradeni od strane ,Montenegroprojekt“ Podgorica
* GRAFICKI PRILOZI (lzvodi)

- Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000;

- Namjena povrsina - postojece stanje R 1:1000;

- Namjena povrsina - plan R 1:1000;




Detalini urbanistiéki plan “Zupa Cesljar’ - Tivat
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

- Regulacija i nivelacija-plan R 1:1000;

- Parcelacija-plan R 1:1000;

- Saobracaj-plan R 1:1000;

- Uslovi za sprovodenje plana-plan R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura-plan R 1:1000;

- Elektroenergetika-postojece stanje i plan R 1:1000;

- Hidrotehni¢ka infrastruktura-postojece stanje i plan R 1:1000;

- Telekomunikaciona infrastruktura-postojece stanje i plan R 1:1000

» Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 03-2496/3 od 25.04.2014.god.
izdati od Direkcije za saobracaj.

» Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.363, izdati od DOO
«Vodovod i Kanalizacije« Tivat 25.03.2015.godine.

eVodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine Tivat,

* PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-
00-17865 od 24.11.2011.god.

 Tehnicki uslovi za prikljuenje potro§aéa na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija
Tivat ,

eUslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema objekata br. 0404-5446/2 od 30.11.2011.god. izdati od strane Agencije za
elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.

NAPOMENA: Ovi UTU predstavijaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenje
radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK ZA POSLOVE URBANIZMA SEKRETAR
Adrifapa Pejovi¢, djpl.ing.grad Tatjana Jeli¢, dipl.pravnik
@w’nj_ g{)

staviti:
&oviéevié Dragan, Zupa bb, Tivat
- Urbanistickoj inspekciji
- Arhivi




UP 52 722 stanovanje male gustine 0,21 0,56 150 406 P+1+ nadzidak izgraden objekat 2 objekta na UP {jedan pomocni ) dogradnja
UP 53 1468 stanovanje male gustine 0,13 0,24 185 357 P+1(tri dijela) izgraden objekat 2 objekta na UP {jedan pomocni ) nadogradnja i dogradnja
UP 54 523 stanovanje male gustine 0,31 0,71 163 369 P+1+Pk izgraden objekat 2 objekta na UP dogradnja
UP 56 447 stanovanje male gustine 036 082 159 365 P+1+Pk izgraden objekat 3 objekta na UP{dva pomotna) u postojecem gabaritu
UP 57 487 slanovanje male gustine 040 1.1 196 540 izgraden objekat 2 objekta na UP {jedan pomoéni ) u postojecem gabaritu
UP 58 458 slanovanje male gustine 040 1,07 185 491 izgraden objekat 2 objekta na UP (jedan pomoéni ) u postojecem gabaritu
UPs59 611 stanovanje male gustine 025 046 154 283 izgraden objekat dogradnja
UP 60 436 slanovanje male gustine 041 1,23 179 536 izgraden objekat u postojecem gabaritu
UPB1S 290 stanovanje male gustine 0,50 128 146 370 izgraden objekat 2 objekta na UP (jedan pomoéni ) u postojecem gabarilu
UP628 270 stanovanje male gustine 0,42 1,25 113 338 izgraden objekat u postojetem gabaritu
UPE3S 141 stanovanje male gustine 0,62 1,87 88 264 izgraden objekat DVOUNI u postojetem gabaritu
UP64S 268 stanovanje male gustine 032 0,96 86 258 izgraden objekat u postojecem gabaritu
UP 66 1777 mjesovita namjena 0,07 0,23 133 414 Po+P+1;Po+P+1 izgraden objekat 2 objekia na UP oba stambena [dvojni objekat) nadogradnja i dogradnja
UP69 1259 mjeSovita namjena 0,12 0,22 152 273 P+1 izgraden objekat nadogradnja i dogradnja
UP70 436 mjesovita namjena 022 0,44 97 194 P+1: P izgraden objekal Z1GHJoMEL I el gt m_ma_un M pUsioVi - nadogradnja i dogradnja
poslovni-perionica)
i ; i . ; 3 objekta na parceli (jedan poslovni)-na podozi bez - i
UP 71 546 mjesovita namjena 0,34 0,60 222 387 P+1; P izgraden objekat fotinog pomocnoy drvenog objekta-ostava) nadogradnja i dogradnja
up72 513 mjesovita namjena 051 1,15 261 591 P+1+Pk; P izgraden objekat 2 objekta na parceli-1 stambeno-posiovni, 1 paslovni) u postojecem gabaritu
UP738 290 mjesovila namjena 0,58 1,13 167 328 P+1 izgraden objekat stambeno-poslovni u postojecem gabaritu
Up 74 430 stanovanje male gustine 0,40 1,06 171 450 P+1+Pk izgraden objekat 2 objekta na parceli (jedan pomoéni) u postojecem gabaritu
2 objekta na UP (jedan pomaocni koji je dograden i
UP 75 444 stanovanje male gustine 0,49 1,05 218 467 P+1+Pk izgraden objekat spojen sa stambenim objektom i jedan limeni objekat u postojecem gabaritu
uz stambeni koji nije odreden brojem na podiozi)
UP 80 414 stanovanje male gustine 037 1,10 154 455 P+2 izgraden objekat u postojecem gabaritu
UP 81 457 stanovanje male gustine 041 137 189 627 Su+P+2 izgraden objekat Sk czgwoﬂwﬁﬂo slambenagedel u poslojecem gabaritu
UP 82 432 stanovanje male gustine 036 107 154 462 P+2 izgraden objekat poslovno-stambeni objekal {irgovina u prizemlju) u poslojecem gabaritu
UP 86 161 stanovanje male gustine 0,18 0,29 205 340 P+1 izgraden objekat 3 objekta na parceli (dva pomocna) dogradnja
up 87 362 stanovanje male gustine 0,34 092 124 332 P+1+Pk izgraden objekat 2 objekta na parceli (jedan pomoé u postojecem gabaritu
UP 88 419 stanovanje male gustine 038 096 161 404 P+1+Pki P izgraden objekat 2 objekta na parceli (jedan pomotni) u postojecem gabaritu
up g2 532 mjesovila namjena 0,24 0,60 130 319 P+1+Pk izgraden objekat 2 objektajedan ucrtan i nije upisan broj nadogradnja | dogradnja, pomochi se rusi
UP 93 448 mjesovita namjena 029 081 130 364 P+2,P izgraden objekat 2 objekta (jedan stambeno poslovni, drugi pemocni) | nadegradnja i dogradnja, pomochi se rusi
UP 95 506 mjesovita namjena 032 020 100 P u izgradnji-ravna ploca nadegradnja i dogradnja
UP 96 399 mjesovita namjena 038 074 154 296 P+1 izgraden objekat dvojni sa UP 97 -2 objekta (jedan pomocni) nadogradnja i dogradnja
UpP 87 379 miesovita namjena 0.41 0,78 154 296 P+1 izgraden objekat dvojni sa UP 96- 2 objekta (jedan pomocni) nadogradnja | dogradnja
UP 98 474 stanovanje male gustine 0,33 0,54 155 255 P+1 u izgradnji nadogradnja | dogradnja
UP 99 376 slanovanje male gustine 0,32 0,64 120 238 P+1 U izgradnji nadogradnja i dogradnja
; : : : 2 objekta-pomocni objekal nije obijeZen brojem i " .
UP 100 376 stanovanje male gustine 036 0,77 134 289 P+2 izgraden objekat \ertan & kao drveni,dok je stanje na terenu-betonski u postojecem gabaritu
365 slanovanje male gustine 0.33 122 434 Po+P+2 izgraden objekat u postojecem gabaritu
351 stanovanje male gustine 0,30 106 283 Po+P+1 u izgradnji-bez prozora-folo 180 u postojecem gabaritu
380 stanovanje male gustine 0.41 156 342 P+1+Pk; P+1 prvi izgraden, drugi u zgradnji dvojni objekat u postojecem gabaritu
349 stanovanje male gustine 0,39 137 228 P+1-ravna plota izgraden objekat 2 objekta {jedan pomocni-garaza) nadogradnja, garaZa u trotoary
369 stanovanje male gustine 0,34 124 312 P+1+Pk izgraden objekat uposiogCar) m”_wwﬂ_“.qm_o Siepnia g
402 slanovanje male gustine 0,34 136 370 P+1+Pk izgraden objekat u postojetem gabaritu
426 stanovanje male gustine 0,26 108 271 P+1+Pk izgraden objekat dogradnja
467 stanovanje male gustine 0,28 131 336 P+1+Pk izgraden objekat dogradnja
938 slanovanje male gustine 0,22 209 586 P+1+Pk izgraden objekat 3 objekia {dva pomotna) dogradnja, pomotni na RL potoka
1169 stanovanje male gustine 0,20 228 423 P+2; P izgraden objekat 4 objekta ( tri pomoéna) dogradnja
860 stanovanje male gustine 027 0,43 235 369 P+1;P.P izgraden objekat 3 objekta {dvile garaze) nadogradnja | dogradnja




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
Topografsko katastarska podloga
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN ZUPA-CESLJAR
Namjena povrsina-postojece stanje R 1:1000
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DETALJNI URBANISTICKI

Namjena povrsina-plan
UP 69, zona A
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DETALJNI

Regulacija i nivelacija

69, zona A
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DETALJNI

Parcelacija

UP 69, zona A
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN ZUPA-CESLJAR
Saobracaj
UP 69, zona A

R 1:1000
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DETALJNI

URBANISTICKI

Uslovi za sprovodenje plana
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Pejzazna arhitektura
UP 69, zona A

URBANISTICKI PLAN ZUPA-CESLJAR

R 1:1000
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DETALJNI URBANISTICKI

Elektroenergetika
UP 69, zona A
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Broj he OPSTINA TIVAT
; 5 o Sekretarijat za uredenje prostora
Tivat, ol ST g i i zastitu fivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-141/2 od 20.03.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju

objekta na UP 69- kat.par.br 4261 KO Tivat,a na zahtjev JOVICEVIC DRAGANA
izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postojeceg distributivnog cjevovoda (mapa u

prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o

javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opétinski propisi broj 8 od 2014
god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu

Tivat,25.03.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

| DIREKTOR:
Cedomir Lukié,dipl.ing

i i ]ulno&.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN ZUPA-CESLJAR
Hidrotehnika R 1:1000
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LEGENDA
se000000¢ granica plana Vodovod - postojeéi s e= «= «=  Planirani kanalizacioni vod
ranica i broj (L - bt e
gatastarske parcele - Planirani vodovod A Kanalizacioni vod-atmosf.
E granica zone j Regionalni vodovod = e == Planirani kanalizacioni vod-atmost
1135 granicaibroj [T o
1 urbanisticke parcele Kanalizacioni vod
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN ZUPA-CESLJAR

Telekomunikaciona -elektronska komunikaciona infrastruktura R 1:1000
UP 69, zona A

425577 [/ UPsda]

LEGENDA
@ granica plana gLannci)rano telekomunikaciono
E granica zone gtlianaeracija planiranog telekomunikacionog
@ granica i broj planirana telekomunikaciona kanalizacija
urbanisticke parcele sa 4PVC cijevi pre¢nika 110mm

E koridor postoje¢eg
dalekovoda




