CRNA GORA

Opétina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora |
zastitu zivone sredine
Broj:0902-351-177/4

Tivat, 21.04.2015.godine

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i
34/11,40/11,47/11,35/13 ,39/13 i 33/114) i clana 20 Odluke o donoSenju i sprovodenju revidovanog i
dopunjenog DUP-a Krasi¢i (»Sl.list SRCG-opétinski propisi« br. 25/92), na zahtiev Samardzi¢ Miodraga,
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu 156 koja je formirana od veéeg dijela kat.
par.br. 150/6 KO Kra$ici, i manjeg dijela kat.parc. br.150/4 KO Kra$ici
urbanisticka zona broj 1, u zahvatu DUP-a Krasici

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA ‘

Sve pojedinatne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjelien po
funkcijama koje se na njemu odvijaju. UP 156, u zoni broj 1 (“Vikend naselie”), u DUP-u Krasi¢i, je oznacena
kao »parcela sa objektima individualnog stanovanja« .

Predvidena je izgradnja objekta od jedne do izuzetno tri stambene jedinice.

2. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisticka parcela 156 je oznaCena kao »parcela sa objektima individualnog stanovanja« i formirana je
od veceg dijela kat. par.br. 150/6 KO KraSici, i manjeg dijela kat.parc. br.150/4 KO Krasici. Predvidena je
izgradnja objekta od jedne do izuzetno tri stambene jedinice.

Prema Listu nepokretnosti prepis 1104 povrSina katastarske parcele 150/6 KO Krasi¢i je 300 m? i na njoj nema
izgradenih objekata.

Tabela urbanistickin parametara

urbanisticka zona (broj) 1

Urbanisticka parcela (broj) UP 156

povrsina novoformirane urbanisticke parcele (m2) 286 m?

indeks zauzetosti 0.15-0.50 (optimalno 0.30) |
indeks izgradenosti 0.26-1.00 (optimalno 0.50) 5 \\
max visina od najnize kote uredenog terena do vijenca (m’) 10 A v
max visina od najvise kote uredenog terena do vijenca (m’) 5 e\l =
min broj PM ili GM 1PMistanu \ " %raadS 57,

o LI
~- OTNL

NAPOMENA:Ukoliko se ,prilikom izrade katastarsko-geodetske podloge za potrebe projektne
dokumentacije,ustanovi da na predmetnoj lokaciji postoji objekat(i) isti se u projektu mora prikazati
kao postojece stanje i u tom slucaju ce se raditi o rekonstrukciji a ne o izgradnji.

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole,_investitor je duZan formirati UP
prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko pravne odnose na cijeloj UP.




3.

USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Na parceli je predvidena izgradnja stambenog objekta od dvije stambene jedinice.

Dozvoljena spratnost objekata je P+1

Rastojanje do regulacionih linija ka susjedima je min 3m, a min 2m ka ulici, pje$ackoj ulici ili
negradevinskoj parceli.

Prilikom projektovanja potrebno je voditi ratuna da se arhitektonsko rieSenje objekta maksimalno uskladi
sa ambijentom i terenom na kojem se gradi. Nije dozvoljeno mijenjati prirodnu konfiguraciju terena, nego
objekat treba prilagoditi terenu. Na objektu je potrebno koristiti elemente tradicionalne primorske
arhitekture. Gabarit objekta treba da bude $to jednostavniji.

Predvidjeti kamen kao osnovni konstruktivni element ili fasadne zidove zidati glinenim blokovima, potom ih
malterisati i obraditi fasadnim premazom. Nije dozvoljeno stavljati kamen kao oblogu na fasadi, kao ni
fasade obraditi fasadnom ili silikatnom opekom. Kod malterisane fasade preporucuje se oko otvora raditi
imitaciju kamenih okvira isticanjem maltera za 1,5¢cm od fasade, a u $irini od 10-12 cm. Fasade je
potrebno obraditi zavrsnim fasadnim premazom u svijetlim tonovima.

Vertikalnu komunikaciju unutar objekta rjeSiti preko unutrasnjih stepenica. Stepenice ne smiju biti vidljive
na fasadi.

Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade, a nije dozvolieno graditi ni konzolne balkone. Dozvoliene su
lode otvorene sa jedne ili dvije strane. Na svim otvorenim povrsinama preporucuju se pune zidane ograde
koje se obraduju isto kao i fasada. Zeljezne ograde kao i ograde od raznih ukrasnih betonskih elemenata il
drvene ograde po Planu nije dozvoljeno raditi.

Krov na objektu treba biti dvovodni sa nagibom krovnih ravni od 26°. Krovni pokriva¢ moZe biti kanalica ili
"mediteran” crijep. Kote vijenca treba da su max 5m mjereno od najviSe, i max 10m mjereno od najnize
tacke na parceli. U krovnim vjencima i za horizontalne krovne Zlebove predvidjeti kamen. Horizontalne
strehe mogu biti istaknute izvan ravni fasade najviSe 25 cm. Strehe se rade od armiranog betona,
malterisu i obraduju fasadnim premazom. Oluke raditi od pocinkovanog lima sa pravougaonim presjekom
ili betonske oluke.

Svi prozori i vrata trebaju biti drveni ili plastificirana eloksirana bravarija obavezno sa griljama i dimenzioni
prema klimatskim uslovima.

Staticki proracun raditi po odredbama za IX seizmicku zonu.

. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE —‘

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele. Ukoliko se gradi garaza, ona
treba da je min 2m od regulacione linije ka ulici, ¢ak i ako je u okviru objekta. Isti princip vazi i za odredena
parking mjesta u okviru parcele. Prostor oko objekta moze se poploCati kamenim plo¢ama ili betonskim
ploama sa licem od pranog kulira, ali ne viSe od 20% neizgradene povrsine parcele. Velike kontinuirane
betonske povrsine nije dozvolieno raditi.

U dvoristima i nad terasama se preporucuje izrada odrina. Stubove odrine raditi od kamena ili betona koji
se potom malterie. Preko toga je konstrukcija od Zeljeznih cijevi ili od drvenih greda.

Nadstresnice od valovitog salonita, plastike ili drugih sli¢nih materijala nije dozvoljeno raditi.

Ograde dvori$ta predvidjeti od kamenih zidica ili ukoliko je izvodljivo od Zive ograde. U dijelu gdje ¢e se
graditi objekti makiju treba rekultivisati i popuniti je autohtonim vrstama Pure Q. postojece zelenilo treba
povezati sa novoformiranim u sistem zelenila.

Sastavni dio projekine dokumentacije je uredenje terena koje sadm saob caJcn

uredenje terena. T :-” /

hortikulturno i parterno




5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa
nadleznim javnim preduzeéima. Uz objekat na parceli treba izraditi septicku jamu sa biopre¢iscivacem lociranu
tako da je moguce lako praznjenje autocistijernom. Nije dozvolieno raditi preliv septicke jame na otvorene
povrsine.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz ,Revidovani i dopunjeni DUP Krasi¢i. sinhron plan
infrastrukture. Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

e Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih
objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2
od 20.01.2014.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

o Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.458,izdati od
JP-a«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 17.04.2015.godine.

e Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine Tivat,

o PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija
br. 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

o Tehnicki uslovi za prikljucenje potrosaca na el.distributivnu mrezu  br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god.- Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat ,

o Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema objekata br. 0404-5446/2 od 30.11.2011.god. izdati od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

‘ 6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike:

Predmetno podrucje pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton u &ijoj gradi ucestvuju karbonatni
sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreCnjaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena. Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedu ostalog na Lustici,
predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-Zuékastim kreCnjacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima,
dolomitnim kre€njacima, laporovitim kreénjacima, karbonatnim bre¢ama i bre¢astim kre¢njacima. Ovi litoloski
Clanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Tektonska formacija Paraautohton se
odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima.
Geoseizmicke karakteristike:

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmignosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je predmetno podrugje dio

neposrednog zaleda i da je velikim dijelom izgradeno od fliSnih i kvartarnih tvorevina, predstavija’ vehku‘;-‘:\\
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika. ) Fa

~

Klimatske karakteristike:

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrljednost| U nat@p}ﬁm&

mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12-13°C: d&ﬂw’
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesemma ta
vrijednost iznosi oko 17°C. Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa
maksimumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Srednja mjese¢na temperatura
vazduha za Tivat iznosi 14,7°C. Apsolutni maksimum javija se u avgustu (39,5°C), a minimum se javlja u
februaru (8,2°C).




Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuie se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina najveci doprinos imaju
mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom
zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu
dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi samo oko 1 I/m2. Srednja
godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativna viaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjeseCnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih meseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum
uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godi$nje
relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,56% (min 62% u julu, max 75,6% u oktobru).

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Srednja godiSnja oblaCnost za Tivat iznosi 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u
februaru i martu). Prosjecno godidnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osun¢avanja.

Na Primorju, dominantni vetrovi su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-jugozapad (7,9%), istok-
jugoistok i jug (po 6,4%). Za ¢itavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta,
Cije prosjecne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Ekstremni godi$niji udari vjetra
na Primorju imaju prosjecnu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvrdi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. Prije izrade tehnicke
dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (I. List SFRJ’, br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).Proratune raditi za X (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe proratuna koristiti
podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
delovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

8.USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mijere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zatiti i spasavanju (S. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,
- zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite od
elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
- zaslite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. List RCG* br. 80/05)
sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,
- zaStite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno é&lanu 8. istog zakona.
Prilikom projektovanja i |zgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim? zab a za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05). § 4 T




Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geolo3kih istraZivanja sa seizmictkom
mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije. Veli¢ina parcela i konfiguracija terena omogucava ugradnju solamih
kolektora. Izvoditi cistijerne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi
vodonepropusne septicke jame sa bioprecisc¢ivatem do realizacije kanalizacionog sistema.

9. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi
tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CGe br. 51/08, 40/10,34/11,40/11,47/11,35/13 i 39/13) i u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade,razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14).

Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
Inzenjerske komore CG.

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenije radova na
predmetnoj lokaciji.

Ovim putem Vas obavjestavamo da je Skupstina Opétine Tivat na sjednici odrzanoj 06.03.2014 .godine usvojila Odluku o
pristupanju izradi DUP-a Kra3i¢i te Vas molimo da uzmete aktivno u¢esce u njegovoj izradi.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM ;
| ZGRADNJU OBJEKATA . SEKRE
Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh. jan
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R
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Dostaviti:

Samardzi¢ Miodrag,Risan bb
- Urbanistickoj inspekciji
- Arhivi




DETALJNI URBANISTICKI PLAN KRASICI
Sa lista: Informacioni plan-namjena povrsina i objekata, saobraéaj, preparcelacija, nivelacija i regulacija,
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granice kat.par. br. 150/6 KO Krasici
granice urbanisti¢ke parcele 156
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Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-177/2 od 07.04.2015 god. za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
objektana katastarskoj parceli broj 150/6 KO Kragi¢i,a na zahtjev SAMARDZIC

MIODRAGA izdaju se:

1. Katastarska parcela broj 150/6 KO Krasi¢i se nalazi van nase z zone (
vodosnabdjevanja-nije moguce obezbjediti vodosnabdjevanjel\: <.~

Tivat,17.04.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

TEHNICKI USLOVI

# DIREKTOR:
Cedomir Lukié,dipl.ing
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN KRASICI
Sa lista: Sinhron plan,

R 1:1000
ad A T
7T e ey A
b 17
i i e
A1) ] 7 A
7 I
P % i -
a4 |74 % Sl 7‘? :
—— ] ot /,/ ~ l = 7
/‘/’: .._- o ' ot [}
(S Sk e 1
€ Q ' ) ’/A I 1] U
2 ' - ] B
LA ” ——— .
- o | e,
= s R
5 : 1S 1
oy T '9 | B Tt .
- & 1t .. r&- A —
X - 1 g —
=5 FELN b EuSR
X ™ o® 1 - bt
i 7 :
S ' £ 2
l"__‘_.___" £ ; S
—cei i
! i =¥ e

granice kat.par. br. 150/6 KO Krasici
granice urbanisticke parcele 156

LEGENDA

E granica plana

E postojeci vodovod

E novoplanirani vodovod
E gravitacioni kanal

III vodovodna crpna stanica
@ kanalizaciona crpna stanica
E postojeci DV 10 KV

|- novopianirani bv 10kv(sks)
postojeca TS 10/0,4 KV

@ planirana TS 10/0,4 KV (-,
E postojedi kabl
E planirani kabl




