CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-261/3

Tivat, 18.05.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08, 40/10,34/11,40/11,47/11,35/13
,39/13 i 33/14), i Clana 5 Odluke o donoenju DUP-a Lepetane (»Sklist RCG-opstinski propisi« br. 12/07) na zahtjev Niketié Mirka,
Sekretarijat za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 25,
koja je formirana od dijela kat.parc. broj 62/1KO Lepetane i dijela kat.parc.br.65 KO Lepetane u zahvatu DUP-a
“Lepetane”, Opstina Tivat

1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA

Urbanisticko-tehnicki uslovi za podruéje u zahvatu DUP-a “Lepetane” imaju svoju osnovu u smjernicama i
odredbama uredenja prostora datim u Generalnom urbanistickom planu opstine Tivat.

Predmetnu lokaciju Cini dio kat.parc.br. 62/1 KO Lepetane i dio kat.parc.br.65 KO Lepetane , a nalazi se u okviru
DUP-a “Lepetane”, i njena namjenjena je ,individualno stanovanje‘. U zoni individualnog stanovanja mogu se
graditi samo individualni stambeni objekti, kao i objekti uklju¢eni u turisticku ponudu (vile, apartmani...).Uz objekte
stanovanja mogu se graditi pomocni objekti i odredene vrste poslovnog prostora ukoliko ne predstavljaju izvor
zagadenja, a koji sa stambenim objektom ¢ine stambenu i ekonomsku cjelinu.

Ne planira se izgradnja montaznih objekata nego iskljucivo évrsta gradnja od savremenih materijala i u arhitektonskoj
formi ambijenta predmetne lokacije.

Minimalna veli€ina parcele 200 m2.

2. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Prema Listu nepokretnosti -prepis 140 povrsina kat.parc.br.62/1 KO Lepetane je 2145 m?. na njoj nema
izgradenih objekata.

Prema Listu nepokretnosti -prepis 12 povrsina kat.parc.br.65 KO Lepetane je 106 m? i na njoj nema
izgradenih objekata.

Na topografsko-katastarskoj podlozi plana takode nije evidentiran objekat i UP 25 je predvidena za
izgradnju.

PovrSina UP 25 koja je formirana od dijela kat.parc.br.62/1 KO Lepetane i dijela kat.parc.br.65 KO Lepetane
je 341m? i na tu povrSinu se radunaju urbanisticki parametri.
NAPOMENA: Do podnosSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duzan formirati UP prema datim
uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP.
Koordinate grani¢nih ta¢aka urbanistiCke parcele date su na grafickom prilogu ,Plan parcelacije i preparcelacija’.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima za UP 25:

Kat.parc.br. Dio 62/1i 65

povrSina urbanisticke parcele(m?) 341

max indeks zauzetosti Iz max = Pg/Pp 0.40

max zauzetost parcele pod objektom - gabarit BGP(m2) 136,4

mayx indeks izgradjenosti li max = Po/Pp 0.8 (¥20%)

Max BGP objekta 272,8(+20%)
li = indeks izgradenosti Po = bruto povrsina objekta Pp = povrsina parcele
Iz = indeks zauzetosti Pg = povréina pod gabaritom

Maksimalna spratnost:

tip objekta max. spratnost
stambeni objekti
na ravnom terenu P+1+Pk na terenu nagiba do 25 °.
na nagnutom terenu S+P+1 ili S+P+Pk na strmom terenu (> 25°) i
pomocni i mali poslovni objekti P
turisticki objekti : ,
(vile, pansioni...) isto kao stambeni




Minimalna udalienost objekta od susjedne mede, u sluéaju da se na susjednoj parceli nalazi objekat ili se planira
gradnja, ne smije biti manja od 3,0 m.

U slucaju da se na susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnja, udaljenost objekta od granice parcele
je minimalno 1,5 m.

3. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

-Medusoban odnos objekta u pogledu na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije,
podrazumijeva pravo na pogled objekta u zaledju.

-Broj stambenih jedinica po etazi: jedan.

-Oblikovanje fasada i krovista, kao i upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni sa postoje¢im objektima i
pejzazem.Preporucuje se gradnja na principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.

-Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane »ublazenom« bijelom ili vrlo svijetiom pastelnom bojom i kamena
(tradicionalni pravougaoni slog).

-Potkrovlja treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena potkrovlja osvijetliti prozorskim otvorima na zabatnim
zidovima ili krovnim prozorima tipa: videnica, lukijerna ili lezec¢i. Nije dozvoljeno formiranje balkona u potkrovlju, kao
ni otvori tipa »francuski prozors.

-Krovovi se izvode na dvije ili Cetiri vode ili kao sloZeni, pokriveni kanalicom ili »mediteran« crijepom, nagiba 21-26 °,
osim za pomocne objekte, Ciji se krov koristi kao terasa glavnog objekta.

-Duza strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a sljeme krova mora pratiti smijer duzeg dijela objekta.

Na svim postojecom objektima je dozvoljena dogradnja i nadogradnja prema datim indeksima
izgradenosti i zauzetosti. U sluCajevima gdje indeks izgradenosti postojeceg objekta prelazi maksimalni dozvoljeni, a
isti objekat ne narusava ambijentalne vrijednosti, niti ugrozava susjedne objekte, moze se prihvatiti izvedeno stanje.
Maksimalna spratnost:

S+P+1 ili S+P+Pk na strmom terenu (> 25°) i

P+1+Pk na blago nagnutom ili ravnom terenu

Objekti u izgradnji u zoni sanitarne zastite mogu se dovrsiti, s tim da njihova spratnost ne prelazi tri etaZe.

Zavisno od karakteristika terena i postojeceg stanja objekta, dogradeni djelovi objekta treba da zadovolje slijedece:
- dogradeni djelovi objekta u horizontalnom smislu, mogu se izgraditi kao sastavni dio objekta, s timda se u
arhitektonskom smislu ukomponuju u postojeci objekat;

- dogradnje u vertikalnom smislu uslovljene su max. spratnoscu i polozajem susjednih objekata.

- kota sliemena objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moze prelaziti kotu parapeta
poslijednje stambene etaZe susjednog objekta;

- dogradnja postojecih objekata, podrazumijeva prethodnu provjeru konstruktivnih elemenata u statiékom i
seizmiCkom smislu;

- minimalna udaljenost od granice parcele 3 m, ¢ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu
insolacije i obrusavanja (izuzetna 1,5 m, ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim povrsinama - po
regulacionom planu);

4, USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

-U okviru parcele, gdje za to postoje uslovi, obezbjediti prostor za parkiranje ili garaziranje vozila, i to onoliko koliko
objekat ima stambenih jedinica.

Svakom objektu treba obezbijediti kolski ili pjeSacki prilaz.

-U slu€aju kada se gradevinska parcela nalazi uz spoj sporedne ulice sa ulicom koja ima znagaj magistrainog ili
regulacionog puta, prilaz sa te parcele na javnu saobracajnu povrsinu, obavezno se ostvaruje preko sporedne ulice.
-Za neizgradeni dio gradevinskog zemiljista koji se Siri uz magistralni ili regionalni put, treba osnovati zajednicku
sabirnicu, na koju isklju€ivo mogu imati direktan pristup parcele na tom podrucju.

-Neposredni prilaz sa gradevinske parcele na javnu sacbracajnicu ne smije biti uzi od 3 m. 2

Denivelisani teren treba koristiti za postavijanje pomoénih sadrzaja u suterenu (ili na meduspratu); koji\moraju biti u
sklopu jedinstvenog gabarita. \ <22

-U sklopu svih planiranih individualnih objekata obavezno je planirati garazni prostorﬂugéﬁt&h&ékoj etazi,
Eija prenamjena u bilo kakav drugi sadrZaj nije dozvoljena. Povrina ove etaZe ne ulazi u.ukupni indeks
izgradenosti. L
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-lzgradnja garaza odvojenih od postoje¢eg gabarita objekta, moguca je ukoliko garazu nije moguce uklapiti uz
osnovni gabarit iz funkcionalnih i arhitektonskih razloga.U tim slucajevima, objekat garaZe i postojeci objekat treba
spojiti ogradnim kamenim zidom i formirati unutradnje dvorite.

-Objekat garaze, ogradni zid sa kapijom u arhitektonskom smislu, treba ukomponovati sa postoje¢im objektom.

-Na strmim terenima postoji moguénost postavljanja garaze na regulacionoj liniji, ukoliko nije moguca njena izgradnja
u dubini terena, te ako nekim drugim propisima nije drugacije odredeno.Ovako postavljen objekat ne smije narusavati
preglednost na tom dijelu i njeno kori§¢enje ne smije ugroZavati javni saobraca;.

-Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne narusava izgled naselja. Potporni zidovi,
vidljivi sa javnih povrSina, moraju biti izgradeni od kamena. Najve¢a dozvoliena visina potpornih zidova iznosi 3m.
Objekat se terasasto uklapa u teren.

Parcela je ogradena zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene ograde, v = 40 - 60 cm i
Zeljezne (kovane) ograde, v = 90 - 110 cm. Maksimalna visina ograde iznosi 150 cm. Terase su ogradene zidanom
kamenom ogradom, a preporucuje se natkrivanje terasa pergolama. Drvene i ZiCane ograde nisu dozvoljene.
Postojece zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrzati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama.

Ulicna ograda se podize iza regulacione linije. Regulaciona linija je linija trotoara, odnosno linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrsine na kojoj se planira gradnja.

Individualno stanovanje zauzima najveci dio izgradenog prostora, pa iz te €injenice proizilazi da zelenilo privatnih
basti i okucnica u velikom procentu uéestvuje u ukupnoj masi zelenila. Planom se predlaze formiranje okucnica sa
upotrebom autohtonog bilinog materijala. U dijelu dvorista uz javni put ili prilaz, predvida se sadnja visokodekoratvnih
vrsta a u zadnjem dijelu dvorista, stvaranje povrtnjaka ili vocnjaka.

Objekte je potrebno postaviti tako da se maksimalno saduvaju postojec¢i vrijedni primjerci autohtone vegetacije.U
sluCaju uklanjanja stabala, 3to je veoma teSko izbjeci, obavezno je da za svako posjeCeno stablo nadomjestiti
sadnjom novog stabla.Takode se mora voditi ratuna da se sadnja stabala vr§i na propisnim udaljenostima od
podzemnih instalacija( vodovod, kanalizacija,..). Takode sadnju stabala vrSiti na propisani udaljenostima od objekata.

Za ozelenjavanje se takode preporucuje izgradnja odrina, tj pergole kao jednog od neizbjeznih elemenata primorskog
vrta, sa zasadenom vinovom lozom ili kivijem.

U oblikovnom smislu, ozelenjavanje vrsiti tako da objekti budu djelimiéno zaklonjeni od pogleda sa mora ili
saobracajnice, a da korisnici imaju pogled na more i zaliv.

Preporucuje se primjena slijedecih biljnih vrsta.: -ipak (Punica granatum)
-Rogac(Ceratonia siliqua) -mirta,merslin(Myrtus communis)
-koscela (Celtis australis) -zizula (Zyziphus jujuba)
-pinija (Pinus pinea) -lovorika (Laurus nobilis)
-zimzeleni hrast(Quercus ilex) -ruzmarin(Rosmarinus officinalis)

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne, kanalizacione i elektro instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima,a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim
javnim preduzecima.

Sastavni dio ovih urbanistiCko-tehnickih uslova su:

e Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijainin objekata. u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01 2014 g {zda’g
od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i sacbracaj. Cﬁ

e Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br 680’|zdaf\.\scgg¢g:* -
a«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 06.05.2015.godine. ~
eVodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije | ekonomski razvoj opstine Tivat,

¢ PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-00-
17865 od 24.11.2011.god.

o Tehnicki uslovi za prikljuéenje potro$aca na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od 03.10.2011.god.-
Elektroprivreda Crne Gore AD Niksic¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija Tivat ,

e Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednickog
antenskog sistema objekata br. 0404-5446/2 od 30.11.2011.god. izdati od strane Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost.




6.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija
Naselje Lepetane se nalazi u podnoZju brda Vrmac, na njegovoj zapadnoj padini. Radi se o tipicnom mediteranskom
naselju, zbijenog tipa, sa karakteristicnim elementima mediteranske seoske arhitekture. Dio naselja, koji se obraduje

ovim planom, je podignut na terenu veoma neujednacenih nagiba. Nagib terena se krece od 10-30°, a na pojedinim
mjestima je i ve¢i od 30°.

Klima

PoloZaj i orjentacija naselja omoguéuju dobru osunéanost i cirkulaciju vazduha. U zimskom periodu, naselje je
izloZzeno veoma jakoj buri i jugu, a lieti je zastupliena dnevna cirkulacija vazduha, usljed termalnog efekta kopna i
mora, tako da danju preovladavaju blagi vjetrovi s juga ka sjeveru, a nocu sa sjevera ka jugu. Svi vjetrovi su poduzni
sa osom tjesnaca Verige, dakle sjever-jug i obratno. Na godi$njem nivou je izrazito visok postotak tiSine, od ¢ak
49,5% dana.

Godisnja amplituda temperature se krece izmedu najhladnijeg januara, sa temperaturom od 6,5°C, do najtoplijeg jula
sa prosjekom od 23,8° Sto iznosi 17,3°C. Prosje¢na godisnja temperatura vazduha je 15,1°C. Svega jedan dan
godisnje se temperatura zadrZi Citav dan ispod nule. Zimi je najviSe dana, 25% od ukupnog, sa temperaturom
izmedu 10,11 15°C. ViSe od dvije trecine dana u godini (265, odnosno 70,1%), temperatura vazduha je izmedu 10 i
25°C.

Padavine su najcesce u obliku kise. Srednja godiSnja koliCina padavina je 1808mm. Tome doprinose visoka brda u
neposrednom zaledu, koja doprinose nagloj kondenzaciji vlage. NajkiSovitiji mjeseci su novembar sa 281 mm i
decembar sa 261 mm, dok je najmanje padavina u julu sa svega 43 mm.

Nasuprot velikim koli¢inama padavina, njihova ucestalost nije velika. Broj oblacnih dana u godini je svega 136. To
pokazuje da su padavine veoma intenzivne i obilne sa ¢estom pojavom jakih atmosferskih praznjenja.

Geologija

Poluostrvo Vrmac pripada geotektonskoj jedinici »Cukali zona«ili »Cukali naviaka«. Manje strukturne jedinice u toj
zoni ogledaju se u vidu uskih, dugackih, refativno paralelnih pojasa. U cjelosti su razvijene mezozojske naslage.
Trijas izgraduju uglavnom kre¢njaci i kre¢njaci sa nodulima roznjaka. Jurske naslage razvile su se u potpunosti, a
izgraduju ih kreCnjaci, glinci i roznjaci, koji se izmjenjuju Cesto lateralno i vertikalno. Sedimenti donje krede
predstavlieni su krecnjacima, raznobojnim roZnjacima i silificiranim laporovitim kre¢njacima. Gornja kreda je takoder
razvijena u cjelosti, litofacijelne karakteristike su sliéne jurskim sedimentima, dok se u biofacijelnom smislu znatno
razlikuju jer u stijenama kredne starosti nastaju masovno pelagicki fosili. Paleogenskim tvorevinama pripadaju
najCesce laporoviti kreCnjaci, koji redovito prelaze u fli§ paleocena i eocena. Kompletan mezozoik i dio paleogenskih
naslaga pripada duboko morskom pelagickom facijesu.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Cre Gore, ukazuju na vrlo izrazenu seizmicku aktivnost
prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za evoluciju razli¢itih struktura, ve¢ i za
fizicka svojstva geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razloma.Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije
(1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmiénosti (MCS skale), u uslovima
srednjeg tla.

Vegetacija

Boka kotorska, a time i podrugje Lepetana, spada u vegetacijski najinteresantnija podru¢ja. Osim po raznolikom
vegetacijskom pokrovu, podrucje Boke je posebno interesantno i po brojnim vrstama samonikle flore. Vegetacijski
tipovi su rasporedeni po visinskim i dubinskim pojasevima.

Kao srazmjerno stabilni ekosistemi se mogu smatrati visoke Sume, kao $to su gorske zajednice bukve (Seslerio
Fagetum), zatim brdske Sume hrasta (Petterio Quercetum) i nizinske vlazne Sume lovora i jasena (Lauro
Fraxinetum). 2

Svjetle i nize Sumice pretplaninske makije (Pinion heldreichii), brdskog crnog graba“(Seslerio Ostryetum),
submediteranskog bijelog graba (Rusco Carpinetum) i mediteranske makije crnike-(Orno-Quercetum ilicis) su
uglavnom veoma labilni ekosistemi, razvijeni na razmjerno nepovoljnim terenima‘pa i agqjﬁ‘}/enstbeno zastitnu
ulogu. Tereni niskih degradacijskih Sikara, kao $to su tvrdolisne mediteranske garige-T ffigang (Cisto Ericion), te
listopadni $ibljaci u submediteranu (Paliuro Petterion) su razmjerno manje vrijedni r‘ek}gsﬁj’fé?ﬁi, koji su praktiéno
upotrebljivi tek za napasanje sitne stoke. =
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Znatno su vrednije gorske Sikare (Lonicero Rhamnion) zbog njihove zastitne uloge, kao i zbog sadrZaja niza rijetkih
vrsta i endema dendroflore. Medu travnjacima su posebno vrijedne viaznije livade na debljem tlu, kao $to je Trifolio
armeiretum u gorskim uvalama. Suvi kameniti paSnjaci, kao $to je mediteranski Helichryso Brachypodietum,
submetiteranski Salvio Satureietum, te u bdskom pojasu Satureio Hedraianthetum i Geniosto Globularietum, a u
gorskom podjucju Carici Seslerietum, mogu se dodu$e i direkino iskoriStavati za ispasu stoke, ali bi u daljnjoj
perspektivi bilo mnogo racionalnije planirati obnovu Sumske vegetacije. U eksploatacionom, kao i nauénom pogledu,
spadaju medu manje vrijedne ekosisteme obalne slatinske moévare s halofitima koje uglavnom ne sadrze neke
korisne, vrijedne niti endemske vrste, osim eventualno Sikare konopljike (Rubo Viticetum), Sto mogu imati izviesno
znacenje za zastitu niskih obala od morske erozije pa su zato takve mocvarne slatine preporudljivi prostori za
usmjeravanije raznih degradacijskih aktivnosti.

7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da
izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleznog
ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrZzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima (1. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo3kog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

e od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,
e zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite od
elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

e zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 80/05) sprovesti
postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

e zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta
izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno €lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, sva rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju
se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geolo3kih istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena
za PPO / GUP TIVAT. AN
Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti mors‘l%u‘i(‘gdq
za bazene i izvoditi vodonepropusne septi¢ke jame do realizacije kanalizacionog sistema. .

9. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,
40/10 i 34/11). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata i revizija a, u zavisnosti od veliGine i namjene
objekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,




40/10 1 34/11). Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu
od strane Inzenjerske komore CG.

NAPOMENA:Ovi urbanistiCko-tehni¢ki uslovi predstavijaju polaznu osnovu za izradu projektne dokumentacije i
pribavljane ostale dokumentacije za dobijanje gradevinske dozvole i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na
terenu.

NAPOMENA:Imajuci u vidu da je 22.09.2014.godine donesena Odluka o pristupanju izradi Detaljnog urbanistiékog
plana »Lepetane« predmetni UTU,vaZe do donoSenja tog planskog dokumenta.

*U prilogu UTU-a nalaze se izvodi iz grafickog dijela DUP-a “Lepetane™
-Geodetska podloga sa granicom plana
-Namjena povrSina-planirano stanje
-Plan parcelacije i preparcelacije

-Plan regulacije

-Saobracaj-plan nivelacije

-Vodovod i kanalizacija-postojece stanje
-Hidrosistemi-planirano stanje
-Energetska i TT mreza-postojece stanje
-Energetska mreZa-planirano stanje

-TT mreZa-planirano stanje

-Zastita Zivotne sredine-planirano stanje
-Pejzazna arhitektura-planirano stanje

SAVJETNIK ZA URBANIZAM
| IZGRADNJU OBJEKATA
Milica Manojlovic¢, dipl.ing.arh.

MM

eli¢,dipl.pravnik

Dostaviti:

Niketi¢ Mirko,Dobrota br 3,Kotor
- Urbanisti¢koj inspekciji
- Arhivi




detaljni urbanisti¢ki plan: Geodetska podloga
LEPETANE sa granicom zahvata

LEGENDA S,
. Rl W\ ",)(;y{h”; T,_,_L.C_z‘g;\- /
granica zahvata -a Dhti
eceooe Lepetane-20.24ha

granica sanitame zastite
®® 0890 ;uitaPlavda

povrsina zahvata UP-a ambijentalne
cjeline Lepetani -1.50ha




detaljni

urbatnisticgk

i plan:

LEPETANE
{ . = ~ ay ; T —— _’,1’__? T T 3 TN TN T T 1 T 1 1 .:\,' '_.}' E
’t;?g _L(;:? o k ‘T‘% 1‘\ \ \ \ \ l| | _“\ 1\ \_f/‘ L1 (_t: );
f i \ \ \\_ \ '\ \\‘ \\ \ ,,‘;9'!
ol (7 T@ \ 12 N \ \ \ \ l \ ,/'/ \\
L L » i \ \ \ \ \ \ i'\ 1 ',4’/’ A\
<2 HKJ il AT AR RR\ \ A ‘
-ln \ ___J\_,“ \ \ f, \ \ 4
LNl T |\ 1\ i \
2 || 0 e - ¥4 \ \ ’ \ b4

1 I 5 I B\ \ \ I\ f

O el ' ¥ AL \ \ \\ [

N e \ \\ AW g/ \ /
! RS - AL\ ‘)T MRWRY 0 TR RN \, ) £
";'g | f“ El" ok a *\ ‘ . ?-'

| il ¥ T ; : 1 i1
: R SN £ i I flimy.Z J

' “‘II I',‘ '}‘J WL |il| f ! I ?! b { 1 A
il - 0 e g il 1 il /

H | Y N iy, | : A { X - o e T
lﬂ - '!u‘ g ot Aot G f T
;l}f":?j al V&Y Al ‘ ‘;\.}‘1'5' 50 ANEEM | 3 Ei{

it~ sy vl RER B o [ (A
LT ER 8 - Lo ) 4 g ittt 4 : E% ‘“ 4 SHL0
W W ! B / 5ﬁ | | ‘l - S
:!I"“! il “ ks 50 ¢ ['“‘\_\ ™ 1!

\ %* { \_“ é‘ \ r ¥ -

>4 D 4 F
3 . ! / 62 1 X &‘1
1 | / v 4 —

il = el | T ~ Q o o ol ; | 5
: r 1 ‘ ‘\ [} . i !ﬁ - + =
‘Ll % i i R 49 hitua

il o i B i i 8
1. ey 1 IR S . , Iy /' Ly P2

> F e = I 1 il !I.'i | i ! s ¢ ‘ _9 3 G '|

1 f | 1 1 : - 1 il 9 l 1 " ﬁ
- — g o — ; p _‘ A ‘H = 1 ;Jr. z‘ ! |
— 10 | I‘ z : i' . i ;' . 0 i o "rE ’r‘-—‘_"
) it *‘;, ¥ 5Ti TN il |
‘ (== g e ol £ I v, iy

¢ i | A __ { ity - Y
- ‘A 1 B (S R Y 8 (Va / ,A"// i, A’ : e ‘, : : s ’___..\_\;_.__..... i —' 11T

LEGENDA granica UP 25

_— granica zahvata DUP-a v zastitna zona vodovoda \

Lepetane-20.24ha e
. . . zadtitnazonauz 35kV | \
eeoo0e granica sanitarne zastite dalekovod ! e
izvorista Plavda
granica predmetne UP7 Koordinate UP25
) Br Y X
granica kat.parc.br.61/1 KO Lepetane 161| 6556962.41| 4702992.10
_ 162| 6556961.89 | 4702967.91
povrsina zahvata UP-a 163| 6556974.74 | 4702968.21
ambijentalne cjeline Lepetani-1.50 ha 164| 6556976.13 | 4702974.87
GL. ) - 165| 6556966.37 | 4702993.15
geadevinska linija 166| 6556971.86 | 4702993.35
167| 6556975.65 | 4702993.75

Plan parcelacije i preparcelacije




detaljni urbanistiéki plan: Nall'nie_mapovtrs"»ilja
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Vodovod i kanalizacija
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detaljni urbanisti¢ki plan: Hidrosistemi
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Crna Gora
QPSTINA TIVAL

Primljeno: O6G. OS.ZO'{S "

Organjed. | Klasifznak Red.br.

0902 {354 4964 [ 2

Prilog Viiiednost

- \d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat. me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RAC.; Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

A OGRANICENOM ODGOVORNOSAY
JUUVOU | KANALIZACIJA” .
OPSTINA TIVAT

Broj b%o Sekretarijat za uredenje prostora
[ 4 . e e .
Tivat, @ or Lot i zastitu fivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-261/1 od 28.04.2015 god. za izradu tehnigke dokumentacije za objekat na UP

25- kat.par.broj 62/1 i dio 65 KO Lepetane,a na zahtjev NIKETIC MIRKA izdaju
56

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljuéak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opétinski propisi broj 8 od 2014
god.).

ER)
PRILOG:-mapa sa pozici jom prikljudenja na vodovodnu mrezu v . } ) /

Tivat, 06.05.2015 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
-Arhivi

f# DIREKTOR:
Cedomir Lukié,dipl.ing
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detaljni urbanisti¢ki plan: Energetska i TT mreza
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detaljni urbanisti¢ki plan: Energetska mreza
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detaljni urbanisti¢ki plan: TT mreza
LEPETANE -planirano stanje
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detaljni urbanisti¢ki plan: Pejzazna arhitektura
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