CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-280/4

Tivat, 12.06.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13 i 39/13), ¢lana 21 Odluke o donoSenju i sprovodenju UP-ova za oZivijavanje 7 seoskih naselja u opétini Tivat (»Sl.list SRCG-
opétinski propisi« br. 20/87) i smjerica PUP-a (Prostomo-urbanistickog plana) Tivta do 2020.godine (»Sl.list CG-opstinski propisi« br.
24/2010), na zahtjev MEDENICA ZELJKA, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE (UTU)
za izradu tehnike dokumentacije na kat.par.br. 808/6KO Tivat, koja se nalazi u planskoj cjelini Tivat, u
planskoj zoni 3.11 — Otvoreni prostor, u planskoj jedinici 3.11.1 - gradsko zelenilo, u zahvatu PUP-a Tivta do
2020. godine

[ 1. LOKACIJA

Osnov za izdavanje ovih urbanisticko-tehnickih uslova sadrzan je u tekstualnom dijelu PUP-a Tivat u poglaviju 8.3
Opste smjernice i smjernice za izgradnju na podruéjima za koja se ne predvida donoSenje detaljnog urbanisti¢kog
plana, urbanisti¢kog projekta ili lokalne studije lokacije, u kojem je definisano: »Uredivanje prostora kao $to je izgradnja
objekata, uredivanje zemljista te obavljanje drugih uredenja iznad, ispod ili na povrsini zemlie, mora, vode, na podruéju
zahvata Prostorno-urbanistickog plana Tivta (u daljinjem tekstu Plan) moZe se obavljati samo u skladu s ovim Planom,
odnosno u skladu s postavkama koje iz njega proizilaze«.

Prema odredbama iz Prostornog urbanisti¢kog plana Tivta do 2020. godine kat.par.br. 808/6 KO Tivat se nalazi u
planskoj cjelini Tivat, u planskoj zoni 3.11 — Otvoreni prostor, u planskoj jedinici 3.11.1 - gradsko zelenilo.

U poglaviju 8.3.3 Postojeci objekti na prostorima sa namjenom neizgradene (zelene) povrsine navodi se da se
za parcele u zelenim povrSinama na kojima se nalaze izgradeni objekti nece raditi detaljni urbanisticki planovi i opétina, u
planskom periodu, nece ulagati u dalje komunalno opremanie ovih parcela.

Predmetni objekat pripada grupi objekata planom definisanih kao Objekti koji su u vrijeme izlaganja Nacrta PUPa
postojali na terenu, a nisu prikazani na podlozi Plana. Za ove objekte se moZe dokazati postojanje objekta prije
25.05.2009. (datum kad je zavrSen Nacrt Plana). Dokaz o postojanju objekta moze biti kopija katastarskog plana, list
nepokretnosti, situacija terena izradena prije navedenog datuma, fotodokumentacija koja je bila priloZena uz primjedbe tokom
javnog uvida ili rjeSenje o zaduZenju pla¢anja poreza na objekat.

Investitor je uz zahtjev za UTU priloZio:

- Rjesenje o zaduZzenju paléanja poreza na objekat, broj 0810-up-10534 od 15.06.2008,

- Zapisnik gradevinske inspekcije broj 0502-02-103 od 27.05.2008.godine.

Predmetna zgrada, u izgradnji, nije prikazana na geodetskoj podlozi Plana ali je zapodeta prije 25.05.2009. god. éto
se moze utvrditi iz prilozene dokumentacije ¢ime je ispunjen gore navedeni uslov.

Ovim uslovima omogucava se rekonstrukcija predmetnog objekta, tj. legalizacija u izgradenom gabaritu i
spratnosti,ukoliko ona nije ve¢a od one propisane opstim urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za najblizu plansku
cielinu. Ukoliko je objekat veci, objekat se mora prilagoditi navedenim urbanisticko tehni¢kim uslovima da bi bio
legalizovan.

DUP- om MaZina, koji je najbliza planska cjelina, za stanovanje manje gustine propisan je indeks izgradenosti 0,8 i
indeks zauzetosti 0,4,

katastarska opstina Tivat
katastarska parcela broj 808/6
namjena objekta Stambena zgrada
povrsina katastarske parcele 542m?
gabarit postoje¢eg objekta- shodno zapisniku grad. inspekcije 73,32m? BGP
max indeks zauzetosti na predmetnoj lokaciji 0.40

max indeks izgradenosti na predmetnoj lokaciji 0.80
postojeca spratnost objekta P+2




Napomena: Katastarske parcele u zelenoj povrsini na kojima se legalizuje objekat ne postaju urbanisticke parcele.
Troskove komunalnog opremanja parcele snosi sam investitor-viasnik objekta.

Pristup predmetnoj lokaciji je preko kat.par.br. 817, 808/2 i 808/1 KO Tivat, te je do podnosenja zahtjeva za
gradevinsku_ dozvolu, potrebno rijesiti imovinsko-pravno pitanje na navedenim parcelama, kao i pitanje tereta
evidentiranog u listu_nepokretnosti prepis 2935, broj: 121-956-3624/2015 od 30.04.2015.godine, izdat od Uprave za
nekretnine, podruéna jedinica Tivat.

| 2. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom projektovanja potrebno je voditi ratuna da se arhitektonsko rieSenje objekta maksimaino uskladi sa
ambijentom i terenom na kojem se gradi. Na lokaciji se mozZe predvidjeti i suteren ukoliko konfiguracija terena i nivo
podzemnih voda to omogucavaju, u iskljucivoj namjeni garaZiranja ili tehnickih prostorija i nije dozvolieno njihovo
prenamjenjivanje u stambeni prostor. Sutren mora biti sa tri strane ukopan.

Na objektu je potrebno koristiti elemente tradicionalne primorske arhitekture. Izbjegavati dosadasnju praksu velikin,
kvadratnih osnova. S obzirom na izgradnju u nizovima ili skupinama kuca, predvidjati objekte sa dva uzduzna nosiva zida sa
jednostavnom ili razvijenom osnovom.

Preporu¢uje se bijela boja fasade, dok se akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji — vratima, prozorima, $kurama.
Nije dozvoliena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama. Izbjegavati dosada$nju praksu velikin,
kvadratnih osnova. Predvidjati kamen kao osnovni materijal nosivih zidova.

Predvidjeti dvostreSna krovita sa ispravnim nagibom krovnih ploha i sa krovom od tradicionalne kupe kanalice.
Potkrovlje predvidjati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajucom konstrukcijom zidova i krovica, Krov
treba da bude dvovodan, bez podizanja nadzitka i sa kalkanskim zidovima na bo¢nim stranama. Nagib krovnih ravni moze biti
24°-28°, a pokrov »meridijal« crijep ili »kanalica«.

Konzolni balkoni nisu dozvoljeni nego otvorene prostore treba rijeSavati terasama, lodama ili polulodama.

Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju. Vanjska stolarija treba
da bude sa griliama (drvena, alu-eloksirana ili PVC). Predvidjati upotrebu kamenog materijala oko otvora (‘pragovi’) u krovnim
vijlencima i za horizontaine krovne Zljebove. Posvetiti posebnu paznju detaljima oko glavnih ulaza.

Pri formiranju buduceg rjeSenja zelenila uz stanovanje osim funkcionalnosti, ne smije se zaboraviti ni na estetsku
komponentu. Posto vrt predstavija dopunu kuce, treba obratiti paznju na tu povezanost. Stvaranjem veze izmedu kuce i vrta,
formira se jedinstven unutradnji i spoljasnji prostor. Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa
sredinom u kojoj se nalazi, da istiCe postojece prirodne elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza, stepenica i
drugih elemenata vrta najbolje doprinose uklapanju vrta u okolni predio. Kompoziciju vrta ¢ine razliite kategorije biljnih vrsta,
gradevinski i vrtno — arhitektonski elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetlienje) i mobilijar. Kada se biraju vrste drveca i $iblja treba voditi racuna o
opstim uslovima sredine, dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Za pergolu se vezuje posebna grupa biljaka -

| 3. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Parkiranje
. Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele.
. Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1PM na 1 stan.

Ogradivanje katastarske parcele

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sledecim uslovima:

. parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (radunajuéi od kote trotoara) odnosno transparentnom ili
Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m

[4. INSTALACIJE

|

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.
TroSkove komunalnog opremanja snosi sam investitor-viasnik objekta.

Svaki objekat mora imati sopstvenu septiCku jamu sa biopreciScivatem. Predvidijeti izvedbu vlastite kuéne cisterne
za sakupljanje kiSnice, kao dopunski vodovodni sistem. U dvoristu izvoditi nadzemni dio cisterne za zahvatanje vode od
kamena, ‘

U prilogu ovih uslova daju se izved iz ,PUP-a Tivta do 2020 godine“: Mreze infrastrukturnih sistema. Sastavni dio
ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:




- Tehnicki uslovi za prikljucak na vodovod i kanalizaciju broj 878, pribavijeni od DOO ,Vodovod i Kanalizacija“ Tivat,
izdati dana 10.06.2015.godine.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.god.
izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehnicki uslovi za prikljuenje potroSaca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od 03.10.2011.godine izdati
od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatnickin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednitkog
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Instalacije za iskoris¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi, fasade). Najbolji
nacin integracije ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nagin integracije mogué je ukoliko je
krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Najpogodnije tipologiie zgrada za ovakvu integraciju su svakako stambeni
objekti, bilo za kolektivno ili individualno stanovanje. U objektima Cije arhitektonsko rie$enje upuéuje na ravan krov, optimalno
riesenje je postaviti solarnu instalaciju na nosace koji garantuju optimalni nagib kolektora. Za podrucje crnogorskog primorja
idealni nagib je u rangu izmedju 20 i 45°. Manji nagib je povoljniji za zgrade koje imaju izrazito sezonsko koriséenje u ljetnjem
periodu dok su veci nagibi optimalni za objekte koji se koriste cijele godine. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacile postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

| 5. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Tivat se nalazi u centralnom dijelu Boko-kotorskog zaliva, na 42°26° sjeverne geografske Sirine i 18°42" istoéne
geografske duZine. Generalno, gradsko podrucje Tivta izgraduju geoloski najmlade stijene. |zuzetak su vapnenci trijaske
starosti koji se nalaze u graniénom delu Donje Lastve i priobalnom pojasu, kao i na dodiru Tivatskog polja i Krtola, Eitav
prostor je izgraden od kvartarnih i paleogenih naslaga.

Istrazivanja pokazuju trajno postojanje visokog stepena seizmicke aktivnosti i seizmickog hazarda u ovom delu
prostora. Medutim, razlike u stenama mogu povecati ili ublaZiti razoru mo¢ potresa $to obavezuje na izradu seizmickog
elaborata kod izvodenja bilo kakvih gradevina. Sagledavajuci prostor opétine Tivat sa geomorfoloskog aspekta proizilazi da je
najpogodniji teren za Sirenje gradskog jezgra obalni dio i Tivatsko polje.

Reliefna nehomogenost, izraZena na podrucju opétine Tivat, utiée na stvaranje lokalnih klimatskih razlika. lako je
Tivat okruzen Visokim planinskim masivima Orjena na sevjeru i Lovéena na istoku njihov uticaj na klimu Tivta je neznatan.
Razlog tome je pogodan polozaj Tivta u podnoZju padine Vrmca koja ga &titi od hladnih vazdusnih struja.

Tivat odlikuje tipicno mediteranska klima, sa blagim, kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura vazduha je 15 stepeni Celzijusovih. U Tivtu u prosjeku ima 115 dana u godini sa temperaturom veéom od 30° C.
Tivat se smatra i najsuncajnijim gradom Boke Kotorske, prose¢no sa 240 sunéanih dana u godini. Ljetnja temperatura, u
projseku, iznosi 27° C. Sezona kupanja traje 180 dana. More kod Tivat je tamno plave boje. Salinitet mora je 28 %. Visina
talasa je 0,5 m, dok su talasi iznad 2 m veoma rijetki.

Godisnje u Tivtu ima preko 1.755 mm padavina. Padavine nijesu ravnomjerno rasporedene tokom godine.
Najkisovitiji mjeseci su novembar i decembar, dok najmanje kise padne u julu. lako je koli¢ina padavina velika, to se ne moze
reci i za broj dana sa padavinama (136), po cemu se zakljutuje da je intezitet padavina veoma jak.

Grad Tivat je poznat i po raznim vietrovima. Najcesce zimi duva bura (sjeverni vjetar), a ljeti maestral (zapadni vjetar)
i ostrijal. U jesen ili zimi Cesto duva i jugo, topli vietar koji obi¢no donosi kiu. Za Sire podrugje Tivta (Tivat, Donja Lastva,
Lepetane) karakteristicna je risanska bura, koja se iz Risanskog zaliva probija kroz tesnac Verige i Tivatski zaliv. Pod njenim
ja¢im udarom je sjeverni dio (Lepetane), dok u samom naselju njen uticaj slabi. Ovdje su &esti jugozapadni i jugoistoéni
vietrovi. Ovo je Reljef, tipovi tla, klima, utucaj antropogenih faktora i ostalih ekoloskih faktora uticali su na formiranje
floristickog sistema. Tivatsko podrucje karakterisu tri vegetacijske skupine: zimzeleni mediteranski liséari, mediteranske
crnogoricne Sume i une$ena vegetacija.

| 6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Za svaki objekat je neophodno izvriti ispitivanje zemljista kako bi se mogli definisati parametri za proracun
elemenata konstrukcije, a u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,SI. List RCG", br. 28/93). Za svaki novoplanirani
objekat uraditi detalina istrazivanja koja ¢e definisati taénu kotu i nacin fundiranja objekta. Izbor fundiranja novih objekata
prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Objekat raditi sistemom nosivih zidova od blok-opeka i pune arm.bet. ili monta ploce kao stropne konstrukcije.
Prilikom izvodenja preporuuje se angaZovanje struénog nadzornog organa koji ée garantovati za kvalitet izvedenih radova i
ugradeni materijal, odnosno za stabilnost objekta.




Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrugjima (1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolokog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

[ 7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE ]

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

od poZara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Praviniku o merama zastite od
elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br. 80/05) sprovesti
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG” br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta
izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju
se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO /
GUP TIVAT. Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti morsku
vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije kanalizacionog sistema.

| 8. OSTALI USLOVI |

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentaciie uz obavezno
postovanje urbanisticko-tehniékih uslova.

Na osnovu ovih urbanistiéko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju u skladu sa
odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 4010 i 34/11,40/11,35/13133/14) i u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,Sl.list CG* , br. 23/14) .
Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenije parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, a u zavisnosti od veli¢ine i namjene objekta, radi
se Revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08, 40/10 i
34/11,40/11,35/13 i 33/14). U sluCajevima kada se prizemna etaza namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada Elaborata
zastite na radu. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od
strane InZenjerske komore CG.

e GRAFICKI PRILOZI
- Plan namjene povriina-kategorije detaljne namjene R 1:2500;
- Teritorijalna planska podijela prostora R 1:2500;
- Mreze infrastrukturnih sistema R 1:1000;
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PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN TIVTA do 2020.godine
(,Sl.list CG“-op&tinski propisi 24/2010)
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PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN TIVTA do 2020.godine
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Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-280/2 od 05.06.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
stambenog objekta na kat.par.broj 808/6 KO Tivat ,a na zahtjev MEDENICA
ZELJKA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapau prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u $ahti
van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljutenja na vodovodnu mrezu

Tivat, 10.06.2015 god.
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PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN TIVTA do 2020.godine
(.Sl.list CG"-opStinski propisi 24/2010)

Mreze infrastrukturnih sistema kat.parc.broj 808/6 KO Tivat R 1: 25000

Legenda: Saohraéaj Telekomunikaciona mre¥a Vodooskehi
® @ @ granica OpStine Tivat  s==== brza saobraéajnica === postojeéi vod e postojeéi vod
{70 objekti = = brza sacbraéajnica - tunel = = planirani vod = = planirani vod/
izohipse na 50m s brza sacbraéajnica - most M IPS - postojece
izohipse na 10m == magistralna saobraéajnica IPS - planirano
vodne povréine —— gradska ulica @ mobilne stanice - postojeée
fume Energetika © mobilne stanice - planirano
[__] more s Elektrovod 110 KV - postojeée Fekalna kanalizacija i odvodnja
== = Elektrovod 110 kV - planirano e kolektor
. transformatorska stanica. sifon
TS 110/35/10 kV - postojete

] transformatorska stanica ¢ e e e podmorski ispust
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