CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-364/4

Tivat, 03.06.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) i Clana 6 Odluke o donosenju Urbanistickog plana ,Miloviéi” (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 04/15), na zahtjev Collinge
Richarda, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP175, u zahvatu UP-a ,Miloviéi*,
koja je formirana od kat.par.br. 175 KO Milovici

L1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA

Ovim planom svaka urbanistika parcela definisana je odredenom namjenom, tako da su za cielokupan prostor prepoznati
sadrZaji koji ¢e se na njemu odvijati.
Teritorija naselja Milovici sadrzi Sest prostorno funkcionalnih cjelina — zona.

UP 175 nalazi se u zoni 3 koja predstavlja centralnu zonu naselja u kontaktu sa izgradenom naseljskom sredinom namjenjena
je stalnom stanovaniju.

Povrsine za stanovanje malih gustina su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i povremeno
stanovanije.

Povrsine stanovanja manjih gustina predvidene su da zaokruZe naselje postojece individualne gradnje.

Na povr§inama za stanovanje predvidjeni su i sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu, a koji sluze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrugja, i to;

I prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i za smjestaj turista i ugostiteljstva i
dr. poslovni sadrZaji koji se mogu smiestiti u prizemljima stambenih objekata.

Ovim povrSinama pripada stanovanje u ambijentainoj cielini gdje su pored stanovanja dozvoljeni i sljedeci sadrZaji: prodavnice,
ugostiteljske i zanatske radnje koje ne predstavijaju smetnju za okruZenje, a koje sluze za njihovo opsluZivanje, i pomoéni objekti
uz stambeni objekat.

Namjena povrsina je predstavijena na grafickom prilogu ,Plan namjene povrsina®.

| 2. ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Elementi urbanisticke regulacije su:

« Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljita. Sastoji se od jedne ili vise katastarskih parcela ili
njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.

Urbanisticka parcela sadrzi numericku oznaku koja se vezuje za katastarsku. Kada je katastarska parcela podjeljana na vise
urbanistickih tada je broj urbanisticke parcele oznaten sa podbrojem (kroz 1 pa do n). U sluajevima kada vise katastarskih
parcela formira jednu urbanisti¢ku urbanistickoj parceli je dodjeljen broj one koja je povrsinom najveéa.

« Parcelacija - Prostor je Planom podijelien na urbanisticke parcele pri &emu je maksimalno uvazena postojeca katastarska
parcelacija, narogito kada se radilo o ve¢ zauzetim parcelama.

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su i djelimicnom preparcelaciiom. Planersko opredjeljenje pri preparcelaciji
slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanistitkim parametrima, u dijelu minimalnih povréina (povrsina nove urbanisticke
parcele ne manja od 300m?). To je znacilo da se izvjestan broj parcela, ili njihov dio, pripoio drugoj parceli kako bi ona mogla biti
jedinstvena urbanisticka, koja zadovoljava osnovne standarde.

Veli€ina novoformiranih urbanistickih parcela prilagodena je planiranoj namijeni. o
Zadrzane su parcele manjih povrsina na kojima su zateceni objekti. Zbog specifi¢nosti zatecenih prostornif @S]é-y'a@mbij"en_ta
zadrzane su i formirane parcele koje sve imaju obezbjeden pjesacki, a u veéoj mjeri i kolski pristup. ;"’5,33“' e
-Ukoliko se na urbanisti¢koj parceli nalazi 2 ili vige postojeéih stambenih objekata planom se ovi ohjekti zad %ﬁu%

Ukoliko je urbanisticka parcela formirana od dvije ili viSe substandardnih katastarskih parcela, Cija je povr '}‘fé@a j

na njima se mogu graditi dva objekta - na svakoj katastarskoj po jedan i to kao dvojni objekti, Kapacitet objek
veliCini katastarske parcele.
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veliCini katastarske parcele u odnosu na ukupan planirani kapacitet urbanisticke parcele).

-U slucajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom.

-Plan parcelacije je predstavljen na grafickom prilogu ,Plan parcelacije, nivelacije i regulacije”.

* Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu dvije
regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljen na grafickom prilogu ,Plan parcelacije, nivelacije i requlacije*

« Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je predstavljena kao horizontalni gabarit objekta i prikazana je na grafickom prilogu 09 ,Plan
parcelacije, nivelacije i requlacije.

« Vertikalni gabarit ovim planskim dokumentom odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definide spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaZa, a drugi parametar predstavlja maksimalno
dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena.

Vertikalni gabarit se definide i za nadzemne i za podzemne etaze objekta.

Prema poloZaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i nadzemne i to su prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: P (prizemlje), 1/ 2 (sprat), Pk (potkrovlje).

» Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

= za tehnicke prostorije do 2,4m;

= za stambene etaze do 2,6m.

« Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto gradevinskom povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom ¢ini zbir povr3ina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli. Pomocéni objekti se obragunavaju u
povrsinu pod objektom. Ovim planom bistjerne nijesu obracunavane.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele ¢ini zbir bruto povrdina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih) svih objekata na
parceli. Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povréine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrdine sve etaze uratunavaju se sa 100% (potkrovne etaze
koje imaju nadzitke visine 1,2m).

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu obracunavaju se i pomocni objekti — npr. garaze, ostave, lietnje kuhinje i dr.

» Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemlji$ta na nivou urbanisticke parcele.

e Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoridcenosti gradevinskog
zemljiSta na nivou urbanisticke parcele.

-Postojeca spratnost i visina objekata, kao i eventualna njihova dogradnja i nadogradnja jasno je iskazana kroz idejna rjeSenja
objekata, a sve je prikazano idejnim rjeSenjem objekata.

TABELARNI PRIKAZ PLANIRANIH KAPACITETA NA NIVOU PARCELE

objekat/nam | br.obj/

UP jena Pparc | Pobj | spr | BGP | ii iz stan stanovnik intervencija
UP-
175 OBJEKAT 1 53 | PH1 106 rekonst.trad kuce
UP- :

2 30 rekonst trad .kuce

o OBJEKAT

Prema listu nepokretnosti prepis br. 368 povréina kat.parc.br 175?(@) Mllewm je 244 m?i na njoj se nalazi :
-zgrada za odmor (vikendica ) povrSine gabarita 53 m?, spratnosti P+1

-pomocna zgrada povrsine gabarita 30 m?, spratnosti P+1, =

-rusevina pomocne zgrade povrsine gabarlta 12 m?,

--fusevina pomocne zgrade povrsine gabarita 15 m?,



3.URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE |

Pod postojecim objektima se podrazumjevaju svi zateCeni objekti na terenu: ruSevine, objekti u kojima se ne stanuje duze
vrijeme, kao i oni ija je rekonstrukcija zavr$ena, u toku ili je otpotela - u smislu zadrzavanja zateéenog gabarita ili dogradnie i/il
nadogradnie, u vrijeme izrade plana, a koji su evidentirani na topografsko geodetsko-katastarskoj podlozi i na grafickim prilozima
postojeceg stanja.

| 4.USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE |

Ovim planom se u najvecoj mjeri zadrzavaju svi postojeci, tj. zateGeni objekti, bez obzira na njihov kapacitet i legalitet, a koji se
prema PUP-u Tivta kao planu viSeg reda nalaze u zonama planiranim za izgradnju, i koji su u skladu sa planiranom namjenom
stanovanja ili mjeSovite namjene.

5.0PSTI USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA |

Pored objekta stanovanja na parceli se nalaze i drugi pomocni objekti (garaze, ostave, lietnje kuhinje, bistierne, septicke jame ...)
koje treba sacuvati i obnoviti u svemu prema autentiénom riedenju.

-Za intervencije na ovim objektima vaze sljedeca pravila:

= Objekti se ne mogu zamjeniti novim;

= Mogu se vrSiti rekonstrukcija, dogradnja ifili nadogradnja do gradevinskih linija i kapaciteta definisanih ovim planom i prema
pravilima gradenja;

= Maksimalna visina objekta spratnosti dvije etaze (P+1) je 5,0m, do krovnog vijenca i cca 7,0m do sliemena krova, a na terenima
u nagibu, koji dozvoljavaju izgradnju suterena i spratnost tri etaze (Su+P+1, P+1+Pk, P+2), max visina objekta do sliemena iznosi
9,50m;

= Prije zahtjeva za izdavanje riedenja za intevenciju na postojecem objektu potrebno je provieriti statitku stabilnost objekta i
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji;

= Zatecene/postojece etaZe potkrovlja mogu se zadrzati nove nije mogucée formirati;

= U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u poslovanje.

-U slu€aju nadzidivanja objekta vaze sliedeca pravila:

= Prije izdavanja rieSenja za gradenje tj. rekonstrukciju postojeceg objekta, u pogledu dogradnje i nadogradnje, potrebno je
provijeriti staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

* Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu.

= Ovim planom nije predvideno formiranje etaze potkrovija. Takode, nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv.
"kapa" sa prepustima.

-Uz stambene objekte na parceli, u vecini slutajeva, uoCava se postojanje pomocnih objekata. Plan je prepoznao sve
pojedinacne pomocne objekte i zadate vrijednosti urbanistickih parametara koji se odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu
(glavni stambeni objekat i svi pomocni objekti na parceli). Stoga, maksimalna planirana BRGP i maksimalna zauzetost parcele
ukljucuju i pomocne objekte, $to znaci da se u slu¢aju dogradnje i nadogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoliene zauzetosti osnove i maksimalne BRGP oduzima povrsina postojeteg osnovnog objekta i povrsina svih pomocnih
objekata pa se urbanisticko-tehnicki uslovi izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

* Dozvoljava se izgradnja novog pomo¢nog objekta samo u sludaju kada zbir postojecih i novih pomoénih objekata ne prelazi
40% maksimalne dozvoliene zauzetosti parcele;

= Pomocni objekti su prizemne spratnosti; nije dozvoljena vertikalna nadogradnja pomocnih objekata:

= Nije dozvoliena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguca prenamjena u poslovni prostor, ako njegov poloZaj
na parceli, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovma, iIgOS{Ite]jStVO
usluga,...) i ne zagaduju zivotnu sredinu. / G5y

-Sve vrste intervencija na postoje¢im objektima u ambijentalnoj cjelini naselja Miloviéi ovim dokumentom plan!ranesu po pnnmpu
uklapanja u arhitektonsko-ambijentalne vrijednosti prostora, kako ne bi konkurisali zete¢enim objektima koji se (;uvayu [ obnavljaju_
u autentiénom okruzenju, karakteristiécnom za njihov istorijski kontekst. /
-U cilju ocuvanija i zadtite autenti¢nosti ambijentalne cjeline naselja Milovici postoje¢i objekti se ne mogu ru5|t| rad! |zgradnje
novih veC se rekonstruiSu u potpunosti prema zeteCenom rjeSenju i kapacitetu. Stoga je neophodno prije predummanp bilo
kakve intervenicie (posebno za objekte koji nijesu precizno snimljeni topografsko-geodetskom podlogom) dokumentovati
zatecene strukture na terenu (geodetski snimak u razmjeri 1:100, arhitektonski snimak u razmjeri 1:50 i fotodokumentacija).
lzuzetno, kada se radi o objektima Ciji su zidovi zidani zemljom crvenicom kao vezivom, a koji su usliede izlozenosti
atmosferilijama dugi niz godina ruiniranifruSevine, moguce je odobriti rusenje i ponovnu gradnju u svemu prema zatecenom
rieSenju, od autentiénog materijala i po pravilima ovog plana - zidanje zidova u kamenu sa dva lica, a sve po prethodno
pribavljenom odobrenju o ru$enju nadleznog organa.

= U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju i mogu zauzeti maksimalno do 100% prizemne etaze.
Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju komercijaine sadrzaje koji svojim karakterom ne naruSavaju integritet osnovne
funkcije stanovanja, kao 8to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge.



} 6.URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU TRADICIONALNE KUGE

Podrazumjevaju obnovu dotrajalih i ostecenih dijelova u svemu prema zatetenom rieSenju tj. stanju na terenu, u pogledu gabarita
i vizuelnog izgleda, kao i u najvecoj mjeri sadrzine/funkcije.

-Ovaj tip intervencije definisan je na sljiede¢im urbanistickim parcelama:
UP109, UP116, UP128, UP130, UP132, UP171/2, UP175, UP176, UP177, UP180, UP189.

Uslovi za rekonstrukciju objekata glase:

= Rekonstruisani objekat je u pogledu gabarita (horizonatalnog i vertikalnog - spratnosti) prilagoden tipoloskim karakteristikama
kuce kojoj pripada i koja sa postoje¢im okruZenjem predstavlja jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.

= U postupku njihove obnove gradenje prilagoditi karakteristiénoj tradicionalnoj tehnici i materijalima - kamen, drvo,
crijep ili savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju primjenjena rjeSenja iz tradicionalne arhitekture
(kuca u kamenu sa kosim krovom, krovnog pokrivaca od kanalice, otvori prozora i vrata u kamenom okviru zatvorena stolarijom, i
dr.).

= Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i izgleda fasada koje u svim elementima
podrazavaju zateCeno rieSenje. Fasade izvoditi u punim kamenom zidanim platnima sa pravougaonim otvorima koji su u etazi
prizemlja manjih dimenzija.

= Dispozicija, oblik i proporcije otvora prozora i vrata imaju znacajnu ulogu u oblikovanju fasada. Otvore prozora prema broju,
rasporedu i oblikovanju rekonstruisati u svemu prema originalnom tradicionalnom rjeSenju (dvije, tri ose). Iskljuéuje se moguénost
formiranja otvora velikih povrsina, okrugli ili kvadratni prozori; panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom
ambijentu i negativno uticu na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim okvirima a njihovo zatvaranje
stolarijom.

Proporcije otvora uskladiti sa tradicionalnim graditeljskim pravilima, $to znai da se prilikom intervencija preoblikovanja treba
drZati slijedecih mjera:

~ulazna vrata - najveca Sirina 150cm; najveca visina 210cm;

—sporedna vrata — najveca Sirina 90cm; najveca visina 200cm;

—glavni prozori — najveca Sirina 70cm; najveca visina 100cm;

- sporedni prozori — najvec¢a Sirina 50cm; najveca visina 80cm;

—prozori na pomo¢nim objektima — najveca Sirina 40cm; najveéa visina 70cm;

—otvore uokviriti bolje obradenim kamenim blokovima (2-3 elementa) ili pragovima.

= Rjesenje krova predvidjeti u svemu po uzoru na zetedeno rieSenje, simetri¢an krov na dvije vode. Krovnu konstrukciju raditi od
drvenih nosaca, sa nagibom krova u svemu prema zate¢enom riesenju (od min 23° do max 27°). Krovni vijenac je od kamenih
ploca, tzv ,kotal’-a sa prepustom 15-20cm.

= |sklju¢ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova moguce je adaptirati tavan u potkrovlje za stanovanije.

= Osvetljenje etaze potkrovlja, pored postojecih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjeti leze¢im krovnim prozorima.

= Za krovni pokrivaé predvidjeti tamnocrvenu kanalicu.

= Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili poluzastakliena. IskljuCuje se mogucnost
upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez podjele kao i jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni
otvori).

= Zastitu otvora od sunca predvidjeti sa unutrasnje strane, tzv "Skureta” ili Skurima u slu¢aju tipologije razvijene spratne kuce.

= Boja spoljadnje stolarije je tamno zelena.

= Parcele se ograduju punom zidanom odgradom u kamenu do visine od max 1,80m (raCunajuéi od kote pristupnog trotoara). U
okviru ogradnog zida ulazni portal je blago naglasen, nadvisenjem za cca 40cm, max 2 reda kamena i natkriven dvovodnim

krovom od dva reda kanalice kg zastita drvenih dvokrilnin vrata.
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Primjeri detalja arhitekture prema tipologiji kuce naselja Miloviéi:

RAZVIJENA SPRATANA KUCA - SK

- spratna pravougaona osnova stranice 8,0 - 10,0 x 6,0 - 8,0m

- visine do krovnog vijenca ,kotala“ 5,0 - 6,0m ili sliemena 7,0 - 8,0m
- nagib krovnih ravni 27°-30°

- tehnika zidanja, proporcije i oblikovanje otvora, detalj strehe

[ i1

28+ 135 X185~ 900m

LT. USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opsti urbanistiéko tehnicki uslovi o kojima treba voditi raguna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog saobracaja:
—Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina namijenjenih za zastitu vazduhoplova u
letu;
- Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih sistema, sredstava i objekata za
obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio-navigacionih sredstava);
- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom | Zivotinjskom svijetu koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost
(bezbijednost) vazdu$nog saobraéaja;
—Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;
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—Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujucim povrsinama koje prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

‘ 8. ZELENILO OGRANICENOG KORISCENJA (ZSO) - ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i
njenog polozaja na parceli. Vrt je neophodan otvoren prostor koji u tradicionalnoj organizaciji parcele predstavija sastavni dio
kuce. Stambeni objekat zajedno sa pomocnim objektima prate elementi ogradivanja parcele, poploanja, pizuli, nadkrivena odrina
(pergola) i cvijetne povrsine, a vrlo ¢esto i bratsvenicko/porodicno gumno. Bistierna predstavija tradicionalni infrastrukturni
element sa do danas o¢uvanom izvornom funkcijom, iz vremena formiranja zatecenog stepena urbanitata. Ukoliko prostor
parcele omogucava formirati povrtlarske povrSine, zasade vinove loze, agruma i masline, koji su najée$¢e organizovani na
terasastim vrtovima, izuzev kod parcela koje su polju.

Smjernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= zastor formirati od lomljenih kamenih plo¢a, kulijer ploca ili $ljunka;

= za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

= pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= gajenje povrtlarskih i vocarskih kultura;

= za zasjenu koristiti odrinu (pergolu) sa dekorativnim puzavicama ili vinovom lozom;

= konstrukciju odrine izvesti od metalnih ili drvenih stubova. Stubove osloniti na niske ogradne zidove ili direktno na plocnik;

= 7a sjedanje formirati ,pizule“(kamene klupe);

= na parcelama vecih povrsina (2500m?) moguce je formirati bazen.

Prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis - ¢empres, Cupressocyparis leylandii - ¢empres, Juniperus
phoenicea - kleka, Pinus halepensis — alepski bor, Pinus pinea - pinjol, Pinus maritima — primorski bor.

Listopadno drvece: Quercus pubescens ~ hrast medunac, Celtis australis - koprivi¢, Fraxinus ornus - jasen, Ziziphus jujuba -
Zizula, Acacia sp. - mimoza, Albizzia julibrissin - albicija, Melia azedarach - melija, Lagerstroemia indica - lagestremija.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex - hrast Cesmina, Olea europaea - maslina, Phillyrea media - zelenika, Ceratonia siliqua - rogag,
Pistacia lentiscus - pista¢, Pistacia terebinthus - pista¢, Citrus aurantium - narandza, Citrus limonium - limun, Citrus nobilis -
mandarina, Eriobotrya japonica - mudmula, Ligustrum japonicum - ligustrum, Magnolia grandiflora - magnolija.

Zbunaste vrste: Agave americana - agava, Arbutus unedo - jagodnjak, Erica arborea - erika, Erica mediteranea - erika,
Callistemon citrinus - kalistemon, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica granatum, Spartium junceum,
Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix
sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa,
Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis.

9. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

» Opsti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih
dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god. izdati od Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i saobracaj.

o TehniCki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.765,izdati od JP-a«Vodovod i
Kanalizacije«Tivat 26.05.2015.godine.

e Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od 08.08.2011.god.izdati od
Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine Tivat,

* PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-00-17865 od
24.11.2011.god.

» Tehnicki uslovi za prikljucenje potro$aca na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od 03.10.2011.god.-
Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjeling Distribucija, Elektrodistribucija Tivat ,

e Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih Igablova kablova za kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog

sistema objekata br. 0404-5446/2 od 30.11. QO}Lg\od"lzda{l od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost.

10.FAZE REALIZACIJE

Postoje¢i i planirani nivo izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje na realizaciju scenaria zastite, a time i na
zastitni karakter ovog Plana. To znaéi da se realizacijom Plana zadrzava postoje¢i nadin organizacije prostora i da se isti
postepeno transformiSe u revitalizovanu i neznatno guscu cjelinu stambenog karaktera sa potencijalom ka razvoju ruralnog
turizma.
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Jedina intervencija je formiranje trase kolsko-pje3acke saobracajnice kojom se obezbjeduje cirkulacija saobra¢aja kroz naselje.
Imajuci u vidu da je cilj revitalizacija jedinstvene ambijentalne cjeline i da je shodno tome opredjenjenje Plana ka zastitarskom
scenariju razvoja fazna realizacija planskih cjelina (1-6) nije obavezujuéa.

Gradevinska dozvola se moZe izdavati za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup sa postojecih ifili
izvedenih planiranih javnih saobradajnica.

11. ANALIZE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUGJA

Topografske odlike

Prostor obuhvata Plana predstavija sredisnji dio Krtoljske prevlake koju ¢ini pojas zemljita od oko jednog kilometra Sirine i oko 2-
3 km duzine. Prosjeéna nadmorska visina se krece oko 100mnv a najveca ne prelazi 200mnv.

Teren naselja Milovici se pruza u pravcu jugoistok-sjeverozapad i u padu je, obodom polja od nivoa puta (60mnv) ka glavici sa
najvisom kotom od 90 mnv, sa pogledom orjentisanim prema susjednim naseljima Radovici, u prvom planu, Gosici i Golf Donji
Radovi¢i zapad, u drugom.

Geomorfoloske karakteristike

Litoloska grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih agenasa uslovili su, na prostoru Crne Gore, formiranje
vise reljefnih cjelina, medu kojima se jasno izdvaja podrugje Crogorskog primorja.

Utvrdeni genetski tipovi reljefa, koji karakterisu geomorfolodku gradu Crnogorskog primorja su: fluviodenudacioni,
fluvioakumulacioni, kraski i marinski reljef.

Poluostrvo Lustica sa Krtolima, izgradeno je od bankovitih i slojevitih krednjaka, a riede i dolomita gornje krede. U sredi§njem
dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa vide vrtada i uvala.

Krtoljsku previaku u pogledu reljefa odlikuje niz brezuljaka koji u relativno nepravilnom rasporedu izviruju iz povréine gornjeg
platoa, te kraskih polja koja &ine njegovu osnovnu ravan. Prvobitno je predio bio pokriven zajednicom primorskog hrasta. Danas
je prvobitni pokriva¢ degradiran u makiju, dok polja i zaravni predstavijaju uglavnom kultivisano tle. Posliednjih trideset godina ¢ak
se i najbolje zemljiste u uvalama slabo obraduje. Maslinjaci i vinogradi su veéim dijelom zapusteni.

Geoloske karakteristike

Crnogorsko primorje pripada jugoistoénom dijelu spoljadnjih Dinarida, koji se odlikuju vro slozenom geoloskom gradom i
tektonskim skiopom, koji se mogu podijeliti na tri geotektonske jedinice - Paraautohton, zona Budva i zona Visoki kr3.
Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrugju zapadno od Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje,
Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje od Bara do rijeke Bojane, . prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno
zone Visoki krs. U gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenati gorje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci srednjeg
eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavijeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-zuckastim kreénjacima,
vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kre¢njacima, laporovitim kre¢njacima sa proslojcima i muglama roznaca,
karbonatnim bre¢ama i bre¢astim kre¢njacima.

Ovi litoloski Clanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Kreénjaci sadrze dosta bogatu mikrofaunu
(Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim
uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapazaju nabome strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa
jugozapadnom divergencijom.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu seizmicku aktivnost prostora
Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za evoluciju razliGitih struktura, veé i za fizicka svojstva
geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razioma. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed uslovno nazvan
"primorski", koji od Ulcinja nastavlja priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistoéno od ovog rasjeda debljina zemljine
kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-niksickom rasjedu. o
Utvrdeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su.formirani
poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posliedica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske
mase u granicnoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje
su aktivne u duzem periodu vremena. S
Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vi$e seizmogenih zona, od kojih su za pﬁdsﬁor;’Primorjai,-/"
posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama desavaju
se snazni zemljotresi, ¢iji se maksimalni intezitet krece oko 90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primarje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmiénosti
(MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom
izgraden od flinih, pretezno klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog
rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat).

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesetne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C,
dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. Ugestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija
najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost
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iznosi oko 17°C.

Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom
januara-februara. Godisnje kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C.
Srednja mjesecna temperatura iznad 10°C pocinje tek u maju i zavrsava se pocetkom novembra. Srednja mjeseéna temperatura
vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise vrijednosti temperature tokom
zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju
vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.

Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vie, na podrucju Tivta u prosjeku bude oko 113 godisnje, pri
¢emu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjese¢no).

Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i vide, na podrucju Tivta u prosjeku godinje ima oko 37,3.
Tropski dani su registrovani u junu, julu, avgustu i septembru.

Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na podrugju Tivta prosjecno ima oko 28 godinje, ija
pojava karakterise mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim slu¢ajevima i mart.

-Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda
godine. U ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina najveci doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a
najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m?, mada najvece dnevne koligGine mogu dostici
vrijednosti preko 40 I/m?. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 l/m?.

Srednja godinja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m?,

Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA) za Primorje se mogu realizovati
sa koliGinom od 234 I/m?, a za Tivat 214,07 I/m?,

-Relativna vlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjeseénih vrijednosti javija se
tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i
tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).
-Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male.
Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblagnost u lietnjem periodu je manja u
odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %.

Srednja godi8nja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru | martu).

-Prosjecno godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 €as u lietnjim mjesecima (jun, jul i avgust), . oko
40% godisnjeg osuncavanja pripada jednoj cetvrtini godine.

Zimi osunCavanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 Casova, $to predstavija 5% godi$nje
vrijednosti.

Dnevno, tokom Citave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.
Srednja mjesecna vrijednost osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost se ne utvrdjuje na
meteorolo3koj stanici Tivat.

-Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ugestanosti
pravaca i brzine, kao i pojave tiina.

Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na
pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-
jugoistok i jug (po 6,4 %).

Za citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, Cije prosjecne brzine pokazuju veoma
ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Za Budvu najvecu srednju brzinu ima pravac sjeveroistok (4,2 m/s, sa Gestinom 4,5 %), a
maksimalnu brzinu isto sjeveroistok (27,5 m/s).

Ekstremni godiSnji udari vjetra na Primorju imaju prosjeénu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

12.SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Prostorno reSenje UP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine. Osnovna nadela sa ovog stanovista su:

= da planirane aktivnosti na prostoru UP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

= racionalno korid¢enje gradevinskog podrudja;

= korid¢enje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

= postici optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

= racionalno koriS¢enje vode uz obnovu tradicionalnog naédina sakupljanja vode u ukopanlm ili zidanim “bistjerna"-ma, kao i
formiranje novih;

= da se voda, zemljiste i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne mfrastrukiure

* da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda za sakupijanje Qtpada koje ¢e se redovno prazniti na
definisanu sanitarnu deponiju; e

= da se zemljiste i Sut odlazu na odlagaliSte prema Lokalnom planu upravijanja otpadom

= da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha; Za

;-
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= da se za prostor precizno defini$e nadleznost i viasnistvo.

| 13.SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE ‘

Lokacije neophodne za funkcionisanje sistema odbrane se odreduju na osnovu zakonskih i strate$kih dokumenata koji regulisu
oblast odbrane Crne Gore. Da bi se povredivost prostora svela na najmanju moguéu mjeru, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju
(»Sluzbeni List CG" broj 13/07), pri organizaciji prostora naroita paznja je posveéena:

= smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

= smanjenju obima ruSevina i stepenu zakréenosti od rusenja:

= povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

= sprieCavanju zagadijivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;

= izdvajanju i stavljanju izvoriéta vode pod poseban rezim;

® osiguranju alternativnih izvora energije;

= stavljanju pod zastitu ugrozenog poljoprivrednog zemljista, posebno zastita najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljita i Suma;

= izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

= ravnomjernom rasporedjivanju stanovnistva na nacin da se osigura kori$¢enje ukupnog prostora:

= razmjestanju svih funkcija u prostoru na nacin da se putovanje stan-objekt drustvenog standarda svedu na najmanju mjeru;

» osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

= povecanju izgradnje druStvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji mogu preuzeti funkciju razorenih
objekata;

= planiranju mreZe skloniSta i drugih zastitnih objekata:

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomoci do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

-Sve planiranje mjere za zaétitu od interesa za odbranu zemlje provode se u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07), smjernicama nacionalne strategije za vanredne situacije i opstinskim planovima zastite i spasavanja.

[14.SMJERNICE ZA SPRIJEGAVANJE 1 ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNICKO - TEHNOLOSKIH NESREGA

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda.

-Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo elementarnih
nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opétinskom planu
zastite i spasavanja.

-Elementarne nepogode mogu biti:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i nanosi i dr.);

» Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskin postrojenja, pozari velikih razmera,
eksplozije i dr.);

» drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.)

-Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota). Narogito su
izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizita i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru
slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identi¢ni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list CG*
broj 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

» Na podrucju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnin sistema |

materijala. e T
= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu na glavne) ose:
objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.—

= |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanie objekta, izlozenih seizmickom
dejstvu.

= Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih
konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnin sistema ojadanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narogito ekonomicne za visine
objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i armirane
konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

» Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreavaju klizanja u kontaktu sa tiom i pojavu

9

1\
h

/

//

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeéi konstruktivni sistem, u protlvnom'-,-,«’



neravnomjemih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno
po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda
sa stubovima konstrukcije.

-U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata u
seizmickim podrucjima (,SluZzbeni list SFRJ“ broj 52/90).

-Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, (kori$¢enjem
koeficijenata seizmiCnosti Ks definisanih u elaboratu “SeizmoloSke podioge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrugija SO
Tivat’, Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore i Geozavod Beograd — 1981. godine), a objekte od zajednitkog znadaja
ratunati za 1 stepen viSe od seizmic¢kog kompleksa.

Zastita od poZara

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavijanje objekata na $to vecem medusobnom rastojanju kako bi se spregilo
prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu
zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (,Sluzbeni list CG* broj 30/91).

115.SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroénie, tj. inplementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna¢ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena
zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve energije;

= KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

-Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zatite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecni stariji postojeci objekti godisnje trose
200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne
15 kWh/m? i manije.

-Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spolinih konstrukcija, o$tecenja nastalih
vlagom (kondenzacijom), kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu kolicinu energije Sto dovodi do povecanja cijene koridcenja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je
posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

-Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se
dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

-Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncania;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

16. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju u
skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08,
40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14).

Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske
komore CG. > XIVAP

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradq‘,-‘['irojektg \j"_prib;‘avljanje dokumentacije potrebne za dobijanje
odobrenja za izgradnju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje ra_dové na preﬂmetﬁoj lokaciji.




17. GRAFICKI PRILOZI

- Topografsko-geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Postojeta namjena povrsina R 1:1000;

- Analiza postojeceg stanja R 1:1000;

- Stilsko-hronoloska analiza R 1:1000;

- Valorizacija arhitektonskog nasleda R 1:1000;

- Plan intervencije R 1:1000;

- Plan namjene povréina R 1:1000;

- Urbanisti¢ko rieSenje saobracajnih povrsina sa planom parcelacije,regulacije i nivelacije R 1:1000;

- Kompozicioni plan R 1:1000;

- Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;
- Elektronske komunikacije R 1:1000;

- Plan pejzaznog uredenja R 1:1000;

- [dejno arhitektonsko rjeSenje objekta R 1:250;

SAVJETNIK ZA URBANIZAM
1 IZGRADNJU OBJEKATA
Milica Manojlovic, dipl.ing.arh.

MM

Dostaviti:

Collinge Richard, Milovi¢i bb, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji
- Arhivi
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URBANISTICKI PROUJEZKAT M I LOVIC I

TOPOGRAFSKO - GEODETSKO KATASTARSKA PODLOGA SA GRANICOM OBUHVATA PLANA
ka_,_t_Tpa_r(_:.br.175 KO Milovici R 1:1000
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LEGENDA

GRANICA OBUHVATA PLANA
E GRANICA KATASTARSKE PARCELE

150 BROJEVI KAT.PARC.
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URBANISTICK I PROJEKAT M1 LOVIC I

POSTOJECA NAMJENA POVRSINA R 1:500
kat.parc.br.175 KO Milovici
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LEGENDA
GRANICA OBUHVATA PLANA POVRSINE ZA STANOVANJE MALIH GUSTINA
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URBANISTICKI PROJEKAT MILOVIC.I

ANALIZA POSTOJECEG STANJA R 1:500
kat.parc.br.175 KO Miloviéi
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KARAKTERISTIKE FIZICKIH STRUKTURA

GRANICA OBUHVATA PLANA KANALICA

DRUGE VRSTE CRIJEPA
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URBANISTICKI PROJEKAT MILOVICI
STILSKO HRONOLOSKA ANALIZA R 1:500

kat.parc.br.175 KO Milovici
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GRANICA OBUHVATA PLANA RUSEVINA
TRADICIONALNA ARHITEKTURA Ro RUSEVNI OSTACI
ARHITEKTURA XXv.
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URBANISTICKI PROJEKAT MILOVIC |
VALORIZACIJA ARHITEKTONSKOG NASLJEPA R 1:500

kat.parc.br.175 KO Milovigi

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA PLANA

INTERVENCIIE PREOBLIKOVANJA
ARHITEKTONSKO - AMBIJENTALNA VRIJEDNOST - ARHITEKTONSKI NEUSKLADENE
SAVREMENA ARHITEKTURA USKLADENA SA AMBIJENTOM E RUSEVINA
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URBANISTIC K I
PLAN INTERVENCIJE

PROUJEKAT MI L OV

kat.parc.br.175 KO Milovici

P+1+Pk

GRANICA OBUHVATA PLANA

El ODRZAVANJE
ODRZAVANJE TRADICIONALNE KUCE

- ODRZAVANJE MODIFIKOVANE TRADICIONALNE KUCE

REKONSTRUKCIJA IZGLEDA
(poboljsanje izvedenog stanja)

REKONSTRUKCIJA RUSEVINE
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RUSENJE
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URBANISTICKI PROUJEKAT M1 L OVI C |
PLAN NAMJENE POVRSINA R 1:500
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URBANISTICK I
PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE

kat.parc.br.175 KO Milovici

PROUJEKAT

MILOVICI
R 1:500
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GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

221 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA

zl GRADEVINSKA LINIJA GL1

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

P+1 SPRATNOST OBJEKTA

W//////; POSTOJECI OBJEKTI
% NOVOPLANIRANI OBJEKTI

BISTJERNA

Savjetnik za pdgiové urbanizma:

i ] N
\ Milica Manojlovic, dipl.ing.arh.

...................................................



URBANISTICK

URBANISTICKO RJESENJE SAOBRACAJNIH POVRSINA

I PR OJEKAT

SA PLANOM PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE

kat.parc.br.175 KO Miloviéi , UP 175
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GRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA GL1
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST OBJEKTA

POSTOJEC] OBJEKT!

SRl

NOVOPLANIRANI OBJEKT!
BISTJERNA

2.0 NIVELACIONA KOTA

Koordinate prelomnih taaka

regulacionih linija

566 6555905.16
567 6555902.90
568 6555902.12
569 6555904.24
570 6555903.93
571 6555904.52
572 6555911.04
573 6555908.31

Koordinate tacaka
gradevinskih linija
241 6555909.06
242 6555909.93

4695295.38
4695288.15
4695282.25
4695280.82
4695268.79
4695261.92
4695259.72
469529433

4695270.37
4695277 .54

Sayjetnik za poslove
Milica Manojlovic, dipl.ing.arh.

SN Moy

Koor
urba

212
213
217
218
219
220
222
223
224

dinate prelomnih tacaka

nistickih parcela
6555906.06 4695286.92
6555909.01 4695286.03
6555907.84 4695282.20
6555910.32 4695281.45
6555914.28 4695280.25
6555914.10 4695277.04
6555913.31 4695270.51
6555913.23 4695269.87
6555912.56 4695266.53
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URBANISTI & K | PR OUJEIKAT M I LOVIC I

KOMPOZICIONI PLAN RJESENJE KROVOVA SA UREDENJEM PARTERA R 1:500
kat.parc.br.175 KO Milovi¢i , UP 175
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URBANISTICKI PROUJEKAT M1 LOVIC.I

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R 1:500
kat.parc.br.175 KO Milovi¢i, UP 175
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Lrna Gora
OPSTINA TIVAT

Primljeno:

Vrijednost

Orgavinjed, { Rlasil.onak Red b, Priloa
! e]
i

\d.00.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788 )

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekama Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVCRNOST

i -\'JA
VODOVOD | KANALIZAL OPSTINA TIVAT

Eroj HG ¢ Sekretarijat za uredenje prostora
Tivat 3p. s Fou. i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-364/2 od 11.05.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na UP
175- kat.par.br 175 KO Miloviéi,a na zahtjev COLLING RICHARD PHILIPA
izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Urbanisti¢ka parcela UP 175- kat.par.br 175 KO Milovi¢i se. nalazﬁfan' nase
zone vodosnabdjevanja-nije moguée obezbjediti vodosnabdjevanje. '

Tivat,26.05.2015 god.

DOSTAVLJENO: —~

-Naslovu )

-Arhivi | 7
DIRI OR:

Cedomif Lukié,dipl.ing




Elektroprivieda Crne Gore AD | Funkcionalna cjelina Distribucija
Niksi¢ Elektrodistribucija Tivat
Vuka Karadzica 2 Mazina b.b. Tivat
81 400 Niksic tel: +382 671104
"‘”:icg Republika Crna Gora fax:+382 674 407
: tel: +382 83 204 000 e-mail: edtivat@cg.yu

Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢ | fax +38283 214 260 wmanepegega,

e-mail: epcg@cg.yu Broj: 40-23-01- P& XS
Tivat 03.10.2011.g.

Tehnicki Uslovi za prikljuéenje potro3aca na el, distributivhu mrezu

Svaki Potrosac;e duzan prije priklju¢enja na el. dlstnbutlvnu mrezu, od ED Tlvat
Pribaviti Elektroenergetsku saglasnost.
Za objekte ¢ija jednovremena snaga prelazi 24 kW potrebno je prethodno pr:bawt: Uslove

za izradu teh. Dokumentacije.
Nakon i ispunjenja uslova iz Elektroenergetske saglasnostl Potrosac mora kod ED

Tivat pnbawt[ Rijesenje o prikljuenju na osnovu kojeg ¢e biti priklju¢en na el.djstr. mrezu.
Uz Zahtijev za izdavanje Rije3enja o prikljucenju PotrosaCJe obavezan dostawti

- Gradevinsku dozvolu, - Odgovarajuéi Struéni nalaz, - Dokaz daje el.montazne radove
izveo ovlastem |zvodac - Geodetski snimak trase napojnog kabela.

Nepotpune Zaht| jeve ED Tivat ne¢e u2|mat| u razmatranje.

Nakon pribavljanja Rije3enja o pnkijucenju kod ED Tivat, potro3acd je obavezan
zakljugiti Ugovor o snabdijevanju el. energijom sa FC Snabdijevanje Tivat, Uz zahtijev za
zakljucenje Ugovora o snabdijevanju, potro3aé je duzan kod FC Snabdjevanje Tivat
dostawtl Rijesenje o prlkljucenju i Li€énu kartu. _

_  Svi pnkchca na el. dtstnbuttvnu mreZu i svi projekti el. instalacija se moraju izvesti u
skladu sa:
- Tehnickom preporukom za prikljucke potro3acana niskonaponsku mrezu TP-2, Drugo
dopunjeno izdanje (EPCG, 2008.g.)
- Tehni¢kom Preporukom - Tipizacija mjernih mjesta EPCG, 2009 g.)
" - Uputstvom i Tehni¢kim Uslovima - Za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja ( EPCG, 2008.g.).
Pro;ekte el. instalacija koji nisu u- skladu sa navedenim Preporukama i Uputstwma ED Tivat

necde razmatrati.

Objekte koji ne budu izvedeni u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tlvat

nece prikljucivati na el. distrib. mrezu,
U ovom tekstu su naznacene samo neke odredbe TP-2 koje se bitnio razllkUJu od il
dosadasnjlh Uslova prikljuéenja.i dosada3nje prakse. : '
. Minimalni presjeci provodnika spoljasnjeg prikljucka (t.4.) treba daiznose
- Za bakarne provodnike 25 mmz2
- Zaaluminijumske provodnike 35 mm2
2. Minimalni presijeci unutrasnjeg priklju¢ka treba da iznose

- Zabakarne provodnike 10 mm2
- Za aluminijumske provodnike 16 mm2 ( nadzemni un. priklju¢ak )




3. Ormar mjernog mjesta - Opremanje ormara mjernog mjesta {(t. 12.) vrsi se u
zavisnosti od ugovorene jednovremene snage potro$aca, prirode koristenja energije
i dr.i mora omoguciti slijedece funkcije :
mjernu funkciju
zastitu vodova i opreme od ptreopterecenja i k. Spoja
- upravljacku funkciju tarifama

- komunikacionu funkciju

- funkciju prenaponske zastite itd.
Samo brojilo mora biti multifunkcionalno, a tip i funkcija mjerenja se odreduju
zavisno od namjene i veliCine objekta i ugovorene snage sa OD i TP-2 (t.12.)’
4. Ormar mjernog mjesta se izvodi u zavisnosti od namjene i veliine objekta (t. 12.i
13.} kao:
- PMO - Pnki;ucno mjerni ormar za napajanje individualnih objekata, individualnih
stanbeno poslovnih objekata, objekata male privrede, objekata posebne vrste i namjene i
privremenih objekata.

Po pravilu PMO se u urbanizovanim naseljima ugraduje na granici vliasnistva
(izmedu katastarske parcele i javne povrsme) kao slobodno sto;ea ormar il
ugraden u zasebnu nisy, zid ograde ili objekta ili ugraden na stub.

PMO se sastoji iz dva dijela : priklju¢nog i mjernog. PMO se izraduje od polikarbonata ili
armiranog poliestera.

-_MRO - Mjerno razvodni ormar sa direktnim ili poluindirektnim mjerenjem za

napajanje ob;ekata kolektivne gradnje stanbeno poslovnih i paslovnih objekata.

MRO se ugraduje u lako pristupacne i nenastanjene prostorije, ulazni hol, stepenistni
prostor isl. Koji su stalno pristupacni radnicima ED. MRO se sastoji od prikljuénog, mjernag
i razvodnog prostora. MRO se |zradUJe od cellcnog lima, alummuuma ili nekog sintetickog

materuala

Zasva n_ejasn_a pfﬁahja ,se'obrat,itei'eh,fo-fui_bi ED'ﬁvat-.A L e R o

Co:
- Naslovu
- Grupaza razvojiel. saglasnostl

- ala

g dipl.el.ing.




URBANISTICKI PROJEKAT MILOVIC.I

PLAN ELEKTROENERGETIKE R 1:500
kat.parc.br.175 KO Milovic¢i

UP1

P

'\'\__:;;_/6’1,170 ,*’ .
o

-

PLANIRANA TS 10/0,4KV

GRANICA OBUHVATA PLANA
E GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP499 | OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST OBJEKTA E -—— ;J ELEKTROVOD 0,4KV - PLANIRAN!

CI ELEKTROVOD 0,4KV U BEZNAPONSKOM STANJU

PLANIRANI ELEKTROVOD 10KV

ELEKTROVOD 0,4KV

Savjetnik za poéIove urbanizma: N
Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh. $



URBANISTICKI PROJEKAT MILOVIC |
ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE R 1:500

2

uP18QCy />
AV

D ymngs
¢ %10_&@&0

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

GRANICA OBUHVATA PLANA (TKS9GM + FO kabal) - BROJ PLANIRANIH PYC CLIEVI 110mm
KABLOVSKA KANALIZACIJA (PVC 0 100mm)

E gﬁé“éﬁ URBANISTICKE |: PLANIRANO TK OKNO 7 | BROJ PLANIRANOG TK IZVODA

1,23..1
Upago | OZNAKA URBANISTICKE E KABLOVSKI RAZVODNI ORMARIC XX PLANIRANI TK kabel TK59 GM
SPRATNOST OBJEKTA BROJ PLANIRANOG TK OKNA

PLANIRANI OPTICKI kabel A-DQ(ZN)2Y

1000 KAPACITET KABLOVSKOG ORMARICA

Savjetnik za poslove urbanizma: N
Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh.

______________ MM
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URBANISTI ¢ K |
PLAN PEJZAZNOG UREDENJA

kat.parc.br.175 KO Miloviéi , UP 175

PR OJEKAT

MILOVIC.I
R 1:500

i u:t{/:

b /,// 4
Upts2

ST

. ! 4 M

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA PLANA
op OSTALE PRIRODNE POVRSINE

1055 POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA SAOBRACAJINU INFRASTRUKTURU
- KOLSKE

POVRSINE ZA SAOBRACAINU INFRASTRUKTURL
- PJESACKE

20 | STAMBENIH OBJEKATA
~2°0 | ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

\ |
Savjetnika_@ poslove urbanizma:
Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh.
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UP MILOVICI - URBANIS

TICKI USI-OVI

o ) 1IZVOD IZ KATASTRA R=1:500 [ZVOD IZ PLANA R=1 :§“0
URBANISTICKI PARAMETRI PARCELE ' / : \ v/ /7 " e
PH1 /|
namj| P P pod P
broj UP | ena | parcele | obj.naparceli | obj. | spratnost | BGP | intervencija utu za = '
rekonstrukcija u svemu /P41 P75 P+1
prema zete¢enom / e ‘

UP175* postojeci obj. 53 P+1 106 rek.tradic.k. rjeSenju k /__ .

= ~lypi7i/2 |

rekonstrukcija u svemu . /
prema zeteZenom Pl P+

UP175* postojedi obj. 30 P+1 61 | rek.tradic.k. rieSenju / T
. uﬁ-a?g / e
UP175* |SMG| 244 83 2 166 | T B
PH o L
24 / P+1 / 1/ e
) e P+1 Zé//f47 /
IDEJNO RJESENJE R=1:200 L P , 725
S
o
0 m 2m 4m

OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA SPRATA

foto: objekti 1 i 2/ post. stanje

s

foto: dvorigte/ post.

stanje




