CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-351-375/4

Tivat, 03.06.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/11, 39/11 i 33/14) i ¢lana 4 Odluke o dono3enju
Detaljnog urbamstlckog plana »Donja Lastva« (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 3/13), na
zahtjev LUKOVIC Sinise, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta jednoporodi¢nog
stanovanja na urbanisti¢koj parceli UP150, u zahvatu DUP-a ,Donja Lastva“,
koja je formirana od veceg dijela kat.par.br. 255 KO Donja Lastva

\ 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA T

U okviru urbanisticke parcele UP150 planira se objekat , stanovanja male gustine -
Jednoporodiénog stanovanje“ a predvidena intervencija za predmetnu parcelu je izgradnja
planiranog objekta.
Stanovanje kao preteZna namjena dominira predmetnim prostorom. U okviru ove namjene
pored objekata u funkciji stanovanja moguce je graditi i objekte u funkciji trgovine, usluga,
ugostiteljstva, uprave i administracije, smjestaja, sporta i rekreacije i drugih djelatnosti koje ne
ugrozavaju stanovanje i koje su kompatibilne sa njim.

LZ. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI |
Prema planu UP150 je formirana od veceg dijela kat.par.br. 255 KO Donja Lastva Prema
Listu nepokretnosti broj 136 povr§ina kat.par.br. 255 KO Donja Lastva je 641m? Od te
povréine odbijaju se 182m? koji su u sastavu UP144 i na trasama planiranihi kolskih |
pjeSackih saobracajnica. Shodno tome povrsina UP150 odnosno predmetne lokacije je 459m?

I na tu povrSinu se racunaju parametri.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisti¢ka parcela UP150

planirana namjena Jednoporodiéno stanovanje (JPS)
| planirana intervencija na UP150 lzgradnja plamran_g objekta

povrSina UP150 459m’

max indeks zauzetosti /

max zauzetost parcele pod objektom cca 80m* BGP

max indeks izgradenosti /

max bruto gradjevinska povrsina cca 160m° BRGP _

max spratnost objekta P+1 /<

U tabeli planiranih kapaciteta definisana je maksimalna gradjevinska povrsma!pod bjektlma
bruto razvijena gradjevinska povrsina i spratnost objekata. Takodje su defmsag)l i mdexr,
zauzetosti i izgradjenosti na urbanisti¢koj parceli.




UP150 je definisana koordinatama tataka 1118-1123 i 3961-3963 koje se &itaju u grafickom
izvodu ovih UTU-a na listu Plan parcelacije, regulacije i UTU.

Napomena: Do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da
formira UP150 odnosno da izvrsi preparcelaciju kat.par.br. 255 KO Donja Lastva prema datim
uslovima parcelacije.

 Kanali su u javnoj upotrebi i ne mogu se pripajati urbansitickim parcelama. Vlasnici parcela
uz koje kanali prolaze duzni su ih odrzavati (Cistiti).

Gradevinska linija je linijja na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe graditi.

Gradevinske linije na UP150 kotirane su na listu Plan saobracaja, nivelacije i regulacije.

» Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina namenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linile definise profil saobraéajno
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije”, ,Plan sacbracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za
sprovodenje plana“.

e Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi
parametar definise spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar
predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi
distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.

e Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne
tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje. Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P
(prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

e Najve¢a visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:

e Zza garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

e za stambene etaZe do 3,5 m;

e za poslovne etaze do 4,5 m;

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto

gradevinskom povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele ¢ini zbir bruto povrdina svih izgradenih etaza

(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr$ina obuhvaéena erkerima, lodama i

balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za

tretiranu parcelu. U proradun bruto gradevinske povrSine sve etaze uracunavaju se sa 100%

(uklju€ujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne ura¢unavaju se delovi podzemnih etaza koji sluZe za

obezbedenje kapaciteta mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje

podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemlji§ta na

nivou urbanisticke parcele.

e Indeks izgradenosti zemljiS$ta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskori§€enosti gradevinskog zemlji$ta na nivou urbanistiCke parcele i bloka.

o Kota poda prizemlja postojeCeg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti
od 0-1.0m a za objekte u okviru: KQJJh se obavljaju delatnosti maks.0.2m od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena*’()ko objekta a koji je u funkciji panirane nivelacije
saobracajnice u kontaktu. f-;-:}’% + R
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3. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA

Pored postoje€ih objekata u Perusinama planirana je izgradnja i novih u tradicionalnom
maniru a u cilju formiranja jedinstvene grupacije.

U grafickim prilozima su definisani polozaj i horizontalni i vertikalni gabariti novih objekata.
Novi objekti oblikovno, proporcijom i materijalizacijom treba u potpunosti da podrze
tradicionalni objekat bez uvodenja savremenih materijala i arhitektonskih elemenata.

U materijalizaciji koristiti kamen kao dominantan materijal pri ¢emu njegov oblik, Stepen
obrade i zidarski slog u slu€aju rekonstrukcije objekta moraju biti isti kao na Postojeéim
delovima objekta a kod novih objekata treba koristiti postojece objekte kao uzor.

Krovni pokrivaé takode mora biti isti kao na postoje¢im objektima. IskljuCuje se uvodenje i
upotreba drugih pokrivaéa (ter, tegola, lim, valovit lim, biber crep, ravan crep i sl.) Isklju¢ena je
upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev raznih nijansi terakote. Sve boje koje ¢e se
primenjivati moraju da budu priguSene. Za stolariju i srodne detalje dolaze u obzir zelena i
boja drveta. Za malterisane delove fasade dolaze u obzir $to svetlije nijanse sive, kao $§to je
boja kamena, peska, kao i ve¢ prisutna bijela boja. Iskljuéuje se upotreba lakova i premaza
koji imitiraju stolarije od natur drveta. Isklju¢ena je upotreba drecavih i fluorescentnih boja za
bilo koje delove zgrade.

Dispozicija, oblik i proporcije otvora (prozora i vrata) imaju znacajnu ulogu u oblikovanju
fasada i prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi ih tradicionalnom riesenju (dvije-tri
ose). Iskljuuje se formiranje otvora velikih povrsina, okrugli ili kvadratni prozori, panorama
prozori...

Tercijarni arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora,
stubovi za odrine, podovi u dvori§tima i terasama, i sl) treba da budu izradeni od kamena.
Isklju¢ena je upotreba betonske galanterije (balusteri, ukrasne figurice, stubovi klasi¢nih
stilova, Zardinijere, i sl.)

| 4. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO |

Opsti urbanisti¢ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi rac¢una kada je u pitanju sigurnost
vazdu$nog saobracaja, izdati od

- Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povr$ina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdu$nog saocbracaja (radio-
navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje
bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdu$nog saobracaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

| 5. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI ‘

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu’koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i pr faza raditi' u.skladu sa
vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objek;a za’ prlstup | kretanje
lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09). s




LG. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Kolski pristup za UP150 je preko planirane saobracajnice koja je nastavak “Ulice br.2”, Sirine

5.0m.

Napomena: Ukolioko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih

UrbanistiCko-tehni¢kih uslova su Opsti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a,

UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od 30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata

za komunalno-stambene poslove i saobraca;.

Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaziranje isklju€ivo u okviru objekta. Parkiranje je

moguce obezbediti i na parceli u neposrednom kontaktu ukoliko je ona istog vlasnika.

¢ U slucaju vece visinske razlike izmedu obodnih saobracajnica ili duz jedne saobracajnice
(serpentine) moZe se u okviru zelenih povrSina planirati izgradnja garaza, kojima se
pristupa sa niZe saobracajnice, dok se iznad garaza mora predvideti ozelenjavanje.

o GaraZe i drugi pomocéni objekti mogu se postavljati kao aneks uz postojeéi objekat ili kao
poseban isklju€ivo prizemni objekat na parceli i to u okviru zadatih parametara gradnje koji
vaze za celu parcelu.

e Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje slede¢e normative i to:

| Planirano stanovanje: 1 PM/stan |

Ogradivanje parcela je mogucée Zzivom zelenom ogradom ili transparentnom ogradom visine
do 1.4m. Visna ograde se meri od kote terna na koji se postavlja a u visinu ne ulazi eventualni
potporni zid koji se ispod nje nalazi. Ukoliko se ograda postavlja na potporni zid njena visina
moZe biti minimalno 1.1m. Stubovi transparentne ograde odnosno Zivica se postavljaju tako
da padaju u parcelu korisnika.

Postojeca arhitektura partera (denivelacija terena, suvomeda, stepenica, poploéanih i
kaldrmisanih delova dvoriSta, ograda, kapija i sl.) obavazno se mora ocuvati tokom obnove
kuce, a primenjivati kao uzor kod gradnje i organizacije partera uz nove objekte. Parter je
sastavni deo tradicionalne arhitekture i verovatno njen najatraktivniji motiv. Tokom obnove je
moguce da se izvrSi i dopuna delova i zona partera, njegovo prilagodavanje savremenim
potrebama i sl., ali se ne sme odstupiti od manira ili stila u kome je parter izgraden, odnosno
koji je vazeéi za podrudje.

Svo kvalitetno postojece zelenilo sacuvati i maksimalno uklopiti u novu prostornu organizaciju
parterno uredenje i ozelenjavanje.

Zelenilo stambenih objekata i blokova / ZSO

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrdina mozZe se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku.

Ova kategorija zelenila u planu zauzima znacajno mesto u smislu stvaranja sanitarno-
higijenskih,estetskih i humanih uslova za zZivot. U najve¢oj meri na ovom prostoru je planirano
stanovanje sa delatnostima pa uredenje prostora podrazumeva koriS€enje izrazito
dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. Kod iskljucivo
stambenih objekata prilikom izgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije ¢etinara i lis¢ara,
koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza,obezbediti travne povrsine, izbegavati vrste sa
plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i Cistim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje
razliCitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne
zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivna rekreacija planirana je u neposrednom
okruzenju.

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih-stambenih objekata, koje su i glavni turisticki
reprezent, iznaci nacin da se postojece zelene: povrSIne preurede, osveze novim sadrzajima, a
nove usloviti izgradnjom funkmonalnog zélen\l’a' basti na prednjem ili zadnjem delu okuénice.




Moguce je Koristiti Zivice umesto ¢vrstih ograda i pergola sa puzavicama. Zadnji deo okuc¢nice
moze se koristiti i za voénjake ili povrtnjake. Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju ne moze
se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom stilu.

| 7. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

|

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vazeCim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- Tehnicki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 217 od 26.02.2015.god. izdati od
JP ,Vodovod i Kanalizacija“ Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehnicki uslovi za priklju¢enje potro§aca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatnic¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju
I zajednickog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

| 8. PRIPODNE KARAKTERISTIKE

Prostor Crnogorskog primorja pripada jugoisto¢nom delu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuje
sloZzenom tektonskom gradom i tektonskim sklopom.

Inzenjersko - geolosSke karakteristike

U geoloskoj gradi uCestvuju plitkovodni karbonati sedimenti jurske i kredne starosti,
karbonatne brece kredno-eocenske i fli$ni sedimenti srednje eocenske starosti, kao i kvartarne
tvorevine. Tivatski zaliv je centralni basen Bokokotorskog zaliva i drugi po veli¢ini nakon
Hercegnovskog zaliva. Prose¢na dubina zaliva je 25,5 m. Najdublji je u sredidnjem i
zapadnom delu, a najpli¢i u jugoistoénom delu. S Kumborskim tesnacem (8irine 730 m) je
povezan sa spoljasnjim Hercegnovskim zalivom, a s tesnacem Verige (Sirine 340 m) povezan
je s unutrasnjim delom Bokokotorskog zaliva (Kotorski i Risanski zaliv). Uticaj slatkih voda je
prvenstveno sezonskog karaktera, i to uglavnom preko regica Siroka rijeka i Gradio$nica i
nekoliko sezonskih potogi¢a koji sakupljaju vodu iz Tivatskog, odnosno Grbaljskog polja. Na
hidrografske karakteristike zaliva dominantan uticaj imaju dva susedna zaliva s kojima
izmjenjuje vodene mase preko dva ranije spomenuta tesnaca. Strujanje vodenih masa u zalivu
je slabog intenziteta, osobito u toplijem delu godine. U hladnijem delu godine u centralnom
delu zaliva u povrSinskom sloju prevladava izlazno strujanje prosec¢ne brzine 5-23 cm/s.
Intenzitet strujanja je najslabiji u istoénom delu zaliva, a najveci u zapadnom delu na spojnici
Verige-Kumbor. Crnogorsko primorje je zasti¢eno od delovanja vetrova s kopna. Tivatski zaliv
je posebno zasticen. U podrugju zaliva procenat ucestalosti tiSine je izrazito visok, godisnji
prosek iznosi 49 %, dok u letnjem i jesenjem periodu iznosi 52%.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mesetne maksimalne vrednosti u
najtoplijim mesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12
do 13°C. Ugestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih
temperatura tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mesecima ima
prose&nu vrednost oko 2°C, dok u letnjim mesecima ta vrednost iznosi oko 17°C: Ekstremne
mesecCne temperature vazduha pokazuju znatno pomeranje granica. Aps olatmo najwse
vrednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremn najn iZe.. oko -3°C,
dok u letnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju Vrednost oko?34°C a ekstremno
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najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mesecu avgustu 39,5°C, a minimum se
javija u februaru -8,2°C. Letnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vise,
na podrucju Tivta u proseku bude oko 113 godi8nje, pri cemu je najveéi broj ovih dana u julu i
avgustu (oko 29 dana mesecno). Tropskih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne
30°C i viSe, na podrugju Tivta u proseku godi$nje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani
uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom
24h spusti ispod 0°C, na podruéju Herceg Novog prosecno ih ima oko 28 godiénje, cija pojava
karakteriSe mesece decembar, januar i februar, a u retkim slu€ajevima i mart. Srednja
godis$nja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativna viaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrednosti javlja se tokom prelaznih meseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
minimum uglavnom tokom letnjeg perioda, u nekim slu€ajevima i tokom januara - februara.
Vrednosti srednje godi$nje relativhe vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62% u
julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane vrednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dela
godine, nasuprot letnjem periodu kada su ove vrednosti male. Srednja godiSnja obla¢nost
iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosje¢no godi$nje primorje ima oko 2455 ¢asova osunéavanja, od kojih 931 €as u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust). Srednja mjesecna vrijednost osuCavanja za Herceg Novi iznosi
201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrednost se ne utvrdjuje na meteorolodkoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razliCite
vrijednosti rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina. Cestinu pojave za
primorje u cjelini karakteriSu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,
dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok
(8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Proseéno su najjaci
vietrovi iz smera N i NE srednje jaine 3,9, odnosno 3,2 bofora. U ljethom razdoblju
severozapadni vetar je 5-6 puta zastupljeniji vise od bilo kojeg drugog vjetra.

Geolosko — seizmicke karakteristike

Podrugje Tivta izgraduju u globalu geologki najmlade stijene. Siroki priobalni pojas i niZi
pristranci uz Tivatsko polje izgradeni su od sedimenata kvartarne i paleogenske starosti. Tu
preoviaduju uglavnom aluvijalne (holocenske) naplavine preko kojih je mestimi€no nataloZen
debeo sloj mulja.

Podaci ukazuju na vrlo izrazenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja.
Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona,
od kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom delu Crne Gore tj: Skadarska
zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama de$avaju se snazni zemljotresi, ciji se
maksimalni intezitet kre¢e oko 9° MCS skale.

Sa makroseizmickog stanovistva teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoscu. Poslednji razorni zemljotres (1979.god), kao i ranije zabeleZeni,
pokazuju da se ba$ na prostoru grada mogu javiti potresi jatine oko 9 stepeni MCS skale u
uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor velikim delom izgraden od flisnih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta
seizmickog rizika.

Hidrogeoloske karakteristike i pojave

U hidroloskom pogledu podruc¢je Opstine Tivat po svojim karakteristikama izdvaja se od
ostalih podru¢ja na Crnogorskom primorju. Na hidroloSke posebnosti utiCu klimatske odlike,
blizina mora, morfoloSke odlike, elementi reljefa, geoloSke prilike terena i stijenski masiv u
zaledu.

Zalede Tivta je poznato po obilnim padavinama ¢&ija-srednja godisSnja koli€ina iznosi 1990 mm.
Pod uticajem podzemnih i povrsinskih voda nastaJuTgeoloskl procesi koji se manifestuju u vidu
spiranja, krunjenja, odrona, stvaranja vododerin aruga S obzirom da je vise od jedne
treéine podrucja koje pokriveno slivnim poglr@ ai ui]asno je kakve probleme stvaraju
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inZenjersko-geoloski procesi i pojave. |1z tog razloga je odvodenje povrsinskih voda na ovom
podrucju jedan od prioriteta.

Najveci vodotok predstavija Gradio$nica. Podtlo na ovom podruéju je izgradeno od fli$nih
naslaga gornjeg eocena, a u donjem delu predstavlja naslage aluvijainog nanosa debljine
sloja d=15-30 cm. Vodopropusnost ovih slojeva je veoma niska, pa se za vreme pljuskova
formiraju mali bujiéni potoci, koji se ulivaju u reku Gradio$nicu. U gornjem toku reke su veoma
izrazeni erozioni procesi, dok je u svom donjem toku korito reke potpuno uredeno. Osim toga,
uzvodni delovi slivnog podruéja, koje se pruzaju prema periferiji grada Tivta, su u stadijumu
napustenih bujinih tokova koji moraju biti rehabilitovani u cilju njihovog integrisanja u pouzdan
sistem za odvodenje atmosferskih voda

Pedoloske karakteristike

Od obale ka zaledu nalaze se razli¢iti tipovi zemlji§ta: mediteranska crvenica (tera rosa),
planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama
taloZzenje materijala sa visih terena je uslovila stvaranje srednje dubokog i dubokog zemiljista.
Duboka crvenica i duboka Buavica pod izmenjenim uslovima pedoklime, gube znatan
procenat organskih materijala, te kao posledica toga, javlja se smeda boja ovih zemljista.
Unutar ova dva tipa, na glinovitim, laporovitim i drugim tro$nim podlogama, stvara se smede
zemljiste. U zoni uticaja Jadranske klime to je smede primorsko zemljiste na fli§noj seriji, a u
planinskoj zoni to je smede humusno zemljiste. U okviru naselja duz priobalnog pojasa
Opétine Tivat, stvorena su smeda antropogena zemljita na terasama. Radom reka i potoka
duz priobalnog dela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemljista. duluvijum i aluvijalno-
diluvijalna zemljiSta. Dramati¢an reljef karakteriSe malo uées$ce poljopriviednog zemljista,
znacajno uceSée Sumskog, ali degradiranog zemljista i relativno veée uce$ée neplodnog
zemljista.

Vegetacija

Na podrucju opstine Tivat, zastupljena je eumediteranska zimzelena vegetacija, sa kontakt
zonom koju ¢&ine termofiine submediteranske listopadne $ume. Dominira klimatogena
zajednica zimzelenog hrasta crnike (Cesmine — Quercus ilex i crnog jasena Fraxinus ornis),
koja je slabo oCuvana. U okviru pomenute zajednice, jako su prisutni njeni degradacioni oblici:
makije, garizi i kamenjari, kao krajnji stadijum degradiranosti.

Od eumediteranske zone dublie ka kopnu i na ve¢im nadmorskim visinama prostire se
listopadna submediteranska vegetacija koju ¢ine dva pojasa: niZi submedireranski pojas i vigi
submediteranski pojas.

Nizi submediteranski pojas zalazi 3 do 4 km, duboko u kopno i penje se do 400 — 500 mnv.
Cine ga biline zajednice bjelogradi¢éa (Carpinus orlentalls) i kostrike (Ruscus aculeatus).
Znatan deo Sume je degradiran, pa dominiraju Sikare i Sibljaci. U zaledu se mogu uoditi
monokulturne sastojine Suma alpskog i crnog bora.

Visi mediteranski pojas ide 5 do 6 km u kopno i penje se do 800 — 900 mnv. Zbog jateg
uticaja kontinentalne klime ovde se javljaju listopadne hrastove i grabove $ume i $ikare,
kamenjari, pasnjaci i livade.

9. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeceg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno clanu, i Zakona o}
geoloskim istrazivanjima (’Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94/ i 26/01) |zr§}§|t|
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima |Z\£rse? ih
geoloskih istrazivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva. /




Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (l. List
SFRJ’, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe prorac¢una Koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na
propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom djelovaniju
atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema nosSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom
koncepcijom.

[10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smernice zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i obezbedenje potreba
odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih | gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite | to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbediti mere zastite od elementarnih | drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podru¢ju su razradene | sprovedene mere | dati parametri
povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je
predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog
naselja.

Zastita od potresa

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama |
seizmi¢koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju
obavezno je sprovodenje inZzenjersko - geoloskih, seizmickih | geofizi¢kih ispitivanja terena na
kome ce se graditi novi objekti.

Zastita od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti |
spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07) | odgovarajuc¢im tehnickim protivpoZarnim propisima,
standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogor$ana ukupna
protivpozarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradena odgovarajuc¢a hidrantska mreza prema Pravilniku o tehniCkim normativima za
hidrantsku mrezu za ga3enje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91)

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
('Sl.list SRJ", br.28/95) | Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ"br.11/96) a uz posStovanje smernica nacionalne strategije za vanredne situacije |
nacionalnih | opstinskih planova zastite | spasavanja.

Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objekt u kojima su definisane
opasnosti od pozara | eksplozija), planova zastite | spasavanja, prema izradenoj proceni
ugroZzenosti za svaki hazard posebno | na navedeno’ se mora;& ‘ribaviti odgovarajuca
misljenja | saglasnosti u skladu sa Zakonom. } . F
Mjere zastite od epidemije 7




Mjere zastite povrSinskih | podzemnih zona - izvoriSta uklopljene su u mere zastite propisane
PP-om, a odnose se na niz mera zastite vazduha, vode | zemlji$ta. Sprovodenjem ovih mera
smanji¢e se | opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mere za obezbedenje potreba odbrane

Prema dopisu Ministarstva odbrane Crne Gore dostavljenog za potrebe izrade ovog plana
Ministarstvo nema potrebu za lokacijama posebne namene u zahvatu ovog plana. Aspekt
obezbedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na
funkcionalno sadrzajna reSenja PUP-a | u skladu je sa re$enjima istih.

Uslovi za odvoz i distribuciju otpada

Odlaganje otpada je planirano u zajedniCkim kontejnerima za separatno prikupljanje otpada.
Raspored kontejnera, odnosno boksova za postavljanje kontejnera dat je u grafickom prilogu i
prilagoden je rasporedu koji je dobijen od nadleZznog komunalnog preduzeca. U skladu sa
potrebama naselja planirane su i dodatne lokacije a koje su prikazane u grafickom prilogu.
Svaki novi objekat na rubu pripadajuce parcele u neposrednoj blizini ulice mora imati ograden
prostor sa adekvatnim brojem i kapacitetom posuzda za selektivno odlaganije otpada, a $to se
mora definisati tehni¢kom dokumentacijom.

Planirani raspored kontejnera prilagoditi tehni¢koj dokumentaciji koja se radi na nivou opétine
a uz postovanje Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 80/05), Strateskim master planom
za upravljanje otpadom na republi¢kom nivou , Clanom 36 Odluke o komunalnom redu opétine
Tivat (Sl.list RCG 43/06), Lokalnim planom upravljanja otpadom za Opétinu Tivat za period od
2009.do 2013.god. (Opstinska Odluka od 23.07.2009.god.).

Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik
0 postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu | postupku prerade gradevinskog otpada,
uslovima | nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sl.list Crne Gore, broj
60/10). Krajnju distribuciju otpada vrsiti u skladu sa opstinskom odlukom.

Smernice za zaStitu prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturne bastine

Zastita pejzaza obuhvata gitav niz planskih mera kojima se deluje u pravcu odéuvanja,
unapredivanja i spreavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna
i osnovna mera isti¢e se utvrdivanje zona sa odgovaraju¢im rezimima zastite, gde ¢e se &tititi
njihove osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaZz. Kod planiranja upravljanja podrudjem
utvrden je odgovarajuci ekoloski model, kojim je spreCena znatnija izmena pejzaznih
vrednosti, tj. teZilo se ka zadrzavanju autenti¢nih oblika pejzaza, a buduéi razvoj baziran je na
principu "odrZivog razvoja”.

Posebno se vodilo ra¢una o:

- racionalnijem kori§cenju, ve¢ zauzetog prostora,

- $to manjem zauzimanju novih prostora,

- kori¢enju o€uvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno oéuvanje prirodnog
pejzaza,

- zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i $umskih kultura,

- o¢uvanju vrednih grupacija zelenila,

- zadrZavaniju tradicionalnih arhitektonskih re$enja kao delova autohtonog kulturnog pejzaza,

- zadrZavanju autentiénosti prostora u celini

- zabrani izgradnje objekata ¢ije funkcionisanje ugrozava Ili moze ugroziti sredinu;
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11. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH 1ZVORA ENERGIJE

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroé"rije, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
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OdrzZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata

U ciiju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunéeve energije

- Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koris¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za

sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne

zastite novih objekata. Prose¢ne stare kuée godidnje trode 200-300 kWh/ m? energije za

grejanje, Standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a

pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u prosec¢noj kuci u Crnoj Gori,

mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih

konstrukcija, ostecenja nastalih vilagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti.

Posledice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje

takvih prostora zahteva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cene kori§cenja i

odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno

izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za

prose¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZzno je vec u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom

predvideti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunc¢anja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije Kkorititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasem*u»letnjlm mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera prOjektovanj,a Mswnlh kuc¢a. To moze
ukljuciti izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr rleo *konzolne strukture,
ozelenjene nadstres$nice ili njihove kombinacije \ :

<
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- Prn proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

- Kad god je to mogucée, vidak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom
za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

‘ 12. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propide projekini zadatak za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehniékih uslova.

Na osnovu ovih urbanistiko-tehni¢kih uslova investitor treba da izradi tehni€ku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»SLlist CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list
CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i
uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata i Elaborata
energetske efikasnosti. U zavisnosti od namjene i veli¢ine objekta radi se Elaborat zastite
na radu i revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata.
Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu
izdatu od strane InZzenjerske komore CG.

[ 13. GRAFICKI PRILOZI

- Tabelarni prikaz urbanisti¢kih pokazatelja;

- Topografsko-katastarska podloga sa prikazom granice plana R 1:1000;
- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Smjernice za sprovodenje plana R 1:1000;

- Plan parcelacije, regulacije i UTU R 1:1000;

- Plan saobracaja, nivelacije i regulacije R 1:1000;

- Plan hidrotehni¢ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;

- Plan zelenih i slobodnih povrsina R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu tehni¢ke dokumentacije i ne
daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji...

-

SAVJETNIK/ZA URBANIZAM " SEKRETAR
Marko i¢, dig)ing.arh. Tatjana ]}éﬁé/,dipl.pravnik

&

Dostaviti:

-)Lukovi¢ Sinisa, Donja Lastva 117, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi
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DETAUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
TOPOGRAFSKO-KATASTARSKA PODLOGA SA PRIKAZOM GRANICE PLANA @

| ]

Za kat.par.br. 255 KO Donja Lastva
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DETALNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN NAMJENE POVRSINA, R 1:1000 @
Kat.par.br. 255 KO Donja Lastva (UP150)
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE | REGULACIJE, R 1:1000
kat.par.br. 255 KO Donja Lastva (UP 150)
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Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-375/2 od 14.05.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta jednoporodicnog stanovanja na UP 150- dio kat.par.br 255 KO Donja Lastva,a
na zahtjev LUKOVIC SINISE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Urbanisti¢ka parcela UP 150- kat.par.br 255 KO Donja Lastva se nalazi
van nase zone vodosnabdjevanja-nije moguce obezbjediti vodosnabdjevanje.

Tivat,20.05.2015 god.
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PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R 1:1000 @

Kat.par.br. 255 KO Donja Lastva (UP 150)
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DETALNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE, R 1:1000

Kat.par.br. 255 KO Donja Lastva (UP 150)
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DETALINI URBANISTIC

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA, R 1:1000

Kat.par.br. 255 KO Donja Lastva (UP 150)
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