CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastite Zivotne sredine

Broj: 0902-351-380/5

Tivat, 13.08.2015.god.

Na osnovu €lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sllist CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13 i 39/13) i &lana 5 Odluke o donoSenju Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 22 i Sektor 23" (»Sl.list CG« br.
68/2010), po sluzbenoj duznosti, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

ISPRAVKU URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA
Broj 0902-351-380/4 od 03.06.2015.godine

1. U tekstualnom dijelu gore pomenutih urbanisticko - tehnickih uslova, u poglaviju 2. *Uslovi
parcelacije,regulacije,nivelacije i maksimalni parametri“ vrsi se ispravka i umjesto ,PovrSina urbanisticke parcele UP
15 iznosi 3 562,29m** treba da stoji ,PovrSina urbanisticke parcele UP 15 iznosi 562,29m*

2. Ostali elementi gore navedenih urbanisti¢ko tehnickih uslova se ne mijenjaju odnosno vaze i dalje.

3. Ova ispravka je sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova broj 0902-351-380/4 od 03.06.2015.godine.

Obrazlozenje

U izradi urbanistigko — tehnickih uslova za za urbanisticku parcelu UP 15, urbanisti¢ka zona broj 2, koja se
sastoji od veéeg dijela kat.parc.br. 4741 KO Tivat,u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 22 i Sektor 23
,,Opétina Tivat do3lo je do tehnitke greske prilikom kucanja povrsine UP 15. Naime, umjesto 562,29 m? greskom je
ukucano 3 562,29 m?.

Imajuéi u vidu navedeno obrazloZenje, a cijene¢i da se ocigledne tehnicke greSke mogu ispraviti uvijek
rijeSeno je kao u dispozitivu.
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CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenije prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-351-380/4

Tivat, 03.06.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08, 40/10 i
34/11,40/11,47/11,35/13 i 39/13)i ¢lana 5 Odluke o donos$enju Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 22 i Sektor 23 (»Sl.list
CGe br. 68/2010), na zahtjev Raji¢ LjubiSe Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu broj 15,urbanisticka zona broj 2,
koja se sastoji od veceg dijela kat. parcele br. 4741 KO Tivat,
u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Dio Sektora 22 i Sektor 23“, Opstina Tivat

1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

U okviru UP 15 u zoni 2 je planirana namjenaT4.

U okviru namjene T4 moguce je realizovati turistiko naselje, male porodiéne hotele i turisticke vile.

Prema posebnom propisu objekat za pruZanje usluge smjestaja po pravilu ima minimalni kapacitet od 7 smjestajnih jedinica
za nocenje sa recepcijom, holom hotela i javnim restoranom sa kuhinjom. Mali hoteli imaju do 25 smjetajnih jedinica.
Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge smjestaja pruzaju
se u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe, hotelski apartmani.

Turisti¢ke vile su kuce za smjestaj turista, po pravilu viseg standarda. Vile po tipologiji mogu biti slobodnostojeéi
objekti, dvojni ili u nizu. Smjestajna samostalna turisticka jedinica vila je, po pravilu, jedan kljug".

Objekti na parcelama sa namjenom T4 mogu u prizemljima organizovati usluzne djelatnosti u funkciji turisticke
ponude. Vrsta djelatnosti koje se razvijaju u prizemljima vezana je za svakodnevnu nabavku, te za specifitne zahtjeve
turizma.

. Smijestajni kapaciteti moraju biti u kategoriji turistickog objekta od minimum 3 zvjezdice, a oprema i sadrzaji trebaju
biti u skladu s vazecim propisom. (U objektu je moguce ostvariti maximalno 7 lezajeva, imati 2 zaposlena lica, $to éini ukupno
9 korisnika.)

2.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Povréina urbanisticke parcele UP 15 iznosi 3562,29m? i definisana je koordinatama tataka koje se ¢itaju u grafickom
izvodu iz plana na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i studije lokacije
mjerodavan je zvaniéni katastar.

NAPOMENA: Ukoliko se ,prilikom izrade katastarsko-geodetske podloge za potrebe projekine dokumentacije, ustanovi da na_
predmetnoj lokaciji postoji objekat(i) isti se u projektu mora prikazati kao postojece stanje i u tom sluéaju ée S/ radino Va \"4‘{\
rekonstrukciji a ne o izgradnji. U postupku stranke su duzne da govore istinu i da ne zlouptrebljavaju prava Igo,ra si:t im nzﬁara \\
ovim ili drugim Zakonom, odnosno propisom organa lokalne samouprave. Davanje laZne izjave podlijeZe krtv 1aj i \ ¢ C )

materijalnoj odgovornosti, (.11 ¢l.176 Sl.list RCG 60/03, Zakona o upravnom postupku Sl.list CG 32/11 ) ’é L '_\7,{/

Regqulaciona linija je granica izmedu javnog i privatnog zemljista u smislu kori$éenja.
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Napomena: Do podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duZan formirati UP 15 prema datim
uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP kao i rijesiti pitanja tereta evidentiranih u
Listu nepokretnosti,

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno ukupnom maksimalnom visinom objekta na svim
urbanistickim parcelama.

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih, odnosno podzemnih etaza.
Dozvoljava se i manji broj.

EtaZe mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaze (podrum) ne ulaze u obradun visina.
Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi isped poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze
imati vise podrumskih etaZa. Ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije - ostave,
njegova povrsina ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene (welnes centar, diskoteka i sl.) povrSina podruma se uracunavaju
u BGP. Povrsina pod podzemnim etazama moZe biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze biti ve¢a zauzetost parcele od
50% njene povrsine i mora biti u garnicama zone za gradnju.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je sa 50% svoga
volumena u konaéno uredeni i zaravnati teren, odnosno jednim svojim proCeliem je iznad terena. Uredeni teren iza objekta
mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje je zavrSna etaZa objekta ispod krova. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1 2 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata njenih taaka , a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je umjesto linije na koju se smjestaju objekti svojim
ulinim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvolieno smjeStanje planiranih objekata. Definisana je
koordinatama tacaka koje su date u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U odnosu na regulacionu liniju, gradevinska linija prema prilaznoj sacbracajnici je udaljena 5m.

Ukoliko gradevinske linije ne definiSu minimalno rastojanje od susjedne parcele minimalno odstojanje objekta od boénih
granica parcela je 3 m ili h/2 (h je najviSa tacka pripadajuceg procelja).

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) moguca je iskljucivo uz pismenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na ¢ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bo&nih granica mjeri se od procelja zgrade prema bo¢noj medi
i mjerodavna je manja vrijednost (u sluéaju razliéitih vrijednosti).

-Erkeri terase,balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana
odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

-U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita objekta odnosno
formiranje gabarita u skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene.

Nadstresnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju
(zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu).

3. USLOVIZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena potrebno je, prije realizacije namjena definisanih
ovom Studijom, izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u skladu s ovim uslovima.

Ogradivanje parcele

Obaveza ove studije je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih,
zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprieavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili
na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Uredenje parcele -
Postoje¢e suvomede na gramcamafurbanist[ckln parcela treba zadrzati u najvecem moguéem obimu s ciljiem
zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika.
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Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruava izgled naselja, te da
se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veta od 2.0 m. U slugaju da je potrebno izgraditi potpomi zid veée
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1.5 m, a teren svake terase
ozeleniti.Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu lice zida ne mije biti u betonu ve¢ se mora obloziti rezanim
kamenom u maniru suvomede ili zidati od kamena.

Svaka urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 30%-40% njene povrsine ,zavisno od namjene
,bude uredeno kao zelena povrsina ~ nezastrte ozelenjene povrine (u ovom smislu u ozelenjene povrine ne ulaze kolski
pristupi i povrSine pod mirujucim saobracajem,vec iskljucivo povrsine pod zelenilom).

Otvorene povrsine uz turisticke sadrzaje bi trebalo urediti kao parkovnu povrsinu sa raznolikim sadrzajima kao Sto su
djecje igraliste, manji sportski rekreativni sadrzaji, te boravidne zone uz razne prostome atrakcije. Ovaj prostor je potrebno
dobro osvijetliti kako bi bio funkcionalan i u vecernjim satima. Odabir bilinog materijala treba da ukljuéi autohtone vrste ili
one ukrasne vrste koje se vec tradicionalno koriste u uredenju zelenih povrsina, a koje su prilagodene postojedim
uslovima. Prilikom odabira bilinog materijala treba voditi ratuna o dimenzijama, oblicima i bojama koje bi trebalo
maksimalno prilagoditi postoje¢oj odnosno planiranoj situaciji (procelju objekta, boji fasade, rad&lanjenosti objekta..).
Prema ulici na 1m od regulacione linijle na razmaku od 6m zasaditi sadnice koje ¢e formirati uliéni drvored. Velicina
sadnice treba da iznosi min 3-5m, a i obim stabla na visini od 1m je min 1-1.5m. Koristiti autohtone vrste koje su date kao
preporuka u ovoj studiji (poglavlje Predlog biljinih vrsta za ozelenjavanje). Odabir vrsta za drvored treba biti u skladu s
prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vietrove, sudu..). takode treba birati dekorativne biline vrste koje su tipiéne za
ovo podrucje (oleander, akacija, maslina, magnolija, pitospora..).

Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje
Drvece

Albizia julibrissin Cupressus sp. Laurus nobilis Pinus halepensis

Arbutus unedo Diospyros kaki Magnolia grandiflora Pinus maritima
Cedrus atlantica Eriobotrya japonica Magnolia gallisionensis Pinus pinea
Cedrus deodora Ginkgo biloba Magnolia liliflora Platanus acerifola
Cedrus libani Jacaranda Melia azedarach Quercus ilex
Chamaerops humilis mimoseafolia Mimosa sp.

Cercis siliquastrum Juniperus oxycedrus Olea europea

Cupressus arizonica Lagerstroemia indica Phoenix canariensis

Grmlje

Atriplex hallimus Juniperus sp. Pistacia lentisucus Tamarix sp.

Caesalpinia gilliesii
Chamellia japonica
Hidrangea sp.
Hibiscus syriacus

Penjaice

Campsis grandifiora
Clematis

Trajnice

Agave americana
Armeria maritima
Cineraria maritima
Canna indica

Laurus nobilis
Myrtus communis
Nerium oleander
Phyllirea latifolia

Parthenocissus
quinquefolia

Cistus incanus
Cistus salvifolius
Erica arborea
Festuca glauca

98]

Pittosporum tobira
Prunus laurocerasus
Pyracantha coccinea
Smilax aspera

Vitis
Wisteria sinensis

Lavandula officinalis
Lobelia erinus
Rosmarinus officinalis
Santolina glauca

Taxus baccata
Viburnum tinus

Santolina viridis~_ "\
Spartiumjuriceum ) .. ~
Vitex 'agus castus” -
Yuccasp, Py,
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Oblikovanje objekata

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge strane, sastavni je subjekt svih
diskursa o-razvoju druStva i prostora. Ova relacija treba biti posebno naglasena u procesu projektovanja objekata u
zahvatu predmetne studije lokacije.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome teziti da se
primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih ve¢ njihovim pazljivim transponovanjem ,uz primjenu
savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine ,odreduju se sledeci, sustinski
principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mijere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

-jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih  povr$ina

-transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logicno i skladno prilagodavanje — dimnjaka, oluka,  zidnih istaka,
konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

-drveni brisoleji, grilie, Skure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima i obavezna upotreba drveta za sjenila
na terasama..

-za sve objekte je obavezno koriS¢enje autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane ploce ) na minimum 30%
povrsine fasade a boja fasade treba da je bijela.

-terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez koriS¢enja ogradnih «baroknih» stubi¢a (npr. «balustrada» ) na
novim gradevinama

-treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

-oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

-formu objekata prilagoditi topografiji terena

-maksimalna BGP povrsina jednog objekta ne smije biti veca od 300m? .Ukoliko je dozvoliena BGP ve¢a onda je
moguce raditi viSe objekata veli¢ine do 300m?, kako bi se izbjegle strukture koje svojom veli¢inom optere¢uju vizuru sa
mora.

-objekte prilagoditi klimatskim uslovima

-koristiti autohtone materijale i vegetaciju

-na prostoru u zahvatu studije nije dozvoliena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca i sliénih objekata koji
tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.

e  Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
. Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim turistikim, stambenim objektima i povrSinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati rampe nagiba
max. 15%.

Krov objekta
. Krovovi trebaju biti ravni, kosi - jednovodni, dvovodi, sa nagibima krovnih ravni maksimaino do 25° (preporuka je
22°) u novoplaniranim podrucjima. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu da je
paralelno izohipsama. Kosi krov treba biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep”. Zabranjuje se upotreba lima ili
valovitog salonita u bilo kojoj boji za kose krovove.

. Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporucuju se neprohodne terase pokrivene odgovarajucim
pokrivatem od lomljenog kamena ili zatravljene, a ukoliko investitor projektuje prohodnu terasu, ista e se ra¢unati u BGP.
. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog

nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom slu¢aju taj dio krovne ravni
ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih
prozora Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.

Ukupna visina objekta

Planirana spratnost za sve gradevine je dvije etaze S+P ili P+1 zavisno od nagiba terena. Spratnost i povréina
objekta mogu biti manji od Studijom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Obaveza je da visina objekata Cija je gradevinska linija uz saobracajnicu put Krasici - Radoviéi , u odnosu na
kotu ulice, ne bude veca od visine jedne etaze osim u situacijama gdje zbog dimenzija parcele to nije moguce ostvariti.

Kotu prizemlja objekta prilagoditi' ndmjeni i-konfiguraciji terena i u skladu sa tim planirati pristup licima smanjene
pokretljivosti. Kako geodetska podloga nedaje qu_oI]ho podataka za odredivanje nivelacije urbanistitke parcele i objekta,

{ - 11
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prije projektovanja investitor se obavezuje da obezbjedi geodetski snimak urbanisticke parcele, ukljudujuéi i pripadajuci dio
pristupne sacbracajnice i na osnovu dobijenih podataka odredi sve potrebne nivelete.

Ukupna visina objekta mjeri se vertukalno na zabatnoj strani objekta od konaéno zaravnatog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu ( dijelu koji je ispod sliemena) do sljemena krova.

Ukupna visina objekata je definisana sa namjerom da se izbjegnu moguca fleksibilna tumadenja spratnosti i da se
parametar spratnosti ne bi koristio kao mnoZilac broja indeksa zauzetosti za dobijanje indeksa izgradenosti tj. ni jedna
data vrijednost koja predstavija dozvoljeni maksimum se ne smije povecavati (visina,indeks izgradenosti i zauzetosti) kao
Sto se ni propisana minimalna vrijednost parametra ne smije smanijivati (broj PGM ili veligina parcele).

Urbanisticki parametri
Obracun ukupne bruto gradevinske povrsine objekata (BGP),obra¢un indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti uskladeni
su sa zakonom propisanim nacinom obracuna. U tatabeli su dati maksimalni urbanisicki parametri i kapaciteti za svaku
parcelu. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe investitora.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima.

urbanisticka zona (broj) 2
urbanisticka parcela (broj) UP 15
povrsina urbanisticke parcele(m?) 562,29
Max indeks zauzetosti 0.30
Max zauzetost parcele pod objektom(povr$ina gabarita) (m?) 168,69
Max indeks izgradjenosti 0.50
Max bruto gradjevinska povrsina(m?) 281,15
Max dozvoljena spratnost P+1
Zelene i slobodne povrdine(m?) u okviru parcele po krevetu-korisniku usluga 60
Max broj kreveta (turista) 7
Broj zaposlenih 2
Ukupan broj korisnika 9

-prema Clanu 62 Zakona o uredjenju prostora i izgradi objekata ( 51/08) urbanisti¢ko tehnicki uslovi sadrze spratnost
objekta odnosno maksimalnu visinsku kotu objekta. Maksimalna visinska kota objekta ( relativna vrijednost) je izjednatena
sa ukupnom visinom objekta. Ukupna vistna objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj strani objekta od konaéno zaravnatog i
uredjenog terena na njegovom najnizem dijelu do sljemena krova.

Obracun BGP obuhvata sve etaze bez redukcija u povrsinama i iskljuéuje jedino potpuno ukopanu etazu -
podrum i to ukoliko je u funkciji mirujuceg saobracaja ,ostava te tehnickih prostorija.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obratun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obratuna propisanog
indeksa izgradenosti ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane
za bazen,prema posebnom propisu,uraéunavaju se u propisane indekse.

lzuzetno,ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta kompozicija objekata dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza
pri Cemu se zadati max indeks zauzetosti moze uvecati za 30%(npr umijesto 0.3 iznosice 0.39) .

Ukoliko se nadzemne etaZe koriste za parkiranje ili tehnicke prostorije uradunavaju se u BGP na isti nacin kao
stanovanje, turizam i sl. namjena.

Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistickin parametara omogucavaju fleksibilnost pri projektovanju
objekata. Primjera radi, ukoliko se zadovolji maksimalni indeks zauzetosti to ne znati da je moguce ostvariti maksimalni
indeks izgradenosti i maksimalnu spratnost.

4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE

Objekat turistitkog naselja, vila je locirana na padinama park Sume (UP 12), a sa saobracajnice uz istoénu
granicu urbanisticke parcele se ostvaruje jedini saobracajni pristup objektu.
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih) obezbjedi u okwru parcele u
vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoliena izgradnja garaza kao nezawsmh objekata na
parceli. .
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Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
- na 100m2 BGP/ 0,6 PM/GM
Preporuka je da se obezbijedi to veci broj GM u podrumskim etazama.
Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanjiti BGP.

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 4,5 m ako se koristi za kolski i pjeSacki saobracaj i
najmanje $irine 2 m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.
U sluéaju kada se urbanistitka parcela nalazi uz spoj ulica razicitog znacaja, prilaz s nje na javnu sacbracajnu povrsinu
obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanistitku parcelu moze se utvrdivati u sluajevima ve¢ izgradenih parcela koje nemaju
neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se ne moze obezbijediti.
Broj parkiralinih/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe koriSéenja gradevine obavezno je smijestiti na pripadajucu
urbanisticku parcelu. Najmaniji dozvolieni broj PGM-a (min. PM) na urbanistickoj parceli utvrduje se primjenom normativa
odredenih posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o saobracaju. Pod PGM-om se podrazumijeva parkiralisno mjesto
za licni automobil.

Unutar parkiralidta na urbanistickim parcelama viSestambene gradevine te gradevinama javne i drustvene,
sportsko-rekreativne, ugostiteljsko-turisticke i poslovne (osim komunalno-servisne) namjene potrebno je osigurati 5% PM-
a za osobe s invaliditetom dimenzija i smjestaja propisanih prema posebnom propisu.

Tabela za izraGunavanije potrebnog broja PGM za pratece djelatnosti uz osnovne namjene

djelatnost Tip gradevine Minimalni broj parkirali$nih ili garaznih mjesta na 100
m2 BRP (PGM/100 m2)
Restoran, kafana 4 60% na otvorenom prostoru
Ugcf;tr"itzeigivo i Caffe bar, slastiGamica i sl. 4 na otvorenom prostoru, najmanje 2 PGM
Trgovina 4 najmanje 20% na otvorenom prostoru

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobracajno, hortikulturno i parterno
uredjenje terena.

5.USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazetim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim
preduzecima.

U skladu sa postulatima odrZivog razvoja treba projektovati energetski odrzive objekte. Pobolj$anje energetske
efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih
potro$aca s jednog centralnog mjesta). Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zratenja. Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrugju Studije lokacije, pri ¢emu je obavezno projektovanje instalacija na nacin da se 20% potreba
obezbijedi iz obnovljivih izvora energije.

. Takode, izvoditi cisterne radi doprino$enja boljem vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi
vodonepropusne septicke jame do realizacile kanalizacionog sistema. Pri gradnji koristiti tradicionalne materijale i
energetski Stedne.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije.flidggéije:‘__katastri postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija,
elektroenergetskih i tk instalacija. S 4 2N\
Obavezno je projektovanje instalacija na nacin da se 20% 'pbl‘u“’:ehafd_l?ezbijedi iz obnovljivih izvora energije

/
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Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

o Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opStine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god.
izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

o Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.768,izdati od JP-
a«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 26.05.2015.godine.

e Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine Tivat,

¢ PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksic, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-00-
17865 od 24.11.2011.god.

o Tehnicki uslovi za prikljucenje potrosaca na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od 03.10.2011.god.-
Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija Tivat ,

e Uslovi za izgradnju pretplatnickin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema objekata br. 0404-5446/2 od 30.11.2011.god. izdati od strane Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

6.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike

Podrucje dijela sektora 22 i sektora 23 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove primorja u
podru¢ju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U
gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fli$ni
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden od flisnih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina $to predstavija veliki seizmicki rizik, $to je posebno znaajno za urbana
podrucja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom vodom na nivou manjem od 5
m. Imajucéi u vidu moguce pojave likvifakcije (teenje tla), takva tla predstavijaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.Ti su
podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do
32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u
lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina obiljezava se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom lietnjeg perioda. Najveci
doprinos ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanii jun,
jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uoCava se povecanja padavina.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m?, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici
vrijednosti preko 40 I/m?. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina
padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2, a za stanicu Bar 1 230.8 I/m2. Ekstremne 24 h padavine za period od 100
godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu
Bar 213.27 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godignji hod. Maksimum srednjih mjeseénih vrijednosti javija se tokom
prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim sluc¢ajevima i tokom zime (januar -
februar).

Srednja mjesecna vrijednost osunéanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max. 327.7 u julu), a za stanicu Bar 212.20
(max. 347.0 u julu). Tokom ¢itave godine ima prosjecno oko 7 sati osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama.od +/- 3.5
Casova. AT N\
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7.USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeceg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izraditi Projekat geolokih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraguna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama u
zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

8.USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:
-od pozara shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,
za$tite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zatiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite od
elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
-zadtite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05) sprovesti
postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,
-zaétite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,Sl. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta izraditi
Elaborat o uredenju gradilista, shodno &lanu 8. istog zakona.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom
terena za PPO / GUP TIVAT.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu
sa Clanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

9. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi
tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« br. 51/08, 40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu
izrade,razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14).

Preduzeéa ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
InZzenjerske komore CG.

*U prilogu UTU nalaze se izvodi iz grafickog duela Studue Jokacqe .Dio Sektora 22 i Sektor 23“:
-Topografsko katastarska podloga e e

-Plan namjene povrsina ,“(

-Plan parcelacije,regulacije i nivelacije wi R

-Saobracajna infrastruktura (o)

-Hidrotehnicka infrastruktura

-Elektroenergetska infrastruktura

-Telekomunikaciona infrastruktura

-Sinhron plan infrastrukture
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-Planirano zelenilo
-Plan oblika

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavijanje dokumentacije potrebne za dobijanje
odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM AN TR
11IZGRADNJU OBJEKATA _ " SEKRETAR
Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh. 5 | Tatj Jlgjlié,dipl.pravnik

A

Dostaviti:

O Raji¢ Ljubisi,Boniéi bb, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi
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JAVNE POVRSINE

poslovanje

kolske sabra¢ajnice

kalsko pjesactke
saobratajnice

pjeSacke
saobracajnice
javni parking
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GRANICA | REGULACIJA
essssssssmss Jranica morskog dobra

o msmm granica zahvata
granica urbanisticke parcele 15 ~  ==========-
PARCELACIJA, NIVELACIJA,
REGULACIA
granicazona
e granica urbanistickih parcela
broj urbanisti¢ke parcele
2 broj urbanisticke zone

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
postojeci vodovod

—  —  —  — postojec¢i vodovod - za ukidanje

planirani vodovod

postojeéa fekalna kanalizacija

— = = = postojeéa fekalna kanalizacija - za ukidanje
planirana fekalna kanalizacija

postojeéa atmosferska kanalizacija

— — — — postojeéa atmosferska kanalizacija - za ukidanje
planirana atmosferska kanalizacija




Cina Gora
OPSTINA TIVAT

e Primljena:

Organ.jed. | Klasitznak | Red br Prilog Vrijednost

'\ ¢.0.0VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

[l Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCY

“YODOVOD | KANALIZACNA' ]
OPSTINA TIVAT

| Jox .. .
) _ = ) Sekretarijat za uredenje prostora
Tivat, 2.0y als i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj 0902-
351-380/2 od 18.05.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na UP 15-
kat.par.broj 4741 KO Tivat,a na zahtjev RAJIC LJUBISE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014

god.). AN
SIS
PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu '-"-.-“' .

Tivat, 26.05.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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drzavna studija lokacije:
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e Jranica morskog dobra planirana trafostanica 35/ 10 kv
[ == granica zahvata — postojeci 35 kv kablovski vod
——granica urbanisticke parcele 15 e planirani 35 kv kablovski vod
PARCELACIJA, NIVELACLJA, s trafostanica 10/ 0,4 kv
REGULACIJA _ ————— postojeci 10 kv kablovski vod
Qe it i planirani 10 kv kablovski vod
"""" == === granica urbanistickih parcela 10 kv kablovski vod koji se uklanja
broj urbanisticke parcele @ zone napajanja
2 broj urbanistike zone
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granica morskog dobra g postojecée tk okno \ 2 i J B
= mm granica zahvata < postojeca tk kanalizacija e
granica urbanisticke parcele 1 4 postojeci spoljadnji tk izvod
PARCELACIJA, NIVELACIJA, D pOStOjeéi Unutraénji tk izvod
REGULACIJA p4 planirano tk okno

granica zona ; __

) o P4 planirana tk kanalizacija

granica urbanksfickih pareia NO 1.0 168 broj planiranog tk okna

broj urbanistitke parcele £ 2xPVC proj pve cijevi 110mm u planiranoj tk kanalizaciji
2 broj urbanisticke zone
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« granica urbanisti¢kih zona
"""" ======yrbanisticka parcela
2 broj urbanisti¢ke zone
15 broj urbanistitke parcele

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
postojeéi vodovod

— — — — postojeci vodovod - za ukidanje
----------- planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija
—  — — — postojeta fekalna kanalizacija - za ukidanje
----------- planirana fekalna kanalizacija

postojeca atmosferska kanalizacija
— — — — postojeca atmosferska kanalizacija - za ukidanje
planirana atmosferska kanalizacija

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

i SH

-

I VR KX

NO 1
4, 3xPVC

NG 168

planirana trafostanica 35/ 10 kv
postojeci 35 kv kablovski vod

planirani 35 kv kablovski vod
trafostanica 10 / 0,4 kv

postojec¢i 10 kv kablovski vod

planirani 10 kv kablovskivod ..
10 kv kablovski vod kojjse ukianja ,
zone napajanja

postojece tk okno || O
postojeca tk kanalizacija .
postojeci spoljasnii tk izvod -
postojeéi unutradnji tk izvod——
planirano tk okno

planirana tk kanalizacija

broj planiranog tk okna

broj pvc cijevi 110mm u planiranoj tk kanalizaciji
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PLANIRANO ZELENILO

postojece planiranc

s Jranica morskog dobra
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{ poslo
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postojeée planirano

planirani drvored postavli'en na rastojanju
od 1m u odnosu na regulacionu liniju

granica urbanisticke parcele 15

PARCELACIJA, NIVELACIJA,
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granica zona
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