CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-383/6

Tivat, 24.07.2015.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i smjernica DrZzavne studije lokacije ,,Dio
Sektora 27 i Sektor 28“ (»Sllist CG« br. 7/2010), na zahtjev TRIPINOVIC Vladimira,
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI (UTU)
- za rekonstrukciju stambenog ili turistickog objekta sa djelatnostima
na urbanistickim parcelama UP13 i UP14, u urbanisti¢koj zoni broj 7
(ambijentalna cjelina Kakrc-Bjelila), koje su formirane od kat.par.br. 32 i 33 KO
Gosic¢i, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28"

[ 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA |

U okviru UP13 i UP14, u urbanisti¢koj zoni 7, u sklopu ambijentaine cjeline Kakrc-
Bjelila predvidena namjena je (ZA) »zastita kulturne bastine« — o¢uvanje postojece matrice
cjeline Bjelila-Kakrc i gradnja prema uslovima resora nadleznog za zastitu graditeljske
bastine, te gradnja po uslovima iz Studije, a prema UP Bjelila-Kakrc.

Namjena objekta je stanovanje sa djelatnostima u prizemlju ili turizam sa
djelatnostima u prizemlju. Djelatnosti u prizemlju su sadrZaji vezani za tradicionalne
"bokeljske" djelatnosti: ribolov, proizvodnja/prodaja maslinovog ulja, vina, prerada i prodaja
agruma i zacinskih trava koje uspijevaju na ovim terenima, izrada i prodaja suvenira vezanih
za te djelatnosti i ovo podneblje i sl. Turistiki sadrzaj u okviru turistickog stanovanja ili hotela
moraju biti sa minimalno 3 zvjezdice i potrebno ih je prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

Ambijentalna cjelina Bjelila — Kakrc predstavija primjer tradicionalnog graditeljstva
tipicnog za krtoljsko podru¢je. Nastala u XIX. st. kao komunikacija prema moru i dopuna
krtoljskim selima, namjenski drugacijeg sadrzaja, gradena je sa izvjesnim odstupanjem od
klasine matrice mati¢nih sela. Kao primjer tradicionalnog graditeljstva i skladne uklopljenosti
u okolni prostor, ovu ambijentalnu cjelinu Studija predlaze za zastitu prema Zakonu o zastiti
spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94) u smislu ¢lana 6.

Napomena: Prije svih gradevinskih i drugih intervencija u ovoj zoni potrebno je
obezbijediti saglasnost nadleznog tijela koje ¢e prema potrebi odrediti konzervatorsko-
restauratorske smjernice. U tom smislu ovaj Sekretarijat je Ministarstvu kulture dostavio
Nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova radi davanja konzervatorskih uslova. Uprava za zastitu
kulturnih  dobara je dostavila konzervatorske uslove UP/I broj 05-104/2015-3 od
08.07.2015.godine, koji su sastavni dio ovih UTU-a.

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPAGITETI J
Prema planu UP13 i UP14 su formirane, odnosno u potpunosti odqovarsL u- kat. par.br.
32 i 33 KO Gosic¢i. Prema Llstowma nepoktretnostl broj 170 i 726 ukupna ‘povrsina
kat.par.br. 32 i 33 KO Gosiéi je 53m? $to je ujedno i ukupna povrsina UP13 i A UP14|




Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanistiCka zona 7
urbanisti¢ke parcele UP13 i UP14
planirana namjena UP13 i UP14 Stanovanje ili turizam
planirana intervencija Rekonstrukcija
ukupna povrsina urbanisti¢kih parcela 53m?*

ukupna zauzetost parcela pod objektom 53m* BGP

maksikmalna dozvoljena izgradenost

Prema konzervatorskim
uslovima 106m? BGP

maksimalna dozvoljena spratnost

Prema konzervatorskim
uslovima P+1

UP13 i UP14 su definisane koordinatama prelomnih tacaka broj 1220 - 1229 koje se ¢itaju u
grafi¢kom izvodu iz plana na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
Na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije koordinatama tacaka definisana
je gradevinska i regulaciona linija /regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisti¢ke

parcele/.

‘ 3. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Za objekte iz ambijentalne cjeline Bjelila — Kakrc, s namjenom turizam, stanovanje i
usluzne djelatnosti, primjenjuju se uslovi nadleznog resora za zastitu graditeljske bastine, na
osnovu dokumenta ,Urbanisticki projekat oZivljavanja Tivatskog zaliva Bjelila — Kakrc“ koji je
sastavni dio ove Studije, kao posebni uslovi i uslovi iz ove studije kao osnovni uslovi. Ovom
studijom za zonu Bjelila — Kakrc preporuéuje se izrada novelirane konzervatorske podloge,
naroCito za kontaktno podrudje te za dio neizvedene zone, kojom ¢e se uvaziti stvarni
vlasnicki odnosi. U svemu postovati uslove nadleZnog resora (Zavod za zastitu spomenika).

e DSL-om je definisano da se za UP13 i UP14, podaci u pogledu namjene, spratnosti,

urbanisti€kih parametara i arhitektonskih detalja u cjelini preuzimaju iz dokumenta

JUrbanisti¢ki projekat ozZivljavanja Tivatskog zaliva Bjelila - Kakrc".

e Zadrzava se javni karakter prizemlja pojedinih objekata u ambijentalnoj cjelini, kako je to

bilo predvideno projektom ,Urbanisticki projekat oZivljavanja Tivatskog zaliva Bijelila -

Kakrc”.

4. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI |

KUCE

KONZERVATORSKI

USLOVI ZA

REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU OBJEKATA: TURISTICKI APARTMANI | STAMBENE

e Nizovi: Prizemne ili spratne nizove ili dvojne kuc¢e u konstruktivnom smislu treba sanirati
u cjelini. Visina vijenca treba da bude jednaka za sve segmente.
sliemena. Fasadu obraditi ujednadeno, sa slicnom veli¢inom i rasporedom prozora na
segmentima. Dogradene djelove izraditi od sli€nog materijala, sa istim slogom i obradom
detalja. Nagib krovnih ravni zadrZati kao na postojeéem stanju.

e Zidovi: Na postoje¢im konstruktivho oCuvanim zidovima spojnice treba odistiti i ispuniti
cementnim malterom zavr8enim u ravni zida bez ikakvih isticanja ili naglaSavanja. Slog
realizovati gdje god je to moguée od horizontalnih redova sa prevozom na jednu polovinu.
Pri tome upotrebljavati domaci kamen sa neujednacenom veli€¢inom blokova, tako da se
mjestimiéno postize nepravilna struktura zida. Veli¢ina ¢eone strane blokova treba da
bude od 15x15cm do 50x70cm. Oblik blokova na fasadi treba da bude blizak &etvrtastim ili
poligonalan. Blokove medusobno uklopiti tako d anajveéa Sirina spojnice bude 2-3cm.
Ugaone blokove izvoditi nesto vece (duze) i bolje obradene. Prilikom rekonstrukcije
postojeéih objekata ili dogradnje na postOJece objekte koristiti istu vrstu materijala i isti
nacin tzidanja kakav je kori§éen prilikom lzgradnje Zidove zidati sa dva lica. Debljina
mozZe da bude od 50-70cm. Spoljasnje lice uvuek treba da bude od kamena, dok

Isto tako i visina




unutrasnje moze da bude od betonskih blokova sa ispunom od lomlienog kamena i
maltera.

Fasadni prozori: glavnim fasadnim prozorima odrediti Sirinu Cistog otvora od 50-60cm, a
visinu od 60-70cm. Prozore uokviriti nesto bolje obradenim kamenim pragovima $irine 15-
20cm. Predvideno je ugradivanje klasi¢nih drvenih jednostrukih prozorskih krila. Na
fasadnim prozorima , osim gdje je to posebno naznaceno, ne postoje Skure. U principu,
proporcije &istog otvora glavnih fasadnih prozora kre¢u se od 1,2:1 do 1,4:1. Kod spratnih
kuca (tip C) zadrzavaju se prozori postojece veli€ine i proporcija. Prozore naknadno
promijenjene na neodgovaraju¢i nacin vratiti u prethodno stanje prema posebnim
urbanisti¢ko-tehni¢kim i konzervatorskim uslovima u dokumentaciji o ku¢ama.

Sporedni prozori: nalaze se na kalkanskim zidovima, na zadnjim fasadama i na
prednjim fasadama u prizemlju. Zavisno od namjene prostorije na kojo se nalaze, $irina
ovih prozora treba da bude 20-40cm, a visina 50-60cm. Njihov oblik mozZe da bude
Cetvrtast ili pravougaoni sa kra¢om horizontalnom stranom. Kod pravougaonih odnos
strana moZe da ide do 1,5:1, pri ¢emu je krac¢a strana uvijek horizontalna. Raspored
prozora na fasadi ne mora da bude pravilan. Osovine gornjih i donjih prozora ne moraju da
se preklapaju. Fasade u cjelini (glavna, bo¢na, i zadnja) ne mora d abude apsolutno
simetriCha. U rasporedu fasadnih prozora treba se drzati izvjesnih pravila. Minimalna
udaljenost izmedu dva prozora treba da bude 100cm. + dvije strane kamenih
doprozornika. Udaljenost prozora od ugla kuée ne smije da bude manja od debljine
bo€nog zida od 50cm. Ukupna povrsina otvora na glavnoj fasadi ne smije da bude veca
od 15% ukupne povrsine fasadnog zida ( odnosi se na vrata i prozore zajedno). Ukupna
povrsina otvora na bo¢nim fasadama i na zadnjoj fasadi ne smije da bude veé¢a od 2%
ukupne povrsine odgovarajuc¢ih fasadnih zidova, ukoliko na njima postoje samo prozori.
Ukoliko postoje i vrata, povrsina otvora moze da ide najviSe do 6% povrsine zida.

Vrata: na prednjoj fasadi ku¢e nalaze seobi¢no dvoja vrata, a u nekim slu¢ajevima samo
jedna. Sirina vrata koja sluze za ulaz u kucu i ulaz u konobu, treba da bude 80 do 130 cm
za cisti otvor. Visinu otvora dati od 190cm. (postojeée stanje kada ostaje nepromijenjeno)
do 205cm. U sluéajevima otvaranja novih vrata ili iz temelja rekonstruisanih ku¢a za visinu
Cistog otvora uzeti 200 ili 205cm. Otvor vrata premostiti pragom oko nesto bolje
obradenog kamena iznad kojeg se nalazi rasteretni luk. Dovratnike izraditi od 3-4 duZa i
veca kamena bloka duzine oko 80cm postavljena jedan nad drugim i povezana sa masom
zida u ejdinstvenu cjelinu. Na ovaj nacin se rije$ava veza izmedu dovratnika i zida koja bi
inace bila vrlo slaba i nesigurna. Kada je otvor Siri od 110cm vrata su dvokrilna. S donje
strane otvor uokviruje kuéni prag &ija duzina obuhvata Sirinu otvora i Sirinu dva dovratnika.
Izdignut je oko 15cm od nivoa dvorista, a oko 3cm od poda kuce. Krila su napravljena od
dva reda dasaka-vertikalnih iznutra, a horizontalnih spolja-évrsto medusobno povezanih.
Konstrukcija krila jednokrilnih vrata sli¢na je kao kod dvokrilnih. Krila nalijeZu direktno na
kamene dovratnike, na prag i na nadvratnik. Sarke su ugradene u zid pored samih
dovratnika. Kada je namjena prizemlja prilagodena savremenim potrebama i kada je
neophodno viSe dnevne svjetlosti, moguce je vrata zastakliti ostavljaju¢i drveni okvir Sirine
od 6-10cm. Skure se u ovom sludaju mogu postavljati samo iznutra.

Krov: preko rogova postavljenih na udaljenosti od 80-90cm i oslonjenih na sljemenjacu i
na fasadne zidove postaviti popre¢ne gredice, a preko njih letve. Na letve postaviti krovni
pokriva€ od tigle kanalice. Nagib krovne ravni kre¢e se od 22-27 stepeni na pomocnim
objektima do 25-29 stepeni na apartmanima i javnim objektima. Krov je uvijek na dvije
vode. Linija nagiba krova moze biti ravna ili pri dnu malo zaobljena nagore da bi se
krovnim pokrivatem savladala debljina zida. Krov je na kalkanskim zidovima zavrSen
redom kanalica okrenutih uvalom nagore, a postavljenih u ravni zida. Nikakvi prepusti na
kalkanskim stranama nisu dozvoljeni. Na prednjoj i zadnjoj fasadi krovni pokrivac je
prepusten za 15-20cm, formirajuci okapnicu. Limene oluke pravougaonog proﬂla moguce
je postaviti samo na krovove stambenih kuca.

Dimnjaci: kuhlnja u kuéama u Krtolima nalazila po pravilu u posebnoj zgradl Dlmnjak
uglavnom nije ni postojao, veé je dim izlazio kroz krov. U rekonstrukciji je moguce postavntl
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dimnjacku vertikalu cijelom visinom kuce. Ukoliko je to izvodljivo, ovu vertikalu treba voditi
pored pored poprecnog veznog zida. U nekim slu€ajevima dimnjak se moze postaviti sa
unutrasnje strane postojeceg zida. Dimnjak je spolja malterisan i ofarban y bijelo.
Zavrsetak dimnjaka treba d abude jednostavan, sa malim krovom od kanalice ili kamenih
plo¢a kao zastitom od kiSe i rupama na sve Getiri strane, uz eventualnu zastitu od vjetra u
obliku nasati¢no postavljenih plo¢a na konzolama. Ukrasni zavr§eci nisu predvideni. Nisu
predvideni ni limeni, salonitski ili neki sliéni improviozovani dimnjaci. Prolaz dimnjaka kroz
krov je zastiCen je limenom opSibkom. Vidljivi dio dimnjaka visok je najvise 105cm.

Izolacija od vlage: ispod podova u prizemlju obavezno se izvodi horizontalna hidro-
izolacija. Konstruktivni zidovi se presjecaju izolacionim slojem — injektiranjem kad su
sacuvani ili uobiCajenom horizontalnom izolacijom kad se zida iz temelja. Djelove zidova
koji su ukopani treba posebno izolovati. Najbolje je to uraditi sa spoljasnje strane, tako &to
se iskopa kanal pored zida. Ukoliko je to izvodljivo, treba ostaviti i vazdusni sloj sa
kanalom za odvodnjavanje na dnu. Ukoliko zid nalijeZze na stijenu ili iz drugih razloga nije
moguce otkriti spoljasnju stranu vertikalna hidroizolacija se postavlja iznutra. Zidovi koji su
posebno izloZeni udarima kiSe i zbog toga vlaZze, premazuju se bezbojnim vodootpornim
slojem posto prethodno ocid¢ene i ispunjene cementnim malterom.

Termicka izolacija: ispod podova u prizemlju (obi¢no su to kamene ploge ili keramicke
ploCice)postaviti sloj izolacionog materijala prema prora¢unu. 1zmedu rogova se postavlja
izolacioni sloj od 10cm mineralne vune ili odgovarajuéi sloj nekog drugog materijala. Ispod
izolacionog sloja postavlja se parna brana (PVC), a kao vidljivi sloj postaviti drvenu oblogu,
gips ploce ili nesto sli¢no.

Terase i prilazi: Ravne povrsine ispred ku¢e po pravilu treba prekriti nepravilnim
kamenim plo¢ama postavljenim na podlozi od posnog betona ili od piejska. Ploge (blokovi)
mogu d abudu neujednacene veli€ine, a spojnice su razliCite $irine, ispunjene pijeskom,
zemljom ili cementnim malterom. Plo¢e od mermera, keramicke plocice ili elementi od
pecene zemlje nisu predvideni u obradi parternih povrsina. Boc¢ni ili zadnji djelovi dvorista
imaju gornji sloj od nabijene zemlje i $ljunka. Prilazna stepenista kojima se savladava
visinska razlika izmedu nivoa puta i nivoa dvori$ta napraviti od stepenika visokih 12-15¢m,
Sirokih 1m. Gornju povrsinu izraditi ood nepravilnih kamenih ploa obradenih na &eonoj
strani.

Odrina: terasa ispred kuée moze da bude pokrivena odrinom. Konstrukciju odrine izvesti
od metalnih ili drvenih stubova i metalne ili drvene horizontalne konstrukcije preko koje je
razapeta sekundarna Zi¢ana mreza. Stubovi su oslonjeni na niske ogradne zidove ili
direktno na ploénik. Zubovi na fasadi ku¢e mogu se i dalje koristiti kao oslonac za
konstrukciju odrine, ali se preporuCuje da se loza ne pusti do same kuce zbog
osuncéanopsti i provjetrenosti.

Dogradene terase: spoljasnja stepenista praviti puna, masivna, sa kamenim bo&nim
zidovima i kamenim stepenicama. Sirina stepeni§ta treba da bude najmanje 90cm.
Stepenista praviti jednokraka ili slomljena pod 90stepeni. Koristeéi pritom sve neravnine u
terenu kao oslonac i dio konstrukcije. Ukoliko im visina prelazi 160cm, stepenista ograditi
punim kamenim zidom visine 50-80cm. lzdignute terase za pristup spratovima raditi
takodje od kamena. Zidove terasa zidati kao i zidove od kuca. Ispod terasa napraviti plitak
svod sa strijelom visokom najvie kao V4 raspona. Terasa je oivicena kamenim zidom od
50-60cm visine ili kamenim zidom od 80cm visine sa pizulom visokim 40cm i dubokim
40cm. Terasu i stepeniste zidati kao jednu cjelinu. Postoje¢a stepenista i terase obnoviti
cuvajuci njihove gabarite, proporcije i naéin obrade.

Kolektorski trijem: aktivne solarne kolektore dati u obliku trijema na terasi kuce.
Maksimalna povrsina trijema mozZe da bude 12m? visinu trijlema dati 2,2-2,5m sa nagibom
krovne ravni od najvie 20 stepeni. Konstrukeiju‘trijema izraditi od metalnih cijevi preénika

N

5-8cm, ofarbanih u bijelo. Stubovi mogu bi_ti_;y_;dwfen_e gredice profila 15x15cm.
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[ 5. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO }

Opsti urbanisticko tehni€ki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracaja, izdati od

- Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio-
navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje
bi mogle stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

- Objekat ne smije biti opremlien svijetlima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrsinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

| 6. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI !
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

| 7. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZeCim propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzec¢ima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri planiranih
hidrotehniCkih instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija. Obavezno je projektovanje
instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz obnovljivih izvora energije. Sastavni dio
ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- Tehnicki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 767 od 26.05.2015.god.
izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj
0819-1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

- Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

- Tehnicki uslovi i preporuke za izradu prikljuéaka i priklju¢enja el.instalacija broj 40-
23-01-2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

- USLOVI za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kavblova,kablova za kablovsku
distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.
godine izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike

Podrugje dijela sektora 27 i sektora 28 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja
obuhvata dijelove primorja u podruéju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje,
Lusticu i Donji Grbalj, kao i podru¢je Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice ucestvuju
karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fli§ni
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona  se nalazi u granlcama
IX osnovnog stepena seizmitnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. IstraZivani je prostor
velikim dijelom izgraden od fli§nih, pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina $to
predstavlja veliki seizmicki rizik, §to je posebno znacajno za urbana podrugja formiranim




uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom vodom na nivou |

manjem od 5 m. Imajuci u vidu moguce pojave likvifakcije (te¢enje tla), takva tla predstavljaju
izrazito seizmiCki nepovoljnu sredinu.Ti su podaci od izuzetne vaZnosti za potrebe
projektovanja i izgradnje objekata.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C = 13°C.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u ljietnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina obiljezava se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
lietnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora
prema zaledu uoCava se povecéanja padavina.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m2, mada najvecée
dnevre koliCine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godi$nja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat
1429.21/m2, a za stanicu Bar 1230.8 I/m2. Ekstremne 24 h padavine za period od 100
godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu
Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu Bar 213.27 I/m2.

Relativna vlaZnost vazduha pokazuje stabilan godi$nji hod. Maksimum srednjih mjeseénih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg
perioda te u nekim slu€ajevima i tokom zime (januar — februar).

Srednja mjese¢na vrijednost osunc¢anja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max. 327.7 u
julu), a za stanicu Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom ¢itave godine ima prosjeéno oko 7
sati osuncanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 &asova.

| 7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA |

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeceg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr$i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima (I. List
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

\ 8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:
-od poZara shodno Zakonu o zaédtiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim
propisima,
-zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),
-zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG*
br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,
-zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastitina radu(,Sl. list CG* br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &lanu 8. istog zakona.




Radi zastite od elementarnih i drugih veé¢ih nepogoda, sva rjeSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

l 9. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Kako je planski period Studije do 2020 godine, u skladu sa smjernicama iz dokumenta PUP
Tivta, utvrdeno je da se 67% ukupnih kapaciteta planiranih ovom Studijom, iskazanih preko
BGP i broja turista, moZe realizovati u planskom periodu. Ostalih 33% c¢e se realizovati u
postplanskom periodu.

Ovom Studijom predlozene su tri faze realizacije za planski period, a u okviru druge i trece
faze date su funkcionalne cjeline-zone sa aspekta infrastrukturnog opremanja. Sve zone u
okviru iste faze imaju nacelno ravnopravan tretman kada je u pitanju prioritet tj. etapnost.
Preduslovi za sve faze je: lzrada cjelovitog idejnog rieSenja obalnogq SetaliSta sa
proSirenjima, tipskih objekata za US, kupali$ta i pristanista.

Realizacija prve faze je uslov za pocetak realizacije druge i trece faze.

U poglavlju 4 Saobracajna i tehnicka infrastruktura ,u svakoj od infrastrukturnih faza detaljno
je opisana etapnost opremanja zemljiSta i dat predmjer i predracun radova.

| faza obuhvata realizaciju prve faze infrastrukture i to:

hidrotehnic¢ka infrastruktura

- vodovod: d315mm iz rezervoara Durasevici

- fekalna kanalizacija: Glavni kolektor d400mm duz saobracajnice Krasi¢i-Radovi¢i sa
glavhom pumpnom stanicom (PS 7)

- atmosferska kanalizacija: profili 1000, 1200 i 1500 mm.

elektroenergetska infrastruktura

- polaganje dva nova napojna kabla iz TS 35/10 kV Przno (2x8MVA) . Prvi napojni kabal je
planiran do TS Sektor 27-28N5 (produzava do TS Sokobanja, u kojoj postoji rezervna celija),
a drugi do TS Kaluderovina Il NOVA .Takode se u prvoj fazi predvida izgradnja TS Sektor27-
28 N5 koja se lako moze uklopiti u postoje¢u mrezu.

Na taj nacin Ce se, zavisno od dinamike izgradnje objekata u zoni zahvata nadalje moci
etapno polagati kablovski vodovi i izgradivati trafostanice.

telekomunikaciona infrastruktura

U ovoj fazi potrebno je prosiriti postojecu, odnosno izgraditi kompletnu primarnu
telekomunikacionu kanalizaciju uz glavnu saobraéajnicu 1a, i to sa 3 PVC cijevi 110mm, u
duzini od cca 8 000 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih telekomunikacionih okana, i
to 55 komada.

saobracajna infrastruktura

Prvu fazu predstavlja rekonstrukcija saobrac¢ajnice 1, 1a i 1b (put Kra8i¢i Radovici) i
postavljanje prve faze infrastrukturnih vodova.

Kako je veliki javni interes izgradnja obalnog $etaliSta njegova realizacija se moze odvijati
etapno kroz faze dva i tri ali se mozZe realizovati i u prvoj fazi ukoliko se stvore pogodni uslovi
za njeno finansiranje..

U prvoj fazi je i rekonstrukcija postoje¢ih objekata ukoliko su ispunjeni planom zadati
urbanisti¢ko tehnicki uslovi /infrastrukturna opremljenost parcele i dr./

Il faza obuhvata realizaciju druge faze infrastrukture ,realizaciju obalnog Setalista i parcela
koje su vezane na postojeCe saobracajnice. Podjela na funkcionalne zone:
2A2B,2C,2D,2E,2F,2G i 2E omogucava da se infrastrukturno opremanje vrsi etapno.——
Realizacija bilo kog sadrZaja u funkcionalnoj zoni druge faze (2A do 2E) usloviiena je
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobracajnice-sa
koje se napajaju sve parcele u toj zoni, izgradnjom i punim infrastrukturnim oprerrj‘anjtam
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dijela obalnog Setalista koje pripada toj zoni i infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj
se gradi.

Il faza obuhvata parcele koje su vezane na novoplanirane saocbracajnice a podjela na
funkcionalne zone: 3A,3B,3C i 3D omogucava da se infrastrukturno opremanije i izgradnja
obalnog Setalista vrsi etapno.

Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni trece faze (3A do 3D) uslovijena je
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobraéajnice sa
koje se napajaju sve parcele u toj zoni i izgradnjom , punim infrastrukturnim opremanjem
dijela obalnog Setalista koje pripada toj zoni i infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj
se gradi.

Nacelno, svaka faza realizacije predvidena po zonama odredena je u grafickom prilogu br.
21.Faznost realizacije.

| 10. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehniéke
dokurmentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova i snimka objekta na licu mjesta
investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nac¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini
tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mijerilu
1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, Elaborata
energetske efikasnosti. Ukoliko se u prizemlju objekta planira obavljanje poslovne
djelatnosti obavezna je izrada Elaborata zastite na radu i revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona
o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni
projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

[ 11. GRAFICKI PRILOZI

- Topograsfsko-katastarska podloga R 1:1000;
- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan mjera za sprovodenje R 1:1000;

- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;
- Plan saobracajne infrastrukture R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura R 1:1000;

- Plan oblika R 1:1000;

- Faznost realizacije R 1:1000;

- Plan hidrotehni¢ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetike R 1:1000;

- Plan telekomunikacije R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukcuu i ne daju nikakvo pravo
za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji. 2 G
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
UP/I Broj: 05-104/2015-3
Kotor, 08.07.2015. godine

Uprava za zaStitu kultumih dobara — Podruéna jedinica Kotor, postupajuci po
Zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Tivat za
izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju kuce sa katastarskim brojem
kat.par. 33 KO Gosi¢i , a na osnovu ¢lana 102. i &lana 148. Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl. list Crne Gore« br. 49/10 ) a u vezi sa ¢lanom 196. i €lanom 200.
Zakona o opstem upravnom postupku ( »Sl. list RCG« br. 60/03, »Sl. list Crne Gore«
br. 32/11), izdaje sljedede

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima
za rekonstrukciju kuce sa katastarskim brojem kat.par. 33 KO Gosici

|

1. Prije potetka radova neophodno je izraditi detaljni snimak postojec¢eg stanja
objekta na osnovu kojega se radi Konzervatorski projekat.

2. Objekat zadrzava postojeée horizontaine i vertikaine gabarite; treba ocCuvat
izvorni izgled fasada.

3. Rekonstrukciju oste¢enih zidova i ulaznih stepenica' raditi koriste¢i kamen
istoga kvaliteta kao $to je na otuvanim djelovima zida i koristeci isti nacin
obrade i zidanja.

4. Saduvati postojece arhitektonske elemente, ulazne stepenice, kamene okvire
otvora i sl.

5. Uvodenje novih konstruktivnih elemenata raditi na nacin da nisu \fidlji'V’i ni
spolja ni iznutra slijedeci konzervatorska pravila. '




6. Krov objekta zadrzava postoje¢e nagibe a krovni pokriva¢ treba biti kanalica;

ukoliko kvalitet stare kanalice zadovoljava treba je koristiti za gomji, vidljivi
sloj.

7. Prihvatlijiva je promjena namjene objekta u svrhu turizma.

Po izradi Konzervatorskog projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanisticko-
tehnickim uslovima izdatim od strane nadleznog Sekretarijata Opstine Tivat, duzZnost

je vlasnika da uradeni projekat dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara
i druga pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Op3tine Tivat obratio
se Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, zahtjevom za
izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju ku¢e sa katastarskim brojem
kat.par. 33 KO Gosici

U sprovedenom postupku, uvidom u lzvjedtaj sainjen od strane Marije

Nikoli¢, dipl.ing.arhitekture i nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju,
utvrdeno je sljedece:

- Kat. par. 33 KO Gosiéi predstavija jednu polovinu samostojece kuce Cija druga
polovina nosi katastarsku oznaku kat.par. 32. Kuca se nalazi na Bjelilima u
obuhvatu DSL Dio Sektora 27 i 28.

- Kuéa je samostojedi objekat na ulazu u nekada$nje ribarsko naselje Bjelila
koje je formirano na poluostrvu koje zatvara uvalu Oko sa istoka; predmetni
objekat je orijentisan na uvalu Oko.

- Kuca je tipicni brimjer tradicionalnog graditeljstva i dio je cijelog ribarskog
naselja Bjelila. Kuéa ima jednostavnu pravougaonu osnovu, spratnost je
prizemlje + sprat, krov dvovodni. Zidana je grubo obradenim biokovim
kamena, nadin obrade kamena i tehnika zidanja je tradicionalan — debeli
zidovi dvostrano zidani bolje obradenim kamenom sa ispunom od sitnije
lomljenog kamena, vezivo je kre¢ , pomijeSan sa zemlijom. Uz prednju
fasadu su izgradene vanjske stepenice koje vode na sprat, ispod stepenica
je zasveden otvoreni prolaz. Ulaz u prizemni dio je neposredno-,sfa lerena.
Krov je pokriven rugéno radenom kanaticom prepustenom preko fasadnih



zidova bez gradene strehe ispod. Otvori su uokvireni klesanim kamenim
blokovima i zatvoreni drvenim Skurama.

- Kuéa je po vlasnistvu dvojna, simetri€no je podijeliena na dva jednaka i
funkcionalno nezavisna dijela koji predstavijaju jednu arhitektonsku i
konstruktivnu cjelinu.

- Objekat nije u funkciji, tavanice su urusene i unutradnjost je zarasla
samoniklim rastinjem. Svi zidovi i krov su o€uvani u cjelini tako da je
moguce sagledati autentiéni izgled objekta.

- Objekat svojim , jo§ uvijek oCuvanim autenticnim izgledom , predstavija
rijedak primjer graditeljskog naslijeda ribarskog naselja Bjelila koje je u
nestajanju 5to mu daje kulturno istorijsku vrijednost pa sve radove treba
izvoditi paZljivo i slijededi konzervatorske uslove.

Imajuéi u vidu Cinjenicu da se radi o prostoru koji je dio zasticene okoline
Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora , upisanog na Listu Svjetske bastine
UNESCO-a, propisani su konzervatorski uslovi , kojih se treba pridrzavati prilikom
izrade Konzervatorskog projekta.

Konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim
Urbanistitko-tehnickim uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost
Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor, a shodno ¢lanu 103.
stav 3. Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom rijeSeno je kao u izreci. 7 ’/,_“f‘f Sk

l

PRAVNA POUKA: Protiv ovih Konzervatorskih uslova ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture na Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istih, a podn05| se
preko Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.
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OPSTINA TIVAT

Primljeno: . 27 -{15- 701%

Organ.jed. | Nlasitznak | Redbr

Prilog

Vrijednost

o701~ A At 3?5/'5‘

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat. me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510—4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

DRUSTVO SROGRANICEMOM DDCOVORND ﬁ“u
“VODOVOD | KANALIZACIJA
Broj L OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
Tivat, G od. B, i zaStitu ¥ivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

/
 \d.00.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

J/

broj

0902-351-383/2 od 20.05.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
objekta stanovanja na UP 14- kat.par.broj 33 KO GoSi¢i,a na zahtjev TRIPINOVIC

VLADIMIRA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postoje¢eg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj 3ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u §ahti

van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o javn
vodosnabdjevanju,SluZbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 go;f

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Tivat, 26.05.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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