CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostorai
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-418/7

Tivat, 14.08.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13 ,39/13 1 33/14) i ¢lana 4 Odluke o donodenju Detaljinog urbanistickog plana »Donja Lastva« (»Sl.list CG-opStinski propisi« br.
3/13), na zahtjev Pejovi¢ Marine, Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku narcelu UP 145
sa namjenom SMG,,stanovanje male gustine“,
koja je formirana od dijela kat.par.br. 256 KO Donja Lastva ,u zahvatu DUP-a ,Donja Lastva"

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj parceli mogu organizovati a $to je
detaljnije opisano u okviru urbanistickih uslova za svaku namjenu ponaosob.

-Manja gustina stanovanja je gustina od 80 — 150 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.U okviru
urbanisticke parcele UP 145 planira se objekat ,,stanovanja male gustine — jednoporodi¢nog stanovanje” ,a
predmetna parcela se nalazi u okviru ambijentalne cjeline ,Perusine

Stanovanje je definisano kao pretezna namjena a u okviru ove namjene pored stanovanja moguce je organizovati
i dielatnosti koje podrZzavaju stanovanje kao osnovnu namjenu i to prije svega ugostiteljstvo, trgovina, smjestaj |
drugi sadrzaji koji ¢e osnovnu tradicionalnu formu objekta prilagoditi savremenim uslovima | porebama | pruZiti
mogucénost za turistiCku valorizaciju predmetnog prostora. .

\ 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

]

Citav prostor zahva¢en ovim planom izdjelien je na urabnisticke parcele kao osnovne urbanistke cjeline.
Urbanisticka parcela se sastoji od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova.

Prema Listu nepokretnosti broj 1363 povrsina kat.par.br. 256 KO Donja Lastva je 597m2.Na kat.par.br. 256 KO

Donja Lastva nalazi se zgrada br 1-rusevina porodiéne stambene zgrade povr$ine gabarita 44 m? spratnosti
P.

Povrsina UP 145 je 44 m2i na tu povrSinu se racunaju parametri.

UP145 je definisana koordinatama tacaka koje se ¢itaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu Plan parcelacije,
requlacije i UTU.

e Kanali su u javnoj upotrebi i ne mogu se pripajati urbansitickim parcelama. Viasnici parcela uz koje kanali
prolaze duzni su ih odrzavati (Cistiti).

» Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavija liniju do koje se-moze graditi. Planom je data i
privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zastitnim koridorm postojece
infrastrukture. Ona pretstavija liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmjestanja infrastrukture.
Nakon izmjestanja objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

e U grafickim prilozima dati su grafi¢ki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su gradevinske linije.
Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije a u skladu sa uslovima parcele.



Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. Ras

izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog koridora, Regulacic;na

predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije*, ,Plan saobracaja, nivelac

regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje plana“. T

* Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi parametar de
spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja maksimalno dozvolienu visjr
objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisa”
terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova. b

 Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne fj. prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje. Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), P‘l;
(potkrovlje). i

o Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjin kota meduetaznih konstrukeija
iznosi: -

e zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

e zastambene etaze do 3,5 m;

e zaposlovne etaze do 4,5 m;

e jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina prizemne etaze

na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom
povrsinom objekta.
Povrsinu pod objektom Cini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele Cini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih)
svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrdine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proraCun bruto gradevinske povrSine sve etaze
uracunavaju se sa 100% (ukljuCujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uraunavaju se dijelovi podzemnih etaza koji sluze za obezbjedenje kapaciteta
mirujuceg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

¢ Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou
urbanisticke parcele.

¢ Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskori$¢enosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.

e Kota poda prizemlja postojeCeg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m a za objekte u okviru kojih se
obavljaju djelatnosti maks.0.2m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta a koji je u funkciji
panirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.
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| 2. SMERNICE ZA ZASTITU NASLEDA | URBA

NE MATRICE

Perusine kao karakteristicna arhitektonska i ambijentalna cjelina u planu su prostorno definisane.

Pored postojecih parternih elemenata koji se zadrzavaju (staze, platoi i stepenista) u predmetni prostor se uvode i
nove peSacke komunikacije preko kojih se"iprg_q[netni prostor povezuje sa ostatkom naselja. Ne dozvoljava se
uvodenje kolskog saobracaja u ambijentalnu celinu.

U grafickim prilozima su_prikazani trenutno prepoznati postojeéi objekti. Pri daljoj razradi potrebno je taéno
identifikovati postojece objekte, kao i eventualno vratiti objekte koji su postojali, a o kojima na terenu nema
materijalnih dokaza.




Sve postojece objekte oblikovno vratiti u prvobitno stanje uz funkcionalno prilagodavanje novim potrebama,
obavezno je zadrzavanje postojeceg gabarita. Pod zadrzavanjem postojeceg gabarita se podrazumeva da se
tokom obnove mora zadrzati postojeci oblik kuce (kubus kuce, postojeci aneksi itd.), zatim postojece
dimenzije kuce (posebno se nagladava zadrzavanje fasadnih visina, Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih
povrsina i otvora i sl.) oblik i nagib krova.

Krov je jedan od elemenata koji prilikom obnove iz razli€itih razloga mora da se ili rekonstruide ili na neki drugi
nacin mijenja. Prilikom obnove krova treba teZiti da se on zadrzi u istoj formi u kojoj je i bio. Otstupanje od ovog
pravila je moguce, tako da se umesto starog jednovodnog krova pojavi dvovodni ili obratno, ukoliko okolni
ambijent to dopusta. Pad krova treba da bude izraZzeno lokalni, i da se krece u uobi¢ajenom padu od 18 -23°.
Prilikom obnove krov ne smije da se zasjeca, ili da se umjesto kosog krova stvara ravan krov - terasa, bilo na
cijeloj povrsini kuce, bilo samo na jednom dijelu. Isklju¢ena je upotreba trovodnih i viSevodnih krovova, izlomljenih
krovova, tj. krovova koji po svojim stilskim i drugim odlikama ne pripadaju ovoj arhitekturi.

U slucajevima rekonstrukcije starog kucista izgradnjom nove kuce u tradicionalnom maniru potrebno je prilikom
nove izgradnje da se postuje stari gabarit kako bi se safuvala autenti¢nost Citavog ambijenta i grupacije kao
kulturno arhitektonsko gradevinsko vrijednog nasleda (odnos prema susjednim objektima, parter, suvomede isl.)

U materijalizaciji koristiti kamen kao dominantan materijal, kako prilikom obnove postojece kuce tako i prilikom
izgradnje nove na mjestu postojece. Pod tim se podrazumjeva da se na djelovima fasade koji su vidni sa javnih
povr§ina i ulica, a koji se popravljaju ili zamjenjuju koristi vrsta kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog
koji su isti kao i na postojecoj zdravoj fasadi. Najpovoljnije rieSenje jeste gradnja cijelog objekta u kamenu.

Malter kao fasadni materijal je dozvoljen za djelove fasade koji nisu udarno vidni sa ulice i javnih povrsina jer su
zaklonjeni drugim gradevinama, trajnim zelenilom, odrinama ili su orijentisani ka dvori$nim stranama koje se ne
vide sa ulica.

Kupa-kanalica i mediteran crijep su pokrivaCi za krov koji se obavezno moraju koristiti prilikom rekostrukcije ili
prepokrivanja. Isklju¢ena je upotreba drugih pokrivaca (ter, tegola, lim, valovit lim, biber crijep, ravan crijep i sl.).
Iskljucena je upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev raznih nijansi terakote.

Upotreba boja je ograni€ena. Za stolariju i srodne detalje dolaze u obzir zelena i boja drveta. Za malterisane
djelove fasade dolaze u obzir 5to svjetlije nijanse sive, kao $to je boja kamena, pijeska, kao i ve¢ prisutna
bijela boja. Iskljutuje se upotreba lakova i premaza koji imitiraju stolarije od natur drveta. Iskljucena je upotreba
drecavih i fluorescentnih boja za bilo koje djelove zgrade.

Dispozicija, oblik i proporcije otvora (prozora i vrata) imaju znagajnu ulogu u oblikovanju fasada i zadrzati ih
prema tradicionalnom rjeSenju (dvije-tri ose).

Tercijarni arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora, stubovi za odrine,
podovi u dvoristima i terasama, i sl) bolje je da budu izradeni od kamena nego od betona. Tercijarni arhitektonski
elementi mogu da budu izradeni od betona, ali ne prefabrikovani, ve¢ moraju da budu radeni posebno za
konkretan slu¢aj obnove. Ploge za podove mogu da budu prefabrikovane. Isklju¢ena je upotreba betonske
galanterije (balusteri, ukrasne figurice, stubovi klasi¢nih stilova, Zardinijere, i sl.)*

U materijalizaciji koristiti kamen kao dominantan materijal pri ¢emu njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog u
sluCaju rekonstrukcije objekta moraju biti isti kao na postojecim djelovima objekta

Postojeca arhitektura partera (denivelacija terena, suvomeda, stepenica, poplo¢anih i kaldrmisanih delova
dvorista, ograda, kapija i sl.) obavazno se mora ocuvati tokom obnove kuce, a primenjivati kao uzor kod gradnje i
organizacije partera uz nove objekte. Parter je sastavni dio tradicionalne arhitekture i vjerovatno njen
najatraktivniji motiv. Tokom obnove je moguée da se izvr$i i dopuna djelova i zona partera, njegovo
prilagodavanje savremenim potrebama i sl., ali se ne smije odstupiti od manira ili stila u kome je parter izgraden,
odnosno koji je vazeéi za podrucje.



Svo kvalitetno postojece zelenilo saCuvati i maksimaino uklopiti u novu prostornu organizaciju partemo uredenje i
ozelenjavanie.

| 3. USLOVI ZA POSTOJECI OBJEKAT .

e Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuéuju sve objekte na parceli i pomoéne objekte.
Ukoliko na parceli postoje dva ili viSe objekata a planom se nije mogla izvriti preparcelacija u cilju formiranja
pripadajuce parcele svakom postojetem objektu, objekti se kao takvi mogu zadrzati i na njima su moguce
intervencije u okviru parametara zadatih u planu a koji u ovom slucaju vaze za Citavu parcelu.

e Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju a ne naruSavaju planiranu regulativu, kao takvi
se mogu zadrzati.

» Prije intervencije na postojecem objektu potrebno je izvrSiti provjeru staticke stabilnosti postojeceg
objekta.

¢ Pomocni objekti na parceli se mogu zadrzati.
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‘ 4, USLOVI ZA OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJU

« Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ djelimicno izgradeni prostor, novi
objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprijede ambijent prije svega u nasijledenom
tradicionalnom maniru. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu namjenu objekta a u
skladu sa propisima za ovu vrstu objekata

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu obavijaju.

o Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

e Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

e Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

» Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa
mora predstavljati funkcionalnu cjelinu.

e Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.

Ogradivanje parcela prema drugim namjenama moguce je Zivom zelenom ogradom ili transparentnom ogradom
visine do 1.4m. Visna ograde se mjeri od kote terena na koji se postavlja a u visinu ne ulazi eventualni potporni
zid koji se ispod nje nalazi. Ukoliko se ograda postavlja na potporni zid njena visina moZe biti minimalno 1.1m.
Stubovi transparentne ograde odnosno Zzivica se postavljaju tako da padaju u parcelu korisnika.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih dijelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u posebnom poglaviju
ovog plana pri ¢emu se svakako oslanjati na tradicjju-kako-u_izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Na
slobodnim povrsinama parcele mogu se locirati bazeni, pergole.idrugi parterni mobilijar. Oblik poloZaj i veli¢ina
bazena moraju biti ukomponivani u cjelokupnu//organizaciju i, uredenje slobodnih povrsina. Prilikom izbora
materijala Koristiti materijale koji su kori§¢enii \u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim
materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.-Bazeni, pergole i drugi parterni mobilijar ne
ulaze u obra¢un BRGP. Q

Zelenilo stambenih objekata i blokova / ZSO-Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se
smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki dio aktivnosti
gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku.

Ova kategorija zelenila u planu zauzima znatajno mjesto u smislu stvaranja sanitarno-higijenskih,estetskih i
humanih uslova za Zivot. U najvecoj mjeri na ovom prostoru je planirano stanovanije sa djelatnostima pa uredenje
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prostora podrazumjeva kori§éenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih
prostora. Kod iskljuéivo stambenih objekata prilikom izgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije Cetinara i
liS¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza,obezbjediti travne povrsine, izbjegavati vrste sa plitkim
korjenom. Kompozicija zelenila na ovim povr3inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim
rjeSenjima, ne treba primjenjivati mno3tvo biljnih vrsta, obilje razligitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
boljeg odrzavanija koristiti vrste koje ne zahtjevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivna rekreacija planirana
je u neposrednom okruzenju.

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su i glavni turisticki reprezent, izna¢i nacin
da se postojece zelene povrsine preurede, osvjeZe novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zelenila i basti na prednjem ili zadnjem dijelu okucnice. Moguce je koristiti Zivice umjesto ¢vrstih ograda i pergola
sa puzavicama. Zadniji dio okucnice moZe se koristiti i za vocnjake ili povrtnjake. Na izbor biljnih vrsta za ovu
kategoriju ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena tradicionalnom stilu.

| 5. USLOVI-ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ]

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme izvesti u saradnji sa
nadleznim javnim preduzecima.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

-Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.968, izdati od DOO-
a«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 22.06.2015.godine.

-Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

-Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

-Tehnicki uslovi i preporuke za izradu prikljucaka i priklju¢enja el.instalacija broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

-Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednitkog
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011. godine izdati od strane Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost iz Podgorice..

| 6. PRIPODNE KARAKTERISTIKE |

Prostor Crnogorskog primorja pripada jugoisto¢nom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuje slozenom
tektonskom gradom i tektonskim sklopom.

InZenjersko - geoloske karakteristike

U geoloskoj gradi ucestvuju plitkovodni karbonati sedimenti jurske i kredne starosti, karbonatne brege kredno-
eocenske i fliSni sedimenti srednje eocenske starosti, kao i kvartarne tvorevine. Tivatski zaliv je centralni basen
Bokokotorskog zaliva i drugi po velicini nakon Hercegnovskog zaliva. Prosje¢na dubina zaliva je 25,5 m. Najdublji
je u srediSnjem i zapadnom dijelu, a najpliéi u jugoistotnom dijelu..S Kumborskim tjesnacem (Sirine 730 m) je
povezan sa spoljadnjim Hercegnovskim zalivom, a s tiesnacem Verige (Sirine 340 m) povezan je s unutradnjim
dijelom Bokokotorskog zaliva (Kotorski i Risanski zaliv). Uticaj slatkih voda je prvenstveno sezonskog karaktera, i
to uglavnom preko redica Siroka rijeka i Gradiodnica i nekoliko sezonskih potoica koji sakupljaju vodu iz
Tivatskog, odnosno Grbaljskog polja. Na hidrografske karakteristike zaliva dominantan uticaj imaju dva susjedna
zaliva s kojima izmjenjuje vodene mase preko dva ranije spomenuta tjesnaca. Strujanje vodenih masa u zalivu je
slabog intenziteta, osobito u toplijem dijelu godine. U hladnijem dijelu godine u centralnom dijelu zaliva u
povrSinskom sloju prevladava izlazno strujanje prosjeCne brzine 5-23 cm/s. Intenzitet strujanja je najslabiji u
istoénom dijelu zaliva, a najveci u zapadnom dijelu na spojnici Verige-Kumbor. Crnogorsko primorje je zasti¢eno
od djelovanja vetrova s kopna. Tivatski zaliv je posebno zasticen. U podrudju zaliva procenat ucestalosti tiSine je
izrazito visok, godiSnji prosjek iznosi 49 %, dok u ljetnjem i jesenjem periodu iznosi 52%.
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Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul
I avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. Ugestalost maksimalnih
temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna temperatura
vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko
17°C. Ekstremne mijesetne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljietnjem
periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni
maksimum javija se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javija u februaru -8,2°C. Ljetnjih dana, kada najvisa
dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrugju Tivta u prosjeku bude oko 113 godidnje, pri cemu je
najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mese¢no). Tropskih dana, kada najvi§a dnevna temperatura
dostigne 30°C i viSe, na podrucju Tivta u prosjeku godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u
junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24h spusti ispod 0°C, na
podrucju Herceg Novog prosjecno ih ima oko 28 godidnje, Cija pojava karakteri$e mjesece decembar, januar i
februar, a u rijetkim slucajevima i mart. Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 l/m2.

Relativna vlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom
lietnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara - februara.

Vrijednosti srednje godidnje relativne vlaZnosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62% u julu, max 75,6 % u
oktobru). Povecane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot letnjem periodu kada
su ove vrijednosti male. Srednja godiSnja oblagnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i
martu).

Prosjecno godisnje primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima (jun, jul i
avgust). Srednja mjesecna vrijednost osucavanja za Herceg Novi iznosi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost
se ne utvrdjuje na meteoroloSkoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti
rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiina. Cestinu pojave za primorje u cjelini karakterisu, kao
dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene
specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).
Prosjecno su najjaci vjetrovi iz smera N i NE srednje jacine 3,9, odnosno 3,2 bofora. U ljethom razdoblju

Geolosko - seizmicke karakteristike

Podruje Tivta izgraduju u globalu geoloski najmlade stijene. Siroki priobalni pojas i nizi pristranci uz Tivatsko
polje izgradeni su od sedimenata kvartarne i paleogenske starosti. Tu preovladuju uglavnom aluvijalne
(holocenske) naplavine preko kojih je mjestimicno nataloZen debeo sloj mulja.

Podaci ukazuju na vrlo izrazenu seizmiCku aktivnost prostora-Crnogorskog primorja. Kompleksna sagledavanja
dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih/zona, od kojih'su za prostor Primorja posebno vazne
one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona“UIci'rija i zona’Budve. U navedenim zonama de$avaju
se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet krec¢e oko 9° MCS skale.

Sa makroseizmikog stanoviStva teritorija Tivta nalazi se-u. okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom
aktivnoScu. Poslednji razorni zemljotres (1979.god), kao i ranije zabiljeZeni, pokazuju da se ba$ na prostoru
grada mogu javiti potresi jagine oko 9 stepeni MCS skale u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor velikim
dijelom izgraden od flisnih, pretezno klastinih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku nepovoljnost
sa aspekta seizmiCkog rizika.




Hidrogeoloske karakteristike i pojave

U hidrolodkom pogledu podrucje Opétine Tivat po svojim karakteristikama izdvaja se od ostalih podrucja na
Crnogorskom primorju. Na hidroloke posebnosti uticu klimatske odlike, blizina mora, morfolodke odlike, elementi
reljefa, geoloske prilike terena i stijenski masiv u zaledu.

Zalede Tivta je poznato po obilnim padavinama Gija srednja godisnja koli¢ina iznosi 1990 mm. Pod uticajem
podzemnih i povrsinskih voda nastaju geoloski procesi koji se manifestuju u vidu spiranja, krunjenja, odrona,
stvaranja vododerina i jaruga. S obzirom da je viSe od jedne trecine podrucja koje pokriveno slivnim podrugjima,
jasno je kakve probleme stvaraju inzenjersko-geoloSki procesi i pojave. 1z tog razloga je odvodenje povrsinskih
voda na ovom podru¢ju jedan od prioriteta.

Najvec¢i vodotok predstavlja Gradio$nica. Podtlo na ovom podrucju je izgradeno od fliSnih naslaga gornjeg
eocena, a u donjem dijelu predstavija naslage aluvijalnog nanosa debljine sloja d=15-30 ¢cm. Vodopropusnost
ovih slojeva je veoma niska, pa se za vrijeme pljuskova formiraju mali bujicni potoci, koji se ulivaju u rijeku
Gradio$nicu. U gornjem toku rijeke su veoma izrazeni erozioni procesi, dok je u svom donjem toku korito rijeke
potpuno uredeno. Osim toga, uzvodni djelovi slivnog podrucja, koje se pruzaju prema periferiji grada Tivta, su u
stadijumu napustenih buji¢nih tokova koji moraju biti rehabilitovani u cilju njinovog integrisanja u pouzdan sistem
za odvodenje atmosferskih voda

Pedoloske karakteristike

Od obale ka zaledu nalaze se razliCiti tipovi zemiljista: mediteranska crvenica (tera rosa), planinske crvenice tipa
Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama taloZzenje materijala sa viSih terena je
uslovila stvaranje srednje dubokog i dubokog zemljista. Duboka crvenica i duboka Buavica pod izmenjenim
uslovima pedoklime, gube znatan procenat organskih materijala, te kao posledica toga, javija se smeda boja ovih
zemljiSta. Unutar ova dva tipa, na glinovitim, laporovitim i drugim tro$nim podlogama, stvara se smede zemljiste.
U zoni uticaja Jadranske klime to je smede primorsko zemljiste na flinoj seriji, a u planinskoj zoni to je smede
humusno zemljiSte. U okviru naselja duz priobalnog pojasa Opstine Tivat, stvorena su smeda antropogena
zemljista na terasama. Radom rijeka i potoka duZ priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena
zemljista. duluvijum i aluvijalno-diluvijalna zemljista. Dramati¢an reljef karakteriSe malo ucesce poljoprivrednog
zemljista, znaCajno ucescée Sumskog, ali degradiranog zemljista i relativno vece u¢esce neplodnog zemljista.

Vegetacija

Na podru¢ju opstine Tivat, zastupliena je eumediteranska zimzelena vegetacija, sa kontakt zonom koju Cine
termofilne submediteranske listopadne $ume. Dominira klimatogena zajednica zimzelenog hrasta crnike (Cesmine
- Quercus ilex i crnog jasena Fraxinus ornis), koja je slabo oCuvana. U okviru pomenute zajednice, jako su
prisutni njeni degradacioni oblici: makije, garizi i kamenjari, kao krajniji stadijum degradiranosti.

Od eumediteranske zone dublie ka kopnu i na veéim nadmorskim visinama prostire se listopadna
submediteranska vegetacija koju ¢ine dva pojasa: nizi submedireranski pojas i vi§i submediteranski pojas.

Nizi submediteranski pojas zalazi 3 do 4 km, duboko u kopno i-penje se do 400 — 500 mnv. Cine ga biljne
zajednice bjelogradica (Carpinus orientalis) i kostrike (Ruscus/aculeatus). Znatan dic Sume je degradiran, pa
dominiraju $ikare i $ibljaci. U zaledu se mogu uogiti monokulturne sastojine $uma alpskog i crnog bora.

Visi mediteranski pojas ide 5 do 6 km u kopno i penje se do'800 - 900 mnv. Zbog jaceg uticaja kontinentalne
klime ovde se javljaju listopadne hrastove i grabove $ume i $ikare, kamenjari, pasnjaci i livade.

| 7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeceg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezuitatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog
ministarstva.



Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterscenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrugjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama u
zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigumosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukciie, bilo da
je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom koncepcijom.

| 8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE B

Smjernice zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i obezbjedenje potreba odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih karakteristika
zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata.
Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbjediti mjere zastite od elementarnih | drugih veéih
nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene | sprovedene mjere | dati
parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Zastita od potresa

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje su iznesene u
ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih
sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima | preporukama
"Elaborata o seizmolodkim podlogama | seizmiCkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na
predmetnom podrucju obavezno je sprovodenije inzenjersko - geolodkih, seizmickih | geofizickih ispitivanja terena
na kome ¢e se graditi novi objekti.

Zastita od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti j spasavanju (Sluzbeni
list CG br. 13/07) | odgovarajucim tehni¢kim protivpozamim propisima, standardima j normativima, tako da
ukupnom realizacijom ne bude pogorSana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru
oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91)

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('Sl.list SRJ", br.28/95)
| Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",br.11/96) a uz postovanje smjernica
nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalnih i op$tinskih planova zastite i spaSavanja.

Prilikom izrade investiciono - tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara
(i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnostfi,od_poia'ra.-i eksplozija), planova zastite i
spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno'i na navedeno se moraju pribaviti
odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom. f;" 7\

Mjere zastite od epidemije T g

Mjere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvorista uklopliene su u'mjere zastite propisane PP-om, a odnose
se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemijita. Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave
zaraznih bolesti.




Mere za obezbjedenje potreba odbrane

Prema dopisu Ministarstva odbrane Crne Gore dostavljenog za potrebe izrade ovog plana Ministarstvo nema
potrebu za lokacijama posebne namjene u zahvatu ovog plana. Aspekt obezbedenja potreba odbrane i zastite od
ratnih razaranja razmatran je u odnosu na funkcionalno sadrZajna rjeSenja PUP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

Uslovi za odvoz i distribuciju otpada

Odlaganje otpada je planirano u zajednickim kontejnerima za separatno prikupljanje otpada. Raspored
kontejnera, odnosno boksova za postavljanje kontejnera dat je u grafitkom prilogu i prilagoden je rasporedu koji
je dobijen od nadleznog komunalnog preduzec¢a. U skladu sa potrebama naselja planirane su i dodatne lokacije a
koje su prikazane u grafickom prilogu. Svaki novi objekat na rubu pripadajuce parcele u neposrednoj blizini ulice
mora imati ograden prostor sa adekvatnim brojem i kapacitetom posuda za selektivno odlaganje otpada, a Sto se
mora definisati tehni¢kom dokumentacijom.

Planirani raspored kontejnera prilagoditi tehnickoj dokumentaciji koja se radi na nivou opstine a uz postovanje
Zakona o -upravijanju otpadom (Sl.list RCG 80/05), StrateSkim master planom za upravijanje otpadom na
republickom nivou , Clanom 36 Odluke o komunalnom redu opétine Tivat (Sl.list RCG 43/06), Lokalnim planom
upravljanja otpadom za Opstinu Tivat za period od 2009.do 2013.god. (Opétinska Odluka od 23.07.2009.g0d.).
Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima po3tovati Pravilnik o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa
azbestnog gradevinskog otpada (“Sl.list Cme Gore, broj 60/10). Krajnju distribuciju otpada vrsiti u skladu sa
opstinskom odlukom.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine

Zastita pejzaza obuhvata Citav niz planskih mjera kojima se djeluje u pravcu o€uvanja, unapredivanja i
sprecavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna i osnovna mijera istiCe se
utvrdivanje zona sa odgovarajucim rezimima zastite, gdje ¢e se Stititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a time
i pejzaz. Kod planiranja upravijanja podru¢jem utvrden je odgovarajuci ekoloski model, kojim je sprijeéena
znatnija izmjena pejzaznih vrijednosti, tj. tezilo se ka zadrzavanju autentiénih oblika pejzaza, a buduc¢i razvoj
baziran je na principu "odrzivog razvoja”.

Posebno se vodilo rauna o:

- racionalnijem korid¢enju, ve¢ zauzetog prostora,

- $to manjem zauzimanju novih prostora,

- kori$¢enju oCuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno o¢uvanje prirodnog pejzaza,

- zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

- o€uvanju vrijednih grupacija zefénila, -

- zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih riesenja kao djelova autohtonog kulturnog pejzaza,

- zadrZavanju autentinosti prostora u cjelini

- zabrani izgradnje objekata Cije funkcionisanje ugrozava lli moze ugroziti sredinu.

9. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA
ENERGIJE

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mijera

energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekolo3ki odrzive izgradnje objekata treba teZiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunéeve energije
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- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama, gradjevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvoljenih
vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju |

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i pove¢anje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjeéne stare

kuce godisnje trose 200-300 kWh/ m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene

niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u prosecnoj kuéi u

Crnoj Gori, mozemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovcijna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oteéenja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostorija lieti. Posledice su oStecenja konstrukcije,

nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu kolicinu energije 3to dovodi do
povecanja cijene koristenja i odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj§anjem

toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prose¢no 40

do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rie3enja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati toplotne mostove. U
cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne
energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potrosnja energije za viestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To moZe ukljuciti izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstreSnice ili njihove
kombinacije

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrijavanie tople vode za hotel, vile
idr.

- Odrzivost fotovoltaiénih Celija treba ispitati u svrhu snabdjevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja,
kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

ey,

| 10. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju’ prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i uskladu sa Pravilnikom o naéinu izrade,razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14).
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Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane

InZenjerske komore CG.

TEKSTUALNI PRILOG:

-RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta na kat.parc.br.256 KO Donja Lastva
izdato dana 10.08.2015.godine pod brojem UP/I-05-132/2015-3 od strane Ministarstva kulture-Uprave za zastitu

kulturnih dobara .

GRAFICKI PRILOZI:

- Topografsko-katastarska podloga sa prikazom granice plana R 1:100;
- Analiza postojeceg stanja-namjena povrina,nacin koriséenja R 1:100
- Analiza postojeceg stanja-fizicke strukture R 1:100

- Analiza postojeceg stanja-valorizacija objekata i cjelina R 1:100

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Smjernice za sprovodenie plana R 1:100;

- Plan parcelacije, regulacije i UTU R 1:100;

- Plan saobracaja, nivelacije i regulacije R 1:100;

- Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:100;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:100;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:100;

- Plan zelenih i slobodnih povréina R 1:100;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje dokumentacije potrebne za
dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM
| ZGRADNJU OBJEKATA
Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh.

MM

ostaviti:
-)Pejovi¢ Marini,13.jula br13,Budva
- Urbanistickoj inspekciji
- Arhivi
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj: UP/I-05-132/2015-3
Kotor, 10.08. 2015. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine Opétine Tivat za izdavanje
Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta na kat.par. 256 KO Donja Lastva, a
na osnovu Clana 102. i €lana 148. Zakona o zastiti kulturnih dobara (»Sl. list Crne Gore«
br. 49/10 ) a u vezi sa &lanom 196. i &lanom 200. Zakona 0 opstem upravnom postupku
( »Sl. list RCG« br. 60/03, »Sl. list Crne Gore« br. 32/11), izdaje sljedeée

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima
za rekonstrukciju objekta na kat.par. 256 KO Donja Lastva

1. Objekat rekonstruisati prema snimku postojeceg stanja, postujuéi i zadrzavajuci
horizontalne i vertikalne gabarite.

2. Zadrzati postojece naQibe krovnih ravni, kao krovni pokrivag planirati tamno
crvenu kanalicu. %, L

3. Zadrzati veliginu i proporcije otvora; stolariju izraditi od drveta po uzoru na
originalnu.

4. Nove konstruktivne elemente raditi unutar mase zidova u skladu sa
konzervatorskim principima.

5. Rekonstrukcijom predmetnog objekta ne smije se onemoguciti rekonstrukcija
drugih, posebno susjednih objekata niza.




8. Rekonstrukcija treba obuhvatiti i neposredni okolni prostor koji treba tretirati kao
integralni dio samog objekta i urediti u skladu sa pravilima rekonstrukcije
koriosteci tradicionalne materijale i tehnike.

!

Po izradi projekta u skladu sa navedenim uslovima i urbanisticko-tehni¢kim uslovima
izdatim od strane nadleznog Sekretarijata Opétine Tivat, duznost je viasnika da uradeni
projekat dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podruéna
jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i
druga pravna i fizitka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Tivat, obratio se
Upravi za zastitu kultumih dobara — Podru¢na jedinica Kotor, zahtjevom za izdavanje
Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta na kat.par. 256 KO Donja Lastva.U

prilogu je dostavijen Prijedlog Urbanisti¢ko tehniékih uslova za urbanisticku parcelu UP
145 u obuhvatu DUP-a Donja Lastva.

U sprovedenom postupku, uvidom u lzvjestaj sacinjen od strane Marije Nikoli¢ ,

dipl.ing.arhitekture i uvidom u dostavijenu i raspolozivu dokumentaciju, utvrdeno je
sljedece: )

e UP 145 u obuhvatu DUPa Donja Lastva formirana je od kat.par. 256 KO Donja

Lastva. Na parceli se nalazi stambeni objekat za Ciju rekonstrukciju se izdaju
konzervatorski uslovi.

e Predmetna parcela , odnosng , objekat je dio grupacije stambenih objekata koji
gine ambijentainu cjelinu/ 'koja ,se nalazi na padini iznad naselja Donja
Lastva.Grupacija je poznata pod imenom Perusine 5to je bilo prezime stanovnika
ovoga stambenog niza. Grupaciju tine objekti tradicionalne arhitekture, zidani
grubo obradenim kamenom, spratnosti prizemije do prizemlje + sprat. Objekti se
nizu duz izohipse prate¢i teren. Grupacija objekata upotpunjena autohtonim
mediteranskim zasadima, vizuelno je izlozena sa mora i obale i ima izuzetan
ambijentalno pejzazni znataj. Objekti su napusteni i u lodem fizickom stanju,
obrasli samoniklom nekontrolisanom vegetacijom, ali i takvi posjeduju



arhitektonsku i kulturno istorijsku vrjednost i zauzimaju znagajnu ulogu u ukupnoj
slici pejzaZa, imaju ulogu vizuelnog repera i toponima.

¢ Rekonstrukciju i sanaciju bilo kojega objekta iz niza, treba temeljiti na
predhodnim istraZznim radovima; neophodno je nakon rasiS¢avanja lokacije
izradititi detaljan arhitektonski snimak objekta koji ¢e biti osnov za izradu
konzervatorskog projekta i nakon toga tehnit¢ke dokumentacije. Preporucuje se
raSciScavanja cijele grupacije bez obzira na viasnitku podjelu, izrada
arhitektonskog snimka postojeceg stanja kao i izrada konzervatorskog projekta i
idejnog rjeSenja za cijelu grupaciju koji bi bio osnov za izradu tehniCke
dokumentacije pojedinaénih objekata.
Polazeci od navedenog cinjeniénog stanja, a imajuéi u vidu da se radi o objektu koji se
nalazi u zasti¢enoj okolini Prirodno i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na
Listi svjetske bastine UNESCO-a, uivrdeni su Konzervatorski uslovi , a sve bliZe
odredeno u izreci, prema kojima treba izraditi projektnu dokumentaciju.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara — Podruéna jedinica Kotor, a shodno ¢lanu 103. stav 3. Zakona o zaétiti kulturnih
dobara.

Shodno izlozenom rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovih Konzervatorskih uslova ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture na Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istih, a podnosi se preko Uprave
za zastitu kulturih dobara — Podrucna jedinica Kotor.

Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- ala



PLAN DONJA LASTVA

DETALJNI URBANISTICKI
R 1:1000

Topografsko katastarska podloga sa prikazom granice plana
kat.parc.br.256 KO Donja Lastva
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Savijetnik za poslove urbanizma:
Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh.
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URBANISTICKI
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
Analiza postojeéeg stanja-fiziéke strukture R 1:1000
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Say’ietnik za poslove urbanizma:
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
Analiza postojeceg stanja-valorizacija objekata i cjelina R 1:1000
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
Plan namjene povrsina R 1:1000
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
Smjernice za sprovodenje plana R 1:1000
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URBANISTICKI
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UP 145
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DETALJNI

URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
Plan saobracaja,nivelacije i regulacije R 1:1000
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UP 145

URBANISTICKI
Plan hidrotehnicke infrastrukture
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Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-418/2 od 16.06.2015 god. za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju

objekta na UP 145- kat.par.br 256 KO Donja Lastva,a na zahtjev PEJOVIC
MARINE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Urbanisti¢ka parcela UP 145- kat.par.br 256 KO Donja Lastva se nalazi van
nase zone vodosnabdjevanja-nije moguce obezbjediti vodosnabdjevanje.

Tivat,23.06.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi




DETALJNI URBANISTICKI
Plan elektroenergetske infrastrukture
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

Plan telekomunikacione infrastrukture R 1:1000
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