CRNA GORA
Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i

zastitu Zivotne sredine
Broj: 0902-351-441/4
Tivat, 07.07.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata(»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
35113 i 33/14) i smjernica Drzavne studije lokacije,,Sektor 29“ (»Sl.list CG« br. 86/2009), na zahtjev PETROVIC

DORDA ,Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

za uredenje povrsine za rekreaciju R1 u zaledu pristani$ta na UP 15 u sklopu urbanisti¢ke zone 18 u
zahvatu drzavne studije lokacije ,,Sektor 29“, Opstina Tivat

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| 1. LOKACIJA

|

Povrsina za rekreaciju u zaledu pristanidta se nalazi u sklopu urbanisticke zone 18 , na UP15, koja je formirana
od veceg dijela kat.par.br. 188 KO Krasi¢i, kat.par.br. 173/14 i 173/9 KO Krasici, kao i manjeg dijela kat.par.br.

173/15 KO Krasi¢i.

| 2. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Urbanisticka parcela UP 15 je prema detaljnoj namjeni povrsina : povrsina za rekreaciju.

| 3. USLOVI PARCELACIJE

Povrsina UP15 je 283,98 m2 i definisana je koordinatama tacaka a koje se ¢itaju u grafickom prilogu ovih UTU-a

na listu- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
Koordinate tataka kojima je definisana rekreacija u zaledu pristanista:

UP 15

Br. X Y

1322 6553183.15 4696724.69

1323 6553183.89 4696726.77

1324 6553185.39 4696730.04

1327 6553187.94 4696722.71

1328 6553197.19 4696718.90

1329 6553206.43 4696715.09

1330 6553209.33 4696713.89

1331 6553215.78 4696711.10

1332 6553218.82 4696709.63

1333 6553221.00 4696711.59

1334 6553223.81 4696713.44

1335 6553225.07 4696714.74

1336 6553226.48 4696717.00

1337 6553206.03 4696721.87

1338 6553193.56 4696727.18




| 4. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Uredena povrsina za rekreaciju (R1) je funkcionalna cjelina sa pristanistem.
- Na parceli UP 15 je moguce organizovati parkovske sadrzaje, kao naprimjer:

= Pjesacke staze (Sirine do1.5m) Cije oblikovanje treba maksimalno prilagoditi pejzazu i koristiti prirodne materijale
sa savremenom podlogom. Za njeno polaganje potrebno je prethodno izraditi topografsko-katastarski snimak u
R. 1:500.

= Uredene otvorene ambijente opremlienje klupama, lezaljkama, svjetijkama, ¢esmama zidicima, manjim

platformama za suncanje isl.

Djecija igralista

Elemente za rekreaciju (stoni tenis,mini golf,sprave za vjezbanje)

Manije djecije bazene ukupne povrsine do 30m2

Zelenilo uz sportsko-rekreativne sadrzaje ima dvojaku ulogu, a to je vizuelna zastita koja ¢e se formirati u obliku

drvoreda ili grmoreda prema saobracajnim povrSinama te osiguranje hlada prilikom bavljenja sportskim

aktivnostima Sto ukljucuje sadnju visokog biljnog materijala. Prema saobracajnicama sklopovi zelenila trebaju

biti gusci, sastavljeni od raznih slojeva biljnog materijala, nizeg i viSeg grmlja te drveca, dok prostor prema moru

s kojim ovaj prostor €ini cjelinu treba biti otvoren. Podzide vece od 1.5 m nije dozvoljeno graditi.

Pejzazno oblikovanje i ocuvanje postojee vegetacije te naglaSavanje karakteristicnog prirodnog pejzaza daje
nedvosmisleno visoko znagenje turizmu koje ¢e u ovom podrucju razvijati kroz rekreativni turizam, odmor na prirodnim
plazama, Setnje i rekreaciju uz obalu.

- Rasvjeta treba biti Stedna (koristiti solarnu energiju).
- Zabranjena je izgradnja objekata
- Nije dozvolieno ogradivanje parcele.

| 5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od
nadleznih javnih preduzeca.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:

o Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god.
izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

o Tehni€ki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.874,izdati od DOO
«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 10.06.2015.godine.

e Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

o Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

e TehniCki uslovi i preporuke za izradu priklju¢aka i prikljucenja elinstalacija broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodlstrlb[mue Tivat. = |

e USLOVI za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kavblova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednickog
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30. N 2011 godlne izdati od strane Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost. N s sley

T



| 6. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA |

Ovom Studijom predloZene su tri faze realizacije za planski period, a u okviru druge i trece faze date su funkcionalne
cjeline-zone sa aspekta infrastrukturog opremanja. Sve zone u okviru iste faze imaju nacelno ravnopravan tretman
kada je u pitanju prioritet tj. etapnost.

Preduslovi za sve faze je: Izrada cjelovitog idejnog rieSenja obalnog $etalista sa prosirenjima |tipskim objektima za
kupalista (infrastrukturni punkt) kao i tipskim objektima za usluzne djelatnosti(US).

Realizacija prve faze je uslov za poéetak realizacije druge i trece faze.

| faza obuhvata realizaciju prve faze infrastrukture i to:

-hidrotehnicka infrastruktura

Vodovodni sistem :Distributivni cjevoved na istocnoj strani

Kanalizacioni sistem :Glavni kolektor duz puta i PS Krasici 112

Atmosferska kanalizacija:Glavni kolektor istok

-glektroenergetska infrastruktura

u prvoj fazi je planirano polaganje novog napojnog kabla iz TS 35/10 kV Przno (2x8MVA) . Taj kabal se uvodi u
rekonstruisanu TS Sokobanja nova, ¢ime ¢e se omoguditi povecanje kapaciteta za napajanje postojeceg naselja.Na taj
nacin ¢e se, zavisno od dinamike izgradnje objekata u zoni zahvata nadalje moéi etapno polagati kablovski vodovi i
izgradivati trafostanice.

Prvu fazu ¢ine sljedece stavke:

- Rekonstrukcija TS 35/10 kV PRZNO

- Polaganje novog napojnih kablovskih vodova od TS 35/10 kV PRZNO

- Rekonstrukcija TS Sokobanja :

-telekomunikaciona infrastruktura

U ovoj fazi potrebno je proSiriti postojecu, odnosno izgraditi kompletnu primarnu telekomunikacionu kanalizaciju uz
glavnu saobracajnicu, i to sa 3 PVC cijevi 110mm, u duzini od cca 3 000 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih
telekomunikacionih okana, i to 21 komad.

-saobracajna infrastruktura

Prvu fazu predstavlja rekonstrukcija saobraéajnice 1-1 i 2-2 rekonstrukcija saobra¢ajnica 5-5,6-6,7-7,8-7 (Lustica put
Radovici i ) kao i postavljanje prve faze gore navedenih infrastrukturnih vodova .

Kako je veliki javni interes izgradnja obalnog Setali$ta njegova realizacija se moZe odvijati etapno kroz faze dva i tri ali se
moZe realizovati i u prvoj fazi ukoliko se stvore pogodni uslovi za njeno finansiranje.

U prvoj fazi je i rekonstrukcija postoje¢ih objekata ukoliko su ispunjeni planom zadati urbanisticko tehnicki uslovi
finfrastrukturna opremljenost parcele i dr./

Il faza obuhvata realizaciju obalnog SetaliSta i parcela koje su vezane na postojece saobracajnice. Podjela na
funkcionalne zone: 2A,2B,2C,2D,2E i 2F, omogucava da se infrastrukturno opremanie i izgradnja Setalista vréi etapno.
-hidrotehnicka infrastruktura

vodovodni sistem :distributivni cjevovod na zapadnoj strani

-kanalizacioni sistem :Ps krasici 3 i kolektor duz lungo mare i sekundarna mreza

atmosferska kanalizacija:glavni kolektor zapad

-elektroenergetska infrastruktura

u drugoj fazi je planirana izgradnja planiranih novih ts,polaganje novih napojnih kablovskih vodova, kao i vodova izmedu
planiranih trafostanica

-telekomunikaciona infrastruktura

ova faza obuhvata izgradnju sekundarne telekomunikacione kanalizacije prema pojedinaénim blokovima ili objektima, i to
sa 2 pvc cijevi 110mm u duzini od cca 900 metara. ova faza obuhvata i |zgradr]]u novih telekomunikacionih okana, i to 9
komada. AN

-saobracajna infrastruktura A\

druga faza predstavija izgradnju saobracajnica 3-3 i 4-4 u urbanistickoj zoni 20 i postavljanje druge faze infrastrukturnih
vodova .




Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni druge faze (2A do 2E) uslovljena je izgradnjom i punim
infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobracajnice sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni ,
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog Setalista koje pripada toj zoni i infrastrukturnim
opremanjem parcele na kojoj se gradi.

Il faza obuhvata parcele koje su vezane na novoplanirane saobracajnice a podjela na funkcionalne zone: 3A i 3B
omogucava da se infrastrukturno opremanije i izgradnja obalnog Setalista vréi etapno.

Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni treée faze (3A i 3B) uslovljena je izgradnjom i punim infrastrukturnim
opremanjem i pustanjem u upotrebu saobracajnice sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni i izgradnjom , punim
infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog Setalista koje pripada toj zoni i infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj
se gradi.

NAPOMENA:UP 15, u zoni 18 je u funkcionalnoj zoni druge faze 2E ( graficki prilog: Faznost realizacije).

[ 7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE ]

e Geoloske karakteristike
Podrucje sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove primorja u podrucju zapadnog
Herceg Novog, Mr¢evo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrugje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice
ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastrint) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti
srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

e Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden od fli$nih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina Sto predstavija veliki seizmicki rizik, Sto je posebno znaéajno za urbana
podrucja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom vodom na nivou manjem od 5
m. Imajuéi u vidu moguce pojave likvifakcije (tecenje tla), takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovolinu sredinu.Ti
su podaci od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

o Klimatske karakteristike
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do
32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 5°C, dok
u ljietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.
Opsti rezim padavina obiljezava se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda. Najve¢i doprinos
ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i
avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uotava se povecanja padavina.
Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici
vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina
padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2, a za stanicu Bar 1 230.8 /m2. Ekstremne 24 h padavine za period od 100
godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu
Bar 213.27 l/m2.
Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godidnji hod. Maksimum srednjih mjese¢nih vrijednosti javija se tokom
prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg penoda teu nek|m slucajevima i tokom zime (januar -
februar).
Srednja mjesecna vrijednost osun€anja iznosi za stanicu Herceg Novi 201,25 (max. 327.7 u julu), a za stanicu Bar
212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom Citave godine ima prosjecno oko Z say osuncan}a dnevno, s dnevnim oscilacijama od
+/- 3.5 Casova. S S




| 8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da
izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode.

| 9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

= od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i pratec¢im propisima,

= zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zatiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite od
elementarnih nepogoda ( S. list CG br.8/93),

= zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05) sprovesti
postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

=  zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta
izraditi Elaborat o uredenju gradilidta, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, sva rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se
zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za
PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za
bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije kanalizacionog sistema.

| 10. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju
predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11,40/11, 35/13 i 33/14) i u skladu
sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,Sl.list CG*, br. 23/14) . Situaciju
terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenije parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, a u zavisnosti od veli¢ine i namjene objekta, radi se
Revizija shodno &lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
35/13 1 33/14). U slucajevima kada se prizemna etaza namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada Elaborata zastite na
radu. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
InZenjerske komore CG.

NAPOMENA: U skladu sa odredbama Clana 60 Zakona o uredenju prostora i izgradnji obj'eké\té (»Sllist CG« br. 51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13) lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urhanisticko- tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom,

Lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela il dio jedne urbamstfcke parcele.




Ukoliko je lokacija dio jedne urbanisticke parcele, odnosno ukoliko se na lokacii realizuje planom definisana fazna izgradnja
potrebno je uraditi idejno rjeSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati faznost realizaciie u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Za izradu idejnog rjeSenja iz stava 3 ovog ¢lana potrebna je saglasnost svih viasnika zemljista koje Gini urbanisticku parcelu.

Idejno rjeSenje iz stava 3 ovog Clana podiijeZe reviziji tehnicke dokumentacije u skladu sa ¢lanom 86 ovog zakona.

Idejno rjeSenje iz stava 3 ovog Clana uslov je za dobijanje gradevinske dozvole za faznu izgradnju objekta na dijelu urbanisticke
parcele.

1. GRAFICKI PRILOZI

- Topograsfsko-katastarska podloga R 1:1000;
- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan mjera za sprovodenje R 1:1000;

- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;
- Plan saobracajne infrastrukture R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura R 1:1000;

- Faznost realizacije R 1:1000;

- Plan hidrotehni¢ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetike R 1:1000;

- Plan telekomunikacije R 1:1000;

- Plan oblika R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavijanje dokumentacije potrebne za dobijanje
odobrenja za izgradnju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.
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Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
TOPOGRAFSKO - KATASTARSKA PODLOGA R 1:1000 S
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Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
PLAN NAMJENE POVRSINA, R 1:1000
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Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
PLAN MJERA ZA SPROVODENJE, R 1:1000 S
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Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

NOSCU

FANALIL /-\L:UA”
OPSTINA TIVAT
_AYy Sekretarijat za uredenje prostora

_ . i zastitu fivotne sredine
at, e et Z w

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-441/2 od 04.06.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnja

objekta rekreacije na UP 15 - kat.par.broj 188 KO KraSiée ,a na zahtjev PETROVIC
DORDA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapau prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u 3ahti van objekta ili u zajednitkim prostorijama (shodno Odluci o
Jjavnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Tivat, 10.06.20 1_.5,god. %

DOSTAVLJENO:;
-Naslovu
-Arhivi

5 4 DIREKTOR:
Cedomir Lukic,dipl.ing
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