CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-491/4

Tivat, 03.07.2015.go0d.

Na osnovu €lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13,39/13 i 33/14)i ¢lana 6 ,Odluke o donosenju lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog Plana Radovici* (»Sl.list CG« br.
32/2011), na zahtjev Mihovi¢ Zagorke, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI (UTU)

za urbanisti¢ku parcelu UP C 22, planska zona C,
koja je formirana od kat. parc. broj 764/1 KO Radovici
u zahvatu ,lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Radovici“, Opstina Tivat

| 1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | REZIMA ZASTITE

Zona C - centar mjesta gdje su koncentrisane zajednicke aktivnosti. Naime, povecanje broja korisnika
prostora, kako stalnih stanovnika tako i gostiju, zahtijevalo je razmatranje novonastalih funkcionalnih
potreba naselja. Zbog toga se kao planersko opredijeljenje namece formiranje zone centralnih djelatnosti i
mjeSovite namjene na nivou naselja. Tu spadaju djecja i zdravstvena zastita (vrti¢ i ambulanta), javna
bezbjednost (policijski punkt), komunikacije i poslovanje (posta, banka, infoturisticki punkt i sl.), trgovina i
drugi sadrzaji koji omogucavaju osnovni nivo autonomnog funkcionisanja naselja tokom cijele godine.

U okviru UP €22, u planskoj zoni C, planirana je namjena MN-mjesovita namjena.
Povrsine mjeSovite namjene predvidene su kao prosirenje centra naselja, uz dio trase puta Tivat-Przno pojas Sirine
100m (50m sa svake strane).

PovrSine ove namjene su planskim dokumentom predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca.
Na povrSinama mjeSovite namjene predvidjeni su sljedeci sadrzaji:

= uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite,

sporta, rekreacije i ostali objekti drustvenih djelatnosti;

ugostiteljski i trgovacki objekti;

objekti za smjestaj turista;

privredni i zanatski objekti, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni;
objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrugja;

parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

objekti i mreze infrastrukture.

| 2. ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

. Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od jedne ili
vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim

dokumentom. Urbanisti¢ka parcela sadrzi prefiks planske zone u kojoj se nalazi (A, B, C ili D) i numericku
oznaku od 1 do N. et
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v Parcelacija - Prostor je Planom podijeljen na rbanlstieke parcele pri cemu je maksimalno uvazena
postojeca katastarska parcelacija, narocito kada se ra ilo 0 0 vec zauzetlm parcelama.
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UrbanistiCke parcele u obuhvatu plana dobijene su i djelimiénom preparcelacijom. Planersko opredjeljenje
pri preparcelaciji slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanistickim parametrima, u dijelu minimalnih
dimenzija (duzina izlaska na liniju regulacije ne manja od 12m), oblika (sa odnosom strana od 1:1 do 1:2 i
da se objekat na parceli moze nesmetano organizovati) i minimalnih povréina (povrsina nove urbanisticke
parcele ne manja od 300m?). To je znacilo da se izvjestan broj parcela, ili njinov dio, pripojio drugoj parceli
kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanisticka, koja zadovoljava osnovne standarde.

Velicina novoformiranih urbanistickih parcela prilagodena je planiranoj namjeni.

|zuzetno, gdje jednu urbanisticku parcelu &ini vise katastarskih parcela i objekata viasnicki podjeljenih moze
se odobriti rekonstrukcija objekata proporcionalno povrsini katastarske parcele, a sve u okviru urbanistickin
parametara definisanih ovim Planom, bez prethodne medusobne saglasnosti drugih viasnika.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafitkog dijela
plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Plan parcelacije je predstavijen na grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije*.

Povrsina urbanisticke parcele UP C22 iznosi 834 m? i definisana je koordinatama tagaka koje se Gitaju u
grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije.i regulacije (tacke).

Urbanisticka parcela UP C22 u planskoj zoni C je formirana od kat. parc. broj 764/1 KO Radoviéi.

-Prema Listu nepokretnosti prepis br.292 povrsina kat. parc. broj 764/1 KO Radoviéi je 834 m? i na njoj se
nalazi zgrada u ugostiteljstvu oznacena kao zgrada br. 1, spratnosti P i povréine gabarita 36 m? kao i
pomocna zgrada oznagena kao zgrada br. 2, spratnosti P i povrsine 16 m? .

o Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namijene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definide profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavijen na grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije".

" Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je predstaviiena na grafitkom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije®.

e Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi parametar
definise spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavije
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog
konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemije,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gomjih kota meduetaznih konstrukcija
iZnosi:

I za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

I za stambene etaze do 3,5 m;

0 za poslovne etaze do 4,5 m;

I izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne

etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

® Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom ¢ini zbir povrina prizemlja svih objekata na UrbanISthKOJ parceh Otvoreni bazeni
se ne obracunavaju u povrsinu pod objektom.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele ¢ini zbir bruto povr$ina svih |zgraden|h etaza (podzemnlh |
nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkanomd dio je bruto
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razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto
gradevinske povrsine sve etaze uracunavaju se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne
etaze).

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave,
poslovni prostori).

o Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou
urbanisticke parcele .

. Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoris¢enosti gradevinskog zemljidta na nivou urbanisticke parcele i bloka i iznosi 0,8 za stanovanje malih
gustina i 1,2 za stanovanje srednjih gustina, mjeSovite namjene i centralne djelatnosti.

Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja
unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrdine istih sadrzaja, ne raunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

planska zona C
urbanisticka parcela (broj) UP C22
povrsina urbanisticke parcele ( m2) 834

mayx indeks zauzetosti 0.3

max zauzetost parcele pod objektom ( povr§ina gabarita) (m2) 250

max indeks izgradjenosti 1,2

max bruto gradjevinska povrsina( m2) 1001
max povrsina za stanovanje 751

max povrsina za djelatnosti 250

max broj etaza 4

Status parcele/objekta postojeci
intervencija Ru$enje/izgradnja

D. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Osnovni ograni¢avajuéi uslov za realizaciju je izgradnja saobracajne i hidrotehnicke infrastrukture sa energetskom
mrezom koji bi zadovoljili potrebe projektovanog rasta naselja bez ugrozavanja funkcionisanja sistema kao cjeline.

Da bi se pristupilo realizaciji Plana potrebno je da se ispune preduslovi koji su vezani za izgradnju saobracajne i
druge infrastrukture.

Preduslov: realizacija centralnih_djelatnosti i mjeSovite namjene, planske zone C. u potpunosti je uslovijena
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem, kao i pustanjem u upotrebu ulica radnog naziva ,R3", .R16", ,R20",
R18"i ,R17".

e = » 0 -

Urbanisticko-tehnicki uslovi se mogu izdavati za one urbanistiéke parcele koje imaju direktan pristup sa
postojecih i izvedenih planiranih javnih saobraéajnica.

| 4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA POSTOJEGE OBJEKTE
USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE g
Pod postojecim objektima se podrazumjevaju svi zategeni oi:ijekti na teren"l:; (Cija je izgradnja zapoceta,

Cija je izgradnja u toku - u smislu dogradnje i nadogradr'xj_e!f-fkoji‘sq_.pq_tpi.in'_o’ zavrseni) u vrijeme izrade
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Plana, a koji su evidentirani na topografsko-katastarskoj podlozi i na grafickim prilozima postojeceg
stanja (tokom izrade plana dosnimljeni objekti).

Kriterijumi za odlucéivanje pri ruSenju objekata su:

Uklanjanje objekata radi nove izgradnje, za centralne djelatnosti i mjeSovite namjene, ukupnoc petnaest) katastarski
evidentirani kao: obj. 3 na kat.parc. 99 K.O. Radovici; obj. 2 na kat.parc. 118 K.O. Radovici; obj. 1i 2 na kat.parc. 224
K.O. Radovici (CD); obj. 1, 2, 3, 51 6 na kat.parc. 236 K.O. Radovi¢i (MN); obj. 1 i 2 na kat.parc. 764/1 K.O.
Radovici (MN); obj. 1 na kat.parc. 765 K.O. Radovici (MN); obj. 2, 3 i 4 na kat.parc. 268/1 K.O. Radovici (MN);

Postojeci objekti na kat.parc.br.764/1 KO Radoviéi,odnosno na UP C22 su planom predvideni za
rusenje,a predvidena je izgradnja objekta mjeSovite namjene.

5. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Uslied nedostatka adekvatnog prostora u vlasnistvu Opstine Tivat predlaZze se formiranje zone centralnih sadrzaja i
mjesovitih namjena, u formi "privatno-javnog partnerstva”, gdje bi se definisali modaliteti komercijalne eksploatacije
prizemlja objekata u toj zoni.

Objekti mjeSovite namjene evidentirani su u centru naselja - zoni C na sljede¢im urbanistickim parcelama: UP C - 8,
9,11,12,14,15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 36, 36a, 37, 38, 98, 99, 101, 104, 105 134.

Urbanisticki parametri

veli¢ina parcele indeks zauzetosti indeks izgradjenosti maksimalan broj etaza
zemljista zemljista

< 300m? 0,40 0,80 2

300 - 800m? 0,40 1,20 3

800 - 1600m? 0,30 1,20 4

vise od 1600m? 0,25 1,00 4

» Na povrdinama ove namjene predvidena je izgradnja objekata gdje se namjena stanovanja kombinuje sa drugim
namjenama.

= Sadrzaji drugih namjena podrazumijevaju centralne institucije privrede, uprave, kulture, zdravstvene i socijalne
zastite, sporta kao i komercijalne sadrzaje tipa: zanatstvo, trgovina, poslovanje, hotelijerstvo, ugostiteljstvo, usluge.

= Stanovanje je predvideno na visim etazama, dok se ostali sadrzaji predvidjaju u prizemnim etaZzama objekata.

Pravila za izgradnju objekata

= Objekte planirati kao slobodnostojece na parceli, u smaknutom nizu ili kao blok.

= Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

= Objekat, moze imati podrumsku ifili suterensku etazu.

= Suteren i podrum objekta se moze koristiti kao garaza ifili magacinski prostor. Potencijalni poslovni prostor u
suterenu je fizicki i funkcionalno povezan sa prizemliem i nema direkine ulaze sa ulice. Kada se podzemne etaze
koriste kao garaze tada ne ulaze u obradun BRGP.

= Ukoliko su u prizemlju predvidjene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa posjetiocima (trgovina,
ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moze biti max 0,2m od kote terena sa kojeg se pristupa.

= Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,80m. Fasadna povrsina erkera ne
smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

= Otvaranje prozora stambenih prostorija na bocénim fasadama objekta dozvolieno je ukoliko je rastojanje od
boénog susjeda veée od 10m.

= Nagib krovnih ravni iznosi max 21°.

= Poslednja etaZa objekata moze se graditi kao potkrovlje ili povuéen sprat.
= Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Nije dozvoljena |zgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima. \ T 5




* Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradnji klasitnog krova je 1,2m, radunajuéi od kote poda
potkrovlja do najnize kote krovnog vijenca.

= Ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovaraju¢a visina, u potkrovnom prostoru moZe se organizovati
galerija koja je u funkciji posliednje etaze. Galerija se ne moze organizovati kao nezavisna stambena povriina
(stambena jedinica).

* Povuéeni sprat predstavija povrdinu zavréne etaze koja zauzima max 0,75% spratne etaze.

= Na parcelama ove namjene ne mogu se graditi pomoc¢ni objekti (garaze, ostave i sl).

l 6. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA | MATERIJALIZACIJU

= Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajuéih
materijala i tehnologija koji ¢e pruZiti maksimalan komfor poslovanju i stanovanju. Posebnu paznju obratiti na motive
ugla kao vizuelno prepoznatljive elemente.

= Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

= Ukoliko fasada nije kamena, obavezna je obrada malterisanjem u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

\lUSLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Osiguran je glavni kolski pristup na parcelu sa lokalne saobracajnice Tivat-Radoviéi i lokalnih kolsko-pjesackih
saobra¢ajnica.

Parkiranje

e Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbedi u okviru parcele, u garazama u sklopu objekta a samo
manji broj u vidu parkinga na otvorenom.

 Preporuka je da se parkiranje rjeSava u okviru podzemnih garaza, kako bi &to veci dio parcele ostao slobodan za
parterno uredjenje i ozelenjavanje prostora.
* Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

e Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

STANOVANJE 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m? korisne povrsine ili 1PM na 3-4 stolice
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne povrsine

e Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina poslovnog prostora,
uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Garaziranje

» Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena
kao povoljnost. Ukoliko iznad garaza nema etaza krov garaze se moze planirati kao krovna basta. Garaze
raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etazi i mogu biti jednoetazne ili viSeetazne (podzemne). Garaze se
mogu izvesti kao klasiCne ili mehanicke. Ukoliko postoji mogucnost i potreba za projektovanjem klasiénih
podzemnih garaza postovati sledece elemente:

e irina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave rampe;

e irina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmijerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne rampe;

e Sirina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min 2,5 x 5.0 m;

e slobodna visina garaze min 2,3 m;

e poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

e kruZne rampe bez obzira na veliéinu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,

e prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za”bﬁﬂﬁ\%ne‘d 15% za otkrivene

* za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene | 15‘%}&@ pokrivene;

e Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridriavatij.’seCPriaVHnika':f-o 't\ﬁhnic':kim zahtjevima za za$titu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija. \ ]
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o Gabarit podzemne garaze moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

o Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servisi i sli¢no).

Ogradivanje

Nije predvidjeno ogradjivanje parcela za centralne djelatnosti i mjeSovite namjene.

Objekat se moze ogradjivati samo u dijelu tehnickog pristupa i to transparentnom ogradom, visine do
2.0m, i to tako da se vrata i kapije na ogradi ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

Ozelenjavanje zelenilo
Ovo zelenilo se organizuje u vidu reprezentativnih povrsina.

Smjernice za ozelenjavanje:

-koristiti visokodekorativne sadnice, razli¢itog kolorita i fenofaza cvijetanja;
-formirati travnjake otporne na sudu i gazenje;

-formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

-moguca je upotreba Zardinjera;

-opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna.

Predlog vrsta za ozelenjavanje:

Cetinarska stabla: Cupressus arizonica »Fastigiata«,Cupressus sempervirens, Pinus exelsa, Pinus
pinea,Pinus maritima, Juniperus horizotalis »Glaucac, Juniferus sabina »Tamaricifolia«, Juniperus
shinensis, Juniperus communis, Juniperus phoenicea ,...,

Liséarska stabla: Cytisus laburnum, Acer negundo »Flamingo«, Carpinus betulus »Piramidalis,
Paulownia tomentosa, Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, ...;

Zimzelena stabla: Quercus ilex, Magnolia grandifolia, Olea europea, Eucalyptus cinereo, Citrus sp;
Zbunje: Callistemon citrinus, Cotinus coggigria, Buddleia davidii, Deutzia gracilis, Erica mediteranea,
Forsythia »Linwood gold«, Atriplex hallimus, Calycanthus floridus, Chaenomeles jap. »Falconnet charlets,
Feioja sellowiana, Lavandula angustlfoha Pittosporum tobira »nana«, Photonia fraseri »Red robing,
Weigelia, Hydrangea macrophylla, ..

Penjacice: Bougainvillea, Clematis, Wlstena chinensis »Alba«, Wisteria chinensis »Rosea«, Partenocissus;
Perene: Gazania repens, Santolina viridis, Santolina chamaecyparis, Ferstuca glauca, Arundo donax,
Canna indica, Iris germanica, Helichrysum bracteatum, Rossmarinus officinalis, Cineraria marittima,
Lavandula officinalis, Verbena hybrida, Mesebrianthemum edule, Iberis sempervirens, Armeriamarittima,
Cerastium bilbersteanum, Lippia citriodora, Phlox paniculata, Vinca minor, Alyssum saxtile, Lobelia erinus,
Portulaca grandiflora, Hemerocallis flava;

8 USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme (u sluaju izgradnje
novog) izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz ,lzmjena i dopuna DUP-a Radovici*: plan hidrotehnicke infrastrukture,

plan saobracajne infrastrukture, plan elektroenergetske infrastrukture i plan telekomunlkacmne
infrastrukture. Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

« Opsti saobracajno-tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih o‘bjekata\
u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od F,
20.01.2014.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj. W




e Tehnicki usloviza projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.975,izdati od JP-
a «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 23.06.2015.godine.

e Vodni usloviza odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opétine Tivat,

¢ PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br.
40-00-17865 od 24.11.2011.god.

o Tehnicki uslovi za prikljuenje potro$aca na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija
Tivat,

e Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednitkog antenskog sistema objekata br. 0404-5446/2 od 30.11.2011.god. izdati od strane Agencije
za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.

9. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografske odlike
Predmetna lokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radoviéi (cca 53,50 mnm), do najvise kote od 91
metara nadmorske visine sa padom ka jugoistoku, sa pogledom prema susjednim naseljima Milovi¢i,

GeomorfoloSke karakteristike

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoScu i slozeno$¢u geolodkog sastava i grade terena,
veoma je dinamican, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru. Poluostrvo
Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita gornje krede. U sredi$njem
dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa vise vrtaca i uvala. Obala Na podrucju Lustice je zastupljen
kraski reljef, koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i naro¢ito kredne
starosti, koje su korozionim pr®Cesima u duzem periodu karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa
je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skars¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali
najcesce uski i ostri grebeni.

Geoloske karakteristike

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podruéju zapadno od Herceg Novog,
Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje od Bara do rijeke Bojane, {j. prostor izmedu
mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki kr3. U gradi ove jedinice uéestvuju karbonatni
sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg e°Cena, flidni sedimenti srednjeg i
gornjeg €°Cena i sedimenti srednjeg mi°Cena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeliGastim i mrko-
zuckastim kreCnjacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomiticnim kre¢njacima, laporovitim
kreCnjacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim bre¢ama i bre¢astim kre¢njacima. Tektonska
jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i
srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZzaju naborne strukture sinklinala i
antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom divergencijom.

Seizmicke karakteristike
Utvrdeno je da je seizmicnost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u avom dijelu

kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (Iaramjghi@:nska faza), kao posledica
permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani(“:_np}-"Zﬁ_rW ‘prema Dinaridima. Kompleksna
sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih-zona, od kojih su za prostor
Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: S {

dafska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U
navedenim zonama deSavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet kre¢e oko 90 MCS skale. Na



osnovu Karte seizmitke regionalizacije (1982), Crogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog
stepena seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor u granicama morskog
dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno klasticnih sedimenata i kvartarnih
tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat)

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. Ucestalost maksimalnih
temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 17°C. Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa
makisumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje kolebanje u prosjeku
iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C. Srednja mjesecna temperatura
iznad 10°C pocinje tek u maju i zavr3ava se pocetkom novembra. Srednja mjesecna temperatura vazduha
za Tivat iznosi 14,7 °C. Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najvie vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -
3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize
oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javija u februaru -8,2°C.
Opéti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj kolicini padavina najveci doprinos imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom
zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne kolicine mogu
dostii vrijednosti preko 40 I/m2. U lietnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 l/m2.
Prostorna raspodjela srednjih godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u zoni
neposredno uz more. Srednja godisnja kolitina padavina za Tivat iznosi 1429,2 1/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godisnje relativne
vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblaénost u fjetnjem
periodu je manja u odnosu na prosjeénu godisnju za oko 40 %. Srednja godisnja oblagnost iznosi za Tivat
3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosjeno godisnje Primorje ima oko 2455 Casova osunéavanja, od kojin 931 Cas u ljetnjim mjesecima
(jun, jul i avgust), tj. oko 40% godisnjeg osuntavanja pripada jednoj etvrtini godine. Zimi osuncavanje je
znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 tasova, Sto predstavija 5% godisnje
vrijednosti. Dnevno, tokom Gitave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 Casova sijanja sunca, sa dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova. Srednja mjesecna vrijednost osunéavanja iznosi za Herceg Novi 201,25
(max 327,7 u julu). Ova vrijednost se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razlicite vrijednosti
rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave ti$ina. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-
jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Za Citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz
sjevernog i juznog kvadranta, Cije prosjecne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s).

Pejzazne i ambijentalne specifi¢nosti

Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Cme Gore, Crnogorsko primorje pripada eumediteranskom
tipu pejzaza.

Prednji (Hercegnovsko-Tivatski) dio Bokokotorskog zaliva je otvorenih, Sirokih vizura, oivicen blagim
padinama pod bujnom, zelenom mediteranskom vegetacijom tipa makije, sa prostranim-Tivatskim poljem i
dva "zelena" ostrva obrasla gustim rastinjem (Ostrvo cvijeca i Sveti Marko), te odiSe specifiCnom
pitomod¢éu. Sjeverna obala poluostrva Lustice je niska, stjenovita i manje vise pristupacna. Posebnost ovog
pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode - vazdazelene tvrdolisne vegetacije |
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stienovitih, strmih krecnjackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele
godine.

10. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja i na iste pribaviti saglasnost
nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,S. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (1. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).
ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

| 11. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

* od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (S. list CG br.13/07 i 05/08) i pratec¢im propisima,

= zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite od
elementarnih nepogoda ( S. list CG br.8/93),

= zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o pr°Cjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 80/05)
sprovesti postupak pr°Cjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

= zastite na radu shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno élanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa
za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementamnih i drugih vecih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti
morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije kanalizacionog sistema.

Smjernice za zastitu Zivotne sredine
Prostorno resenje DUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja zivotne sredine. Osnovna nacela sa ovog
stanovista su:

e da planirane aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;
e racionalno koris¢enje gradevinskog podrudja;

e koris¢enje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

e postici optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

e racionalno kori¢enje vode uz obnovu tradicionalnog natina sakupljanfa vade u ukopanlm ili zidanim
“bistjerna’-ma, kao i formiranje novih;

e da se voda, zemljiSte i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne mfrastrukture



eda se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kucnih posuda za sakupljanje otpada, koje ¢e se
redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju

e da se zemljiste i Sut odlazu na odlagaliste prema Lokalnom planu upravljanja otpadom

e da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

e da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;

e da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;

e da se za prostor precizno definie nadleznost i viashistvo.

Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne i pejzazne vrijednosti od obavljanja predlozenih
aktivnosti primjenjivace se propisane mjere zastite zivotne sredine, zatim monitoring i inspekcijska kontrola.
Sakupljanje otpada je na nivou OpStine neadekvatno rjeSeno. Planirani sistem sakupljanja otpada za cijelu
teritoriju Tivta, uredenje reciklaznog dvorista u servisno komunalnoj zoni u Kukuljini i odvoz na regionalnu
deponiju bitno ¢e poboljSati postojece stanje. Takode, planira se sanacija zatvorenih deponija u Sinjarevu i
Grabovcu te sanacija neuredenih odlagalista.

Smjernice za sprijeCavanje i zastitu od prirodnih i tehnicko - tehnoloskih nesreca

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne
situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

e Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i nanosi i dr.);
¢ Nepogode izazvane djelovanjem &oveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmera, eksplozije i dr.);

e drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i
dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R
CG br. 8/1993). Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavijaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada sprie¢ava se zaétitnim koridorima zelenila. U tu
svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m Sirine koji dijele pojedine
mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske ansamble.
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto vecem medusobnom rastojanju kako bi
se spretilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ce
omoguciti efikasnu zaétitu, odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu i ga$enje pozar ( SI. list SFRJ broj 30/91).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanije objekata aseizmicnih konstrukcija:

Na podru¢ju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala. Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku
formu, koja je simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. Principijelno
izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su
znadaja za sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmitkom dejstvu. Armirano-betonske i Celicne
konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-béo,’nskihﬁkonstrukcija moze
biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih-sa” armirano-betonskim
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dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito
ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja,
ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata visine). Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti
dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

12.SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

e Smanjenje uticaja na Zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vece koris¢enje
obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja. Solama energija, snaga vijetra,
geotermika, biomasa su potencijalni izvori Ciste obnovljive energije.

» Energija direktnog suncevog zracenja je veoma primenjiva na podrucju Radovi¢a zbog povoljnog polozaja
i velikog broja sun¢anih dana u godini. Kori$¢enjem ove energije moguce je ustedjeti i do 60% godi$nje
potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode.

» Podrska sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode moguénosti primjene energije sunca.

e Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje
trosila relativno malih snaga na podrugju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija, osvetljenja
itd. Povezivanje solarnog sistema s javnom elektritcnom mrezom dobija se energetski sistem koji
objedinjava prednosti oba izvora energije: neznatne troskove solarne energije i uvjek prisutni izvor el.
energije iz javne mreze. Visak energije iz solarnih modula daje se javnoj mrezZi ili skladisti u baterijama $to
je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno korid¢enje energije se postize i kroz niz mjera kao $to su:

¢ Smanjenje gubitaka u razvodu el. mreze na 10%

¢ Uvodenje tarifnih sistema koji ¢e podsticati $tednju energije

o Pazljiv izbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata

e |zbor energetski efikasnih potro$aca visokoh stepena korisnog dejstva

e |zbor energetski efikasne $tedne rasvjete

e |zbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i kori§¢enje obnovljivih izvora energije

» U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje,
tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

e Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

e Energetsku efikasnost zgrada;

e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Potrebno je:

o Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

e [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunca“m\

» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i venhlacue i kombmo\)@ti ga sa obnovljivim izvorima

energije. > 1% \‘
J

| 13. OSTALI USLOVI ' /




Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju u skladu sa
odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08,
40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije(»Sl.list CG« br. 23/14).

Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od
strane Inzenjerske komore CG.

Napomena: Ovi UTU predstavijaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje dokumentacije
potrebne za dobijanje odobrenja za izgradnju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj
lokaciji.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM . SEKRETAR
| IZGRADNJU OBJEKATA
Milica Manojlovic, dipl.ing.arh. /= Tatjana Jelic,dipl.pravnik

I\/\ Bl i ¥ s
NI o

Dostaviti:

Mihovi¢ Zagorki, Radovici
- Urbanistickoj inspekciji
- Arhivi



lzmjene i dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.
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UPCl11 MN 902 0,3 2710 1,2 4 1083 812 271 | plan izgradnja
up C12 MN 631 0,4 252 1,2 3 757 505 252 | plan izgradnja
up Ci4d MN 778 0,4 311} 1,2 3 934 622 311 | plan izgradnja
up C15 MN 323 04 129 12 3 388 259 129 | plan izgradnja
UP C16 MN 4709 0,3 1177 1,0 4 4709 3532 | 1177 | post adaptacija
UP Cieb | IOK 35 0,3 12| 03 1 12 12 | <300/post | odrzavanje
up C17 MN 304 04 122 1,2 3 365 243 122 | plan izgradnja
UPC18 | MN 27| oA 131 12 3 380 254 | 127 | plan izgradnja
UP C19 MN 250 0,4 100| 0,8 2 200 100 100 | <300/plan | izgradnja
upP C20 MN 443 0,4 177 1.2 3 531 354 177 | post rus/izg
upC21 MN 894 0,3 268 1,2 4 1073 804 268 | plan izgradnja
UpP C22 MN 834 0,3 Shislee1s 4 1001 751 250 | post rud/izg
uPC23 MN 565 0,4 226 | 1,2 3 678 452 226 | plan izgradnja
up C24 MN 1405 0,3 421 1,2 4 1686 1264 421 | plan izgradnja
UP C25 MN 1413 0,3 424 | 1,2 4 1696 1272 424 | plan izgradnja
UP C26 MN 762 0,4 305 1.2 3 915 610 305 | plan izgradnja
up C27 MN 1282 0,3 385 | 1,2 4 1538 1154 385 | post adaptacija
UP C28 MN 636 0,4 254 157 3 763 509 254 | plan izgradnja
UP C30 SMG 280 0,4 112 | 0,8 2 224 112 112 | <300/post dog/nad
UP C31 SMG 302 0,4 121 | 0,8 3 242 121 121 | post dog/nad
UP C32 SMG 489 0,4 19 | 0,8 3 391 196 196 | post dog/nad
UPC33 | SMG 620| 04| 248| 08 3 496 248 | 248 | plan izgradnja
UP C34 SMG 346 0,4 138 | 0,8 3 277 138 138 | plan izgradnja
UP C35 CcD 1105 0,3 332 1.2 4 1326 995 332 | post dog/nad
UP C36 MN 1524 0,3 457 1.2 4 1829 1372 457 | post rud/izg
UPC36a | MN 1603 0,3 481 | 1,2 4 1923 1443 481 | post rus/izg
up C37 MN 695 0,4 778 1 1,2 3 835 556 278 | plan izgradnja
UP C38 MN 517 0,4 207 1,2 3 620 414 207 | plan izgradnja
UP C39 SMG 853 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
upP C40 SMG 782 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C41 SMG 728 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
_UP caz SMG 871 0,4 260§ 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UPC43 | SMG 398 | 04| 159| 0.8 3 319 159 | 159 | plan izgradnja
UP C44 SMG 375 0,4 150 | 0,8 3 300 150 150 | plan izgradnja
UP C45 SMG 492 0,4 197 | 0,8 3 394 197 197 | plan izgradnja
UP C46 SMG 539 0,4 216 | 0,8 3 431 216 216 | plan izgradnja
up c47 SMG 850 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja
UP C48 | SMG 527 04| 211{ 08 3 |en422 211 | 211 | plan izgradnja
UPC49 | SMG 082 | 04| 260| 08| 3| . 500 240 | 260 | plan izgradnja
UPCS0 | SMG 751| 04| 260| 08|/ 3]--.500| 240| 260 | plan izgradnja
MonteCEP dsd, Kotor \l 106
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IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA RADOVICI

TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN SA GRANICOM PLANA R 1:1000

planska zona C, UP C22, kat parc.br.764/1 KO Radoviéi z@
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LEGENDA:
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granica obuhvata plq’l? .
granica katastarske p: ncete .

NN
5478 oznaka katastarske parcele
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IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA RADOVICI

PLAN NAMJENE POVRSINA R 1:1000
planska zona C,UP C22 z-@

ARLIINE

granica obuhvata plana granica katastarske parcele
granica ambijentalne cjeline oznaka katastarske parcele
— granica zona A,B,CID o O granica urbanistitke parcele
granica katastarskih opstina UP C22 oznaka urbanisti¢ke parcele

&oa:.ilramnfsﬁgestanovanje ; povrsine za pejzazno uredenije
g ( ) javne namjene

paviaine.ea stanovanjeﬁ_ poljoprivredne povrsine

H i i _ J 4
srednje gustine e (agri-kulturni pejzaz )
povrsine za centralne A e NN i ;&

; i : g & povrsine saobracajne
dipkbiost S Sy P \ ' infrastrukture
povrsine za mjeSovite

nemjene T \ | povrsine komunalne
\\ -7 St infrastrukture

povrSine za Skolstvo a0

I socijalnu zastitu -

povrsine za vjerske objekte



IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA RADOVICI

PLAN PARCELACWE, NIVELACWE | REGULACIJE R 1:1000
planska zona C, UP C 22 26

- ZARUDIVE

granica obuhvata plana - regulaciona linija
granica ambijentalne cjeline : < gradevinska linija gl1
— granica zona A, B,C 1D e o granica urbanisti€ke parcele

granica katastarske parcele. R , spratnost objekta
oznaka katastarske parcele . ; UP G22 oznaka urbanisti¢ke parcele
o] o granica urbanistiCke parcele ;




IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA RADOVICI

PLAN USLOVA, MJERA | REZIMA ZASTITE R 1:1000
planska zona C, UP C 22 z-@

-

LEGENDA:

granica obuhvata plana granica katastarske parcele
granica ambijentalne cjeline oznaka katastarske parcele
— m—— granica zona A, B,C D

odrzavanje za zone a,cid; g Seaniobi
- konzervacija za zonu b lamuanl plarGaniatikat

- adaptacija za zone a, ¢ i d; D objekat koji se rusi
restauracija za zonu b
rekonstrukcija

\: (dogradnja i/ ili nadogradn]a L f ‘
zazone a,cid; ; |
rekonstrukcua rudevina za\zonu ,b




IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA RADOVICI

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

t

LEGEND

planska zona C, UP C22

7 if i

A:

granica obuhvata plana
granica ambijentalne cjeline
granica zona A, B, CID
granica katastarske parcele
oznaka katastarske parcele

ivicnjak

kolsko-pjeSacke o
povrsine e,
pjesatke povrsine 7 A 06N
osovina [ &7 7\
saobracajnice = © / = }1

autobusko stajali:itH r\ ,_,/
e e e

kontejneri N

Sopyengs Vo

R 1:1000

s——————— regulaciona linija

© gradevinska linija gl1

G © granica urbanisticke parcele

UP C22 oznaka urbanisticke parcele

Popreéni presjeci
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IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA RADOVICI

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

planska zona C, UP C22

ZARULOINE

\ , W
N 4 / ! &Y

LEGENDA:
granica obuhvata plana

granica ambijentalne cjeline
— e = granica zona A,B,CID

granica katastarske parcele
2641 oznaka katastarske parcele

Hidrotehni¢ka infrastruktura -

vodosnabdjevanije
vodovod
—————— planirani vodovod
T T —.,
R postojeéi rezervoar TRy
/ v Sy ,A‘\
=7 . s o 172
1R planirana rezervoar [ a9 e
] ’f S | \

postojec¢a buster stanicq
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planirana buster stanica
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R 1:1000

o © granica urbanisticke parcele

gradevinska linija gl1
UP C22 oznaka urbanistitke parcele

Fekalna kanalizacija

planirani kanalizacioni vod

planirani potisni kanalizacioni vod

r=s ; 5
Pl planirano reviziono okno
iCS planirana crpna stanica
{ gl |

—_ = smjer odvodenja




Crna Gor.
OPSTINA TIVAT

Primizeno: 2 l& 'BE' ?gﬁ

Oeman.jcd, | Nasii.znalk Red.br. i iy

Virijednost

‘r \d 0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788

Fax; +382 32 671 790 e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

) PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekama Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

Broj 94/ OPSTINA TIVAT
N 1. 00 bu’ Sekrefar{th zc‘!' .uredenje p.rostom
S i S i zaStitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-491/1 od 19.06.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju

objekta na UP C 22 — kat.par.broj 764/1 KO Radoviéi,a na zahtjev MIHOVIC
ZAGORKE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapau pilogu).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u 3ahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opéstinski propisi broj 8 od 2014
god.).

¢ 'O \\
PRILOG:-mapa sa pozwuom prlkiiu\%enja na vodovodnu mreZu

Tivat, 23.06.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

_% DIREKTOR:
Cedomir Lukié,dipl.ing
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IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA RADOVICI

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE R 1:1000
planska zona C, UP C22 26
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granica obuhvata plana »———< regulaciona linija
granica ambijentalne cjeline e gradevinska linija gl1
e s wee QraANica zona A, B, C 1D o o granica urbanisticke parcele
granica katastarske parcele spratnost objekta
oznaka katastarske parcele UP C22 oznaka urbanigtiéke parcele
o o granica urbanisticke parcele Y e e )

ELEKTROVOD 10kV

ELEKTROVOD 10kV - PLANIRANI
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PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE R 1:1000

=

planska zona C, UP C22

S0

UP A8

TC

123,.36

2,1PVC

LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA AMBIJENTALNE CJELINE
GRANICA ZONAA,B,CID
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA GL1
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD - KABLOVSKA
KANALIZACIJA ( PVC @ 100mm )

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
VISEG REDA - OPTICKI KABEL

TELEFONSKA CENTRALA - IZDVOJENF™ - 74
PRETPLATNICKI STEPEN 7 VNG 0N

g,
f w)
[

PLANIRANO TK OKNO \
KABLOVSKI RAZVODNI ORMARI € XX
BROJ PLANIRANOG TK OKNA

BROJ PLANIRANIH PVC CIJEVI 110MM




"lzmjene i dopune Detaljnog urbanistiCkog plana Radoviéi"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
planska zona C, UP C22

R 1:1000
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7/ \, ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA
GRANICA OBUHVATA PLANA ’ "'\“'—// I BLOKOVA
j ===t GRANICA AMBIJENTALNE CJELINE / / ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
— = = —  GRANICAZONAA,B,CID —
GRANICA KATASTARSKE PARCELE POVRSINE ZA SKOLSTVO |
SOCIJALNU ZASTITU
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE -
REGULACIONA LINIJA POVRSINE ZA TURIZAM
GRADEVINSKA LINIJA GLA
c o GRANICA URBANISTICKE PARCELE
ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA
UP A8 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
) ZELENILO INFRASTRUKTURE
3 | Park ,
777 POLJOPRIVREDNE POVRSINE
- ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE AN

(AGRI-KULTURNIREJZAZ )




