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Sekretarijat za uredenje prostora i
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Tivat, 09.07.2015.god.
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PREDMET: Obavjestenje u vezi zahtjeva za izdavanje UTU-a

Dana 16.06.2015.god. podnijeli ste zahtjev za izdavanje UTU-a za izradu tehnicke dokumentacije za
rizgradnju objekta« na kat.par.br. 1167 KO Tivat.

Uvidom u plansku dokumentaciju opstine Tivat utvrdeno je da se predmetna katastarska parcela nalazi u
obuhvatu DUP-a “Mazina"(“Sl.list CG -opstinski propisi” br.15/15) te da svojim vecim dijelom formira urbanisticku
parcelu UP 447 koja je na grafickom izvodu Namjena povrdina definisana kao ,PUJ (povrSine javne namjene)".

Maniji dio kat.parc.br.1167 KO Tivat ulazi u sastav povrsine Cija je namjna »pjesacke povrsine«.

Shodno navedenom konstatuje se da nema osnova za izdavanje traZzenih UTU-a za izgradnju objekta na
katastarskoj parceli broj 1167 KO Tivat.

U prilogu Vam dostavljamo Urbanisticko-tehnicke uslove za urbanisticku parcelu UP 447 sa namjenom povrsine
javne namjene (PUJ).
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CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-492/2

Tivat, 09.07.2015.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/131 33/14) i
Odluke o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana ,Mazina" (»Sl.list CG« br. 15/ 15), na zahtjev Krstovié Davora, Sekretarijat
za uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za urbanisticku parcelu UP 447, sa namjenom povrsine za javne namjene (PUJ),
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Mazina“,Opstina Tivat

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Na UP 447 predvidena je zelena povrsina javne namjene(PUJ) - SKVER.

U skladu sa sa pravilnikom odredene su povrSine javnog koriscenja, povrSine ograni¢enog koridCenja i povrsine za specjalne
namjene. Odredene su i podkategorije s obzirom na osnovnu namjenu prostora.

-Povrsine javnog koriséenja pojavijaju se u nekoliko oblika. One su postojeca ili nova uredenja koja vizualno povezuju zelenu
prirodnu pozadinu sa obalom a sa druge strane povezuju prirodnu pozadinu i/ili druge djelove zelenog sistema medusobno.
-Osnovne smjernice za uredenje zelenih povrsina

Zakonom o zatiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definiSe se oCuvanje znacajnih i karakteristi¢nih
osobina prediela, kao i odrzavanije bioloskih, geoloskih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski dozivljaj.
Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanisticko arhitektonskim rjeSenjima i utvrdenim normativima zelenih povrdina
( stepeni nivo ozelenjenosti).

-Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina, rekonstrukciju postojecih i
povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, prekolinijskog zelenila i na drugi nacin. Rekonstrukcija svijesti o pejzazu i predjelu
kao sastavnom dijelu slike i funkcije grada kao i obnova elemenata prirode u gradu ogleda se u afirmaciji postojecih i stvaraju
novih, kako zelenih oaza u naselju, provlacenju zelenih klinova kroz gradsko tkivo, tako i Cuvanju razliéitih vrsta biotopa.

-Za uspjesan zeleni sistem na podru¢ju grada potrebno je zelenim koridorima povezati prirodnu pozadinu Vrmca sa oblikovanim
pejzazno uredenim povrsinama u gradu.

-Sve postojece zelene povriine zadrZavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

-Planska opredijeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeéa:

= Maksimalno oCuvanije i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistiCka rieSenja, metodom pejzazne
taksacije

= uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

= povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem

= uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina

= potrebu koridtenja biljnih vrsta otpornih na postojece uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

Zelenilo skverova

Zelene povrSine trga i skvera treba da pogoduju organizaciji kretanja ljudi, da usmjeravaju, a takodje da pogoduju realizaciji
osnovne ideje prostorne organizacije. Kompozicija zelenila treba da odgovara znaCaju prostora a takodje i velicini. U kompoziciji
nijesu bitni obilje oblika i Sarenilo boja, vec jasnoca i jednostavnost rjeSenja. Na skverovima trgovima neophodno je ostvariti
optimalan odnos izmedu zelenih i poplocanih povrsina.

0 Duz pravaca svakodnevnog kretanja u pjeSackim zonama, neophodno je rasporedjivati drvorednu sadnju li§éarskog
drveca sa Sirokim kroSnjama, koje pjeSacima stvaraju zastitu od direktni suncevih zraka.

0 Trgove i skverove treba opremiti standardnom infrastrukturom i sistemom za_nayodnjavanje.
0 Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelg hstvoriti ambijentalne cjeline.
Narocito znacajno kroz razradu projektne dokumentaci je valorizovati zelene povr; 8 zdravo i dekorativno stablo

na podrucju DUP-a metodom pejzazhe taksacije.

Urbani mobilijar

Urbani mobilija predstavija vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi dali efg
savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-drvo.
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Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i staza,vodenih sistema, urbanog mobilijara (klupe,oglasni
panoi, kante za otpatke,osvjetljenje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa krosnjama
drveca kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lisCarski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja
prostora-izvodacki projekat.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna biolo3ke osnove i za pojatanje ucinka vegetacijskog potencijala su sliedeéi:

Prijedlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzazne arhitekture

A. Autohtona vegetacija:Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Philirea latifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis,Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Uimus
carpinifolia, Celtis australis, Arbutus unedo,Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,
Petteria ramentacea,Colutea arborescens, Mirtus communis,Rosa sempervirens,Rosa canina, i td.

B. Alohtona vegetacija koja se odomacila na ovom prostoru:Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus
sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,
Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa,
Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp.,Hydrangea hortensis itd.

C. Liekovito bilje i perene:Salvia officinalis, Origanum vulgare, Hypericum perforatum, Satureia montana, Achillea
millefolium, Mentha piperita, Lavanda officinalis, Mellisa officinalis, Rosmarinum officinalis, Valeriana officinalis.

USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ¢e izdati nakon Sto su rjeSeni imovinsko-pravni odnosi i izvrSena parcelacija, odnosno
formirana urbanisticka parcela prema Planu parcelaciie. Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelaciiom su geodetski
definisane na grafic¢kom dijelu planskog dokumenta.

ELEMENTI REGULACIJE | NIVELACIJE

Parcelacija je definisana u grafickom prilogu "Parcelacija i UTU".

-Regulacija ukupnog zahvata plana poCiva na saobracajnim rieSenjima, koordinatama urbanistickih parcela i gradevinskih linija i
drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

-Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

-Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova na nacin da zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

-U grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" prikazane su granice sa koordinatama prelomnih tacaka urbanistickih parcela. U
tabelarnom prikazu date su povrsine urbanistickih parcela.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione i elektro instalacije projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima.
U prilogu ovih uslova daju se graficki izvodi iz DUP-a Mazina: Hidrotehnicka infrastruktura,Elektroenergetska infrastruktura i
Telekomunikaciona infrastruktura.

PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski polozaj

-Tivat je jedna od 21 opéstine u Crnoj Gori, povrSinom je najmanja medu njima, granici se sa opstinama Herceg Novi i Kotor. Tivat
se nalazi u geografskom srediStu Bokokotorskog zaliva, a njegova teritorija zatvara sjeveroistoénu i jugozapadnu stranu
tivatskoga zaliva. Na jugu dio teritorije na poluotoku Lustica izlazi na otvoreno more u zalivu Traste.

-Sjeveroistoéna strana teritorije op3tine je na padinama Vrmca a jugozapadna je na poluostrvu Lustica. More dijeli/spaja dva
dijela teritorije opStine pa se primarni centar opstine nalazi na dijelu teritorije koji se razvio na padinama Vrmca dok je sekundarni
centar na Lustici.

-MaZina se nalazi se na nadmorskoj visini od cca10do cca 110mnm.

Klimatske karakteristike

2419,6 suncanih sati u toku godine.

-Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti. U nj
oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar) iznosi 12 do 13°C. Minimalna tempera
prosjecnu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Sri
Tivat iznosi 15°C. Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjerani
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temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke
temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C.

-Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javija u februaru -8,2°C. Ljetnjih dana, kada najvisa
dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrucju Tivta u prosjeku bude oko 113 godidnje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana
u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i vise, na podrugju
Tivta u prosjeku godisnje ima oko 37,3.

-Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

-Opéti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. Padavine su
iskljuivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1755
mm.

-Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javija se
tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i
tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max
75,6 % u oktobru). Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove
vrijednosti male. Srednja godi$nja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

-Vjetar, kao elemenat klime, pokazuje razliCite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave ti§ine. Cestu pojavu za primorje u cjelini
karakteriSu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-jugozapad
(7,9%), istok-jugoistok i jug (po 6,4%). Broj dana bez vjetra je veoma veliki (tiSina 31 %), Sto pokazuje da je podruje slabo
vietrovito. Isto tako, brzina vietra nije velika. Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-
sjeveroistok s uCestalos¢u od 3,8%, i najvecom maksimalnom brzinom od 19 m/s.

Geoloske i pedoloske karakteristike

-Podrucje Tivta izgraduju plitkovodni karbonatni sedimenti jurske i kredne starosti, karbonatne bre¢e kredno-eocenske starosti i
flisni sedimenti srednje eocenske starosti, kao i kvartarne tvorevine. Preovladuju geoloski najmlade stijene.

-Dinamican reljef, slozena geolodka struktura, karakteristicne klimatske i hidroloske prilike faktori su koji su uticali na razvoj veceg
broja tipova zemljista: aluvijum (fluviosol), koluvijum, crvenica (terra rossa) i smeda eutericna zemljista.

Seizmicke karakteristike

-Sa makroseizmickog stanovita teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoScu. Poslednii
razorni zemljotres (1979.god), kao i ranije zabiljezeni, pokazuju da se mogu javiti potresi jaCine oko 9 stepeni MCS skale u
uslovima srednjeg tla.

-Cinjenica da je prostor velikim dijelom izgraden od flinih, pretezno klasticnin sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija
veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog ocuvanja Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski
kapaciteti, koji omogucavaju odrzivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavijaju i akt ocuvanja prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za objekte u zahvatu planskog dokumenta
uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o upravljanju otpadom (SI. list CG" broj 64/11).
Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za
zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu a u skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara
(Sllist RCG 49/10) Clan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koji se odnosi na sluajna otkrica - nalaze od arheoloskog znacaja.
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih
nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmijera, eksplozije i dr.); drugi oblik
opste opasnosti (tehnicko-tehnolodke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.);
= Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izraZene $tete od zemljotresa, pozara, poplava,
Klizista i jakih vietrova. Posto su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ragifmKatast

djelimino identicni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnosj/4
U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa ;
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehhigk
seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

otresi i pozari.
3. list CG broj 13/2007) i




Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte od
zajednickog znaCaja raCunati za 1 stepen vie od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to ve¢em moguéem medusobnom rastojanju kako bi se spretilo
prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za preno3enje pozara.

Mijere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Govjekove okoline predlazu se dvije osnovne mijere :
Stednja i koriScenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava
toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veliini otvora vodeéi ratuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija
direktnog suncevog zraenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugliendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije
obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini$u zone opasnosti
od pozara i eksplozija) i planovi zaStite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

SPROVODENJE PLANA | FAZE REALIZACIJE

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fiziCka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja ucestvuju u sprovodenju plana, odnosno
realizaciji izgradnje objekata na podruéju u zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata, duzni su poStovati planska rjeSenja utvrdena usvojenim Detaljnim urbanistickim planom.

Faze realizacije

Kao vazan preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane saobracajne i
tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguée, realizuje jedinstveno za &itav prostor
zahvata.

OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju u
skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08,
40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade,razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14).

Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane Inzenjerske
komore CG.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM
| IZGRADNJU OBJEKATA
Milica Manojlovic, dipl.ing.arh. v
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DETALINI URBANISTICKI PLAN MAZINA
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