CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-494/4

Tivat, 02.07.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 6 Odluke o donodenju
Detaljnog urbanistickog plana ,,IVIrcevac” (»SI list CG-opstinski propisi« br. 20/13), na zahtjev
PAPOVIC Dragana, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za rekonstrukciju objekta stanovanja manje gustine (SMG) na urbanisti¢koj
parceli UP-142, u zahvatu DUP-a ,Mrcevac*, koja je formirana od kat.par.br.
255 KO Mrc¢evac,

tl. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA

1

Planirana namjena UP-142 je stanovanje male gustine (SMG). Na povrdinama za
stanovanje pored stambenih mogu se nadi i prate¢i sadrzaji pre svega u prizemnim etazama
objekata. Ovi sadrzaji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i ne smeju ometati
osnovnu namjenu stanovanja. To mogu biti prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti,
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i prostori za smjestaj turista i dr.
poslovni sadrZaiji koji se mogu smijestiti u prizemljima stambenih objekata.

J 2.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemlji$ta. Sastoji se od
jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane
ovim plansklm dokumentom. Za stanovanje manjih gustina (SMG) minimalna veli¢ina parcele
je 300m?.

Broj objekata na parceli - na jednoj urbanistitkoj parceli moZe se naéi samo jedan
stambeni objekat.

Regulaciona linija je linijja koja dijeli javnu povrSinu od povrina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracéajno-
infrastrukturnog koridora. UP-142 je definisama koordinatama prelomnih tagaka 1382, 1383 i
3184-3189 koje se ¢&itaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu Plan parcelacije.

Napomena: Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duZan da formira
UP-142 odnosno da preparceliSe kat.par.br. 255 KO Mréevac prema datim koordinatama, §to
je uslov za dobijanje gradevinske dozvole.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) koja predstavlja liniju do koje se moZe graditi i
definisana je koordinatama tacaka 4563-4568 koje se citaju u grafickom izvodu ovih UTU-a
na listu Plan regulacije i nivelacije.

Vertikalni gabarit odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar
predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu
od najniZe kote okolnog konaéno uredenog1 nlvellsanog terena ili trotoara uz objekat do kote
sliemena ili vijenca ravnog krova. [ & "8 %4




Prema poloZaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne t;.
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZznih
konstrukcija iznosi:

* za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m;

* za stambene etaze do 3.5m;

* za poslovne etaze do 4.5m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa

visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m;

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:
Prema planu UP-142 je formirana od kat.par.br. 2565 KO Mréevac. Prema Listu nepokretnosti
broj 521 povrsina kat.par.br. 255 KO Mréevac je je 557m?. Od te povrdine 20m? se nalaze u
zoni potoka koji je u planu oznaen kao UP-V-10. Shodno navedenom povr§ina UP-142
odnosno predmetne lokacije je 537m? i na tu povr$inu se raCunaju parametri.

Tabelarni prikaz za UP-142:

urbanisti¢ka parcela UP-142

planirana namjena urbanisticke parcele Stanovanje manje gustine (SMG)
planirana intervencija na UP-142 Rekonstrukcija (dogradnja, nadogradnja)
povr§ina UP-142 537m’

indeks zauzetosti parcele 0.35

max zauzetost parcele—gabarit objekta 188m* BGP

indeks izgradenosti /

max izgradjenost 500m” BRGP

dozvoljena spratnost objekta P+2+Pk

Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Planirana izgradnja mozZe biti i
manja od maksimalne ali ne smije premasiti nijjedan od zadatih parametara.

-Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekta.

-Povrsinu pod objektom cini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistic¢koj parceli.
-Bruto gradevinsku povrsinu parcele cini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaé¢ena erkerima, lodama i
balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrSine sve etaze ura¢unavaju se sa 100%
(uklju€ujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uraunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluZze za
obezbjedenje kapaciteta mirujuceg sacbracéaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanije
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

-Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista
na nivou urbanisticke parcele.

-Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoris¢enosti gradevinskog zemljista na nivou urbanistiCke parcele i bloka.

‘ 3. USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Pod postoje¢éim objektima se podrazumjevaju svi zate€eni objekti na terenu koji su
evidentirani na topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana.

Napomena: Za potrebe formiranija koridora’.budu;':ih.saobrac':ainica predvideno je rusenje
pomocnog objekta oznacenog kao zgr.br. 3 na kat.par.br. 255 KO Mréevac (3m°).
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Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojeéih objekata

Planom je predvidena mogucénost dogradnje i nadogradnje osnovnih objekata u skladu sa
smjernicama plana. Planom su za svaku urbanisticku parcelu, bilo da se na njoj nalazi
postojeCi objekat ili je planirana za izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanisti¢ki
parametri i maksimalni kapaciteti izgradnje. Planirani kapaciteti na parceli (BGP, indeks
izgradenosti i zauzetosti) odnose se zbirno na sve objekte i sadrzaje na parceli (stambene
objekte, pomocéne objekte, natkrivene parkinge...). Plan ne prepoznaje pojedinaé¢ne pomocéne
objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanisti¢kin parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu
kao cjelinu.

Dogradnja postojecih i zavrSetak zapocetih objekata vrsi se uz striktno postovanje
planskih parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za
pojedine namjene.

Sve postojece objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim
Planom za pojedinaéne tipove stambene izgradnje (BGP, spratnost objekta, indeks
izgradjenosti, indeks zauzetosti parcele).

Ukoliko se na jednoj urbanisti¢koj parceli nalazi dva ili viSe postojeé¢ih stambenih
objekata, planom se oni zadrzavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz
uslov da zbirno ne premase ukupan planirani kapacitet parcele.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i pomocne
objekte, Sto znadi da se u sluéaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od
maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina
postojeceg osnovnog objekta i povrsina svih pomoénih objekata, pa se urbanisti¢ko
tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postoje¢i objekat, dogradnja i
nadogradnja kao i sve druge intervencije se mogu vrsiti samo do definisane
gradevinske linije. Sve vrste intervencija u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa
pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine tipove stambene izgradnje, a koji
se odnose na minimalna rastojanja, rje$avanje parkiranja i ozelenjavanje parcele.
Visina nadzidanog dijela objekta ne smije prec¢i planom definisanu spratnost i visinu za
odredjeni tip izgradnje.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima
Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (radunajuéi od poda potkrovne
etaZe do preloma krovne kosine).

Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je
provjeriti statiCku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

Uslovi za pomocéne objekte

Dozvoljava se izgradnja novog pomoc¢nog objekta na parceli samo u sluc¢aju kada zbir
postojecih i novih pomocnih objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvoljene zauzetosti
parcele.

e Spratnost pomoénih objekata je maksimalno P

Nije dozvoljeno nadzidivanje pomoénih objekata

Nije dozvoliena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguca
prenamjena u poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povrSina, visina i sl.
zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina,
ugostiteljstvo, agencija,...)

4. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

oblikovanje i arhitekturu objekta pnfag@dlu tTédlcaonalmm primorskim formama uz
upotrebu lokalnih materijala. / %N

pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materuala ili fasada moze biti i malterisana
u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.
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» krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni jji
slozeni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice... Krovni pokriva¢ je kanalica jli
mediteran crep.

e proporciju i veliCinu otvora(prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne)

e spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo

e ograde na balkonima treba da bude od kovanog gvozda ili puna zidana (ne preporuguju
se balusteri)

¢ nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

5. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao | do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s
ograni¢enom mogucéno$éu kretanja.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im propisima o kretanju
invalidnih lica.

6. USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracaja:

- Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad
povrsina namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobraéaja (radio-
navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobraéaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuc¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrdinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

7. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Kolski pristup na UP-142 je sa planirane saobracajnice S-44.

Napomena: Gradevinska dozvola se moZe izdati za one urbanistiCke parcele koje imaju
direktan pristup sa postojecih i/ili izvedenih planiranih javnih saobracéajnica.

Ukoliko se u prizemlju objekta planira posloyni-prostor sastavni dio ovih Urbanistic¢ko-
tehnickih uslova su Opéti saobraéajno-tehniéki uslovi za izradu tehnitke dokumentacue za
izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu/ plansklh dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija
lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od 30.05. 2013 god. izdati od Sekretarijata za

komunalno-stambene poslove i saobracaj. |\ -
N HLat
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Parkiranje
* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

* Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m2 BGP
usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slede¢im uslovima:

* parcele se ograduju zidanom po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (radunajudi
od kote trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom
od kamena ili betona visine 0.6 m

* preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

* princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja,
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima

| 8. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija

Teritoriju plana ¢ini jugozapadna padina VVrmca i uvala potoka Pudravica. Po konfiguraciji,
teren je znacajno pokrenut sa velikim razlikama u nadmorskoj visini pojedinih dijelova, od 70
do 80 mnv na krajnjem sjeveru plana do 7-8 mnv u juznom dijelu uz magistralu i uvalu
potoka.

Klimatski uslovi

Podrucje Mréevca, kao i cjela teritorija opstine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu.
Temperatura vazduha: Maksimalna temperatura vazduha u julu i avgustu je oko 300C, a u
januaru i februaru 12 - 130C.Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima je oko
20C, a u u ljetnjim mjesecima oko 170C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu
39,50C, a minimum se javlja u februaru -8,20C.

Padavine:Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godi$njoj koli¢ini padavina najveci
doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i
avgust sa svega oko 10%. Srednja godis$nja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.
Relativna viaznost vazduha: Vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.
Maksimum srednjih mjesec€nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i
septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i
tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godiSnje relativhe vlaznosti vazduha za Tivat
iznose 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Oblacnost i osuncanost: Povecane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela
godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine
42 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblagnost u ljetnjem periodu je manja u
odnosu na prosje¢nu godisnju za oko 40 %. Srednja godi$nja oblacnost iznosi za Tivat 3,84
(min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu). ==

Prosjeéno godi$nje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 &as u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust), . oko 40% godidnjeg osunéavanja pripada jednoj Getvrtini
godine. Zimi osuncavanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125



Casova, sto predstavlja 5% godidnje vrijednosti. Dnevno, tokom &itave godine Primorje ima u
prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 &asova.

Vjetar: Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok
se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74
%), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Topografski poloZaj Tivta
prirodno je zasticen od vjetrova, $to rezultira velikim uée$éem tisine - éak 49.5%.

Ekstremni godi$nji udari vjetra na Primorju imaju prosje¢nu brzinu od 33 m/s (120 km/h).
Inzenjersko - geoloske karakteristike

Prema GeotehniCko seizmickoj karti podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Tivat ve¢i
dio teritorije plana pripada Il i Il kategoriji terena. Mali sredinji dio pripada | kategoriji dok
jedan dio na sjeveroistoku plana je svrstan u IV kategoriju terena sa znatnim ograni¢enjem
za urbanizaciju.

Hidroloske karakteristike

Sire okruZenje plana bogato je izvori§tima, razliitog kapaciteta i kvaliteta vode koji u vidu
potoka i kanala prolaze teritorijom plana.

Pejzazno uredenje

Jugozapadna orijentacija podru€ja u odnosu na Vrmac ¢ini da je ono zasticeno od
dominantnih zimskih vjetrova, dobro osuncano i izlozeno padavinama, tako da predstavlja
lokaciju koja odgovara raznovrsnoj vegetaciji.

Cijelo podrucgje Tivta odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije klimatogene zajednice:
"Orno - Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis lauretozum".

Na mijestu nekadasnjih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna $ikara, tj makija. Po
floristitkom sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira juZnom
obalnom zonom. Cine je zimzelene bilike tvdog li§éa kao §to su: Myrtus communis, Arbutus
unedo, Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica arborea itd. Druga
zajednica hrasta medunca i graba sa lovorom izrazena je na padinama Vrmca.

U razdoblju do drugog svjetskog rata u uzem gradskom podrucju Tivta razvijaju se znacéajne
parkovne povrsine sa primjerno uredenim vrtovima, a na rubu grada i podalije od grada
preoviaduje poljoprivredna djelatnost u kojoj bitnu ulogu ima maslinarstvo i vinogradarstvo.
Postupnim napustanjem naselja, sa tendencijom prelaska u grad, slikovit autenti¢an krajolik
mijenja svoj izgled i tipiénu prepoznatljivost. Zapustene maslinjake i vinograde, a dobrim
dijelom i ostale obradive povrSine postupno naseljavaju florni elementi autohtonih Sumskih
zajednica i vegetacija , te borovi i Eempresi.

U zoni zahvata DUP-a MrCevac dominira vegetacija okucnica u vidu sezonskog cvije¢a sa
maslinama, smokvom, agrumima, vinovom lozom, kao i dekorativnim Zbunjem kao $to su
pitospor, oleander itd.

Na sjeveroisto€noj i jugoisto€noj strani plana vegetacija prelazi u manje Sumske formacije.
Od drvenastih vrsta dominiraju Pinus halepensis, Pinus nigra, Olea europea, Fraxinus
oxicarpa i rjede Quercus pubescens.

Ovi zeleni koridori na padinama Vrmca imaju znaajnu funkciju za pobolj§anje
mikroklimatskih uslova (prevjetravanje grada), za povezivanje gradskog zelenila | prirodnog
pejzaza, te za morfolodko strukturiranje urbanizovnog prostora.

| 9. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

|

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazecim propisima i standardima,a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzec¢ima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz DUP- a,Mrcevac Plan hidrotehnicke infrastrukture,Plan
elektro infrastrukture i Plan telekomunikacione mfrastrukture
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova suN )
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- Tehnicki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 949 od 22.06.2015.god. izdati
od ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

-Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

-Tehni€ki uslovi i preporuke za izradu priklju¢aka i priklju¢enja el.instalacija broj 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

-USLOVI za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kavblovakablova za kablovsku
distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.
godine izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

| 10. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

|

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajué¢e saniranje terena, ako se za to
pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geolodkih
istrazivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ”, br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim
podrucjima (l. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

|zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

11. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smjernice za zastitu zivotne sredine

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna
sredina Stiti koriste¢i je na adekvatan nadin i pod odgovarajuéim uslovima. Drugim rije¢ima
da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i
ljludskim potencijalnim pruze optimalne uslove.
Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa ouvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:
racionalno koriscenje gradevinskog podrugja;
da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;
da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nacin sakupljanja vode u “bistjerni”
(ukopanim ili zidanim) zaétiti i uspostavi gdje god je to moguce;
» da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;
da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
da se izvrsi zastita frekventnih korldora saobracaja
da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;
da se za prostor precizno definiSe I agl\_ez‘nost I viasnistvo.
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Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povrs$ina koje se preuzimaju iz
PUP-a Tivta, u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijezu obavezi procjeni uticaja na
zZivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije iz
clana 9. Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu te je Sekretarijat za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine opS$tine Tivat, doneo je Odluku o nepreduzimanju izrade
strateske procjene uticaja za Detaljni urbanisticki plan Mrcevac.

Smjernice za sprije¢avanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreé¢a

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sklist CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sllist R CG br. 8/1993).Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju
preventivhe mjere kojima se sprijeava ili ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda.

Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizita i jakih vjetrova.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.
52/90).Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-
geoloskih istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija su: pravilan (optimalan)
izbor konstruktivnih sistema i materijala; pravilna geometrijska formu gabarita objekta u
osnovi, koja je simetriéna u odnosu na glavne ose objekta; prethodna stati¢ka i seizmickih
analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji; izbor i
kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izlozenih seizmickom dejstvu; koris¢enje armirano-betonskih i €eli€nih konstrukcija
koje posjeduju visoku seizmic¢ku otpornost; primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i
vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa; primjena zidanja, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata
visine); projektovanje konstrukcija koje spreCavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu
neravnomjernih slijeganja; homogena rasporedjela optereéenja koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo po cijeloj kontaktnoj povrsini; obezbjedivanje dovoljne krutosti
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroéito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paznju posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da
slede deformacije tla. lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-
cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredjajima za isklju¢enje pojedinih
rejona.

Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-sacbracajnog vec i
sa aspekta planiranja i projektovanja saobrac¢aja na seizmicki aktivnim podrugjima.

U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u sluéaju da jedna
postane neprohodna, postoji moguc¢nost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

Uslovi i mjere zaStite od pozZara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjeCava se zastitnim koridorima zelenila. U
tu svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m $irine
koji dijele pojedine mikrorejone na manje urbane c:jelme a ove posebnim planom na zone,
blokove i gradjevinske ansamble. ~

Preventivha mjera zastite od pozara je\ postavljanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje bo\zp_[a,;,,
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Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

12. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potroSnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu; energetsku efikasnost
zgrada,; upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo teZi: smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena
zgrade; povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunceve energije; koriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.); povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosje¢ni stariji postoje¢i objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m?
energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povec¢anih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostec¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli€inu energije $to dovodi do povec¢anja cijene kori§éenja i
odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno: analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; primjeniti visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove; iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja; koristiti energetski efikasan
sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

' 13. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova investitor treba da izradi tehnié¢ku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»SlLlist CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list
CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerllu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i
uredenje parcele. 0

Za glavni projekat obavezna je lzrada Protlvpozarnog elaborata i Elaborata
energetske efikasnosti. U zavisnosti od namjenew veli¢ine objekta radi se Elaborat zastite
na radu i revizija, shodno ¢&lanu 86 {ak_gna_o uredjenju prostora i izgradnji objekata.




Preduzec¢a ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati
licencu izdatu od strane Inzenjerske komore CG.

"14. GRAFICKI PRILOZI e

- Urbanisti¢ki pokazatelji za urbanisticke parcele; |
- Geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Postojece stanje R 1:1000;

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan parcelacije R 1:1000;

- Plan regulacije i nivelacije R 1:1000;

- Plan saobraéaja R 1:1000;

- Plan zelenih povrSina R 1:1000;

- Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.
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Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
o Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat. me :

, PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
DRUS CKB: 510-4063-73 Hipotekama Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

"VODOVODT KAliA
Broj 949

OPSTINA TIVAT
Tivat, 222G 2547  Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj 0902-
351-494/2 od 18.06.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
objekta na UP 142- kat.par.broj 255 KO Mréevac ,a na zahtjev PAPOVIC
DRAGANA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapau prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u $ahti
van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Tivat, 22.06.2015 god.
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