CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-542/4

Tivat, 20.04.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG« br. 51/08, 40/10 i
34/11,40/11,47/11,35/13 ,39/13 i 33/14)i &lana 5 Odluke o donoenju Drzavne studije lokacije ,,Dio Sektora 27 i Sektor 28
(»Sllist CG« br. 7/2010), na zahtiev FRANOVIC DRAGANA, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu broj 3,urbanisti¢ka zona broj 10,sa namjenom
T3- zone ekskluzivnih turistickih smjestajnih kapaciteta - vila , turistiéko naselje koja se sastoji od veceg
dijela kat. parcele br. 67 KO Milovici,
u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Dio Sektora 27 i Sektor 28, Opstina Tivat

| 1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA ]

U okviru UP 3 u zoni 10 je planirana namjena T3- zone ekskluzivnih turisti¢kih smjestajnih kapaciteta -
vila , turisticko naselje.

Namijena T3 podrazumijeva turistiCke sadrzaje - vile, depadanse ili turisticko naselje na veéim parcelama
Sadrzaj vile ,nivoa sa minimalno 4 zvjezdice potrebno je prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata. Preporucuje se da vila, za svaku jedinicu posebno pored stambenog dijela s
nezavisnim ulazom ima terasu s pogledom prema moru i zajednicki bazen. U vili treba osigurati i prostoriju za
poslugu.

Unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se uz osnovnu namjenu smjestiti i druge pratece
djelatnosti i sadrZaji:

. usluzni-trgovacki sadrzaji,
. drustveni, kulturni i zabavni sadrzaji,
. parkovne i druge uredene zelene povrsine.

Uslovi koje moraju zadovoljavati objekti definisani su posebnim propisom kojim je regulisana klasifikacija i
kategorizacija ugostiteljskih objekata.

Pored namjene T3 u okviru UP 3 je planirana i povréina sa namjenom zastitno zelenilo u sklopu
urbanistickih parcela (Z1),kao i zastitno zelenilo javnog kori§éenja (2).

LZ.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Minimalna veli€ina parcele na kojoj je dozvoljeno graditi iznosi 500m?2.
PovrSina urbanisticke parcele UP 3 iznosi 1.734,97 m? i definisana je koordinatama tataka koje se éitaju u
grafickom izvodu iz plana na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacie. -

o Regulaciona linija je granica izmedu javnog i privatnog zemljista u smisfu kori§éenja. ~ 2 X
0 U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su koordinatama tacaka gradevinske Lohk
linijle za objekte vila. Regulaciona linija je postaviiena na 3 m od granice urbanisticke parcele ka
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Napomena: Do podno$enja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duZan formirati UP 3 prema datim
uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP .

Prema moru parcelaciju izvrsiti u skladu sa lzvodom iz Elaborata eksproprijacije za ,Lungo mare®, za
Sektor ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“, kojeg je izradio ,GEOS” D.0.0. Podgorica zaveden pod brojem
51/2013, ovjeren u Upravi za nekretnine PJ Tivat pod brojem 953-121-7/121/2013 dana 21.06.2013.godine.

. Visinska _requlacija_definisana je oznaCenom maksimalnom ukupnom visinom objekata na svim
urbanistiékim parcelama. Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaza u skladu sa datom ukupnom visinom. Dozvoljava se i manji broj etaza.
Jedna etaZa se rauna sa prosjecnom visinom od 3m.

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne suteren i podrum.
-Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena.
-Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.
-Potkrovlje je zavrina etaza objekta ispod krova .Pri obratunu BGPa u cjelini ulazi u obratun.
-Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je sa 50% svoga
volumena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen
potpornim zidom(3karpom).Objekat moze imati samo jedan suteren. Pri obra¢unu BGPa u cjelini ulazi u obracun.
-Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda prizemlja ,odnosno suterena.
Podzemna etaZa, podrum, ne ulazi u obratun visine objekta. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza.
Podrumske etaze ne ulaze u obracun BGP ukoliko se koriste za garaziranje,kao ostave ili tehnicke prostorije.
Povrsina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrSine prizemlja ali ne moZe biti ve¢a zauzetost parcele od
50% njene povrsine i mora biti u garnicama zone za gradnju.

o Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata njenih
tataka , a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj naéin je umjesto linije na koju se smjestaju
objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvolieno smjestanje planiranih objekata.
Gradevinske linije na parcelama sa zatecenim objektima aktiviraju se samo u sluCajevima zamjene
postojecih objekata novim ili prilikom dogradnje postojeceg objekta.

-Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele je 3m, izuzetno 1,5m za parcele sa manjom Sirinom fronta
uz pismenu saglasnost susjeda.lzgradnja na ivici parcele(dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
isklju¢ivo uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj ivici se radi objekat.Udaljenost od bocnih
granica mjeri se od proGelja zgrade prema botnoj medi i mjerodavna je manja vrijednost(u slucaju razlicitih
vrijednosti).

Udaljenost gradevinske linije od regulacione iznosi 3m prema saobracajnici 1a (saobracajanica Radovici — Krasici),
odnosno 5 m prema obalnom $etalidtu- lungo mare i na tom prostoru je predvideno zastitno zelenilo, u skiopu
urbanistickih parcela.

-Erkeri terase,balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimaina
definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Minimalna udaljenost objekta od pje3acke ulice je takodje 3 m.

-U okvirima postavljenih gradevinskih linijla dozvolieno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita objekta
odnosno formiranje gabarita u skladu sa specifi¢nim zahtjevima ove namjene.

3.USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA J

Prema Listu nepokretnosti broj 60 evidentirano je da je povrsina kat.parc.broj 67 KO Milovici 1844 m? i na njoj
se nalazi:
- zgrada broj 1 —porodiéna stambena zgrada cija je povrSina gabarita 164 m?,spratnost P+1;
da broj 2 — pomocna zgrada Cija je povrsina gabarita 12 m?,spratnost P,
g‘rada broj 3 — pomocna zgrada Cija je povrsina gabarita 27 m?,spratnost P,
ZQrada broj 4 — pomocna zgrada Gija je povrsina gabarita 15 m?,spratnost P
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Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u okviru propisanih urbanistickih parametara
tabelarno iskazanih u analitickom dijelu teksta za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu .Dogradnje
postojecih i zavrsetak zapocetih objekata vrsi se uz striktno postovanije planskih parametara (planiranih kapaciteta)
i gradevinskih linija (graficki dio Plana —Plan parcelacije i regulacije), kao i ostalih opstih smjemica za uredenje
prostora .

» U slu¢aju nadzidjivanja objekta vaze sledeca pravila:
-nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima
-rjieSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog objekta ne
sliva na drugi objekat
e Za postojece objekte koji su premasili planom predvidene urbanisticke parametre dozvolieno je samo tekuée
odrzavanje.

kod adaptacije postojecih objekata potrebno je Koristiti prirodne materijale podizuci, na taj nacin, kvalitet
okruZzenja i po moguénosti poStovati transponovani tip tradicionalne kuce. Predvidjeti kamen kao osnowni
karakteristicni materijal, koristiti ga oko otvora (,pragovi“), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove.
Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzisati
otvore s ciliem Stednje toplote/ hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Na prostoru u zahvatu studije nije dozvoliena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca i slicnih
objekata koji tipoloSki ne pripadaju primorskom ambijentu.
eDozvoljava se uklanjanje postoje¢ih osnovnih ili pomocnih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanistickih parametara za urbanisticku parcelu na kojoj se nalazi objekat koji se uklanja

Plan ne prepoznaje pojedinatne pomoéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickin parametara
odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu.Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i
zateCene pomocne objekte, Sto znadi da se u sluCaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina postojeceg osnovnog objekta i povréina svih
pomocnih objekata.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena potrebno je, prije realizaciie namjena
definisanih ovom Studijom, izvrSiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u skladu s ovim
uslovima.

Urbanisticki parametri
ObraCun ukupne bruto gradevinske povrSine objekata (BGP),obracun indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti
uskladeni su sa zakonom propisanim nacinom obrac¢una. U tatabeli su dati maksimalni urbanisicki parametri i
kapaciteti za svaku parcelu. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe investitora.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima.

urbanisticka zona (broj) 10

urbanisticka parcela (broj) UP3

povrsina urbanisticke parcele(m?) 1.734,97

Max indeks zauzetosti 0.30

Max zauzetost parcele pod objektom(povrsina gabarita) (m?) 520,49

Max indeks izgradjenosti 0.30 .

Max bruto gradjevinska povrsina(m?) 52049 /-

Max ukupna visina objekta (m)* 9 [=5]

Broj smjestajnih jedinica 6 L S\
Zelene i slobodne povrsine(m?) u okviru parcele po krevetu-korisniku usluga 101 N\ ks KR
Max broj kreveta 12 Pt s

-prema Clanu 62 Zakona o uredjenju prostora i izgradi objekata ( 51/08) urbanistitko tehnicki uslovi sadrze spratnost objekta odnosno
maksimalnu visinsku kotu objekta. Maksimalna visinska kota objekta ( relativna vrijednost) je izjednatena sa ukupnom visinom objekta.
Ukupna vistna objekta mjeri se vertikalno na zabatnoj strani objekta od konaéno zaravnatog i uredjenog terena na njegovom najnizem
dijelu do sliemena krova.




Obracun BGP obuhvata sve etaze bez redukcija u povrsinama i iskljutuje jedino potpuno ukopanu etazu -
podrum i to ukoliko je u funkciji mirujuceg sacbracaja ,ostava te tehnickih prostorija.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obradun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obraguna
propisanog indeksa izgradenosti ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi pomocni, ekonomski objekti |
natkrivene terase vezane za bazen,prema posebnom propisu,uraéunavaju se u propisane indekse.

|lzuzetno,ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta kompozicija objekata dozvoljeno je horizontalno smicanje
etaZa pri temu se zadati max indeks zauzetosti moze uvecati za 30%(npr umjesto 0.3 iznosice 0.39) .

Ukoliko se nadzemne etaZe koriste za parkiranje ili tehnicke prostorije uratunavaju se u BGP na isti nagin
kao stanovanje, turizam i sl. namjena.

Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanistickih parametara omogucavaju fleksibilnost pri
projektovanju objekata. Primjera radi, ukoliko se zadovolji maksimalni indeks zauzetosti to ne znaci da je moguce
ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i maksimalnu spratnost.

Ogradivanje parcele
-Ulicna ograda urbanisticke parcele podize se iza regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu. Ograda se moze
podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanistickim parcelama najvece visine do 1.5 m, s time da
kameno ili betonsko (oblozeno kamenom) podnoZje uliéne ograde ne moze biti viSe od 1m. Prema $etalistu ograda
treba da bude max 50cm, zidana kamenom, u maniru suvomede. Nije dozvolieno postavijati betonske ogradne
.barokne” stubice — ,balustrade” i montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i /ili kao zelenilo (visoki drvoredi uz uliéno i obalno $etaliste).

Uredenje parcele

Obavezno je osigurati na parceli uz saobra¢ajnicu visoka stabla na medusobnom razmaku od 6m , na 1m
od regulacione linije (mjereno sa unutradnje strane regulacione linije),visina sadnice min 3-5m,a obim stabla na
visini od 1m min 1-1.2m.

Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje u projektu pejzaznog uredenja obaveza je odrediti vrstu stabala za
ulicu i Setaliste u smislu formiranja uli¢nog drvoreda kao i Zbunaste vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa
namjenom Z1i Z.

Postojece suvomede na granicama urbanistiCkih parcela treba zadrzati u najve¢em mogucem obimu s
ciljem zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika. Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i
drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprie¢avao slobodan prolaz uz more te koji bi smanijili propusnu mo¢
bujica ili na drugi nacin ugrozili morsko i vodno dobro.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne naruSava izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2.0 m. U sluCaju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1.5 m, a teren
svake terase ozeleniti.Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu lice zida ne mije biti u betonu ve¢ se mora
obloZiti rezanim kamenom u maniru suvomede ili zidati od kamena.

Svaka urbanistiCka parcela mora biti uredena tako da najmanje 30%-40% njene povrSine ,zavisno od
namjene ,bude uredeno kao zelena povrSina — nezastrte ozelenjene povrdine (u ovom smislu u ozelenjene
povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrSine pod mirujuim saobracajem,vec¢ iskljucivo povrsine pod zelenilom).

Na parceli sa namjenom turizam (T1,T2,73,T4,Tw) treba obezbijediti min 100m2 slobodne povrsine po
lezaju od ¢ega min 80m? treba da budu parkovske i povrSine za rekreaciju

Obavezno je 90% povrSine dijela urbanisticke parcele sa namjenom Z1 i Z urediti visokim zelenilom i
autohtonim biljnim vrstama.

Zabranjeno je unistavanje kopnene i morske flore i faune na bilo koji nain a naro€ito kréenje Suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i uniStavanije lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinaénih ukrasnih stabala.

Oblikovanje objekata

0 Vilu je moguce izvesti terasastu zbog izuzetno strmog terena. Razlika terena od pristupa do
saobracajnice krece se od 0-15 m.

-Posebno je vazno da se oblikovnje postojecih objekata (materijalizacija i arhitektonika) usklade sa Op3tim
uslovima izgrgdhje Primjera radi, usaglasavanje sa opstim uslovima se moZe odnositi na oblaganje objekata
kamenom; zamjenu bravarije stolarijom; uklanjanje ambijentu neprimjerenih detalja sa ograda, krovova, stepenista,
ulaza isl.; evﬁrguaino uklanjanje dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd.




-Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postojecem objektu potrebno je provjeriti staticku
stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji kao i eventulani status zastite objekta.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge strane, sastavni je subjekt
svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno naglasena u procesu projektovanja
objekata u zahvatu predmetne studije lokacije.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome teZiti da
se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih ve¢ njihovim pazljivim transponovanjem ,uz
primjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine ,odreduju se sledeci,
sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mijere i postupci oblikovanja objekata i njinovih detalja:
-jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih  povr§ina
-transponovanije tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanje — dimnjaka, oluka, zidnih istaka,
konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

-drveni brisoleji, grilie, Skure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima i obavezna upotreba drveta za
sjenila na terasama..

-za sve objekte je obavezno KoriS¢enje autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane ploce ) na  minimum 30%
povrsine fasade a boja fasade treba da je bijela.

-terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni proelja, bez koriS¢enja ogradnih «baroknih» stubica (npr.
«balustrada» ) na novim gradevinama

-treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

-oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

-formu objekata prilagoditi topografiji terena

-maksimalna BGP povrSina jednog objekta ne smije biti veéa od 300m? .Ukoliko je dozvoljena BGP veéa
onda je moguce raditi viSe objekata veli¢ine do 300m?, kako bi se izbjegle strukture koje svojom veli¢inom
opterecuju vizuru sa mora.

-objekte prilagoditi klimatskim uslovima

-koristiti autohtone materijale i vegetaciju

-na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca i sli¢nih objekata
koji tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.

Krov objekta
-Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodi, sloZenih nagiba do 30° (preporuka je 23°). Slieme krova treba postaviti po
duzoj strani objekta. Kosi krov treba biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep*. Zabranjuje se upotreba
lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji za kose krovove.

-Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporucuju se neprohodne terase pokrivene odgovarajuéim
pokrivacem od lomlienog kamena ili zatravijene, a ukoliko investitor projektuje prohodnu terasu, ista ¢e se raéunati

u BGP.

-Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijlenca do sljiemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog
nagiba. MoZe se odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom slucaju taj dio krovne
ravni ima manji nagib, koji se moze zavréiti, ili na sliemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih
krovnih prozora, Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i
krovnih oblika.

-Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanlm//ﬂ]'é@rﬁ\
na kamenim konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni progeljnih zidova objekta.Vijenac je moguée jzve}m P kaa"

prepust crijepa.U ovom sluéaju vijenac je minimalan.Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0 2m il o
Ukupna visina objekta \1 S |

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti visa od 9m(Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba tere:@-; '
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Obaveza je da visina objekata Cija je gradevinska linija uz saobra¢ajnicu put Krasi¢i - Radoviéi , u odnosu na kotu
ulice, ne bude veca od visine jedne etaze osim u situacijama gdje zbog dimenzija parcele to nije moguce ostvariti.

Kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni i konfiguraciji terena i u skladu sa tim planirati pristup licima
smanjene pokretljivosti. Kako geodetska podloga ne daje dovoljno podataka za odredivanje nivelacije urbanisticke
parcele i objekta, prije projektovanja investitor se obavezuje da obezbjedi geodetski snimak urbanisticke parcele,
ukljucujuci i pripadajuci dio pristupne saobracajnice i na osnovu dobijenih podataka odredi sve potrebne nivelete.

Ukupna visina objekta oznaCava visinu objekta izmjerenu od konaéno zaravnjenog i uredenog terena
na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tacke krova (sljemena) .

Ukupna visina objekata je definisana sa namjerom da se izbjegnu moguéa fleksibilna tumacenja spratnosti i
da se parametar spratnosti ne bi koristio kao mnozilac broja indeksa zauzetosti za dobijanje indeksa izgradenosti .
ni jedna data vrijednost koja predstavija dozvoljeni maksimum se ne smije povecavati (visina,indeks izgradenosti i
zauzetosti) kao Sto se ni propisana minimalna vrijednost parametra ne smije smanjivati (broj PGM ili veli¢ina
parcele).

| 4. USLOVI ZA POVRSINE SA NAMJENOM ZASTITNO ZELENILO U SKLOPU URBANISTICKE PARCELE (Z1) |

Planom je predvidena zona sa zelenilom u sklopu parcela kako bi se uz obalno etaliste i uliéne koridore
formirali prijatni ambijenti parkovskog tipa sa mediteranskim zasadima.Obaveza svakog vlasnika parcele je da
prilikom izrade tehniCke dokumentcije uradi projekat pejzaznog uredenja a prilikom izgradnje objekta po tom
projektu uredi i dio parcele sa namjenom Z1. Obavezan uslov studije je da se :

prema obalnom $etalistu na 1m od regulacione limije a na medusobnom razmaku od 6m zasade
sadnice koje ¢e formirati uliéni drvored . Visina sadnice treba da iznosi min 3-5m

koriste autohtone vrste.Odabir vrsta za drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost
na posolicu, vjetrove, susu).Takode treba birati dekorativne biljne vrste koje su tipicne za ovo podrucje (oleander,
kaki, akacija, maslina, magnolija, pitospora, ...).

- postigne efekat parkovske arhitekture koja treba da dominira u slici pejzaza gledano sa mora i tako
ostvari ravnotezu izmedu izgradene strukture i zelenila.Posebno je vazno visokim zasadima zakloniti postojece
,neplanski izgradene ,strukture koje su svojom veli¢inom i oblikovanjem narusile dozivljaj ranije formiranog prijatnog
ambijenta u zalivu.

Na djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoliena gradnja nikakvih objekata /niti pomocnih i
priviemenih objelgta, rezervoara za vodu, garaza, parkinga/ kao ni podzida vec¢ih od 1.5 m. Zelene povrsine su
rezervne povrs;ge za razvijanje vrijednih zasada i formiranje kvalitetnog ambijenta uz pjeSacke koridore i bolje slike
pejzaza ratunajuci-na veliki efekat eksponiranosti ovog podrucja.

Linearrii potezi imaju veliku vaznost u stvaranju tzv. zelenih sistema nekog mijesta jer kao "zelene arterije"
medusobno "eéu]u vece zelene povrSine kao 3to su Sume, parkovi, javno zelenilo i sl. u jedan cjeloviti zeleni




sistem. Budu¢i da je predmetno podrucje izuzetno gusto izgradeno, ovdje linearno zelenilo ima posebno znaéajnu
ulogu buduéi da ¢esto predstavijaju jedine zelene povrsine nekog izgradenog sklopa.

| 5.USLOVI ZA POVRSINE SA NAMJENOM ZASTITNO ZELENILO JAVNOG KORISCENJA (2)

Zelenilo uz saobracajnice i parkiraliSta imaju ulogu zastite odnosno smanjenja Stetnih uticaja s tih povréina.
Osim $to vizuelno zatvaraju pogled te zelene mase ublazavaju buku i smanjuju prodor praine i izduvnih gasova sa
saobracajnih povrsina. Stoga se trebaju formirati od nekoliko vertikalnih slojeva bilinog materijala, pokrivaca tla,
niskog grmlja, visokog grmlja i drveca, a odabir biljnih vrsta mora biti izvr$en i prema kriterijumu otpornosti vrsta na
izduvne gasove i zagadenja.

Na parcelama ili djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoliena gradnja nikakvih objekata /niti
pomocnih i privremenih objekata, rezervoara za vodu, garaza, parkinga/ kao ni podzida vecih od 1.5 m. Zelene
povrSine su rezervne povrSine za razvijanje parkova i promenada, vrijednih zasada isl. kao i zadtita uluénog
koridora.

Linarno zelenilo,formirano uz ulicu Krasici- Radovi¢i je dijelom planirano na privatnom zemljistu.
Regulaciona linija predstavlja liniju na kojoj je moguée postaviti ogradu.Kori$éenje dijela parcele sa namjenom Z je
javno ali je sastavni dio urbanisticke parcele te ulazi u obraéun indeksa izgradenosti i zauzetosti.

Svaka parcela obavezno treba, prema saobracajnici, ozeleniti prostor visokom vegetacijom kako bi se
stvorio ulicni drvored ( jedno stablo ,sadnica visine min3-5m, na svakih 6 m ,na 1m od regulacione linije i to sa
unutrasnje strane )i nisko autohtono rastinje na min 90% povrsine parcele sa namjenama Z.Vrstu sadnice odrediti
kroz projekat pejzaznog uredenja i uskladiti izbor sa vrstama predloZenim u ovoj Studiji

Prijedlog biljnih vrsta za ozelenjavanje:

Drvece - Albizia julibrissin, Arbutus unedo, Cedrus atlantica, Cedrus deodora, Cedrus libani, Chamaerops
humilis, Cercis siliquastrum, Cupressus arizonica, Cupressus sp., Diospyros kaki, Eriobotrya japonica, Ginkgo
biloba, Jacaranda mimoseafolia, Juniperus oxycedrus, Lagerstroemia indica, Laurus nobilis, Magnolia grandiflora,
Magnolia gallisionensis, Magnolia liliflora, Melia azedarach, Mimosa sp., Olea europea, Phoenix canariensis, Pinus
halepensis, Pinus maritima, Pinus pinea, Platanus acerifola, Quercus ilex.

Grmlje - Atriplex hallimus, Caesalpinia gilliesii, Chamellia japonica, Hidrangea sp., Hibiscus syriacus,
Juniperus sp., Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Phyllirea latifolia, Pistacia lentisucus,
Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Pyracantha coccinea, Smilax aspera, Tamarix sp., Taxus baccata,
Viburnum tinus.

Penjacice- Campsis grandifiora, Clematis, Parthenocissus quinquefolia, Vitis, Wisteria sinensis.

Trajnice - Agave americana, Armeria maritima, Cineraria maritima, Canna indica, Cistus incanus, Cistus
salvifolius, Erica arborea, Festuca glauca, Lavandula officinalis, Lobelia erinus, Rosmarinus officinalis, Santolina
glauca, Santolina viridis, Spartium junceum, Vitex agus castus, Yucca sp.

Zabranjeno je uniStavanje kopnene i morske flore i faune na bilo koji nacin a narodito kréenje Suma
primorskog bora (Pinus Leucodermus) i unistavanije lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinaénih ukrasnih stabala.

6. USLOVI ZA PARKIRANJE | GARAZIRANJE

et

Glavni prilaz parceli je sa saobraéajnice Krasi¢i-Radoviéi 1a. P T e .
Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrZi saobracéajno, hortikulturno’ i parterno. .
uredjenje terena. (f '

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u vidu parkinga na otVOrenom |I|--
u garazama unutar objekta. Nije dozvoliena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli. N\

N

. Minimalan broj parking/garaznih mjesta koji se mora ostvariti na parceli-
na 100m2 BGP objekata = 0.5 PGM.

Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan broj PGM treba smanjiti BGP. Pod PM-om se podrazumijeva
parkiraliSno mjesto za automobil dimenzija 2.5x5m.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor
od prefabrikovanih elemenata (beton - trava).
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Tabela za izra¢unavanje potrebnog broja PGM za pratece djelatnosti uz osnovne namjene

djelatnost Tip gradevine Minimalni broj parkirali$nih ili garaznih mjesta na 100 m?
BRP (PGM/100 m2)
o Restoran, kafana 4 60% na otvorenom prostoru
Ugostiteljstvo i ———— S
turizam Caffe bar, slasticarnica i sl. 4 na otvorenom prostoru, najmanje 2 PGM
Trgovina 4 najmanje 20% na otvorenom prostoru

u skladu s posebnim propisima
Sport i rekreacija Sportske dvorane, objekti igralista i sl | za sportske dvorane:
na 100 posjetilaca 25 PM

1 7. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa

vaze€im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa
nadleZnim javnim preduzec¢ima.
U skladu sa postulatima odrzivog razvoja treba projektovati energetski odrzive objekte. Poboljanje energetske
efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog zracenja. Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruCju Studije lokacije, pri ¢emu je obavezno projektovanije
instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz obnovljivih izvora energije.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postoje¢ih i planiranih hidrotehnickih
instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija.

Obavezno je projektovanje instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz obnovljivih izvora energije
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:
o Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata

u zahvatu planskin dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) op3tine Tivat broj 1006-8/2 od

20.01.2014.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

e Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.1058,izdati od

DOO « Vodovod i Kanalizacije« Tivat 07.07.2015.godine.

e Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine Tivat,
e PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Nik3i¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br.

40-00-17865 od 24.11.2011.god.

o Tehnicki uslovi za prikljuenje potroSa¢a na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god.- Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija

Tivat,

e Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema objekata br. 0404-5446/2 od 30.11.2011.god. izdati od strane Agencije
za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

8. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike
Podrugje dijela sektora 27 i sektora 28 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove primorja
u podrucju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrudje Bara i rijeke
Bojane. U gradi ove jedinice uestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastrint) i foraminiferski krecnjaci
srednjeg eocena, flini sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.
S
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Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona  se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno
klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina Sto predstavlja veliki seizmicki rizik, §to je posebno znaéajno za urbana
podru¢ja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasiéenom stanju ili s podzemnom vodom na nivou
manjem od 5 m. Imajuci u vidu moguce pojave likvifakcije (te¢enje tla), takva tla predstavijaju izrazito seizmicki
nepovoljnu sredinu.Ti su podaci od izuzetne vaZnosti za potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

Klimatske karakteristike
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul,
avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Koncentracija najviSih dnevnih
temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima
prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.
Opsti reZim padavina obilieZava  se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom lietnjeg perioda. Najveci
doprinos ukupnoj godiSnjoj koliini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a
najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uocava se povecanja padavina.
Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu
dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja
godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2, a za stanicu Bar 1 230.8 I/m2. Ekstremne 24 h
padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za
stanicu Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu Bar 213.27 I/m?2.
Relativna vlaZnost vazduha pokazuje stabilan godi$nji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javija se
tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim sluéajevima i tokom
zime (januar — februar).
Srednja mjese¢na vrijednost osunéanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max. 327.7 u julu), a za stanicu Bar
212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom citave godine ima prosjetno oko 7 sati osuncanja dnevno, s dnevnim
oscilacijama od +/- 3.5 ¢asova.

l 9. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢eg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duZzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog
ministarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie§enju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrudjima (I List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).
ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama u
zoni predmetne lokacije.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema nosenj a pb\
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

| 10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:
-od pozara shodno Zakonu o zastiti i spagavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,
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-zaStite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju i Pravilniku o merama zastite od
elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

-zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 80/05) sprovesti
postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

-zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zatiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta
izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &lanu 8. istog zakona.

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rieenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju
se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmigkom mikrorejonizacijom
terena za PPO / GUP TIVAT.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
clanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

|T1. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Kako je planski period Studije do 2020 godine ,u skladu sa smjernicama iz dokumenta PUP Tivta, utvrdeno
je da se 67% ukupnih kapaciteta planiranih ovom Studijom ,iskazanih preko BGP i broja turista ,moze realizovati u
planskom periodu.Ostalih 33% Ce se realizovati u postplanskom periodu.
Ovom Studijom predloZene su tri faze realizacije za planski period, a u okviru druge i tre¢e faze date su
funkcionalne cjeline-zone sa aspekta infrastrukturnog opremanja. Sve zone u okviru iste faze imaju nacelno
ravnopravan tretman kada je u pitanju prioritet tj. etapnost.
Preduslovi za sve faze je: Izrada cjelovitog idejnog rjeSenja obalnog $etalita sa proSirenjima tipskih objekata za
US , kupalidta i pristanista.

-Realizacija prve faze je uslov za pocetak realizacije druge i trece faze.

o | faza obuhvata realizaciju prve faze infrastrukture i to:
hidrotehnicka infrastruktura
- vodovod: d315mm iz rezervoara Duradevici
- fekalna kanalizacija: Glavni kolektor d400mm duz saobracajnice Krasici-Radovi¢i sa glavnom pumpnom stanicom
(PS7)
- atmosferska kanalizacija: profili 1000, 1200 i 1500 mm.
elektroenergetska infrastruktura
- polaganje dva nova napojna kabla iz TS 35/10 kV Przno (2x8MVA) . Prvi napojni kabal je planiran do TS Sektor
27-28N5 (produzava do TS Sokobanja, u kojoj postoji rezervna ¢elija), a drugi do TS Kaluderovina 1l NOVA
.Takode se u prvoj fazi predvida izgradnja TS Sektor27-28 N5 koja se lako moze uklopiti u postojeéu mrezu.
Na taj nacin ¢e se, zavisno od dinamike izgradnje objekata u zoni zahvata nadalje mo¢i etapno polagati kablovski
vodovi i izgradivati trafostanice.
telekomunikaciona infrastruktura
U ovoj fazi potrebno je proSiriti postojecu, odnosno izgraditi kompletnu primarnu telekomunikacionu kanalizaciju uz
glavnu saobracajnicu 1a, i to sa 3 PVC cijevi 110mm, u duZini od cca 8 000 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju
novih telekomunikacionih okana, i to 55 komada.
saobracajna infrastruktura
Prvu fazu predstavlja rekonstrukcija saobracajnice 1, 1a i 1b (put KraSiéi Radovici) i postavijanje prve faze
infrastrukturnih vodova .
Kako je veliki javni interes izgradnja obalnog SetaliSta njegova realizacija se moze odvijati etapno kroz faze dva i tri
ali se moze realizovati i u prvoj fazi ukoliko se stvore pogodni uslovi za njeno finansiranje..
U prvoj fazi je i rekonstrukcija postojecih objekata ukoliko su lspunjenl J;laan zadati urbanisticko tehnicki uslovi
finfrastrukturna opremljenost parcele i dr./

e |l faza obuhvata realizaciju druge faze infrastrukture ,reali acuu obalnog setahsta | parcela koje su vezane
na postojece saobracajnice.Realizacija bilo kog sadrZaja u funkcignalnoj zoni druge faze (2A do 2E) usloviiena je
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i puStanjem u upofrebu saobracajnice sa koje se napajaju sve
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parcele u toj zoni , izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog Setalidta koje pripada toj zoni i
infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj se gradi.

il faza obuhvata parcele koje su vezane na novoplanirane saobracajnice a podjela na funkcionalne zone:
3A,3B,3C i 3D omogucava da se infrastrukturno opremanije i izgradnja obalnog $etalista vrsi etapno.
Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni tre¢e faze (3A do 3D) uslovljena je izgradnjom i punim
infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobracajnice sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni i
izgradnjom , punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog Setalista koje pripada toj zoni i infrastrukturnim
opremanjem parcele na kojoj se gradi.

| 12. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,
40/10,34/11,40/11,47/11,35/13 i 39/13) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,razmjeri i blizoj sadrzini
tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14).

Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
InZenjerske komore CG.

*U prilogu UTU nalaze se izvodi iz grafickog dijela Studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28
-Tabelarni prikaz planiranag riedenja na nivou urbanistickih parcela;
-Geodetska podloga sa granicom plana

-Namjena povrsina

-Plan parcelacije,regulacije i nivelacije

-Saobratajna infrastruktura

-Hidrotehnicka infrastruktura

-Elektroenergetska infrastruktura

-Telekomunikaciona infrastruktura

-Faznost realizacije

-Planirano zelenilo

-Plan oblika R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavijanje dokumentacije potrebne za
dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM , _;’fff_s’;Ei{ﬁﬁg\
| IZGRADNJU OBJEKATA (I~ P asly
Milica Manojlovic, dipl.ing.arh. - Tatjana Jeli¢,dipl.pravnik

Dostaviti:

(5Franovi¢ Dragan,Bogisici obala
- Urbanistickoj inspekciji
- Arhivi

11
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DIO SEKTORA 27 1 SEKTOR 28
Plan namjene povrs$ina  UP3zonal0

.

LEGENDA

GRANICA | REGULACIJA
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- — = Qranica zahvata na kopnu

o | et pao
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REGULACUA " "~
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TURISTIEKO UGOSTITELJSKI SADREAJN zaktitena prrodna kupalita
HOTELI obalno Betalitte
VILE U SKLOPU HOTELA prosirenja obalnog Setalita
VILE /TURISTICNO NASELLE @ mﬁmm
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K@[@] APART HOTEL | PORODICNI MALI HOTEL, VILA

R 1: 1000
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= === = granicazahvala na kopnu
granica zona
— granica katastarske parcsle
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— — — —GL  gradevinska linfla
67 broj katastarske parcele
OTVORENE JAVNE POVRSINE
obalno Sataliéte
5 prosirenja obalnog SetaliSta

lokacije:
SEKTOR 28

VILE U SKLOPU HOTELA

VILE / TURISTICKO NASELJE

APART HOTEL / PORODICNI MAL! HOTEL, VILA

APART HOTEL / PORODICNI MALI HOTEL, VILA
{INTERPOLACLIA POSTOJECE

GRADNJE)

koordinate tataka regulacione linije
2526 6556446.49 4695701.89
2527 6556447.97 4695712.03
2528 6556452.75 4695745.38
2529 6556455.37 4695759.73
2530 6556456.60 4695767.29 _———__
2531 6556451.53 469576884, C 0,
2532 6556452.64 469577798 A/ 110
2533 6556456.64 4695804.95° -~
2534 6556457.13 4695809.51 |

2536 6556430.99 4695808.77

2537 6556460.16 4695704.00

2538 6556465.95 4695730.89

2530 6556472.08 4695769.92

2540 6556473.78 4695786.25

2544 6556474.36 4695808.69

2545 6556474.86 4695811.11

koordinate tataka gradevinske linije

570 6556447.40 4695708.09

571 6556461.52 4695710.31

670 6556456.55 4695804.34

671 6556437.52 4695806.25

672 6556435.00 4695805.10

673 6556431.92 4695796.29

674 6556424.65 4695794 11
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CRNA GORA

OPSTINA TIVAT

Sekretarnjat za komunalno
Stambene poslove | saobraéaj
Broj;:1006-152
Tivat,30.05.2013.godine

Na osnovu Clana 5 Zakona o putevima (,Sl.list RCG" br.42/04 i ,Sl.list CG",
br.36/11) i Clana 9. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (SI list CG'
opstinski propisi®, br.36/11), Sekretarijat za komunalno stambene poslove i saobracaj

izdaje:

OPSTE SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih.objekata u zahvatu
planskah dokumenata (DUP-a ,UP-a i Studije lokacije ) Opstine Tivat

e U projektu prikazati mjesto i nacin prikljucka urbanisticke parceie na saobracajmcu
predvidenu planskim dokumentom.

e Mjesto prikljucka na opstinski put mora biti povolinih geometrusk:h karakteristika gdje
je obezbjedena dobra preglednost;

» Park«ran;e rjesiti u okviru urbanisticke parcele saglasno normativima iz pravilnika o

sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sl.list CG*, br. 24/10),

e Detalj parkinga ( kosih, poduznih) prikaz-;«lti u grafikom prilogu;

e Ukoliko je prikljuéak urban:stlcke parce!e iznad nivoa puta, projektom predvidjeti
oborene ivitnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se
omogudio nesmetan ulaz vozila na planirana parking mjesta u okviru parcele.

¢ Detalj oborenog ivicnjaka prikazati-u graﬁékom prilogu.

s Horizontalnu [ vertikalnu saobracajnu scgnafrzacqu prikazati u zavisnosti od vrste
prikljucka, i namjene objekata i u skladu sa posto;ecom regu!acuom saobracaja . na
javnom pufu na koji se vrsi pnkljucak

sTehniCku dokumentaciju prikljucka i pakkinga, uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Ovi opsti saobracajho tehniCki uslovi,.su sastavhi dio UTU-a za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju komercualmh objekta koji se nalaze u zahvatu planskih

dokumenata na teritoriji Opstme Tivat.

) - 8 ’2 A b E /7
SAVJETNIK, / ri"’i } SEKRETAR, ,
Danica Franceskovi¢, ing. saobraca; 3\ Zorica Gverovi¢, dipl. pravnlk
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CRNA GORA

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za finansije
ekonomski razvoj
Broj:0819- 1526/1
livat,08.08.2011.godine

Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj Opstine Tivat,na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 29 i
¢lana 117 stav 2 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«,broj 27/07 i 32/11),radi izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojedih objekata i drugih radova koji mogu
trajno,povremeno ili privrcemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ,utvrduje

VODNE USLOVE ZA ODVODENIE OTPADNIH VoDA
ZA STAMBENE I POSLOVNE OBJEKTE

1
1.Stambeni i. poslovni objekti koji se nalaze na podrudju gdje nije izgradena javna kanalizacija,
ispustanje otpadnih voda treba rijeSiti ugradnjom biologkog uredaja za prikupljanje,predi$éavanje,
odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent,prema specificnim potrebama
korisnika i to pod sledec¢im vodnim uslovima:

-kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent,na mjestu ispusta,mora biti u
skladu sa ¢lanom S Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i nadinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i
prirodni recipijent,

-ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna vada koja se ispusta 3to brie i bolje
izmijesa sa vodom prirodnog recipijenta,

-uredaj postaviti da se nesmetano moJe obavljati revizija i eventualina poravka objekta.

-biolo3ki uredaji se mogu kombinovati sa septickom jamom, ukoliko postoji izgradena na parceli.

2.Tehnitku dokumentaciju uraditi u skiadu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim pravilima i
normativima vezanim za izgradnju biologkih uredaja za prikupljanje, precidcavanje, advodenje i ispustanje
otpadnih voda u prirodni recipijent.

3.0bjekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je izgraden novi kanalizacioni sistem u cilju
obezbjedivanja uslova za prikijuCenje objekata na trasu nove javne kanalizacije,tehni¢kom dokumentacijom
projektovati prikiju¢enje na isto u skladu sa tehnickim uslovima JP_ViK Tivat.,

4.Nakon izgradnje javne kanalizacije,viasnik odnosno korisnik uredaja za preciScavanje,odvodenje i
ispustanje prediscenih otpadnih voda u prirodni recipijent,duZan je prikijuditi se na javnu kanalizaciju u
skladu sa posebnim propisima.

5.Za objekte koji mogu znadajnije uticati na zagadenje voda ;zan.atsize radionice,servisi za opravku i
pranje vozila, ugostiteljski objekti ,rekreacioni centri,zdravstvene,veterinarske i druge ustanove i drugi
objekti od uticaja na vodni reZim ,utvrduju se posebni vodni uslovi u skladu sa Zakonom.

6.Vodni uslovi su sastavni dio Urbanisticko tehnickih uslova izadati od Sekretaijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Tivat.

oz i Y
< (GO E
ya i
sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list CG™,broj 45/08,9/10) i u s adu sa
clanom 22 Odluke o odvedenju i pre¢i¢avanju otpadnih voda sa podrudja Opstine Tivat («Sluzbeni flist CG»~
Opstinski propisi, broj 13/10),utvrdeni su vodni uslovi za stambene i poslovne ije{létg. ,

Savjetnica,
R%%&,dipl.ing.

/ostavfjeno

rl)Sekretarijatu za uredenje prostra i
zadtitu Zivotne sredine - Opstina Tivat,
2.a/a
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Crng Gora
OPSTINA TIVAT
Primljenon 0 7 -0/~
Organ.jed. [ Klasiionak | Redbr Prilog Vrijednost
A9l 2 ch—542 L{

024 3§ ; ]
d.o.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT
_ |l Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788 \]
4 Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat. me 4

o g
PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atias Mont; 505-1433-40

CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

Sl‘r“\-r-. Imepn OGRAN

OPSTINA TIVAT
: o 5% Sekretarijat za uredenje prostora
. izaStitu Zivotne sredine

Tivat, %7

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-542/2 od 29.06.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije na urbanisti¢ku
parcelu UP3,u zoni 10 ,a na zahtjev FRANOVIC DRAGANA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajednitkim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.). s

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mres

Tivat, 07.07.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

D L OR:
dowir Lukié,dipl.ing
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- G FC Distribucija

ki

si:k;rlc::rran;r;f: 2Cme Gore AD Niksi¢ - Mmm‘}fﬁ?&i’
- Broj: 40-00 -

3§ 81400 Niksic TS
e Republika Crna Gora U Podgorii,.acl ... 201 1.g0ding:
Eiektroprivreda Crne Gore tel: +382 40 204 600 tel: +382 _20 408 400

AD Niksic fax: +382 40 214 260 fax: +382 20 241 235
e-mail: epcg@t-com.me e-mail: fedistribucija@t-com.me

s : WWW.epCg.co.me

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
-nir Ministra- Bl Yo

-n/r Ministra- | :
MINISTARSTVO FINANSIJA |2 7
-nir Ministra- R EEYe 7

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PRGSTORA
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA

Podgorica

Dostavijamo Vam na ocjenu i dalji postupak usaglageni tekst Procedure-Protokola
kojim se regulise postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleznog organa.

PROCEDURA - PROTOKOL

1. U postupku izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova, u kome Operator
distributivnog sistema ne ucestvuje, nadlezni organ obavezno upucuje
investitora da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

« Tehnitka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjenc izdanje);

« Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivata strujnog
opterecenja;

« Tehnicka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadiezni organ za izdavanje

gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog  sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti /;fjc\a"'l 5
prikljucenje objekta. Lj{ly.""

3. Operator distributivnog sistema — FC Distribucija u skladu sa Zako o o
energetici  izdaje rjeSenje o saglasnosti za prikljucenje objekta na\xs\rim




sadrzinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ce se navesti u rjegenju o odbijanju.

4. Ukoliko Operator distributivnog sistema, odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnicka ograniCenja zbog kojih nije mogucée prikljuGenje objekta
investitora na distributivni sistem i u slu¢aju da planom razvoja prenosnog,
odnosno  distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (&1.149 Zakona o energetici), u
rieSenju za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom tro$ku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljuéenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti za
prikljuenje, investitor moze zakljuciti ugover o prikljuenju, odnosno biti
priklju¢en na distributivni sistem.

5. Ispunjenje Posebnih usiova (izgradnja nove TS, prodirenja kapaciteta
postojece TS, izgradnja priklju¢nog 10 kV kabla, spoljadnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole

6. Zakonom o energetici predviden je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija
duzna izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikljutenje.

7. Nadlezni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odlaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravoe na Zalbu investitoru na ovo rjegenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

8. PrikljuCenje objekta na distributivni sistem moze se izvrsiti tek po ispunjenju
svih uslova preciziranih pravosnaznim rjeSenjem o izdavanju riedenja za
izdavanje Saglasnosti za prikljucenje objekta. odnosno po zakijutenju ugovora
o prikljuenju.

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, molimo da nas hitno
obavijestite 0 VaSem stavu po ovom pitanju.

S poétovanjem,

DOSTAVITI:
-Naslov e
-FC Distri
-ala

T N~ A




| TS S FATRTa e ot Lunkconalna gelina Distribucija
| Niker L Hlektrodistiibucija Tivat

| Vuka Karadzica 2 | Mazinag b.b. Tivat
81 400 Niksi¢ tel: 1382 671104
-‘;"-';Cg Republika Crna Gora fax:+382 674 407
tel: +382 83 204 000 e-mail: edtivat@cg.yu
"“Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢ | fax 38283 214 260 WMEpCa.col .
e-mail: epcg@cg.yu Broj: 40-23-01- L= &5
' Tivat 03.10.2011.q.

Tehnicki Uslovi za prikljucenje potrosaca na el. distributivhu mrezu

Svaki Potrosac;e duZan prije prikljucenja na el. dlstributtvnu mrezu, od ED Tlvat

Pribaviti Elektroenergetsku saglasnost.
Za objekte cija jednovremena snaga prelazi 24 kw potrebno je prethodno pribaviti Uslove

za izradu teh. Dokumentacue
Nakon ispunjenja uslova iz Elektroenergetske saglasnostl Potro3ac mora kod ED

Tivat pribaviti RijeSenje o prikljuenju na osnovu kojeg ce biti pnk[jucen na el.distr. mrezu,
Uz Zahtijev za izdavanje Rije3enja o priklju¢enju Potro3aé je obavezan dostaviti';
- Gradevinsku dozvoluy, - Odgovarajudi Struéni nalaz,- Dokaz da je e{.montazne radove
izveo ovlaiteni izvodac, - Geodetski snimak trase napojnog kabela.
Nepotpune Zahtijeve ED Tivat nece uzimati u razmatranje.

Nakon pribavljanja Rijesenja o prlkljucenju kod ED Tivat, potro3a¢ je obavezan
zakljuciti Ugovor o snabdijevanju el. energijom sa FC Snabdijevanje Tivat, Uz zahtijev za

zakljucenje Ugovora o snabdijevanju, potro3aé je duzan kod FC Snabdjevanje Tivat
dostavm Rije3enje o prlkljucenju i Li¢nu kartu.

 Svi prikljucci nael. distnbutlvnu mreZu i svi projekti el. instalacija se moraju izvesti u

skladu sa:
- Tehni¢kom preporukom za prakljucke potro3a¢ana niskonaponsku mrezu TP-2, Drugo

dopunjeno izdanje ( EPCG, 2008.g.)
- Tehnickom Preporukom Tipizacija mjernih mjesta(EPCG 2009g - i
" - Uputstvom i Tehni¢kim Uslovima - Za izbor i ugradnju ogranicavada strujnog

optereéenja ( EPCG , 2008.g.).
Pro;ekte el. instalacija koji nisu u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat

nece razmatrati.
Objekte koji ne budu izvedeni u skiadu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, |
nece prikljucivati na el. distrib. mrezu. i
U ovom tekstu su nazhacene samo neke odredbe TP-2 koje se bitnio razhkuju od
dosadasnuh Uslova pnkljucen;a i dosadadnje prakse.: S |
- Minimalni presjeci provodnika spolja3njeg pnk[jucka (t.4. )treba dai lznose L 3
- Za bakarne provodnike 25 mm?2 N
- Zaaluminijumske provodnike 35 mm2
2. Minimalni presijeci unutra3njeg priklju¢ka treba da iznose

- Zabakarne provodnike 10 mm2
- Zaaluminijumske provodnike 16 mm2 ( nadzemni un. priklju¢ak )

>3




} (rmar mjernog mjesta - Opremanje ormara mjernog mjesta (t. 12.) vrsise u
savisnosti od ugovorene jednovremene snage potrosaca, prirode koristenja energije
i dr.i mora omoguciti slijedece funkcije :
- mjernu funkciju
zastitu vodova i opreme od ptreopterecenja i k. Spoja
- upravljacku funkciju tarifama
- komunikacionu funkciju
- funkciju prenaponske zastite itd.
Samo brojilo mora biti multifunkcionalno, a tip i funkcija mjerenja se odreduju
zavisno od namjene i veli¢ine objekta i ugovorene snage sa OD i TP-2 (t.12.)
4, Ormar mjernog mjesta se izvodi u zavisnosti od namjene i velic¢ine objekta (t. 12. i
13.) kao:
- PMO - Prikljuéno mjerni ormar za napajanje individualnih objekata, individualnih
stanbeno poslovnih objekata, objekata male privrede, objekata posebne vrste i namjene i
priviemenih objekata.

Po pravilu PMO se u urbanizovanim naseljima ugradu;e na granici vlasniStva
(izmedu katastarske parceie i javne povriine ) kao slobodno sto;eq ormar ili
ugraden u zasebnu niiy, zid ograde ili objekta ili ugraden na stub.

PMO sc sastoji iz dva dijela : priklju¢nog i mjernog. PMO se izraduje od polikarbonata ili
armiranog poliestera.

-_MRO - Mjerno razvodni ormar sa direktnim ili poluindirektnim mjerenjem za

napajanje objekata kolektivne gradnje, stanbeno poslovnih i poslovnih objekata.

MRO se ugraduje u lako pristupacne i nenastanjene prostorije, ulazni hol, stepenistni
prostor isl. Koji su stalno pristupacni radnicima ED. MRO se sastoji od prikljuénog, mjernog
i razvodnog prostora. MRO se lzradUJe od cehcnog lima, aluminijumaili nekog sintetiCkog

materi Jala

Za sva nejasna pftahja se obratite Teh., Sluib‘_i ED Tivat_. .

Cos:

- Naslovu //‘/r’\
- Grupazarazvojiel.:

- ala (5
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Uslovi za izgradnju
pretplatnitkih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema objekata

I OPSTIUSLOVI

1. Elektronsku komunikacionu infrastrukturu graditi tako da ne sprefava razvoj elektronskih
komunikacija, da omoguéava implementaciju novih tehnika i tehnologija, liberalizaciju tr¥ista i
pospjesivanje konkurencije u sektoru elektronskih komunikacija, povecanju broja servisa,
njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti.

2. Potrebno je obezbjediti planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja de
zadovoljiti zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi
kvalitetne savremene elektronske komunikacione servise,

3. Elektronsku komunikacionu infrastrukturu planirati i graditi tako da je moZe koristiti vige
operatora, a takode i lokalna samouprava za svoje potrebe. Zbog toga u kablovskoj
telekomunikacionoj kanalizaciji, telekomunikacionim objektima, prikljuécima na elektronsku
komunikacionu mreZu, kucnim instalacijama, kao i na antenskim stubovima predvidjeti
kapacitete koji bi omogucavali dalju modemizaciju i proirenje elektronskih komunikacionih
mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova i gradenjem novih objekta
kojima bi se iznova devastirala postojeca infrastruktura 1 prostor.

4. Projektovanje, izgradnju, rekonstrukciju i zamjenu elektronskih komunikacionih sistema
izvoditi po najviSim tehnoloskim, ekonomskim i ekologkim kriterijumima.

5. Kod projektovanja/izgradnje novih infrastrukturnih objekata posebnu paZnju obrati na zadtitu
postojece elektronske komunikacione infrastrukture.

6. Aktivnosti u zoni telekomunikacionih objekata treba izvoditi u skladu sa odredbama &laniz
Zakona o elektronskim komunikacijama, pa se u blizini objekata, opreme i u blizini tyasana
kojim su postavljlene‘ komponente elektronskih komunikacionih mre¥a ili radio kori i\)réinéﬁ
smiju izvoditi radovi, graditi novi objekti, saditi sadnice ili preduzimati bilo koje EQ;ge
aktivnosti koje bi mogle otetiti komponente elektronskih komunikacionih mreZa ili ometati" =
njthov rad. Investitor je obavezan da od operatora elektronskih komunikacionih usluga, koji za

pruZanje -usiuge koristi telekomunikacione kablove, pribavi izjavu o poloZaju navedene
infrastrukfure u zoni zahvata. Na osnovu navedene izjave potrebno je projektom predvidjeti
zadtitu  ili eventualno potrebno izmjeltanje postojede elektronske komunikacione

infrastrukture, kako ne bi doflo do njenog oStedenja i ometanja rada elektronske
komunikacionie mreZe. Prema odredbama ¢lana 29 Zakona o elektronskim komunikacijama u




slutaju kada je, radi izgradnje komunalnih objekata i drugih javnih objekata i instalacija,
potrebno da se izmjesti ili zastiti postojeca elektronska komunikaciona mreZa ili pripadajuca
infrastruktura, investitor gradnje ima obavezu da obavijesti vlasnika elekironske
komunikacione mreze ili pripadajude infrasrukture, najmanje 30 dana prije predvidenog
podetka radova i da mu obezbijedi pristup radi nadzora nad izvodenjem radova.

7. Prilikom projektovanja/izgradnje objekta pridrzavati se odrebi Pravilnika o odredivanju
elemenata elektronskih komunikacionih mre#a i pripadajude infrastrukture, Sirine zaStitnih
zona i vrste radio-koridora u Sjoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (,SluZbeni list
Crne Gore” broj 83/09).

Postojeda elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana oprema ne mogu biti oStedene
i njihov rad ne mozZe biti ometan u sludaju izgradnje nove komunalne infrastrukture i druge
vrste objekata, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste tokom
ditavog vijeka trajanja.

U svrhu eliminisanja moguceg mehanickog i hemijskog oStecenja elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukrstanja sa ostalom

infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

II POSEBNI USLOVI ZA OBJEKTE

1. Stambeni i poslovni objekti

Projektovanjefizgradnju elektronske komunikacione mreZe za stambeni ili poslovni objekat
prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih instalacija i njegovo prikljucenje na postojecu
clektronsku komunikacionu infrastrukturu investitor je duZan izvrsiti u skladu sa odredbama iz
&lana 26 Zakona o elektronskim komunikacijama.

Projektovana/izgradena elektronska komunikacina infrastruktura treba da omoguci:
- Slobodan izbor operatora svim krajnjim korisnicima objekta;
- Pristup objektu svim operatorima, na mjestima predvidenim za tu namjenu, uz
ravnopravne i nediskriminatorne uslove.
- Kori¥éenje Sirokog spekira usluga bez potrebe izmjene fiksne kablovske infrastrukture;

- Jednostavno koriséenje, prilaz i modernizaciju kablovskeinfrastrukture koje nije uslovljeno
= N
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reZimom upotrebe od strane pojedinih korisni};a}
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Za potrebe predmetnog objekta mora biti projektovanafizgradena elekironska komunikaciona
myreZa koja ¢e omoguditi:

- Povezivanje na javne elekironske komunikacione mre¥e za pruZanje javno dostupnih
telefonskih usluga i drugih usluga, bez obzira na nadin pristupa tmn mreZama i kori&éenje
navedenih usluga od strane korisnika objekta

- Povezivanje na javne elektronske komunikacione mreZe za distribuciju audiovizuelnih
sadrZaja i drugih usluga, bez obzira na nadin pristupa tim mreZama i koriS¢enje navedenih
usluga od straie korisriika objekta

- Prijem i distribuciju terestitkih (VHF band-ovi 1, 11 i Il i UHF band-ovi IV i V) i satelitskih
radio i televizijskih signala preko zajednitkog antenskog sistera.

Elekirofisku komunikacionu mrefu objekta projektovati/izgraditi tako da obavezno: sadr¥i:
elektronsku komurnikacionu opremu (kablove, aktivhu mreZnu opremu koja je prilagodena vrsti
elektronske kornimikacione usldgé), elektronsku. komunikacionu infrastruktury i povezanu
opremu (sisteme za vodenje kablova i telekomunikacione prostore za smjeStaj uredaja i opreme).

Insialam]e moraju biti' projektovanéfizgraderie i moraju se koristiti tako da se abezbijedi njihava
sigurnost i integritet, na nadin da budu obezbijederie od pristupa neovladéenih osoba.

Instalacije moraju biti izvedene tako da zbog vlage, mehanickih, hemijskih i elektm:mh uticaja ne
bude-ugroZena sigurnost ljudi, predmeta i objekta.

Instalacije moraju biti izvedene tako da: odgovaraju tehnickim propisima koji se odnose na zaititu
telekomunikacionih vodova od uticaja elektroerergetskih vodova,

Instalacija u objektu mora biti izvedena tako da omogucavi jednostaviio prikljudenje tadio 1
telekomunikacione:terminalne opreme koja je:u skladu sa posebrim propisima.

Prostorije, instalacione cijevi, kanali i druga sredstava za vodenje kablova koje sluze za instalaciju
razliCite opreme i kablova, ormani koji sluZe kao distribufivne talke u objektima treba da su tako
organizovani i izvedeni, da omogudavaju istovremeni pristup objektu vie.operatora.
Telekomunikacione kuéne instalacije realizovati sa kablovima kojf bi omogucavali koriséenje.
naprednijih setvisa, Koji se ved hude ha tegiStu ili & Gije se pruzanje tek planira.

U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizacji i kuénim instalacijama predvidjeti kapacitete koji bi.
omoguéavali dalju modemizaciju élektronskik komunikacioriik nire¥a baziranih prvenstveno na -
kablovima sa ophckmi vlaknima bez potrebeza izvodenjem dodatniti radava, ,«}VQ. SN TIL

Potrebrio jé projektovatifizgraditi pnstupnu kablovsku kanahzacqu za potrcbe pol(em\'an]a
elektronske  komunikadione mrede objekta na postojelu  elektronsku komuﬁikmomx
infrastruktuen. Pristupra kabloyska kanalizacija se. planirs, projektie i gradi-u skladu sa Vaze&n
propisima o izgradnji kablovske kanalizacije { vaZedin prostorhim planont kojim fe uredena ue
podrudje na kojem se nalazi predmetni objekat. Kapacitet kablovske kanalizacije projektovati u
skladu sa namjenom.objekta, velitinom objeﬁta i uslovom da pristup objektu mora biti omoguden
svirn operatorima uz:ravaopravne i nediskriminatome uslove,




ne kablovske kanalizaciie zavisi od vrste obickin

Hreporudent Kapacitet p
Uikolike se radi o stambeno-poslovnom objektu preporuduje se da kapacitet prist Gpne
kablovske kanalizacije iznosi 0,0133m? za posiovni dio objekta i 0,0066m? za svakih 25
stanova stambenog dijela objekia.

- Ukoliko se radi o individualnom stambenom objektu preporuceni kepacitet pristupne
kablovske kanalizacije kude za jednu porodicu je 0,0013m2, a 0,0026m2 za kudu za dvije
porodice. -

- Ukoliko se radi o poslovnom objektu preporufeni kapacitet pristupne kablovske
kanalizacije iznosi 0,0133m? za poslavni objekat,

2. Saobradajnice

Ako rekonstrukcija postojede ili izgradnja nove saobradajnice ugroZava trasu:

- poslojeceg podzemno poloZenog elektronskog komunikacionog kabla koji nije u
zadititnoj cijevi ved se isti nalazi u trasi saobr‘aéaini'ce; paotrebno je izvrsit {zmjestanje istog
Nova trasa elektronskog komurikacioriog kabla treba da bude u trotoaru ili u zelenbm
pojasu predmetne saobradajriice.

- postojece kablovske kanalizacije, tako da & se ona nalazifi u trasi koloveza nove
saobracajnice i da nije mogude postidi propisanu minimalnu udaljenost izmedu spoljnjeg
zida gornjeg reda cijevi i nivelete saobra'é;gjni'ce, potrebno je izvriti izmjeStanje postojece
kablovske kanalizacije. Okna nove kanalizacije lociraju se u trotoaru ili zelenom, pojasu
predmetne saobra'éajnicg;

Ako je trasa nove saobradajnice planirana tako da se ‘ukeita sa postojecim  elektronskin
komunikacionim  kablom, potrebno je izveSiti izmjegtan]é trase POS?O}eéeg eTEk,ffOnSng
komunikacionog kabla tako da ona bude vertikalna na osu saobralajrice, pri gemu elekitronski
komuntikacioni kabal treba da se nalazi u za3fitnoj cijevi, kao' i da se polosi Barem jos jedna
dodatna rezervna cijev. DuZina <ijevi u kojoj se- rl_alézi elektronski komunikacioni kabal treba da
bude sa svake strane za 0,5 m veda od Sirine trase saobracajnice, Ako trasa cijevi presijeca trotoar, §
nastavlja se u zelenom pojasu, tada pomenuta trasa treba da zavrsi u zelenom pojasw. _

Kapacitet kablovske telckomunikacione kanalizacije projektavati-u skladu sa DUP—oi zone u Kojoj
se nalazl saobracajnica, a najmarijé dvije PVC cijevi @110mm. Planitati da trasa telekomunikacione
kanalizaclje bude duZ ditave saobraédjnice i da se, gdje god je to moguée, uklopi u budude trotoare
saobradafnice 1 zelene povesing.

Prema odredbama flana 30 Zakona, o elektroniskim komunikactiama fnvestitor je duZan, najmanje
30 dana prije pofetka izgradnje saobradajnice dostavifi Agencifi obavjestenje koje sadr#i damm
pofetha I zavrietka radova i trasu saobradajnice. Dostavljeno, obavjetenje Agencija je dufna
objaviti na svom veb - sajtu. Investitor izgradnje saobraéajnice, na zahtjev-operatora elektronskih
komunikacionih mreZa, nediskriminatorno i u dobroj namjeti p;fégbvara'b Thop ¢nosti 1 uslovima
gradenja elektronskih komunikacionih objekata i ihfraéftﬁkﬁlré'ﬂf pojasu sédﬁf@é@ nice.

!
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3. Elekiroenergeiska infrastrukiurs
Pri izgradnji elektroenergetskih postrojenja, keo $to su podzemni 1 tadecingd vodovi visokog
napona, rasklopna postrojenja i slino, potrebno je odrediti i proradunaii mogude zone Stetnog
uticaja na podzemne i nadzemne elektronske komunikacione vodove s bakarnim provodnicima. U
sluCaju da proratun pokaZe da su prekoradene grani¢ne vrijednosti napona opasnosti i/ili smetnii,
investitor predmetnog elektroenergetskog postrojenja uradie projekat zastite za predmetni

elektronski komunikacioni vod ili ciielu mreZu ako ie ista u zoni uticaia.
J i

Polaganje podzemnih elektroenergetskih kablova iznad 1 ispod postojedih elekironskih
komunikacionih kablova ili kablovske kanalizacije, nije dopuiteno unutar zastitne zone, osim na
mjestima ukri-’*;tanja. Polaganje elektroenergetskog kabla kroz okna kablovske kanalizacije, kao i
polaganje ispod odrnosno iznad okna, nije dopuSteno. Ukritanje podzemnih elektronskih
komunikacionih kablova sa elektroenergetskim kablovima izvodi se po praviiu pod ugiom od 90,

a ni u komi slucaju ne moZe biti maniji od 45°.

Potrebno je ispostovati nejmanja propisana rastojanja, koja zavise od napona elektroenergetskog
kabla, izmedu podzemnog elektronskog komunikacionog kabla s bakamim provodnikom i
najbliZeg podzemnog elektroenergetskog kabla. Ako, u realnim uslovima, nijé mogude postici
propisana rastojanja poirebno je primijeniti odredene zaStitne mjere, koje se ostvaruju
postavljaniem kabla v zaStitne cijevi ili polucijevi koje se spajaju na odgovaraju& ﬁaéin._

-

4. Vodovod i kanalizacija

Pri paralelnom vodenju ili pribliZavanju postojedeg elekironskog komunikacionog kabla i
vodovodnihi i kenalizacionih instalacija potrebno je poStovati propisana rastojanja, a dinamiku
izgradnje viemenski uskladiti. Mjesto ukrStanja elektronskog komunikacionog kabla i vodovodne
cijevi, po pravily, treba da bude izvedeno tako da vodavodnia cijev prolazi ispod elektronskog
komunikacionog kabla, poStujudi pri tome propisana rastojanja. Na mjestu ukrStanja elektronskog
komunikacionog kabla i kanalizacione cijevi kanalizaciona cijev mora biti poloZena ispod kabla,
pri demu kabal treba da bude mehani€ki zasti¢en. Polaganje vodovodnih i kanalizacionih cijevi

kroz okna kablovske kanalizacije, kao i polaganije ispod, adnosno iznad okna, nije dopuéfcer't

g

5. Infrastruktura javnih operatora elektranskih komunikacionih usluga (radio ba;‘;;t_e staniée)‘

U cilju racionalnog koriSéenja prostora, zastite Zivotne sredine ili zdravlja ljudi, javne beﬁ-\tijednosrj
ili uredenja prostora, izgradnja cbjekata i infrastrikture javnih operatora mora biti ocbavljena na
naling da se u najvedoj mogudoj mjeri omogudi raspaloZivost kvalitetnog zajednitkog koricenja
elektronske kqmunika'cione' infrastrukture. Operatori su duZni da pri izgradnji i koricenju
komunikacionih mreZa preduzmu sve mjere koje omogudavaju pristup i kvalitetno zajednitko
koriSéenje elektronske komunikacione infrastrukture.




Daznu stanicu ;}a.;?,fffé};zb f/;ﬁm:és;_i samonosivi antenski stub, u skladu sa cdredbaina Slana
Zakona o elektronskim komunikacijama potrebno je antenski stub projektovati tako da
mose nositi vie antenskih sistema za eventualno korigéenje od strane drugih operatora, a u cilju

~adtite Zivotne sredine 1 primjerenijeg prostornog uredenija.

Urema danu 86 Zakona o elekironskim komunikacijama i Pravilniku o graniénim vrijednostima
parametara elektromagnetnog polja u cilju ogranifavanja izlaganja populacije elektromagnetnom
zratenju  (,Sluzbeni list Crme Gore” broj 15/10) mora se ispoStovati ogranienje jadine
elecktromagnetnih polja. Nadin koridéenja. radio i telekomunikacione terminalne opreme i
elemenata  elektronskih komunikacionih mrefa mora biti takav, da ukupna jafina

clektromagnetnog polja na odredenoj lokaciji ne prelazi granice propisane posebnim zakonom.




Prilog:  Spisak vaZnijih standarda primjenjivih za elekironske komunikacione mrefe
objekta

1. MEST EN 50173-1:2009 Informaciona tehnologija -~ Osnovni sistemi kabliranja - Dio 1: Opéti
zahtjevi / Information technology - Generic cabling systems - Part 1: General requirements

2. MEST EN 50173-2:2009 Informaciona tehnologija ~ Osnovni sistemi kabliranja - Dio 2
Kancelarijski prostor / Information technology - Generic cabling systems - Part 2: Office
premises

3. MEST EN 50173-3:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 3:
Industrijske prostorije / Information technology - Generic cabling systems - Part 3: Industrial
premises

4. MEST EN 50173-4:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 4:
Stambeni prostori / Information technology - Generic cabling systems - Part 4: Homes

5. MEST EN 50173-5:2009 Informaciona tehnologija - Osnovni sistemi kabliranja - Dio 5: Centri
podataka / Information technology - Generic cabling systems - Part 5: Data centres

ISO/EC 18010 Information technology — Pathways and spaces for cutomer premises cabling
ISO/IEC 11801 Generic cabling for customer premises

ISO/IEC 15018 Generic cabling for homes

MEST EN 50174-1:2009 Informaciona tehnologija - Eqst‘al,aci_j_a k_abﬁranja - Dio 1: Specifikacija i
obezbjedenje kvaliteta / Information technology - Cabling installation - Part 1: Specification and
quality assurance

10. MEST EN 50174-2:2009 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Dio 2: Planiranje i

praksa instaliranja kablova u zgradama / Information technology - Cabling installation - Part 2:
Installation planning and practices inside buildings

11. MEST EN 50174-3:2009 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Dio 3: Planiranje i
praksa instaliranja kablova izvan zgrada / Information technology - Cabling installation - Part
3: Installation planning and practices outside buildings

12. MEST EN 50117-2-3:2009 Koaksijalni kablovi - Dio 2-3: Specifikacija po sekcijama za kablove
koji se koriste u distribucionim kablovskim mreZama - Distribucioni i spojni kablovi za sisteme
koji rade u opsegu 5 MHz - 1 000 MHz / Coaxial cables - Part 2-3: Sectional specification for
cables used in cabled distribution networks - Distribution and trunk cables for systems
operating at 5 MHz - 1000 MHz

13. MEST EN 50117-2-4:2009 Koaksijalni kablovi - Dio 2-4: Specifikacija po sekcijama za kablove
koji se koriste u distribucionim kablovskim mre¥ama - UnutraSnji prikljuéni kablovi za sisteme
koji rade u opsegu 5 MHz - 3 000 MHz / Coaxial cables ~ Part 2-4: Sectional specificatios =
cables used in cabled distribution networks - Indoor drop cables for systems operatj gfdft 5 Vy,
MHz - 3 000 MHz _ O AR

14. MEST EN 50117-2-5:2009 Koaksijalni kablovi - Dio 2-5: Specifikacija po sekcijama z

b o < <

koji se koriste u distribucionim kablovskim mrezama - Spoljaénji prikljuéni kablovi za isféme ot
koji rade u opsegu 5 MHz - 3 000 MHz / Coaxial cables - Part 2-5: Sectional specification for
cables used in cabled distribution networks - Outdoor drop cables for systems operating at 5
MHz - 3 000 MHz




18.

19

2.

21.

22.

23.

24,

29.

0,

"I EN 50290-2-1:2009 Komunikacioni kablovi - Dio 2-1: Opsta pravila za projektovanje i
izpradnju / Communication cables - Part 2-1: Common design rules and construction

MEST EN 50310:2009 Primjena izjednafavanja potencijala i uzemljenja u zgradama pomodu

opreme Informacione tehnologije / Application of equipotential bonding and earthing in
buildings with information technology equipment

- MEST EN 50346:2009/A2:2011 Informaciona tehnologija - Instalacija kabliranja - Ispitivanje

instaliranog kabliranja / Information technology - Cabling installation - Testing of installed
cabling

MEST EN 50441-1:2009 Kablovi za unutradnje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 1:
Neoklopljeni kablovi - Klasa 1 / Cables for indoor residential telecommunication installations -
Part 1: Unscreened cables - Grade 1

MEST EN 50441-2:2009 Kablovi za unutradnje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 2:
Okloplieni kablovi - Klasa 2 / Cables for indoor residential telecommunication installations -
Part 2: Screened cables - Grade 2

MEST EN 50441-3:2009 Kablovi za unutradnje stambene telekomunikacione instalacije - Dio 3:
Oklopljeni kablovi - Klasa 3 / Cables for indoor residential telecommunication installations -
Part 3: Screened cables - Grade 3

MEST EN 60603-7-3:2010 Konektori za elektronsku opremu - Dio 7-3: Detaljna specifikacija za
8-pinske, oklopljene, slobodne i pri¢vricene konektore, za prenos podataka na frekvencijama
do 100 MHz / Connectors for electronic equipment - Patt 7-3: Detail specification for 8-way,
shielded, free and fixed connectors, for data transmissions with frequencies up to 100 MHz

MEST EN 60603-7-5:2010 Konektori za elektronsku opremu - Dio 7-5: Detaljra specifikacija za
8-pinske, oklopljene, slobodrie i pricvriéene konektore, za prenos podataka na frekvencijama
do 250 MHz / Connectors for electronic equipment - Part 7-5: Detail specification for 8-way,
shielded, free and fixed connectors, for data tranismissions with frequencies up to 250 MHz

MEST EN 60603-7-7:2009 Konektori za elektronsku opremu - Dio 7-7: Detaljna specifikacija za
8-pinske, oklopljene, slobodne i pricvricene konektore za prenos podataka na frekvencijama do
600 MHz / Connectors for electronic equipment - Part 7-7: Detail specification. for 8-way,
shielded, free and fixed connectors for data transmission with frequencies up to 600 MHz

MEST EN 60966-2-4:2009 Sklopovi radiofrekventnih i koaksijalnih kablova - Dio 2-4: Detaljna
specifikacija za kablovske sklopove za radio i TV prijemrike ~ Frekventni opseg 0 - 3000 MHz,
IEC 61169-2 konektori / Radio frequency and coaxial cables assemblies - Part 2-4: Detail
specification for cable assemblies for radio and TV receivers - Frequency range 0 to 3 000 MHz,
IEC 61169-2 connectors

MEST EN 60966-2-5:2009 Spojevi radiofrekventnih i koaksijalnih kablova - Dio 2-5: Detaljna
specifikacija za kablovske sklopove za radio j TV prijemnike - Frekventni opseg 0 - 1000 MHz,
IEC 61169-2 konektori / Radio frequency and coaxial cable assemblies - Part 2-5: Detail
specification for cable assemblies for radio and TV receivers - Frequency range 0 to 1 000 MHz,
IEC 61169-2 connectors

. MEST EN 60966-2-6:2010 Spojevi radiofrekventnih i koaksijalnih kablova - Dlo 2—6 Detqi}na

specifikacija za kablovske spojeve za radio i TV prijemnike - Frekventni oprseg 0- 3000 ‘\;{Hz
[EC 61169-24 konektori / Radio frequency and coaxial cable assembhe§ Part 2-6: De%
specification for cable: assemblies for radio and TV receivers - Frequency ral ge 0 MHZ, to3

MHz, IEC 61169-24 connectors




41,

43,

45,

48.

49.

MEST EN 60728-3:2009 Kablovske mrefe za televizijske signale, zvudne signale i ushuge
uzajamnog djelovanja - Dio 3: Aktivna Sirokopojasna oprema za mreZe koaksijalnih kablova /
Cable networks for television signals, sound signals and interactive services - Part 3: Active
wideband equipment for coaxial cable networks

- MEST EN 60728-4:2009 Kablovske mreZe za televizijske signale, zvudne signale i usluge

uzajamnog djelovanja - Dio 4: Pasivna Sirokopojasna oprema za mrefe koaksijalnih kablova /
Cable netwaorks for television signals, sound signals and interactive services - Part 4: Passive
wideband equipment for coaxial cable networks

MEST EN 60728-5:2009 Kablovske mireZe za televizijske signale, zvulne signale i usluge
uzajamnog d]elovan}a Dio 5: Oprema glavne stanice / Cable networks for television signals,
sound signals and interactive services - Part 5: Headend equipment

- MEST EN 60728-6:2009 Kablovske mreZe za televizijske signale, zvudne signale i usluge

uzajamnog djelovanja - Dio 6: Opticka (optoelekironitka) oprema / Cable networks for
television signals, sound signals and interactive services - Part 6: Optical equipment

MEST EN 60728-7-1:2009 Kablovske mreZe za televizijske s:gnale zvudne signale i usluge
uzajamnog djelovanja - Dio 7-1: Spoljainje instalacione mreZe hibridnih opti¢ko- koaksijalnih
kablova -Specifikacija fizitkog (PHY) nivoa / Cable networks for television signals, sound
signals and interactive services « Part 7-1: Hybrid Fibre Coax Qutside Plant Status Monitoring; -
Physical (PHY) Layer Specification

. MEST EN 60728-7-2:2009 Kablovske mreZe za televizijske signale, zvuine signale i usluge

uzgjamnog djelovanja - Dio 7-2: Nadgledanje stanja spoljasnjih instalacionih mreZa hibridnih
optitko-koaksijalnih kablova.- Specifikacija MAC nivoa / Cable netwoiks fof television szgnals
sound signals and interactive services - Part 7-2: Hybrid Fibre Coax Outside Plant Status
Monitoring - Media access Control (MAC) Layer Specification

. MEST EN 60728-7-3:2009 Kablovske mreZe za televizijske signale, zvuéne signale i usluge

uzajaminiog djelovanja ~ Dio. 7-3: Nadgledanje stanja spolja$njih instalacionih mre¥a hibridnih
optickih -kablova - Specifikacija napajanja na interfejs magistralu h’anspendera (PSTIB) / Cable
networks for television. signals, sound signals and interactive services - Part 7-3; Hybrid Fibre
Coax Qutside Plant Status Monitoring - Power supply to Transponder Interface Bus (PSTIB)
Specification

MEST EN 60728-10:2009 Kablovske mreZe za televizijske signale, zvuéne signale i usluge
uzajamnog djelovanija - Dio 10: Karakteristike sistema za povraine putanje / Cable netwotks for
television signals, sound signals and interactive services - Part 10: System performance for
return pafhs / S X

MEST EN 60728-11:2009 Kablovske rmreZe za televizijske signale, zvudne sxgnalehl usluge
uzajamnog djelovarija - Dia 11: Bezbjednost / Cable networks for television mgﬁals somxd
signals and interactive seérvices - Part 11: Safeéty \ :
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