CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-351-587/4

Tivat, 05.08.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Elana 6 Odluke o donosenju Urbanistickog plana ,Krasici 3" (»Sl.list CG-
opStinski propisi« br. 04/15), na zahtiev Kravar Dejana i Gole Aleksandra, Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za urbanisti¢ku parcelu UP 6, namjene sport i rekreacija (SR),
u zahvatu UP-a Krasiéi 3°,0pstina Tivat

‘ 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA

Sportsko-rekreativni sadrzaji planirani su u centralnom dijelu predmetnog podrudja, na povrsini UP6.

U sklopu objekta treba predvidjeti i pratece sadrzaje kao $to je higijensko-sanitarni blok i tehni¢ke prostorije.

U sklopu objekta treba planirati i razli¢ite komercijalne sadrZaji (kafei, restorani...) kojima se upotpunjuje ponuda
korisnicima sportsko-rekreativnih aktivnosti.

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI T

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.
UP6, povrsine 1099,90m?, formirana je od kat.parc.br. 57/1 KO Krasi¢i, 57/2 KO Krasi¢i, 57/3 KO Krasici, 60/1 KO
Krasici i dijela 1060 KO Krasici.

UP6 je definisana koordinatama prelomnih tadaka, koje se Citaju na grafickom prilogu 06-Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

Polozaj i broj objekata na UP6 definisan je Idejnim arhitektonskim rjeSenjem, koje je dato u prilogu UTU- a i
koje je obavezujuce pri izradi glavnih projekata.

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ¢e izdati nakon $to su rije$eni imovinsko-pravni odnosi i izvr$ena parcelacija,
odnosno formirana urbanisti¢ka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom UP-u.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje
izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno- infrastrukturnog koridora. Regglaelona linija za UP6 | je
definisana koordinatama prelomnih tadaka, koje se ditaju u grafi¢kom prilogu 0 ,,Pagﬂ'?)arcélacrje requlacije i
nivelacije.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moZe gra
Gradevinska linija na UP6 je definisana koordinatama tacaka, koje se Citaju u graficko
na grafickom prilogu 06-Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

:‘"" du owh UTU-a data je

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja maksimalno
dozvolienu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaéi distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

Urbanisticka parcela UP6
Planirana namjena urbanisticke parcele Sport i rekreacija (SR)
Povrsina urbanisticke parcele 1099,90m?

Max indeks zauzetosti 0.50*




Max indeks izgradenosti 0.20*

Max spratnost objekta Su

Max BGP 220
*U indeks zauzetosti uracunavaju se i povrSine otvorenih terena kao i suterenski objekti predvideni za organizaciju sanitarnih i

pomocnih prostorija i pratecih komercifalno-usluznih sadrzaja. U indeks izgradenosti uracunavaju se suterenski objekti ali ne i
sportski tereni.

‘ 3. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

= da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim UP-om
potrebno je izvrsiti rasiSCavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima;

= prilikom izgradnje novih objekata, u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= . izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanie terena, a tehni¢ku dokumentaciju
raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla;

= izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata:

| 4, USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SPORTA | REKREACIJE

« Na predmetnoj parceli planiraju se sportsko-rekreativni sadrzaji razli¢itog tipa:

gc')(:rjl%rilsa SHaHEKI Suterenski S;::z?r{zne Staze i

parcele tereni objekat rekreacije pristupni platoi
Trim staza i

1099.9m?2 ;eorl‘;‘,”' 2amint | p-1oomz | P=250 m2 337.9
P=410m?2

« Suterenski objekat graditi u skladu sa zadatim gradevinskim linijama; podzemne etaze mogu se graditi i
van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke parcele;

« Maksimalna visina kote venca suterenskog objekta je 4.0m od kote uredenog pristupnog platoa;

« U sklopu objekta treba predvidjeti i pratece sadrzaje kao Sto je higijensko-sanitarni blok i tehnicke
prostorije; f-q\;; G

« U sklopu objekta treba planirati i razlicite komer(@ a’drzajl (kafei, restorani...) kojima se upotpunjuje
ponuda korisnicima sportsko-rekreativnih aktlynogh

« Posebnu paznju posvetiti parternom uredenju\pbamran}u urbanog mobilijara, u funkciji planirane namjene i
u skladu sa prostornim mogucnostima; \\ i :

| 5. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni
sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢éenom moguc¢no$cu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

(6. USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opéti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi raéuna kada je u pitanju sigurnost vazdudnog saobracaja:
- Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povréina namijenjenih za
zastitu vazduhoplova u letu;
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~ Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio-navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje bi mogle
Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju obmanu/zabludu pilota
vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrsinama koje prouzrokuju zasljepljivanje
pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

7. USLOVI ZA UREDENJE PARCELE

UP6 ima pristup preko kat.par.br. 1060 KO Krasi¢i, u vlasnistvu Opstine Tivat, koja je prema planskom dokumentu
predvidena kao pjesacka staza.

Napomena: Sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija
lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od 30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i
saobracaj.

- Parcelu je moguce ograditi i to transparentnom ogradom, visine 1.6 m u kombinaciji sa Zivom ogradom. Ograda
se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
parceli koja se ograduje. Kako se sa svoje zapadne strane parcela UP6 nadovezuje na pjeSacku stazu predvidenu
na UP14, preporuka plana je da se sportsko rekreativni kompleks ne ograduje sa te strane, ve¢ da se obezbijedi
Sto neposrednija i veza sa tim pjesackim tokom a time i obalnim podrucjem.

‘ 8. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima,a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradniji sa nadleznim
[avnim preduzeéima.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:

- Tehnicki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 2035 od 09.07.2015.god. izdati od DOO ,Vodovod i
kanalizacija“ Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.god.
izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

-Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

-TehniCki uslovi i preporuke za izradu prikljucaka i prikljuenja elinstalacija broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

-USLOVI za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kavblova kablova za kablovsku distribuciju i zajednickog
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011. godine izdati od strane Agencije za elekironske

komunikacije i poStansku djelatnost. b
jeip | ‘ /» 7

1 9. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Kako je predmetno podrudje trenutno velika neizgradena i ozelenjena povréi\ria-fi'(oju treba prenamjeniti i
urbanizovati, ovaj UP predstavlja tip "razvojnog plana" kojim se, u velikoj mjeri, transformige prostor.

PredloZenim rjeSenjem za podrucje u obuhvatu UP Krasici 1* definisan je osnovni pravac njegovog daljeg urbanog
razvoja: podrucje je izdjelieno na 15 urbanistickih parcela i postaviiena je uliéna mreza kojom se obezbeduje
dostupnost svih parcela.

U ovakvoj situacij,i da bi proces realizacije Plana po pojedina¢nim parcelama zapoceo, svakako da je prva faza na
lokalnoj upravi da pribavi i opremi zemljiSte potrebno za javne namjene, prije svega, u smislu rekonstrukcije
postojecih i izgradnje novih saobracajnica i tehnicke infrastrukture, ¢ime bi se aktivirale sve i danas nedostupne
lokacije. Osim postojanjem pristupnih ulica nova izgradnja nije planski uslovljena odredenim fazama, veé ¢e se
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odvijati sukcesivno a u skladu sa razvojem i potrebama naselja, finansijskim mogucnostima Opstine, trzisnim
prilikama i drugim drustveno-ekonomskim faktorima. Kako je u obuhvatu UP ,Krasi¢i 1* veliki udio povrsina
pejzaznog uredenja javne namjene, realizacija Plana umnogome e zavisiti od programa uredenja lokalne
samouprave i njene ekonomske moci.

Gradevinska dozvola se moZe izdavati za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup sa
postojecih ifili izvedenih planiranih javnih saobracajnica.

\ 10. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografske odlike:

Lokacija koja je predmet UP-a "KraSi¢i 3" obuhvata neizgradeni, ozelenjeni dio naselja Krasici (na poluostrvu
Lustica) koji se pruza u uzanom pojasu maksimalne Sirine oko 62m, na potezu od lokalnog puta Lustica - Tivat
(najniza kota terena 7.5m nadmorske visine) do najvise kote od 71.55m nadmorske visine, sa padom ka sjeveru i
sjeveroistoku, i pogledom ka tivatskom dijelu Bokokotorskog zaliva.

Geomorfoloske karakteristike:

Reljef Cmogorskog primorja, predodreden raznovrsno3cu i sloZzeno$cu geoloskog sastava i grade terena, veoma je
dinamican, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.

Poluostrvo Lustica izgradeno je od bankovitih i slojevitih kre¢njaka a rjede i dolomita gornje krede. Na podrugju
Lustice zastuplien je kraski reljef koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
naroCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane. Osnovna karakteristika
ovog reljefa je pojava brojnih vrtaCa, Skrapa, skarS¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih su
zaostali najCeSce uski i ostri grebeni.

Geoloske karakteristike:

Crnogorsko primorje pripada jugoistoénom dijelu spoljadnjih Dinarida vrlo slozene geoloske grade i tektonskog
sklopa, koji se mogu podieliti na 3 geotektonske jedinice - Paraautohton, zona Budva i zona Visoki kr3.

Predmetno podrucje pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton u &ijoj gradi uCestvuju karbonatni sedimenti
gornje krede (mastrint) i foraminiferski krecnjaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i
sedimenti srednjeg miocena. Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedu ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim,
bjeliCastim i mrko-zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitnim kre¢njacima,
laporovitim kre¢njacima, karbonatnim bre¢ama i brecastim kreénjacima. Ovi litoloski ¢lanovi se medusobno
smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Tektonska formacija Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih
formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima.

Geoseizmicke karakteristike: \\;\ T n

Prostor Crnogorskog primorja odlikuje veoﬁ’i‘a’l a seizmiCka aktivnost na koju najvide utiCe seizmogena zona
u juznom dijelu Crne Gore - Skadarska z8ha, \?Jcmja | zona Budve. U tim zonama deSavaju se snazni

zemljotresi ¢iji se maksimalni intenzitet kreée gk@ QQMDS skale.

Na osnovu Karte seizmicke reglonahzacue ﬁgﬁii) Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog
stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.

Cinjenica da je predmetno podruéje dio neposrednog zaleda i da je velikim dijelom izgradeno od flisnih i kvartarnih
tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike:

temperatura vazduha

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesene maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12-13°C. Minimalna temperatura vazduha u
zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.
Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa maksimumom tokom jula-avgusta i
minimumom tokom januara-februara. GodiSnje kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu srednja
temperatura nije ispod 2°C.
Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7°C.
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Ekstremne mjeseCne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najniZe oko -3°C, dok u lietnjem periodu
ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum
javlja se u avgustu (39,5°C), a minimum se javlja u februaru (8,2°C).

Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vise, na podruju Tivta u prosjeku bude
oko 113 godiSnje (najvise u julu i avgustu).

Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i vie, na podrucju Tivta u prosjeku bude
oko 37,3 godisnje (uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru).

Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na predmetnom podrucju
prosjecno ima oko 28 godisnje (decembar, januar i februar, a u rijetkim slucajevima i mart).

padavine

Opéti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godiénjoj koli¢ini padavina najve¢i doprinos imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda
dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢éine mogu dostici vrijednosti preko 40
I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi samo oko 1 I/m2.

Prostorna raspodela srednjih godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u zoni
neposredno uz more. Srednja godi$nja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2. Ekstremne 24 h padavine za
povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA) za Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od
234 1/m2, a za Tivat 214,07 l/m2.

vlaznost vazduha

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjeseénih
vrijednosti javija se tokom prelaznih meseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom
lietnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5% (min 62% u julu, max 75,6%
u oktobru).

obla¢nost i osun¢avanje

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot lietnjem periodu kada su
ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Srednja
godisnja oblacnost za Tivat iznosi 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosjecno godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mesecima (jun,
jul i avgust). Zimi je osunCavanje znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 ¢asova, $to
predstavija 5% godisnje vrijednosti. Srednja mjesecna vrijednost osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max
327,7 u julu). Ova vrednost se ne utvrdjuje na meteorolokoj stanici Tivat.

vjetrovitost

Vjetar, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995), pokazuje razli¢ite vrijednosti rasporeda uc¢estanosti
pravaca i brzine, kao i pojave tisina.

Na Primorju, dominantni vetrovi su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,dok se na pojedinim stanicama
zapaZzaju odredene specifiénosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad Jugozapad{? 9%), istok-jugoistok i jug
(po 6,4%). Za citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjever iZriog-kvadranta, Cije prosjecne
brzine pokazuju veoma ustaliene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Ekstremni go@lsyrﬁ\a;ﬁ vietra na Primorju imaju
prosje&nu brzinu od 33 m/s (120 km/h). =5 ( z

Pejzazne i ambijentalne specifi¢nosti:

Crnogorsko primorje se istiCe pejzaznom raznoliko$éu i atraktivnoséu. U fornﬁranju karakteristicne slike predjela
najveci znaCaj imaju klimatske, geomorfoloke, hidrografske i vegetacijske karakteristike.

Na priobalnom prostoru izdvojeno je osam tipova pejzaza i to: pejzaz higrofinh $uma i $ikara, mocvami pejzaz,
pejzaz dina, pejzaz ljunkovito-peskovitih obala, pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala, pejzaz blatnih obala,
pejzaz Bokokotorkog zaliva i antropogeni pejzaz. Svaki od ovih tipova posjeduje svoje specifiénosti, a kvalitet
njegovog izraza zavisi od diverziteta i kompozicije gradivnih elemenata.

Pejzaz Bokokotorskog zaliva je, s obzirom na svoju reprezentativnost i impresivnost, izdvojen i analiziran kao
jedinstvni pejzazni tip.



Specificne i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristike, karakteristike autohtone vegetacije) i vrijedno
graditeljsko naslede medusobno se proZimaju, uz obilie detalja (alohtona flora) &ineéi jedinstvenu — harmonicnu
cielinu. Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode: tvrdolisne
vegetacije i stienovitih strmih krecnjackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom
cijele godine.

_11. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijedava ili ublazava dejstvo
elementamih nepogoda.
Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i nanosi i dr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem Goveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskin postrojenja, pozari
velikih razmera, eksplozije i dr.);
= "~ drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i
dr.)
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Cmoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).
NaroCito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnih
nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identicni.
U cilju zastite od elementarih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG
br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).
Za prostor ovog Plana najve¢u opasnost predstavijaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:
= Na podrucju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
»  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza
0 mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
= |zbor i kvalitet materijala i na¢in izvodjenja objekta od. bjgnog;@u znacaja za sigurnost i ponasanije objekta,
izlozenih seizmickom dejstvu. A vkl
= Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije posjeduju ws‘é‘k&’sé} |cku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena |zgradnja 0 ekag amovskih konstruktivnih sistema ojacanih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kaoﬁ‘vkonstmkcqa sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razliitog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).
= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio
mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
Preporuke za projektovanie infrastrukturnih sistema:
= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.
= Zaizradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukciie, koje mogu da slede deformacije tla.
|Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.
= Izbjegavati nasipne, motvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.
= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljuéenje pojedinih rejona.
= Pri projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-sacbracajnog ve¢ i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.
U sistemu saobracajnica poZelino je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna postane

6



neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
Sve proraCune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacie,
(koriscenjem koeficijienata seizminosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmoloske podloge i seizmicka
mikrorejonizacija urbanog podrucija SO Tivat’, Zavod za geolo$ka istrazivanja SR Cme Gore i Geozavod Beograd
- 1981. godine) a objekte od zajednickog znacaja ratunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprieCava se zastitnim koridorima zelenila. U tu svrhu prostornim
konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m $irine koji dijele pojedine mikrorejone na manje
urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske ansamble.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to vecem medusobnom rastojanju kako bi se
sprecilo prenoSenje poZara. Polozaj, namjena i vertikalni gabariti planiranih objekata ispostovao je pravila o
medjusobnoj udaljenosti u cilju smanjenja opasnosti od pozara.

Takods, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

|lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremlieni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢ée
omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenije nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (S. list SFRJ broj 30/91).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije potrebno je uraditi elaborat o zastiti od pozara.

12. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA
ENERGIJE

U procesu uspostavijanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
QOdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnie ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloki odrzivo graditeljstvo tezi:
= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboli$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;
«  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$éenjem sunéeve energije;
KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energie, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjedni stariji
postojeci objekti godidnje trode 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oteéenja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora lieti. Posljedice su oste¢enja konstrukcije, nekonforno
i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu kollcmu -energije Sto dovodi do povecanja
cijiene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredrne( Poboljsanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka plote sje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u E,\radnjl sa ;fro;ektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
= Primjeniti visoki nivo toplotne izolaciie kompletnog spolinjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne
mostove;
= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunéanja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.




| 13. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi
tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na
njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, Elaborata energetske efikasnosti, a u
zavisnosti od veliCine i namjene objekta, radi se Revizija shodno &lanu 86 Zakona o uredenju prostora i izgradnii
objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35113 i 33/14). U slucajevima kada se prizemna etaza
namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada Elaborata zastite na radu. Preduzeca ili druga pravna lica koja
izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane Inzenjerske komore CG.

| 14. GRAFICKI PRILOZI

- Geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije R 1:500;

- Plan saobracaja R 1:1000;

- Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;
- Plan zelenih i slobodnih povrsina R 1:1000;

- Kompozicioni plan uredenja prostora R 1:1000;

- Idejno arhitektonsko rieSenje objekta R 1:250;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenje
radova na predmetnoj lokaciji.
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URBANISTICKI PROJEKAT KRASICI 3
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URBANISTICKI
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il Sekretarijat za uredenje prostora
f

Tivat, . LK i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-587/2 od 08.07.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta sporta i rekreacije na kat.par.broj 57/1 KO KraSi¢i,a na zahtjev KRAVAR
DEJANA I GOLE ALEKSANDRA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljudak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,OpStinski propisi broj 8 od 2014
god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Tivat, 09.07.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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URBANISTICKI
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PROJEKAT KRASICI 3
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Za UP6

53 1

KOORE
Oznak:
PG4
P232
J5

—

LEGENDA: O% ,}1\;\
Wy
—eco—s00— granica urbanistickog projekta TS éﬁm@g@o,%v
920 granica i broj katastarske parcele | _ _ _| p ini%éni'éwl/ek?rovod 10Ky
UP1 granica i broj urbanisti¢ke parcele | _______| plar;irani elektrovod 0,4kv
— — — — gradevinska linija - GL1
gabarit prizemlja objekta
gabarit sprata objekta
gabarit podzemne etaze Savjetnik za geodetske poslove:

Jelena ToSkevit, spec.sci.geod.




URBANISTICKI

PROJEKAT KRASICI 3
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URBANISTICKI PROJEKAT KRASICI 3

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA R 1:1000
Za UP6
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LEGENDA:

—o00—o0o—  granica urbanistickog projekta gradevinska linija - GL1

920 granica i broj katastarske parcele

UP1

gabarit prizemlja objekta

granica i broj urbanistiCke parcele g bari,t.sb rlata objekta

Povrsine za pejzazno uredenje javne namjene _abanf poyzemne etaZe objekta

park - Suma N2 M

Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene

zelenilo stambenih objekata (mjeSovita namjena)

sportsko - rekreativne povrsine

linearno zelenilo

Savletmk za geodetske poslove:




URBANISTICKI PROJEKAT KRASICI 3
KOMPOZICIONI PLAN UREDENJA PROSTORA R 1:1000

Za UP6

LEGENDA:
-eco—ooo—  granica urbanistickog projekta

220 granica i broj katastarske parcele
C;? >

UP1 granica i broj urbanisticke pa’r&]g H';)-‘ :

i S e
1IAY

Povrsine za pejzazno uredenje javhe namjéne

park - Suma

Povrsine za pejzazno uredenje ograniéene namjene

uredene zelene povrsine uz objekte
mijeSovite namjene i sporta i rekreacije

Savjetnik za geodetske poslove:
Jelena Togkowit, Spec.sci.geod.

g linearno zelenilo
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PLANIRANA SPRATNOST DBJEKTA

REGULACIONA LINIA
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