CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenije prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-351-640/5

Tivat, 18.08.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 35/13 i 33/14) i smjernica Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 22 i Sektor 23" (»Sllist CG« br.
68/2010), na zahtjev Miki¢ Slobodana, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu broj 20, urbanisti¢ka zona broj 4,
koja se sastoji od dijela kat. parcela br. 1151 i 1152 KO Mréevac,
i kat. parcela br. 1153 i 1154 KO Mrcevac,
u zahvatu DrZavne studije lokacije ,Dio Sektora 22 i Sektor 23“, Opétina Tivat

[ 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

U okviru UP 20 u zoni 4 je planirana namjena stanovanje (8). Ova kategorija stanovanja
podrazumijeva jednoporodiéno stanovanje ostvareno kroz dvije tipologije: kuéa u nizu i slobodno stojeca
kuca.

Slobodnostojece kuée se javljaju na obroncima brda Kukuljina. Prizemlje ovih objekata objekta
moze biti namijenjeno djelatnostima. Osim trgovina i ugostiteljskih usluga, koje mogu biti organizovane u
prizemljima, ovdje su predvideni atraktivni sadrzaji vezani za tradicionalne djelatnosti: ribolov, proizvodnja
maslinovog ulja, vina, prerada i prodaja agruma i zacinskih trava koje uspijevaju u ovoj oblasti.

| 2.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Povrsina urbanisticke parcele UP 20 iznosi 683,35 m? i definisana je koordinatama tacaka : 129,

131, 132, 133 i 134, koje se Citaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, requlacije i

nivelacije.

Napomena: Do podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duzan formirati UP 20
prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i studije lokacije
mjerodavan je zvanicni katastar.
Planirana spratnost za slobodno stojece kuée je dvije etaze P+1. Indeks zauzetosti parcele !zn95|

maksimum 0,25, a maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0,50. HLSANg 0.

<

Planirani urbanisti¢ki parametri su sledeci:

urbanisticka zona (broj) 4 7 Rapt
urbanisticka parcela (broj) UP 20 Nall2vg S
povrsina urbanisticke parcele (m2) 683,35 S
max indeks zauzetosti 0,25

max zauzetost parcele pod objektom 17084

povrsina gabarita) (m2) '

max indeks izgradjenosti 0,50

max bruto gradjevinska povrsina( m2) 341,68

Max spratnost za sl.stojeéu kucu P+1
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U tabeli ,Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima“ su dati maksimalni urbanisiki parametri i
kapaciteti. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe investitora.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su gradevinske linije za objekat
preko koordinata taCaka. Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Udaljenost
gradevinske linije od regulacione iznosi 5 m prema pristupnoj saobracajnici, i cca 3 m od regulacionih linija
ka susjednim parcelama.

NAPOMENA:Ukoliko se ,prilikom izrade katastarsko-geodetske podloge za potrebe projektne
dokumentacije,ustanovi da je na predmetnoj lokaciji veci objekat nego $to je evidentirano u Listu
nepokretnosti isti se u projektu mora prikazati kao postojece stanje sa stvarno izvedenom BGP.

U postupku stranke su duZne da govore istinu i da ne zlouptrebljavaju prava koja su im priznata ovim
ili drugim Zakonom, odnosno propisom organa lokalne samouprave. Davanje laZne izjave podlijeze
kriviénoj i materijainoj odgovornosti, (€111 i €1.176 Sl.list RCG 60/03, Zakona o upravnom postupku
Sl.list CG 32/11).

Gradevinska linija predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Precizno je definisana
koordinatama tacaka 408 i 409 u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije
odreduju povrSinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi, a prema datim parametrima.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija, dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje objekta u
skladu sa specifiCnim zahtjevima ove namjene.
Gradnju do maksimalnog gabarita moguce je izvoditi fazno u zavisnosti od trenutne potrebe investitora.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno ukupnom maksimalnom
visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

Ukupna visina objekta mjeri se vertukalno na zabatnoj strani objekta od konaCno zaravnatog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu ( dijelu koji je ispod sliemena) do sliemena krova.

Jedan nivo se racuna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za
etaze u prizemlju, ukoliko se u njemu planira poslovni sadrzaj. Visoko prizemlje (Pv) se javlja u komunalno
servisnoj zoni sa visinom do 6 m.

Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih,
odnosno podzemnih etaza. Dozvoljava se i manji broj.

Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaze (podrum) ne ulaze
u obracun visina.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehnicke
prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene (welnes
centar, diskoteka i sl.) povrsina podruma se uraunavaju u BGP.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i ukopan je
sa 50% svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnati teren, odnosno jednim svojim proceliem je iznad
terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta
odvojen potpornim zidom (Skarpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva
etaza iznad suterena. Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje je zavr3na etaZa objekta ispod krova. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smue b|t| veca
od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. 24

Pri izraCunavanju urbanistiCkih parametara, na urbanistickim parcelama u ovoj Studu\ Iok«ag;e
sutereni se u cjelini uracunavaju u BGP a potkrovlje se obradunava u skladu sa vaze¢im prop|5|ma \ 2‘3

| 3. USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelamni prikaz svih urbanistickih parcela, postojeceg stanja
izgradenosti i planom dozvoljenimh kapaciteteta izgradenosti. Podaci o postojecem stanju BGP su



apromksimativni dobijeni mnozenjem povrsine gabarita objekata datih na geodetskoj pedlozi sa spratnoscu
evidentiranom na terenu.

Planom je predvideno zadrzavanje izgradenih objekata ukoliko su zadovoljena sliedece usove:
- izgradeni BGP je u skladu sa planom propisanim maksimalnim BGP-om
- svaki objekat/ parcela mora imati kolski/ kolsko-pjeSacki pristup
- obezbijediti potreban broj parking/ garaznih mjesta
- vlasnik parcele obavezno treba, prema saobraéajnici, ozeleniti prostor visokom vegetacijom kako bi se
stvorio uliéni drvored
- oblikovnje postojecih objekata (materijalizacija i arhitektonika) uskladiti sa Opstim uslovima (poglavije u
tekstu plana: Opéti uslovi izgradnje i uredenja prostora). /Primjera radi, usaglasavanje sa opstim uslovima se
mozZe odnositi na oblaganje objekata kamenom; zamjenu bravarije stolarijom; uklanjanje ambijentu
neprimjerenih detalja sa ograda, krovova, stepenista, ulaza isl.; eventualno uklanjanje dozidanih i nadzidanih
djelova objekata, itd./

Gradevinske linije na parcelama sa zateCenim objektima aktiviraju se samo u sluéajevima zamjene
postoje¢ih objekata novim ili prilikom dogradnje postojeceg objekta.
Dogradnja postojecih i zavrSetak zapocetih objekata vr3i se uz strikino postovanje planskih parametara
(analiticki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta za predmetnu parcelu) i gradevinskih linija (graficki dio
Plana —Plan parcelacije i regulacije), kao i ostalih opétih uslova za uredenije prostora.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za postojece objekte su:
- prihvatljivo odstupanje, tj. prekoraenje, od zadatih vrijednosti urbanistickin parametara u poglaviju
Analiticki podaci je 5%.( primjera radi nije dozvoljeno prekoracenje zadatog BGP- a ili planiranog max broja
kreveta vece od 5%)
- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda na parcelama sa zatecenim objektima aktiviraju se
samo u sluCajevima zamjene postoje¢ih objekata novim ili prilikom dogradnje postojeceg objekta i u slucaju
obezbjedivanja koridora javne komunikacije.
- prihvata se spratnost postoje¢ih objekata, maksimalno za jednu etazu, veca od ovom studijom zadate
spratnosti

Plan ne prepoznaje pojedinatne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih
parametara odnose na urbanistiCku parcelu kao cjelinu odnosno maksimalno planirani BGP i zauzetost
parcele ukljucuju i zate€ene pomoéne objekte.

U slu¢aju nadzidivanja objekta vaze sledeca pravila:
- nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima
- rieSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova jednog objekta
ne sliva na drugi objekat

Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intervenciju na postojecem objektu potrebno je provjeriti
staticku stabilnost objekta, geomehanic¢ka svojstva terena na mikrolokaciji kao i eventulani status zastite
objekta.

Adaptacija i prenamjena pomocnih objekata u komercijalne djelatnosti moguca je samo u zonama
koje Plan prepoznaje za razvoj takvih djelatnosti.

Postojece ponte, mandraci takodje spadaju u grupu postojeéih objekata. Oni ¢e se tokom izrade
projekta obalnog Setalidta tretirati. Postojece ponte se mogu koristiti kao povrsine za suncanje, odmor i sl.

Za postojece objekte koji su premasili planom predvidene urbanisticke parametre dozvolieno je
samo tekuce odrzavanje.

Kriterijum za uklanjanje postojecih objekata je omogu¢avanije realizacije planirane saobracajne mreze.
Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih ili pomocnih objekata i gradnja novih na osnovu
urbanistickih parametara za urbanisti¢ku parcelu na kojoj se nalazi objekat koji se uklanja -
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| 4. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA | i i

|

*  Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjestapl!m) e teziti
da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na puko kopiranje istih ve¢ da se\r‘rj"rﬁmpailjivim
transponovanjem, uz primjenu savremenih materijala, doprinese formiranju kvalitetnih ambijenata.

e  Krovovi trebaju biti ravni, kosi - jednovodni, dvovodi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25°

&
2




(preporuka je 22°) u novoplaniranim podrugjima. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, I

a na nagnutom terenu da je paralelno izohipsama. Kosi krov treba biti pokriven crijepom: kanalica ili

,mediteran crijep“. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji za kose krovove.

Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporuc¢uju se neprohodne terase pokrivene

odgovarajucim pokrivacem od lomljenog kamena ili zatravljene, a ukoliko investitor projektuje prohodnu ’

terasu, ista ¢e se racunati u BGP.

Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti

istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom

slu¢aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega.

Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora - vrata, bez

upotrebe luénih ili slicnih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim

Zliebom na kamenim konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni procelinih zidova objekta. Vijenac je

moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom slu¢aju vijenac je minimalan. Krovni prepust na zabatu

moze biti istaknut do 0,2m.

Obaveza ove studije je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici

kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Nije dozvoljeno

postavljanje Zicanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprie¢avao

slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nain da se ne narusava izgled

naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih

gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2.0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni

zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenodéu zidova od min 1.5

m, a teren svake terase ozeleniti. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu lice zida ne smije biti

u betonu ve¢ se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniru suvomede ili zidati od kamena.

Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povrsine bude uredeno kao zelena

povrsina (u ovu povrdinu se ne uradunavaju povrsine za mirujuci saobracaj i pristupne staze).

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim, turistiCkim, stambenim objektima i povr§inama u nivou

bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama, moraju

imati rampe nagiba max. 15%.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu ovih UTU-a na listu: Plan oblika su orjentacioni i ne

predstavljaju obavezu.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori$cenja energije u

objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila

potroSnja energije. Predvidjeti moguénost koriscenja solarne energije. Obavezan uslov je da 20%

potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbedeno iz obnovljivih izvora ili

nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine odreduju se slededi,

sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja objekata i

njihovih detalja:

- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje — dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

- obavezni drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima i
obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama

- za sve objekte je obavezno korid¢enje autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili rezane ploce ) /
minimalno 30% fasade objekta mora biti oblozeno kamenom/ preporu¢ena boja fasade je bijela

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni proelja, bez koris¢enja ogradnih «baroknlh» stubica
(npr.«balustrada» ) na novim gradevinama O

TWVAr N

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade J\A} L5\
- Na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara; drvemh plarﬁrﬁfﬁkm kuca i

sliénih objekata koji tipoloSki ne pripadaju primorskom ambijentu. 4 : £8f
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5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE ]

Osiguran je glavni kolski pristup na parcelu sa saobraéajnice.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u
garazama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobracajno, hortikulturno i parterno
uredjenje terena.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 0.8 PM/GM na 100m2 bruto povrsine objekta.
Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smaniiti BGP.

NAPOMENA:Ukoliko investitor predvidi komercijalne djeltnosti u prizemlju stambenog objekta,prije
izrade tehnicke dokumentacije,duzan je da se obrati Sekretarijatu za komunalno stambene poslove i
saobracaj radi dobijanja Saobracajno tehnickih uslova za projektovanje prikljucka na javni put,na
osnovu ¢lana 9 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Tivat(“Sl.list
CG-Opstinski propisi”,broj 24/2012).

Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40 % njene povrsine bude uredeno kao zelena
povrSina (u ovu povrSinu se ne uracunavaju povrsine za mirujuci sacbracaj i pristupne staze.)

Pod uredenjem zelenih povriina podrazumijeva se zadrZavanje postojece kvalitetne vegetacije, te je parcelu
potrebno ozeleniti autohtonim vrstama i stvoriti/ouvati drvored uz saobracajnicu.

Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podruéju svodi na pojedinacno
uredenje privatnih parcela. Uz pjeSacke komunikacije i saobracajnice potrebno je provuéi drvorede koji ¢e
zbog nedostatka javnih povrSina prolaziti privatnom parcelom. U tom slucaju, u svakoj kontaktnoj parceli,
zavisno o njenoj veliCini trebalo bi se zasaditi jedno drvoredno stablo na razmaku cca 6m. (prema unaprijed
uradenom projektu pejzaznog uredenja) Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki
grm kako bi se progustio izgradeni prostor.

| 6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im
propisima i standardima, a prikljuCenije objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Na projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzece, davaoca uslova.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postojecih i planiranih hidrotehnickih
instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija.

Obavezno je projektovanje instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz obnovljivih izvora energije.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:

-Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.2154, izdati od DOO
«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 30.07.2015.godine, sa napomenom da preko katastarskih parcela 1152,
1153 i 1154 KO Mrcevac prolazi distributivni cjevovod AC 100, te na tim parcelama nisu moguci
nikakvi radovi sve dok se ne izmejsti cjevovod.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvo.

-Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

-Tehnic¢ki uslovi i preporuke za izradu priklju¢aka i prikljuéenja el.instalacija broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

-USLOVI za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kavblova,kablova za kablovsku distribuciju i-zajednickog
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011. godine izdati od strane Ager}cue za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost. : ‘

| 7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike
Podrucje dijela sektora 22 i sektora 23 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podrucju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje
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Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uCestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i
foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gorjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona  se nalazi u granicama X osnovnog
stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od
flisnih, preteZzno klastiénih sedimenata i kvartamih tvorevina $to predstavija veliki seizmicki rizik, $to je
posebno znacajno za urbana podrudja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s
podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuci u vidu moguée pojave likvifakcije (teCenje tla), takva
tla predstavijaju izrazito seizmicki nepovolinu sredinu. Ti su podaci od izuzetne vaZznosti za potrebe
projektovanja i izgradnje objekata.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul,
avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Koncentracija najvi§ih dnevnih
temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima
ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina obiliezava  se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg perioda.
Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-
40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uo¢ava se povecanja padavina.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine
mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2,
Srednja godiSnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1429.21/m2, a za stanicu Bar 1230.8 I/m2.
Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po
pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m?, a za stanicu Bar 213.27 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javija
se tokom prelaznih mjeseci (apriljun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim slu¢ajevima i
tokom zime (januar — februar).

Srednja mjesecna vrijednost osuncanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max. 327.7 u julu), a za
stanicu Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom Citave godine ima prosjecno oko 7 sati osun¢anja dnevno, s
dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 ¢asova.

| 8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolodkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolodkih istraZivanja i na iste pribaviti saglasnost
nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vazecih

propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima (I. List SFRJ”, br. 31/81,
49/82, 21/88 i 52/90).

Proraéune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom

djelovanju atmosfere ili podzemne vode. oy
yora =
m VIV :
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavaﬁ‘lc b% ‘mijeSanja sistema

nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom selzmsckom decepcljﬁrﬁ




[ 9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledeCe mjere zastite:

e od pozara shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

e zadtite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

e  zadtite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05)
sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

e  zaStite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl. list CG" br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno &lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza
za putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i uredenije prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti
morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije kanalizacionog sistema.

| 10. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehniéku dokumentaciju u skladu sa
odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
35/13 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG", br. 23/14) . Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati
objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, a u zavisnosti od veli¢ine i namjene
objekta, radi se Revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 33/14). U sluc¢ajevima kada se prizemna etaZza namjenjuje djelatnostima,
potrebna je izrada Elaborata zastite na radu. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili
ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

NAPOMENA: U skladu sa odredbama ¢lana 60 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13) lokacija je mjesto na kome se izvode radovi
kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa urbanisticko- tehnickim uslovima i smjemicama utvrdenim
planskim dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna urbanisticka parcela, viSe urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele.
Ukoliko je lokacija dio jedne urbanisticke parcele, odnosno ukoliko se na lokaciji realizuje planom definisana
fazna izgradnja potrebno je uraditi idejno rieSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati faznost
realizacije u skladu sa urbanisti¢ko- tehnickim uslovima.

Za izradu idejnog rjedenja iz stava 3 ovog clana potrebna je saglasnost svih viasnika zemljista koje Cini
urbanisti¢ku parcelu.

Idejno rieSenje iz stava 3 ovog clana podiijeZe revizijii tehnicke dokumentacije u skladu sa cianom 86 ovog
zakona. =

ldejno rjedenje iz stava 3 ovog ¢lana uslov je za dobijanje gradevinske dozvole za faznu fzgradﬁju ob} kta na
dijelu urbanisticke parcele. :




[ 11. GRAFICKI PRILOZI

- Urbanisticki pokazatelji za urbanisticke parcele;
- Topografsko katastarska podloga R 1:1000;

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan mjera za sprovodenije R 1.1000;

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije R 1:1000;
- Saobracajna infrastruktura R 1:1000;

- Planirano zelenilo R 1:1000;

- Hidrotehnicka infrastruktura R 1:1000;

- Elektroenergetska infrastruktura R 1:1000;

- Telekomunikaciona infrastruktura R 1:1000;

- Plan oblika R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenje
radova na predmetnoj lokaciji.

“Gor
SAVJETNIK ZA POSLOVE URBANIZMA Y\hm SEKRETAR
Adrijama Pejovi¢,dipl.ing.grad. .'«;’i ”\ };‘@ ;ana Jelic, dipl.pravnik

ostaviti:

Miki¢ Slobodan, ul. Petrijevska br. 203, Smederevo
- Urbanistickoj inspekciji
- Arhiva
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23
TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA, R 1:1000 @
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