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Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-681/5

Tivat, 07.08.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 33/14) i Odluke o donoSenju  Detaljnog
urbanistickog plana ,MaZina" (»Sllist CG« br. 15/15), na zahtjev JELIC Miodraga,
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za urbanisticku parcelu UP 23a, namjene stanovanje srednje gustine (SS),
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Mazina“

Prema planu UP 23a je formirana odnosno u potpunosti se podudara sa kat.par.br. 929/2
KO Tivat. Prema Listu nepokretnosti broj 2814 povrsina predmetne katastarske parcele je
434m? $to je ujedno i povrina UP 23a.

Prostorni i urbanisti¢ki parametri za UP 23a:

Broj urbanisti¢ke parcele UP 23a

Planirana namjena Stanovanje srednje gustine
Planirana intervencija Izgradnja planiranog objekta
Povr§ina UP 23a 434m?

Max indeks zauzetosti 0.40

IMax povrsina pod objektom 174m” BGP

Max indeks izgradenosti 1.20

Maksimalna izgradenost 521m’ BRGP

Max spratnost objekta P+3+Pk

Napomena: Povr§ina podzemne etaZe, ukoliko se koristi za garaziranje, ne ulazi u
obracun.
Sastavni dio Urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su
*Opsti urbanistiCko-tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za objekte
mjedovite namjene, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Mazina“, Opstina Tivat-
izraden od strane RZUP- ad- Podgorica
* GRAFICKI PRILOZI (lzvodi) -

- Separat sa urbanisti¢ko- tehni¢kim uslovima

- Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000:

- Namjena povrsina R 1:1000;

- Parcelacijai UTU R 1:1000;

- Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisti¢kih parcela i gradevinskih linija R 1:1000;

- Saobracaj R 1:1000; =
- Pejzazna arhitektura R 1:1000; L ANA
- Elektroenergetika R 1:1000; ' ) r{
- Hidrotehni¢ka infrastruktura R 1:1000; ' N
- Telekomunikaciona infrastruktura R 1:1000 apc

*Opsti saobracajno-tehni€ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije’ za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a | Studija lokacije)
opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i saobracaj.



e Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.
2180 od 06.08.2015.god. izdati od ,Vodovod i kanalizacije“ D.O.O. Tivat.

*Vodni usloviza odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-
1526/1 od 08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine
Tivat,

» Akt Elektroprivreda Crne Gore AD Nik$i¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-13-01-
902/1 od 24.04.2014.god.

* PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

¢ Tehnic€ki uslovi za prikljuéenje potrosaca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065
od 03.10.2011.god.- Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija, Elektrodistribucija Tivat ,

sUslovi za izgradnju pretplatni¢kin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedniCkog antenskog sistema objekata br. 0404-5446/2 od 30.11.2011.god.
izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

NAPOMENA: Gradevinska dozvola se moze izdavati samo za one urbanisticke parcele,
koje imaju direktan pristup sa postojecih ili izvedenih planiranih javnih saobraéajnica.

Savjetnik za ppslovequrbanizma
Marko K

Dostaviti:

-)Jeli¢ Miodrag, Negoseva 6A/IV, Tivat
- Urbanistickoj inspekciji

- Arhivi



Detaljni urbanisticki plan "MaZina " SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

za izradu tehnicke dokumentacije za objekte

3 OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

VISEPORODICNOG STANOVANJA

8 OBLIK INTERVENCIJA
odrzavanje i dogradnja pretezno dovr§enih podruéja stambene gradnje niske gustine

u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Mazipa",
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Detaljni urbanisticki plan "MaZina " SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

1.  USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA B

Namjena objekata je stanovanje sa moguéno$éu poslovnih djelatnosti koje ne

naru$avaju uslove zastite od buke i aerozagadenja. Daje se mogucnost projektovanja
turistickih apartmana.

2. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ¢ée izdati nakon $to su rjeseni imovinsko-pravni
odnosi i izvrSena parcelacija, odnosno formirana urbanisticka parcela prema Planu
parcelacije. Sve urbanistiCke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane
na grafickom dijelu planskog dokumenta.

2.1. ELEMENTI REGULACIJE | NIVELACIJE

Parcelacija je definisana u grafickom prilogu "Parcelacija i UTU".

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama

urbanistickih parcela i gradevinskih linija i drugim podacima koji omoguéavaju tacnost
prenosenja na teren.

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih

dielova na nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim
dokumentom.

U tabelarnom prikazu dati su planski parametri.

U grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" prikazane su granice sa koordinatama
prelomnih tadaka urbanistiCkih parcela. U tabelarnom prikazu date su povr$ine
urbanistic¢kih parcela.

U najvecem broju slu€ajeva granica katastarske parcele predstavlja granicu

urbanisticke parcele dok se prema saobracajnici granica urbanisticke parcele poklapa
sa regulacionom linijjom.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice.

= Gradevinska linija definide liniju do koje se moze graditi i definiS'
objekte na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama i oplsno za pbs
objekte za koje je planirana rekonstrukcija . i =

Je graficki za

* Vertikalni gabarit definisan je spratno$¢éu oznaceno \%’Dgraﬂék m/ prilogu i u

tabeli, kao i visinom u metrima u tekstualnom dijelu plana.

*= Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji ulicne mreze i terena. Nove
saobracajnice se povezuju na vec nivelaciono definisane.
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Detaljni urbanisticki plan "Mazina " SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

= Bruto gradevinska povrsina objekta predstavlja izgradenu povr$inu objekta koja
ukljuduje povréinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima,
balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr. i €ini zbir svih etaza, svih objekata na
parceli. U BGP se ne racunaju povrSine podruma i suterena koje sluze za
garaziranje ili su tehnicke prostorije za smjestaj instalacija, uredaja ili postrojenja koji
sluZze objektu.

2.2 OPSTIUSLOVI

Kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokaine
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrSiti
uskladivanje UP sa zvaniénim katastarskim operatom. Regulaciona linijja moze se
uskladiti sa linijjom katastarske parcele samo ako je linija katastarske parcele unutar
urbanisti¢ke parcele.

Na listu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije” prikazani su objekti koji su oznaceni
kao ,,postojeci objekti“ i na osnovu kojih su obracunati urbanisti¢ki parametri, za
svaku UP. Parametri su prikazani u analitickom dijelu plana (tabela).

Ovim Planom se prihvataju svi izgradeni dijelovi objekata (terase, balkoni,
stepenista i sl.), koji su prikazani na ovjerenoj topografsko katastarskoj podlozi
na kojoj je Plan raden, a koji ¢ine funkcionalnu cjelinu sa osnovnim objektom, bez
obzira da li njihova povrsina premasuje maksimalne vrijednosti parametara prikazanih u
tabelama.

Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je postovati sljedece

principe:

= jednostavnost proporcije i forme;

= prilagodenost forme objekata topografiji terena, odnosno "objekat treba da prati
teren";

= prilagodenost klimatskim uslovima;

= modernizacija gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, opreme, termi¢kih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno osavremenjavanje
objekta;

* uklapanje zapodgetih i izvedenih objekata koji svojim izgledom naruSavaju ambijent
naselja.

= imajuéi u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog plana
potrebno je posebnu paznju posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i

= pozeljno je koridtenje kamena kao osnovnog materijala fasadnih zidov
= izbjegavati pojavu velikih balkona preko ¢&itavih fasada,
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» predvidjeti dvovodne, viSevodne krovove sa odgovaraju¢im nagibima ili ravne sa
neprohodnim terasama ili krovnim ozelenjavanjem.

= otvore (prozore i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima,

= predvidjeti izgradnju vlastite kuéne bistijerne za sakupljanje kiSnice, kao dopunski
vodovodni sistem,

= ograde oko dvoriSta objekata izvoditi u kombinaciji kamenog zida i dekorativno
obradenog Zeljeza ili zelene Zivice ukupne visine do 1,50m.

Napomena: lzuzetak od planski zadatih parametara, datih za urbanisticke parcele
na kojima je planirana nova izgradnja i rekonstrukcija u smislu dogradnje i
nadgradnje do zadatih planskih parametara, ¢ine urbanisticke parcele na kojima
postoje izgradeni objekti koji su prekoracili zadate planske parametre a koji se
ovim planom zadrZavaju, uz postovanje parametara datih u tabeli.

Ukoliko se objekti zadrzavaju u postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu,
potrebe za parkiranjem moraju se obezbijediti na svojoj parceli ili u neposrednoj
blizini uz saglasnost vlasnika te parcele,

Ukoliko se investitor odluci za ruSenje postojeceg i izgradnju novog objekta
obavezno je postovanje planskih parametara za nove objekte. Ukoliko se radi o
lameli objekta u nizu potrebno je pribaviti saglasnost susjeda i uraditi Elaborat o
rusenju.

2.3 NEPRIHVATLJIVI ARHITEKTONSKI POSTUPCI

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva;

Usijecanje terena za postavljanje €itave osnove objekta nije dozvoljeno;

KoriS¢enje predimenzionisanog gabarita je iskljuceno;

Neprihvatljiva je wupotreba neadekvatnih krovnih kompozicija kao i stilski
neodgovarajucih elemenata;

2.4 UREDENJE TERENA -

I| Eufw
Obavezna je izrada prOJe‘Kta: rena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i

unapredivanje arhitekture partera%i 9 u sa namjenom objekta, Cuvanje postojeceg
zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.
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Detaljni urbanisticki plan "MaZina ” SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

3. SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

3.1 PLANIRANI OBJEKTI

Indeks zauzetosti je 0,40
Indeks izgradenosti je 1,20.

Maksimalna spratnost P+2+Pk. Visina objekta je max. 14,0m.

Podrumske i suterenske etaze koje se Koriste za garaziranje ne ulaze u obraéun BGP.
Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima
datim u Poglavlju ,Saobracaj“.

Gradevinska linija prema saobracajnici je na min. 3,0m.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m
od susjedne parcele i na granici urbanisticke parcele prema zelenim povr$inama i
regulacionoj liniji (prema saobracajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena
uz uslov ozelenjavanja povrsine iznad garaze.

3.2 POSTOJECI OBJEKTI

Indeks zauzetosti je dat u tabeli.
Indeks izgradenosti je dat u tabeli.

Maksimalna spratnost objekta je data u tabeli.

Podrumske i suterenske etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obraéun BGP.
Obavezno je obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima
datim u Poglavlju ,Saobracaj“.

Gradevinska linija dogradnje prema saobragéajnici je na min. 3,0m.

Gradevinska linija dogradnje prema ;uSJedmm parcelama je na min. 2,0m.

Gradevinska linija podrumske eta k;eja;;e u funk iji garaziranja moze biti na 1,0m
od susjedne parcele i na granici ur anls \I;e;pa- le prema zelenim povrsSinama i
regulacionoj liniji (prema saobracaj .C(gg,;: ohm dozvoljavaju karakteristike terena
uz uslov ozelenjavanja povrine iznad gatazé.

YAV 01
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Detaljni urbanisticki plan "MaZina " SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

4.1 PARKIRANJE, GARAZIRANJE

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele uzimajuci u obzir normative

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1PM / stanu
Usluge 1PM na 60m’ BGP

Parkiranje moze biti povrS§insko na parceli ili smjeSteno u podrumu, suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama .

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini uzimajuci
u obzir niveletu pristupne saobracéajnice, konfiguraciju terena i arhitektonsko -
konstruktivno rieSenje objekta.

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena moguce obezbijediti jedino pjesacki
prilaz parkiranje je organizovano kao povrSinsko u neposrednoj blizini parcele, a
stepenicama, odnosno pjeSackim stazama je omogucen prilaz parceli.

Prilikom projektovanja garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju terena, a vezu garaze
sa pristupnom saobracajnicom ostvariti rampama maksimalnog nagiba 12% za
otkrivene, odnosno 15% za natkrivene rampe. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift
je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila zajedno sa voza¢em sa ulaznog nivoa na
nivo garaze namijenjen za parkiranje. Prilkom projektovanja garaze projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaza za putnicke
automobile od pozZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG, br. 9/12"). Prije izrade Glavnog
projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da izvr§i geomehanicka i
geotehnicka ispitivanja terena.

4.2 SMJERNICE ZA PROJEKTOVANJE ZELENIH POVRSINA

=  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste moraju biti dekorativhe kako z oje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca.

=  Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bit
posebnu paznju.

=  Staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala. o

=  Minimalna povr§ina pod zelenilom je 30% u odnosu na u an%tlcku parcelu, a
ostale slobodne povrSine planirati za platoe, staze i saobragajne manipulativne
povrsine.
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Detaljni urbanisticki plan "MaZina " SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

=  Sadnice drvec¢a koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm.

= Zelenu povrdinu ftretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrZavanja.

Saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo.

Kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

Predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.

Predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Uredenje ovih povrdina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena kao i izradu pejzazne taksacije ukoliko na lokaciji ima postojeceg
zelenila.

Zelenilo objekata viseporodi¢énog stanovanja (ZS0O)

Najveéi dio zahvata plana cini stanovanje, te se posebna pazhja treba posvetiti
uredenju okuénica i dvorista.

Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuée sa poslovnim prostorom (koji
moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), turisti€kim apartmanima koji se
sezonski iznajmljuju ili ugostiteljskom dijelu, neminovno dolazi do odstupanja u
interesima razli€itin korisnika vrta, pa je stoga poZeljno unaprijed predvidjeti i razdvoijiti
navede dijelove koliko god je to mogucée. Tako je pozeljno, fizicki razdvojiti ulaze u
pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvoijiti i cjelinu
ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Kod viSeporodi¢nih stambenih objekata u unutradnjosti urbanisticke parcele potrebno je
obeznijediti slobodne i zelene povrSine sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
najmladih, kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika sa klupama za odmor i drugim
elemntima u cilju organizovanja boravka na otvorenom.

Preporucuje udruZivanje urb. parcela da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata
blokova, radi uredjenja prostora, pri cemu bi se izbjegla usitnjenost parcela i
nemogucnost formiranja blokovskih cjelina sa pozeljnim karak

tlosti unutar
ponekad su

Neophodno je takode voditi rauna da se obezbijedi d
parcele. Mikroklimatske razlike izmedu osuncéane strane :
velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju {é}’{&e
treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relafi
vazduhu.Ukoliko se radi o veéim blokovskim povrsinama sistem zelenila bloka mogu da
¢ine sljededi elementi:

= park blokovskog zelenila,

* trgovi i platoi
= zelenilo ulica,

S




Detaljni urbanisticki plan "MaZina " SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

= zastitno zelenilo
= zelenilo poslovnih objekata

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje,
ekspozicije, velicine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju
posebne uslove.

Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost izrade projekta
uredenija terena kao i pejzazne taksacije.

Smijernice za ozelenjavanje:

» sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drvec¢a i Zbunja,

» visoka stabla u kombinaciji sa visokim zZbunjem Koristiti za oivicavanje blokova i
postizanje sjenke za odmorista,

= koristi i brzo rastuce dekorativne vrste,

= pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,
vizurama, spratnosti objekata,

= na strmim terenima Koristiti pokrivace tla a za formiranje travnjaka koristiti vrste
otporne na susu i gazenje,

= pjesacke staze, sirine 1,5-3m, projektovati po najkracim pravcima do objekata,

= u okviru bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djeciju igru.

= trend u podizanju nivoa kvaliteta stanovanja je formiranje krovnih vrtova u
nedostatku zelenih povrSina usled velike zauzetosti parcela samim objektima.

= planirati sistem za navodnjavanje.

5. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski polozaj

Tivat je jedna od 21 opstine u Crnoj Gori, povr§inom je najmanja medu njima, granici se
sa opstinama Herceg Novi i Kotor. Tivat se nalazi u geografskom sredistu
Bokokotorskog zaliva, a njegova teritorija zatvara sjeveroisto¢nu i jugozapadnu stranu
tivatskoga zaliva. Na jugu dio teritorije na poluotoku Lustica izlazi na otvoreno more u
zalivu Traste.

Sjeveroistoéna strana teritorije opStine je na padinama Vrmca a.jug _apadna je na
poluostrvu Lustica. More dijeli/spaja dva dijela teritorije opstine pas@ _'marnl centar
opstine nalazi na dijelu teritorije koji se razvio na padina g:,wgp dokZe sekundarni
centar na Lustici. o '"?

Mazina se nalazi se na nadmorskoj visini od cca10do cca110

Klimatske karakteristike
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Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima.
Ovo je najsuncaniji grad Boke Kotorske sa 2419,6 suncanih sati u toku godine.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti. U
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) iznosi oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar)
iznosi 12 do 13°C. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu
vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednja
mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15°C. Ekstremne mjeseéne temperature
vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najviSe vrijednosti temperature
tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem
periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize
oko 12°C.

Apsolutni maksimum javilja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u
februaru -8,2°C. Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vise,
na podru¢ju Tivta u prosjeku bude oko 113 godisnje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana
u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih dana, kada najviSa dnevna
temperatura dostigne 30°C i viSe, na podrucju Tivta u prosjeku godi$nje ima oko 37,3.

Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

Opéti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda godine. Padavine su iskljuéivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici
padavina ovdje veoma rijetka pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1755
mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i
septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim sluéajevima i
tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaznosti vazduha iznose
za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane vrijednosti
oblagénosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su
ove vrijednosti male. Srednja godi$nja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu,
max 5,0 u februaru i martu).

Vjetar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave
tis$ine. Cestu pojavu za primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca
sjeveroistoka i jugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad jugozapad (7, 9%),
istok-jugoistok i jug (po 6,4%). Broj dana bez vjetra je veoma ve)iKi ‘{tiina 31 %), §to
pokazuje da je podrudje slabo vjetrovito. Isto tako, brzina vjetrd/ nife l;ka ‘N jvecu
srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjer §}9y sJevermétok S
uCestalodcu od 3,8%, i najve¢com maksimalnom brzinom od 19 m/s

Geoloske i pedoloske karakteristike

Podrucje Tivta izgraduju plitkovodni karbonatni sedimenti jurske i kredne starosti,
karbonatne bre¢e kredno-eocenske starosti i flisni sedimenti srednje eocenske starosti,
kao i kvartarne tvorevine. Preovladuju geoloski najmlade stijene.
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Dinamican reljef, sloZzena geolo$§ka struktura, karakteristicne klimatske i hidroloske
prilike faktori su koji su uticali na razvoj veceg broja tipova zemljista: aluvijum (fluviosol),
koluvijum, crvenica (terra rossa) i smeda euteri¢na zemljista.

Seizmicke karakteristike

Sa makroseizmiCkog stanoviSta teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivnoscu. Poslednji razorni zemljotres (1979.god), kao i ranije
zabiljezeni, pokazuju da se mogu javiti potresi jaCine oko 9 stepeni MCS skale u
uslovima srednjeqg tla.

Cinjenica da je prostor velikim dijelom izgraden od flidnih, pretezno klasti¢nih
sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovolinost sa aspekta
seizmickog rizika.

6. USLOVI PROJEKTOVANJA INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima a prikljuenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

T USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o¢uvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrzivi razvoj
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

» iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= sprovodenje procedure odlu€ivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
objekte u zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu.

Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o
upravljanju otpadom (SI. list CG" broj 64/11).

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske o
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dob
mjere za njihovu zastitu a u skladu sa odredbama Zakona o
(Sl.list RCG 49/10) ¢lan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koj
otkrica - nalaze od arheolo$kog znacaja.
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Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari
velikih razmjera, eksplozije i dr.); drugi oblik opSte opasnosti (tehnitko-tehnologke i
medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.);

= Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su
izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su
Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zadtite su djelimicno identiéni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znadaja radunati za 1 stepen vise
od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata
medusobnom rastojanju kako bi se spreéilo prenosenje pozard/

) _ . ) . ) ) . . ; (’fﬂfj‘f ,.._“,:\\;&o@-f :
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom?iégﬁl‘q}é m na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i

gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobracéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

41




Detaljni urbanisticki plan "MazZina " SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje pozara.
Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere : Stednja i koris¢enje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije
potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao §to su energija vode i energija direktnog sunevog zracenja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list
CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i
opstinski planovi zasStite i spasavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije
obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozZara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i midljenja u skladu sa Zakonom.

8. SPROVOBDENJE PLANA | FAZE REALIZACIJE

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizika i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja
ucestvuju u sprovodenju plana;-odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u
zahvatu plana, u skladu sa odrédbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,
S| rdena usvojenim Detaljnim urbanisti¢kim planom.

ka riesenja. o
5 37

=

Kao vazan preduslov za
je izgradnja planirane saobracajne i tehni¢ke infrastrukture. Preporuka je da se
realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za Citav prostor
zahvata.
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9. OSTALIUSLOVI

3 %\U{jfv 4 /
Slo e{u,mVestltor treba da izradi tehnicku
a7 R ao uredenju prostora i izgradnji
0 &é} 1,35/1,339/13 1 33/14) i u skladu

,jmﬁe}e drzini tehni¢ke dokumentacije

L&

Na osnovu ovih urbanistiko tehnic
dokumentaciju u skladu sa odredb

sa Prawlnlkom o nacinu |zrade raz
("SlLlist CG" br. 23/14).

Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za
izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.
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PLANIRANO STANJE
Povrsina 2
BruF Pﬁ‘gfﬂa lpot:l:J;cela psz:{::nFI’ja BR"("ianmz Zi::z Il:gc:- K SREat. R %
m* e
UP1 129.48 258.97 | 0.40 | 0.80 P+2+Pk por. stanovanje | **
UP2 489.55 108.87 217.74 | 0.40 | 0.80 P+2+Pk por. stanovanje
uP3 86.95 173.90 | 0.40 | 0.80 P+2+Pk por. stanovanje
UP4 056,56 51.51 103.02 | 0.50 | 1.00 P+2+Pk por. stanovanje
UPS 77.90 138.49 | 0.51 | 0.90 P+2+Pk por. stanovanje
UP6 247.52 495.03 | 0.40 | 0.80 P+2+Pk por. stanovanje
UP7 654.89 | 261.96 500.00 | 0.40 | 0.76 P+2+Pk por. stanovanje
uUPs8 910.96 364.38 | 1,093.15| 0.40 | 1.20 P+3+Pk videpor. stan.
UP9 419.62 167.85 335.70 | 0.40 | 0.80 P+2+Pk por. stanovanje
UP10 1,302.12 520.85 | 1,562.54 | 0.40 | 1.20 P+3+Pk viSepor. stan.
UP11 791.45 316.58 949.74 | 040 | 1.20 P+3+Pk viSepor. stan.
uP12 895.11 358.04 | 1,074.13 | 040 | 1.20 P+3+Pk viSepor. stan.
UP13 1,352.87 541.15| 1,623.44 | 040 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
urP14 1,157.96 463.18 | 1,389.55| 0.40 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
UP15 759.93 303.97 911.92 | 040 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
UP16 1,635.83 614.33 | 1,843.00 | 0.40 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
UP17 773.61 309.44 928.33 | 0.40 | 1.20 P+3+Pk viSepor. stan.
UP18 1,128.64 451.46 | 1,354.37 | 0.40 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
UP19 970.80 388.32 | 1,164.96 | 0.40 | 1.20 P+3+Pk videpor. stan.
UP20 1,496.57 598.63 | 1,795.88 | 040 | 1.20 P+3+Pk visepor. sfan.
uP21 1,193.79 477.52 | 1,432.55| 040 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
upP22 ) 1,268.02 507.21 | 1,562162 | 040 | 1.20 P+3+Pk viSepor. stan.
uP23 521.70 208.68 626.04 | 040 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
UP23a 434.61 173.84 521.53 | 0.40 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
UP24 875.52 350.21 | 1,05062 | 0.40 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
UP24a 682.66 273.06 819.19 | 0.40 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
UP24b 632.05 252.82 758.46 | 0.40 | 1.20 P+3+Pk visepor. stan.
upP25 1,266.64 506.66 | 1,519.97 | 0.40 | 1.20 P+3+Pk viSepor. stan.
UP26 | 3882 - - - Mo P _ trafostanica
uP27 912,52 | 365.01| 1,095.02 | 0.40 |1.207| ") P+3+Pk visepor. stan.
uP28 887.35 | 354.94 | 1,064.82 | 0.40 |.1.20°)" P#34Pk | visepor. stan.
UP29 859.41 | 34376 1,031.29 | 0.40 [ 120\« “P33+Pk viepor. stan.
UP30 124741 | 498.96 | 1,496.89 | 0.40 | 1.20—P+3+Pk videpor. stan.
UP31 785.26 314.10 942.31 | 040 | 1.20 P+3+Pk viSepor. stan.
UP32 751.00 | 300.40 901.20 | 0.40 | 1.20 | P+3+Pk visepor. stan;, ¢
UP33 926.38 | 370.55| 1,111.66 | 040 | 1.20 | P+3+Pk visepor: stan:., ]
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B OPSTINA TIVAT
By e e Sekretarijat za uredenje prostora
il B - 1. R i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA by roj 0902-
351-681/2 0d 30.07.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekla
viseporodi¢nog stanovanja na kat.par.broj 929/2 KO Tivat ,a na zahtjev JELIC
MIODRAGA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu | ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj 3ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u ahti
van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

3. Prikljucak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2 ).

PRILOG: 1-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu
Z-mapa sa pozicijom prikljucenja na kanalizacionu mrezu

Tivat, 06.08.2015 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
-Arhivi
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DETAUNI URBANISTICKI

PLAN MAZINA N
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ZELENE POVRSINE

m drvored

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE
e

(3 pak

e

(Y| skver

%@% zelenilo uz saobracajnice

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

zelenilo stamanih objekata i blokova

zelenilo individualnih stambenih objekata

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTU

zelenilo infrastrukture

zelenilo industrijskih objekata (benzinska pumpa)

objekti elektroenergetske infrastrukture

videetaZna garaZa i poslovanje (povr$ina za centralne djelatnosti)

benzinska pumpa (povrine za centralne djelatnosti)
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