CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivone sredine

Broj: 0902-351-701/4

Tivat, 27.08.2015.godine

Na osnovu ¢&lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 20 Odluke o dono$enju i sprovodenju
DUP-a Krasici (»Sl.list SRCG -opstinski propisi« br. 25/92 i 14/95), na zahtjev KOKONESOSKI
Vasila, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu projekta za rekonstrukciju objekta individualnog stanovanja na
urbanisti¢koj parceli UP157, urbanisticka zona 1 (»Vikend naselje«), u zahvatu
DUP-a ,Krasié¢i‘, koja je formirana od dijelova kat.par.br. 149, 150/6, 150/7, 1067 i
1113/1 KO Krasici.

\ 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA i
UP157, u zoni broj 1 (“Vikend naselie”), u DUP-u Krasi¢i, je oznacena kao »postojeCa parcela
individualnog stanovanja«. Na predmetnoj urbanistiCkoj parceli planirana intervencija je
rekonstrukcija stambene zgrade prema kapacitetu parcele koji je odreden indeksom zauzetosti
i izgradenosti.

Stambeni objekat moze biti od jedne do izuzetno tri stambene jedinice.

} 2. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
UP157 pripada tipu ,,parcele iznad ulice®.
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Prema planu UP157 je formirana od dijelova kat.par.br. 149, 150/6, 150/7, 1067 i 1113/1 KO
Krasici.

Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata je definisano da lokacija (mjesto izvodenja
radova) mozZe biti i dio urbanisticke parcele. S obzirom da je predmetna lokacija dio jedne
urbanisti¢ke parcele, kao i s obzirom na vlasniCku podijeljenost, potrebno je uraditi idejno
rieSenje za kompletnu urbanistiCku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Za izradu idejnog rjeSenja potrebna je saglasnost svih vlasnika
katastarskih parcela, ili njihovih dijelova, koje ulaze u sastav predmetne urbanistiCke parcele.
Navedeno idejno riedenje podlijeze reviziji u skaldu sa ¢lanom 86 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata. Idejno rjeSenje je uslov za dobijanje gradevinske dozvole za faznu izgradnju
objekata na dijelu urbanisticke parcele.

Urbanistic¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

UrbanistiCka zona 1 (,,Vikend naselje*)
Urbanisti¢ka parcela UP157

Planirana namjena na UP157 Individualno stanovanje
Planirana intervencija na UP157 Rekonstrukcija |
Povrina UP157 280m*

Indeks zauzetosti 0.15-0.50 (optimalno 0.30)
Indeks izgradenosti 0.26-1.00 (optimalno 0.50)
Max visina od najvi$e kote uredenog terena do vijenca 5m

Min broj PM ili GM 1PM/stanu

ﬁ. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA i

Prilikom projektovanja potrebno je voditi rauna da se arhitektonsko rjeSenje objekta

maksimalno uskladi sa ambijentom i terenom na kojem se gradi. Nije dozvoljeno mijenjati
prirodnu konfiguraciju terena, nego objekat treba prilagoditi terenu. Na objektu je potrebno
koristiti elemente tradicionalne primorske arhitekture. Gabarit objekta treba da bude S5to
jednostavniji.

Predvidjeti kamen kao osnovni konstruktivni element ili fasadne zidove zidati glinenim
blokovima, potom ih malterisati i obraditi fasadnim premazom. Nije dozvoljeno stavljati kamen
kao oblogu na fasadi, kao ni fasade obraditi fasadnom ili silikathom opekom. Kod malterisane

fasade preporucuje se oko otvora raditi imitaciju kamenih okvira isticanjem maltera za 1,5¢m od

fasade, a u Sirini od 10-12 cm. Fasade je potrebno obraditi zavrdnim fasadnim premazom u

svijetlim tonovima.

Vertikalnu komunikaciju unutar objekta rjesiti preko unutrasnjih stepenica. Stepenice ne smiju
biti vidljive na fasadi.

Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade, a nije dozvoljeno graditi ni konzolne balkone.

Dozvoljene su lode otvorene sa jedne ili dvije strane. Na svim otvorenim povrSinama
preporuéuju se pune zidane ograde koje se obraduju isto kao i fasada. Zeljezne ograde kao i
ograde od raznih ukrasnih betonskih elemenata ili drvene ograde po Planu nije dozvoljeno raditi.

Krov na objektu treba biti dvovodni sa nagibom krovnih ravni od 26°. Krovni pokriva¢ moze biti
kanalica ili "mediteran" crijep. Kote vijenca treba da su max 5m mjereno od najvise, i max 10m
mjereno od najnize tacke na parceli. U krovnim vjencima i za horizontalne krovne Zlebove
predvidjeti kamen. Horizontalne strehe mogu biti istaknute izvan ravni fasade najvise 25 cm.

Strehe se rade od armiranog betona, malteriSu i obraduju fasadnim premazom. Oluke raditi od
pocinkovanog lima sa pravougaonim presjekom ili betonske oluke.
Svi prozori i vrata trebaju biti drveni ili plastificirana eloksirana bravarij &a%énpgs griljama i
dimenzioni prema klimatskim uslovima. :
Staticki proraun raditi po odredbama za IX seizmi¢ku zonu.
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’ 4. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobraéaja, izdati od
- Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;
- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad

tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio-
navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdudnog saobracaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrsinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opSteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

’ 5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Napomena: Ukolioko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih
Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-
a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od 30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i saobracaj.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele. Ukoliko se gardi
garaza, ona treba da je min 2m od regulacione linije ka ulici, ¢ak i ako je u okviru objekta. Isti
princip vazi i za odredena parking mjesta u okviru parcele. Prostor oko objekta mozZe se
poplocati kamenim plo¢ama ili betonskim plo€ama sa licem od pranog kulira, ali ne viSe od 20%
neizgradene povrsine parcele. Velike kontinuirane betonske povrsine nije dozvoljeno raditi.

U dvoristima i nad terasama se preporucuje izrada odrina. Stubove odrine raditi od kamena ili
betona koji se potom malteriSe. Preko toga je konstrukcija od Zeljeznih cijevi ili od drvenih greda.
Nadstresnice od valovitog salonita, plastike ili drugih sliénih materijala nije dozvoljeno raditi.
Ograde dvorista predvidjeti od kamenih zidi¢a ili ukoliko je izvodljivo od Zive ograde. U dijelu
gdje ¢e se graditi objekti makiju treba rekultivisati i popuniti je autohtonim vrstama. Prirodno,
postojece zelenilo treba povezati sa novoformiranim u sistem zelenila.

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi: saobracajno, hortikulturno i
parterno uredenje terena.

\ 6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze€im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzec¢ima.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- Tehnicki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju, broj 2467 od 08.09.2015. izdati od
»vodovod i kanalizacija“ D.O.0O. Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte
od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- PROTOKOL- PROCEDURA EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.1
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- Tehni€ki uslovi za prikljucenje potroSaca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
(£3.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatniékin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od
strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.

| 7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE i
Geoloske karakteristike:
Predmetno podruje pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton u ¢&ijoj gradi ucestvuju
karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, flidni
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena. Sedimenti gornje krede,
razvijeni izmedu ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim, bjelicastim i mrko-Zuckastim
kre¢njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitnim kre¢njacima, laporovitim
kre¢njacima, karbonatnim bre€ama i bre¢astim kre¢njacima. Ovi litoloski ¢lanovi se medusobno
smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Tektonska formacija Paraautohton se odlikuje
generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima.
Geoseizmicke karakteristike:
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama
IX osnovnog stepena seizmi€nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
Cinjenica da je predmetno podruéje dio neposrednog zaleda i da je velikim dijelom izgradeno od
flisnih i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.
Klimatske karakteristike:
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12-13°C.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u
lietnjim mijesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednje mjeseCne temperature vazduha
pokazuju veoma pravilan hod sa maksimumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-
februara. Srednja mjese¢na temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7°C. Apsolutni maksimum
javlja se u avgustu (39,5°C), a minimum se javlja u februaru (8,2°C).
Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godidnjoj koli€ini padavina najveci
doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i
avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-
8 I'/m2, mada najvece dnevne koli€ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu,
dnevni prosjek padavina iznosi samo oko 1 I/m2. Srednja godi$nja koli¢ina padavina za Tivat
iznosi 1429,2 I/m2.
Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih meseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim sluCajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godidnje relativne vlaZznosti vazduha iznose za Tivat 70,5% (min 62% u julu,
max 75,6% u oktobru).
Povecane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem
periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godiSnja oblacnost za Tivat iznosi 3,84 (min 1,8 u
julu, max 50 u februaru i martu). Prosje¢no godiSnje Primorje ima oko 2455 &asova
osuncavanja.
Na Primorju, dominantni vetrovi su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specifi¢nosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-jugozapad
(7,9%), istok-jugoistok i jug (po 6,4%). Za &itavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz
sjevernog i juZznog kvadranta, Cije prosje¢ne brzine pokazuju veoma ustaljene vrije
prelaze 5 m/s). Ekstremni godi$nji udari vjetra na Primorju imaju prosjecnu brzj
(120 km/h).




[8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecCih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. Prije
izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, i na iste
pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehni€kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podruéjima (I. List
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog
inteziteta po MCS skali. Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o
klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih
objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionainosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zadtite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom delovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmic¢kom
koncepcijom.

9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

- zadtite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavanju i Pravilniku o merama
zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- zastite zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. List RCG" br.
80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

- zastite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta, shodno €lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br.
31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, sva rjeSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije. Veli¢ina parcela i konfiguracija terena omoguc¢ava ugradnju
solarnih kolektora. lzvoditi cistijerne radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za
bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame sa bioprec¢iS¢ivatem do realizacije
kanalizacionog sistema.

Potrebno je u projektovaniju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljiivosti, takode nivelaciju svih pe8aékih staza i prolaza raditi u s
vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i

smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

{ 10. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehnickih u :

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehni¢ku dokumentaciju

u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.

51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o naéinu
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izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju
terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata i Elaborata energetske
efikasnosti. U zavisnosti od namjene i veli€ine objekta radi se Elaborat zastite na radu i
revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeéa ili druga
pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
InZenjerske komore CG.

11. GRAFICKI PRILOG ]

- »Infoermacioni plan-namjena povrSina i objekata, saobraéajk, preparcelacija, nivelacija i
regulacija« R 1:1000

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu tehnicke dokumentacije i ne daju
nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji a vaze do stupanja na snagu
novog DUP-a »KrasSici« koji je u fazi Nacrta plana.

SAVJET
Marko

v

Dostaviti:

/~) Vejin Nada, Ljube Sercera 2A, Vozdovac, Beograd, Srbija
< Urbanisti¢koj inspekciji
- Arhivi
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DETALINI URBANI STICKI PLAN KRASICI

granice kat.par.br. 149 KO KRASICI
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Sa lista:
Informacioni plan-namjena povrsina i objekata, saobracaj, preparcelacija, nivelacija i regulacija
R1:1000
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000 VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 34 . 85320 Tivat, tel.: +382 32671 788
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OPSTINA TIVAT
266 7 Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine
04 vy

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA  broj 0902-
351-701/2 od 20.08.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju
objekta stanovanja na kat.par.broj 149,150/6,150/7,1067 i 1113/1 KO Krasi¢i,a na

zahtjev KOKONESOSKI VASILA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

|. Katastarske parcele broj 149,150/6,150/7,1067 i 1113/1 KO
nalaze van nase zone vodosnabdjevanja-nije moguce obezbjedi
vodosnabdjevanje.

Tivat, 08.09.2015 god.

DOSTAVLJENO: / Y

-Naslovu _ /
-Arhivi 4 s,
| DIREKTOR:
c"édoy ukic¢,dipl.ing
("H...__f.__,—// + Yo N

S



