CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-707/4

Tivat, 14.09.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i 47/11) i ¢lana 6 ,Odluke o donosenju Detaljnog urbanistiCkog
plana ,GoSi¢i“ (»Sl. I|st CGu« br. 3/2013), na zahtjev NENADIC Dragan, Sekretarijat za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE (UTU)
za rekonstrukciju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP432, koja je
formirana od kat.par.br. 432 KO Gosici, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
,GOSICI*

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Planirana namjena UP432 je SMG-stanovanje male gustine, a predvidena intervencija za
datu urbanisticku parcelu je rekonstrukcija do max kapaciteta parcele.

Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za staino i
povremeno stanovanje. U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju i
mogu zauzeti maksimalno do 100% prizemne etaze. Djelatnosti u ovim objektima
podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrzaje koji svojim karakterom ne naru$avaju
integritet osnovne funkcije stanovanja, kao &to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge.

U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 4 stambene jedinice.

|

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Prema planu UP432 je formirana od kat.par.br. 432 KO Gosiéi. Prema Listu nepokretnosti broj
565 povrsina kat.par.br. 432 KO Gosiéi je 415m?2. Od te povrsine 1m? se nala2| na planiranom
prosirenje saobracajnice. Shodno navedenom povrsina UP432 je 414m? i na tu povréinu se
racunaju parametri.

UP432 je definisana koordinatama tacaka: 376-383 koje se &itaju u grafickom izvodu ovih
UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije.i regulacije.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi
parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemrih etaza, a drugi
parametar predstavlje maksimalno dozvolienu visinu objekta koja se izraZzava u metrima i znadi
distancu od najniZze kote okolnog kona¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do kote sliemena. Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren ¥ nad
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje. e 37
Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota medu’eta
konstrukcija iznosi: W2 % / g
* za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m; N2,
= 7a stambene etaZze do 3,5 m.




Bruto gradevinsku povrSinu parclele Cini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza

(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i

balkchoma dic je brute razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu. U proradun bruto gradevinske povrsine sve etaZze urac¢unavaju se sa 100%
(ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaZze Ciji su nadzici visine 1,2m).
= U bruto razvijenu gradevinsku povr§inu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni
za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

= Ukoliko podrumske etaZze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih
sadrzaja, ne ra¢unaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava
_indeks izgradenosti.

* Urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte stanovanja malih
gustina. Dozvoljene povrdine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu su date u tabelama u
poglaviju 6 - ,Analiticki podaci plana“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje
za konkretnu lokaciju. Objekat mozZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara. Kapaciteti dati u tabelama su odredeni tako
da je indeks zauzetosti definisan u odnosu na veli€inu novoformirane parcele prema
gornjoj tabeli, dok se planirana bruto povrSina za parcele do 625m? raduna sa indeksom
izgradjenosti od 0.8, a za sve parcele vece od vece od 625m? bruto povr§ina se racduna u
odnosu na parcelu od 625m?, tj maksimalna BGP objekta je 500m?,

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisti¢ka parcela UP432

planirana namjena UP432 | Stanovanje manje gustine (SMG)
planirana intervencija na UP432 Rekonstrukcija do max kapaciteta parcele
povrsina UP432 414m*

max indeks zauzetosti 0.30

max zauzetost parcele 124m’ BGP

max indeks izgradjenosti 0.80

max izgradenost 331m* BRGP j
max spratnost P+2 (postojeca)

= Urbanisti¢ki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu br.
07 ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

= Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, dvojni objekti ili u nizu. Dvojni i objekti
u nizu, a koji nijesu vec¢ definisani ovim Planom, mogu se graditi ukoliko se investitori -
vlasnici susjednih UP pismeno dogovore da je granica parcela podudarna liniji
razgrani¢enja objekata. Na parcelama koje izlaze na liniju regulacije u Sirini £ 12,0m
obavezujuéa je izgradnja dvojnih objekata na nacin da je granica parcela podudarna liniji
razgraniCenja objekata. Gradevinska linija predstavija liniju do koje se moze postaviti
objekat.

» Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

= Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise
od 1,0m.

= Ukoliko je konfiguracija terena sa vecim nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske
etaze, koja je sa tri strane ukopana u teren:=

» Podrumske i suterenske etaze ulaze.:{;-.‘i;fb,réﬁg GP, osim ako se koriste za garaziranje.

=  Minimalno rastojanje objekta od boc’:‘ﬂih-graﬁ'rga rcele je 2m, a izuzetno moze biti i manje
uz obaveznu saglasnost susjeda. |




Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5m, pri éemu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomo¢nih prostorija.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo€nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 6m.

Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijaine
sadrzaje maks. 0,2 m od kote konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Maksimalna visina objekata je 11m za objekte spratnosti tri (3) i 14m za objekte spratnosti
Cetiri (4) etaze, i to racunajuéi od najnize kote konac¢no uredenog i mvellsanog terena oko
objekta do slemena.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moZe se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze, a nlkako kao nezavisna stambena
povrsina.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta
(garaZa, ostava i sl), i €iji kapacitet ulazi u obrac¢un ukupnih kapaciteta na parceli.

Pomoc¢ni i ekonomski objekti

Gabariti pomoénih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, vec¢ je
njihova izgadnja dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju
uslovi u pogledu zauzetosti.

Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekata i
garaza, ukoliko takva izgradnja ne ugrozava uslove kori§¢enja osnovnog i susjednih
objekata. Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine ima ingerence da
izdaje odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni kao «pomocéni
objekti».

Pomocénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl.

Ekonomskim objektima se smatraju Supe, lietnje kuhinje, spremista poljoprivrednih
proizvoda...

Udaljenje pomocnog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0 m,
osim ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu vlasnika.

Pomocni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim
parcelama.

Pozicija garaZze u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom linijom.
Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita oshovnog objekta,
pritom postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste uslove stambene
izgradnje.

Nije dozvoljena prenamjena pomoénih objekata u stanovanje, ali je mogucéa prenamjena u
poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povrdina, visina i sl. zadovoljavaju uslove
za obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne
zagadjuju Zivotnu sredinu.

Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaza i svih pomoc¢nih objekata na parceli
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, a u skladu s odredbama

plana i uvidom na licu mjesta.
m
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3. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU qB,JEKATK ;o\\

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uzl\"
materijala (kamen, drvo, kanalica i dr. ). \




* |zbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) veé koristiti strukture blize
tradicionalnim (poduzne, Sirine traktova od 7,5-9m, maksimalne duZine do 12m, osim kada
je organizacija niza).

* Fasadu izvediti u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u niZim etazama: etaza
suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

= Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 230 do 270.. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede
Cetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se leZzeci krovni prozori. Krovni pokriva¢ je tamnocrvena kanalica
ili mediteran crijep.

= Zastitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nisu
dozvoljene.

= - Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

* Balkone formirati kao manje ispuste sa fasade; iskljuuju se balkoni s kraja na kraj objekta.

* Ograda na balkonima treba da bude od kovanog gvoZzda jednostavne profilacije ili puna
zidana (iskljuCuju se balusteri).

* Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

4. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza raditi u skladu sa
vazecim Pravilnikom o blizZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

| 5. USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opsti urbanisti¢ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost
vazdug&nog saobracaja, izdati od

Objekat svojim poloZzajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehni¢kih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio-navigacionih
sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremlien svijetima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuc¢im povrinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

6. USLOVI ZA PARKIRANJE | UREDENJE PARCELE

UP432 ima direktan kolski pristup sa puta Radovic¢i-GoSici.

Napomena: Ukolioko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih

Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su Opsti saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju komercijalnih_objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a,

UP-a i Studija lokacije) opstine Tiva (brcff DB6-152 od 30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata

za komunalno-stambene poslov?/f%‘abﬁ?gjé’gj \\
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Parkiranje
* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta.
*= Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu gradltl u sklopu uredenja dvorita, u
denivelaciji ispred objekta.
* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m? BGP
usluge 1 PM na 60 m? BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i ozelenjavanje
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slede¢im uslovima:
* Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (rac¢unajuci od kote trotoara)
odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena
ili betona visine 0.6m. ,
* Preporuka je da se parcele, naro€ito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.
= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi
ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

L?. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vaZecim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecéima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz ,DUP-a Gosi¢i: plan hidrotehnicke infrastrukture.
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su:

- Tehnicki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 2461 od 08.09.2015.godine,
izdati od pribavljeni od JP ,Vodovod i Kanalizacija“ Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehni€ki uslovi za prikljuéenje potroSaca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajedniCkog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

8. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografske odlike

Prostor obuhvata Plana predstavlja jugozapadni obronak plodnog Gosickog polja. Teren je u
padu ka sjeveroistoku, obodom polja od nivoa puta ka crkvi sv. Luke sa najnizom kotom na
93,70 mnm do najviSe kote od 129 metara nadmorske visine, sa pogledom prema susjednim
naseljima Kostic¢i i Radoviéi, u prvom planu, brdom Vrmac, u drugom, kao i vrhovima Lovéena.
GeomorfolosSke karakteristike

Na podrucju Gosica je zastupljen kraski reljef, koji je formiran na lako rastvorljivim k natnim
stijenama trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim proc 1,dBZem
periodu karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojni <ra
skarsc¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali n Cesce uski rpg. i
grebeni. RET




Geoloske karakteristike

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podruéju zapadno od Herceg
Novog, Mr€evo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podruéje od Bara do rijeke
Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki krs. U
gradi ove jedinice uCestvuju karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski
kreCnjaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena. Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim,
bjeliCastim i mrko-zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitiénim
kre€njacima, laporovitim kre¢njacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim bre¢ama
| bre€astim kre¢njacima.

Geoseizmicke karakieristike

Utvrdeno je da je seizmignost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u
cvom -dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska
faza), kao posijedica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u graniénoj zoni
prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih
rasjeda, koje su aktivne u duZem periodu vremena. Kompleksna sagledavanja dobijenih
podataka ukazuju na postojanje vide seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja
posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona
Budve. U navedenim zonama de8avaju se snazni zemljotresi, ¢iji se maksimalni intezitet krece
oko 90 MCS skale. Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se
nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom
izgraden od fliSnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat)

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C.
Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvi§ih dnevnih
temperatura tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima
prosjecnu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednja
mjesec¢na temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C.

Apsolutno najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno
najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko
34°C, a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C,
a minimum se javlja u februaru -8,2°C.Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura
dostigne 25°C i vise, na podrugju Tivta u prosjeku bude oko 113 godiénje, pri &emu je najvedi
broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih dana, kada najvi§a dnevna
temperatura dostigne 30°C i vise, na podrucju Tivta u prosjeku godidnje ima oko 37,3. Tropski
dani su registrovani u junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se najniza
temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na podrucju Tivta prosjeéno ima oko 28 godidnje,
Cija pojava karakteri8e mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim slu¢ajevima i mart.
Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godi$njoj koli¢ini padavina najveci
doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i
avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no
5-8 I/m?, mada najveée dnevne koli¢ine mogu dostiéi vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem
periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m? Prostorna raspodjela srednjih
godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativho dobru homogenost u zoni neposredno uz more.
Srednja godisnja koli€ina padavina zal‘ﬁhﬁ'ﬁg i 1429,2 I/m? Ekstremne 24 h padavine za
povratni period od 100 godina (procjenjerierpo Yodelu GUMBELA) za Primorje se mogu
realizovati sa koli¢inom od 234 I/m?, a za Tivat 234,07 I/m?2.
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Relativha vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
minimum uglavnom tokom lietnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaZznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u
julu, max 75,6 % u oktobru). P

Povecane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem
periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine
(42%) neba pokriveno oblacima. Oblacnost u lietnjem periodu je manja u odnosu na prosjeénu
godignju za oko 40 %. Srednja godi$nja obla¢nost iznosi za Tivat 3, 84 (min 1,8 u julu, max 5,0
u februaru i martu).

ProsjeCno godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osunéavanja, od kojih 931 &as u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godi$njeg osunéavanja pripada jednoj &etvrtini
godine. Zimi osun¢avanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125
Casova, $to predstavlja 5% godi$nje vrijednosti. Dnevno, tokom &itave godine Primorje ima u
prosjeku oko 7 Casova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova. Srednja
mjesecna vrijednost osunéavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova
vrijednost se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razlidite
vrijednosti rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tidina. Cestinu pojave za
Primorje u cjelini karakteriSu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,
dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74
%), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Za ¢itavo Primorje maksimalne
brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, Cije prosjecne brzine pokazuju veoma
ustaliene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Ekstremni godi§nji udari vjetra na Primorju imaju
prosjecnu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

Pejzazne i ambijentalne specifiénosti

Crnogorsko primorje se istiCe pejzaznom raznoliko§c¢u i atraktivno$c¢u. U vrijednosnoj skali
karakteristika priobalnog podruéja, pejzaz zauzima dominantno mjesto i predstavlja kljuénu
odrednicu identifikacije ovog podru¢ja u okruZenju. Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova
pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada eumediteranskom tipu pejzaza. Ovaj
makropejzaz, gledan iz udaljenih pozicija, dozZivljava se kao uzburkana morfoloska kompozicija
tri glavne komponente: tamno plave povr§ine mora, uvijek zelene $umske osnove i ogoljelih
kre¢njackih vrhova sivih tonova. U mikropejzazu se diferenciraju brojne gradivhe komponente.
Posebni estetski kvalitet podruéju Crnogorskog primorja daje pejzazno kvalitetno oblikovano
dekorativno rastinje, s obzirom da su mnoge donijete vrste, iz raznih krajeva svijeta, u znatnoj
mjeri obogatile opsti fond biljaka u predjelu. Neke od tih biljaka imaju neposredan ekonomski
znacaj kao poljoprivredne - voéne kulture. Ipak, najveci broj se koristi za stvaranje prijatnijih
sredina oko stambenih i turisti¢kih objekata, saobracajnica i okoline naselja. Ove vrste, dobro
prilagodene datim uslovima sredine, estetski obogac¢uju i oplemenjuju pejzaz.

9. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duZan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja i
na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije prilagoditi
arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilni _ cenju
zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehniékim normati gﬂz’_a-fizg nju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82 21/88 '752 0).
Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skal| : =y
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Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionainosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na
propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa
krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i
sa jasnom seizmitkom koncepcijom.

10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Frojektom predvidjeti sledece mjere zastite:

* od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

* zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

= zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG*

~ br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na zivotnu sredinu,

» zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog
zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehniCkim zahtjevima za

zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, sva rjeSenja za bududu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih

istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna) izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju

do realizacije kanalizacionog sistema.

Smjernice za zastitu zivotne sredine

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u

osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina §titi

koriste¢i se pod odgovaraju¢im uslovima i na adekvatan nacin. Drugim rije¢ima stimuliSe se

razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim

pruza optimalne uslove.

Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja zivotne sredine. Osnovna

nacela sa ovog stanovista su:

da planirane aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozZavaju zivotnu sredinu;

racionalno koriS¢enje gradevinskog podrucja;

koris¢enje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

posti¢i optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

racionalno korid¢enje vode uz obnovu tradicionalnog nacina sakupljanja vode u

ukopanim ili zidanim “bistjerna”™-ma, kao i formiranje novih;

» da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

= da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda za sakupljanje

otpada, koje ¢e se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju;

da se zemljiste i Sut odlazu.na-ed lagaliste prema Lokalnom planu upravljanja otpadom:;

da se postigne potrebnafkalrés a* nila za optimalnu zastitu vazduha;

da se izvrsi zastita fre?aénfnlh kdqdo saobracaja;

da se za prostor precizn odeﬂmse fa eZnost i vlasnistvo.




Za smanijenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne i pejzazne vrijednosti od obavljanja
predlozenih aktivnosti primjenjivace se propisane mjere zastite zwotne sredine, zatim
monitoring i mspekcuska kontrola.

Sakupljanje otpada je na nivou Op$tine neadekvatno rieSeno. Planirani sistem sakupljanja
otpada za cijelu teritoriju Tivta, uredenje reciklaznog dvori§ta u servisno komunainoj zoni u
Kukuljini i odvoz na regionalnu deponiju bitno ée pobolj$ati postojece stanje. Takode, planira
se sanacija zatvorenih deponija u Sinjarevu i Grabovcu te sanacija neuredenih odlagalista.

Smjernice za sprije€avanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnologkih nesreéa
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda.
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kopma se sprije€ava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:
* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosiidr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.)
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih Zivota). Narogito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i
jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identi¢ni.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sllist R CG br. 8/1993). Za prostor ovog Plana najveéu opasnost
predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada sprieCava se zastitnim koridorima
zelenila. U tu svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m
Sirine koji dijele pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na
zone, blokove i gradjevinske ansamble.

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat
mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (Sl. list SFRJ broj
30/91).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmic¢nih konstrukcija:

= Na podrucju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan)
izbor konstruktivnih sistema i materijala.

* Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku for
simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratnaii sl.. / N,

* Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se enjé postgi@o
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmi Ikrh anallza
ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji. \Z2%
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* l|zbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su zna&aja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

» Armirano-betonske i &eli€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su naroéito
ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

» Kod zidanih konstrukcija preporu€uje se primjena zidanja, ojadanog horizontalnim i
vertikalnim serklaZzima i armirane konstrukcije razliitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje
visine (do 2 sprata visine).

* Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre&avaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi
preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj
kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

U cilju za8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnikim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90). Sve
proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, (koris¢enjem koeficijenata seizmiénosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmoloske
podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podruéija SO Tivat”, Zavod za geolodka
istrazivanja SR Crne Gore i Geozavod Beograd — 1981. godine) a objekte od zajednickog
znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

11. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE |
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE '

U procesu uspostavijanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
QOdrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
» Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sredinu;
» Energetsku efikasnost zgrada;
* Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.
Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:
* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povolinim odnosom osnove i volumena zgrade;
* Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;
» KoriScenju obnoviljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecni stariji postojeéi objekti godidnje trose 200-300 kWh/m?

energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivne 15 kthm2 i manje




izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbjegavati toplotne mostove;
= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

12. OSTALI USLOVi

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.
Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba
da izradi tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(»Sllist CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati
objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata i Elaborata energetske
efikasnosti. U zavisnosti od namjene i veli¢ine objekta radi se Elaborat zastite na radu i
revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga
pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
InZzenjerske komore CG.

| 13. GRAFICKI PRILOZI

- Tabelarni prikaz planiranog rje$enja na nivou urbanistickih parcela;
- Topograsfsko-katastarski plan sa granicom plana;

- Plan namjene povrsina;

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije;

- Plan saobraéajne infrastrukture;

- Plan hidrotehni¢ke infrastrukture;

- Plan elektroenergetike;

- Plan telekomunikacije;

- Plan zelenih i slobodnih povrsina;

Napomena: Ovi UTU predstavijaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavijanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo pravo za
izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK URBANIZAM TAR

( .Tatjan%g& .dipl.pravnik
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Dostaviti: V/
- )Nenadi¢ Dragan, Bojovi¢ Dragoljub, Rozine, zgrada Knezevic¢a, Budva
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi
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OPSTINA TIVAT
156 Sekretarijat za uredenje prostora
08 0% L i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj 0902-
351-707/2 od 25.08.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
objekta stanovanja na kat.par.broj 432 KO Gosiéi,a na zahtjev NENADIC
DRAGANA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u Sahti
van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljucenja na vodovodnu mrezu

Tivat, 08.09.2015 god.

DOSTAVLIJENQ:
-Naslovu
-Arhivi
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TK PODZEMNI VOD - KABLOVSKA
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123..3  BROJ PLANIRANOG TK OKNA

2,1PVC BROJ PLANIRANIH PVC CIJEVI F110mm
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PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA R1: 1000

Za UP 432

7Y

4"._"”2{,. A

R

LEGENDA:
@ POLJOPRIVREDNE POVRSI

m— w— GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA OBUHVATA AMBIJENTALNE CJELINE {' &
A/ PARK - SUMA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

SKVER
1799 OZHARAISTASIARSKE PARGELE POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE
NAMJENE
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