CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-723/4

Tivat, 24.09.2015.god.

Na osnovu €lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i smjernica Drzavne studije lokacije
»Dio Sektora 22 i Sektor 23" (»Sl.list CG« br. 68/2010), na zahtiev MILAIC Petra,
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju objekata mjesovite
namjene (M1), na urbanisti¢koj parceli UP12, urbanisti¢ka zona broj 1, u
zahvatu drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 22 i Sektor 23“ koja je
formirana od kat.par.br. 3447 KO Tivat,

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

U okviru urbanisticke parcele UP12, urbanistitka zona 1, planiran je objekta sa
mjesovitom namjenom odnosno stambeno-turistiékom namjenom (M1).

Preporuka plana je da nova gradnja budu slobodnostoje¢i objekti sa jednom ili dvije
stambene jedinice u objektu. U okviru namjene M1 izuzetno je moguée realizovati i male
porodicne hotele. TuristiCki sadrzaji u okviru turistickog stanovanja ili hotela moraju biti sa
minimalno 3 zvjezdice i potrebno ih je prilagoditi vaZe¢im propisima.

Objekti na parcelama sa namjenom M1 mogu u prizemljiima organizovati usluzne
djelatnosti u funkciji turisticke ponude. Vrsta djelatnosti koje se razvijaju u zoni mjesovite
namjene vezana je za svakodnevnu nabavku te za specifine zahtjeve turizma.

1 2. MAKSIMALNI KAPACITETI, USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana utvrdeno je da se UP12 u_potpunosti
podudara sa kat.par.br. 3447 KO Tivat. Prema Listu nepokretnosti broj 1043 povrsina
predmetne katastarske parcele je 279m? $to je ujedno i povrdina UP12 odnosno
predmetne lokacije i na tu povrsinu su izradunati parametri.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisticka zona 1

urbanisti¢ka parcela UP12

planirana namjena objekta MjeSovita namjena (M1)

planirana intervencija Rekonstrukcija

povrsina UP12 279m°

dozvoljeni indeks zauzetosti 0.30 g

maksimalna dozvoljena zauzetost 84m°B o

dozvoljeni indeks izgradenosti 0.7 77

maksimalna dozvoljena izgradenost na UP12 195m*BRGP ¥ ¢

maksimalna dozvoljena spratnost objekata P2 _- \fg-";
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Indeks zauzetosti parcele, za novu gradnju, je_maksimum 0.30 a maksimalni indeks
izgradenosti iznosi do 0.70.

Pri izraCunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanisti¢kim parcelama sutereni se u
cjelini uracunavaju u BGP a potkrovlja prema vaze¢im propisima.

Otvoreni (nenatkriveni) bazen ulazi u obracun BGP sa 20% pripadaju¢e povrsine (obradun
u skladu sa propisanim indeksima izgradenosti i zauzetosti) ili prema posebnom propisu.
Svi drugi pomo¢ni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen (prema
posebnom propisu) uraCunavaju se u planom definisane indekse.

* Requlaciona linija je granica izmedu javnog i privatnog zemijista u smislu
koriscenja. U konkretnom slu€aju regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanistic¢ke
parcele.

UP12 je definisana koordinatama taCaka 67, 68 i 71-75 koje se ¢itaju u grafickom prilogu -
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

® Gradevinska linija predstavlja liniju zone za gradnju odnosno liniju do koje je
dozvolieno graditi objekat i definisana je koordinatama tataka 4 i 5 koje se &itaju u
grafiCkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Ukoliko gradevinske linije ne definiSu minimalno rastojanje od susjedne parcele minimalno
odstojanje objekta od boénih granica parcela je 3m. Izuzetno minimalno rastojanje od
susjeda moze biti 1.5m, za parcele sa manjom Sirinom fronta, uz neophodnu pismenu
saglasnost susjeda. Takode izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom
nizu) moguca je isklju€ivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj ivici
se radi objekat. Udaljenost od bo&nih granica mjeri se od procelja zgrade prema boénoj
medi i mjerodavna je manja vrijednost (u slu¢aju razli¢itih vrijednosti).

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Gabariti objekta dati u grafiCkom prilogu Plan oblika su orijentacioni i ne predstavljaju
obavezu.

PovrSina pod podzemnim etazama moZe biti ve¢a od povr$ine prizemlja, ali zauzetost
parcele podzemnim etazama ne moze biti ve¢a od 50% njene povrsine.

Gradevinske linije na parcelama sa zate€enim objektima aktiviraju se samo u sluéajevima
zamjene postojecih objekata novim ili prilikom dogradnje postoje¢eg objekta.

. Visinska requlacija definisana je maksimalnom spratnoséu odnosno ukupnom
maksimalnom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

Ukupna visina objekta mjeri se vertukalno na zabatnoj strani objekta od konaéno
zaravnatog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu ( dijelu koji je ispod sljemena)
do sljemena krova.

Jedan nivo se raCuna u prosje¢noj vrijednosti od cca 3m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njemu planira poslovni sadrzaj.
UrbanistiCko-tehniCkim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih, odnosno podzemnih etaza. Dozvoljava se i manji bro;.

Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaZe
(podrum) ne ulaze u obracun visina.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena
podruma garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova povrsina
ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene (welnes centar, diskot % ;
se uratunavaju u BGP. Refes Qo
Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terefja:na dijelu%a
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno uredeni i zarg;\{nat_i te_r_e’rlfg
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svojim procelijem je iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (8karpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje je zavrSna etaZa objekta ispod krova. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

| 3. USLOVI ZA GRAPENJE OBJEKATA
Napomena: Po Zelji investitora objekat se moze porusiti i graditi novi ali pod uslovima za
izgradnju novih objekata.
Planirana spratnost za sve gradevine je Su/Po+P+1/Pk do P+2 zavisno od nagiba terena,
odnosno maksimalno tri etaze. Kota prizemlja dozvoljena je do 1.50m od kote terena.
Preporuka plana je da kota prizemlja bude u nivou kontaktnog terena ili maksimalno do
0.45 m ukoliko je namjena istog poslovanije.
Radi uspostavljenih kriterijuma preventivhe za&tite ambijentalnih vrijednosti sredine
odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mijere i
postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:
- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih
zatvorenih povrsina
- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanje —
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.
- obavezni drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim
vratima i obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama
- za sve objekte je obavezno koris¢enje autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili
rezane ploce ) / minimalno 30% fasade objekta mora biti obloZzeno kamenom/
preporu¢ena boja fasade je bijela
- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez koris¢enja ogradnih
«baroknih» stubi¢a (npr.«balustrada» ) na novim gradevinama
- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade
- nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca i sliénih objekata
koji tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.

Napomena: S obzirom da se radi o objektima u nizu pri izradi projekta posebnu
paznju posvetiti mjerama zastite susjednoq obejekta, na kat.par.br. 3448/1 KO Tivat.

\ 4. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA J
Posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja. Arhitektonsko
oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju
oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje
objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Kod adaptacije postojeéih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podiZuci kvalitet
pejzaza. Predvidjeti, po moguénosti, kamen kao osnovni karakteristicni materijal, oko
otvora (,pragovi‘), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Predvidjeti
dvovodne krovove prekrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata dlmenzmmratl
prema klimatskim (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore S-€
Stednje topline/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju). "‘1‘;*,*;’;*;;
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZzljivo projektovati sa cnljem'wdobu:-:i
homogene slike naselja i grada.
Preporuéuje se (za poslovne objekte) izrada prozorskih otvora i vrata od elok§| %\.ﬁw
bravarije ili visokokvalitetne stolarije bojene paZzljivo odabranim bojama, pri éemu“po
paznju treba posvetiti proporcijama otvora.




Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se
nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Kao nac¢in tumacenja, za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i
prirodnih vrijednosti sredine preporu€uju se sliedeée mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih
okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene
povrsine (izuzetak od ovog pravila su objekti na parcelama sa namjenom poslovanje
(P) i komunalni servisi (K));

- oshovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilie, $kure kao vanjski
zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

- izgradnja terasa, loda u ravni proéelja bez kori§éenja ogradnih ,baroknih* stubi¢a (npr.
,balustrada®).

Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do

25 (preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na

nagnutom terenu da je paralelno izohipsama. Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti

sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

| 5. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobracaja, izdati od

- Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdudnog saobraéaja (radio-
navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdudnog saobraéaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svijetima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

-Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrSinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

| 6. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Potrebno je u prolektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i laza raditi u
skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizZim uslovima i nacinu prilagodas Aa‘f't,[éi,?o j
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09). Sve deﬁﬁ’vehs‘éhe Howsine u

parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati ramée naglba ag 15%.
= e Al




| 7. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE ]

Napomena: Predmetna lokacija ima kolski pristup sa ulice ,Ribarski put‘. Sastavni dio
ovih UrbanistiCko-tehnic¢kih uslova su Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu
tehniCke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih
dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od
30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobraéaj.
Sobraéaj i parkiranje

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 4,5m ako se koristi za kolski i
pjesacki saobracaj i najmanje Sirine 2m ako se koristi za pjeSacki saobraca;.

U slucaju kada se urbanistiCka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje
na javnu saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima veé
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrsinu, a isti se
ne moze obezbijediti.

Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe kori§¢enja gradevine
obavezno je smijestiti na pripadaju¢u urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljenl broj
parking-garaznih mjesta koje treba obezbjediti na parceli je 0.8 PGM na 100m? BRGP
objekta.

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrZi saobracajno,
hortikulturno i parterno uredjenje terena.

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BRGP.

Uredenje parcele

Pod uredenjem zelenih povrSina podrazumijeva se zadrZavanje postojece kvalitetne
vegetacije, te je parcelu potrebno ozeleniti autohtonim vrstama i stvoriti/o¢uvati drvored uz
saobracajnicu. Uz pjeSacke komunikacije i saobracajnice potrebno je provucéi drvorede koji
¢e zbog nedostatka javnih povrSina prolaziti privatnom parcelom. U tom slu¢aju, u svakoj
kontaktnoj parceli, zavisno o njenoj veli¢ini trebalo bi se zasaditi jedno drvoredno stablo na
razmaku cca 6m. (prema unaprijed uradenom projektu pejzaznog uredenja).

e Obaveza ove studije je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zastiéenih
ambijenata.Nije dozvoljeno postavijanje Zzi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i
potpornih zidova kojima bi se sprje¢avao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na
drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

e Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

¢ Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenos¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti. Kod i e
potpornog zida uz javnu povrSinu lice zida ne smije biti u betonu ve¢ se mora« obié
lomljenim kamenom u maniru suvomede ili zidati od kamena.

e Urbanisti¢ka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povrsme budg
uredeno kao zelena povrSina (u ovu povrSinu se ne uracunavaju povrSine za nﬁmm@\zo
saobracaj i pristupne staze). fz O

= Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim, turistikim, stambenim ob]ektlr'h'éi' i
povrSinama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno
savladavaju stepenicama, moraju imati rampe nagiba max. 15%.

e U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potro$nja energije. Predvidjeti mogucnost kori§¢enja
solarne energije. Obavezan uslov je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou
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parcele) bude obezbedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih
materijala.
¢ Radi uspostavljenih kriterijjuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine
odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere i
postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:
- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih
zatvorenih povrsina
- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanje —
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.
- obavezni drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim
vratima i obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama
- za sve objekte je obavezno koriS¢enje autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili
rezane ploce ) / minimalno 30% fasade objekta mora biti oblozeno kamenom/
" preporucena boja fasade je bijela
- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez kori§¢enja ogradnih
«baroknih» stubica (npr.«balustrada» ) na novim gradevinama
- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade
- Na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih
planinskih kuca i slicnih objekata koji tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.
Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40 % njene povrsine bude
uredeno kao zelena povrsina (u ovu povrSinu se ne uratunavaju povrdine za mirujudi
saobracaj i pristupne staze.)
Pod uredenjem zelenih povrdina podrazumijeva se zadrzavanje postoje¢e kvalitetne
vegetacije, te je parcelu potrebno ozeleniti autohtonim vrstama i stvoriti/o¢uvati drvored uz
saobracajnicu. Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom
podru¢ju svodi na pojedinaéno uredenje privatnih parcela. Uz pje$acke komunikacije i
saobracéajnice potrebno je provuéi drvorede koji ¢e zbog nedostatka javnih povrsina
prolaziti privatnom parcelom. U tom slu€aju, u svakoj kontaktnoj parceli, zavisno o njenoj
veli¢ini trebalo bi se zasaditi jedno drvoredno stablo na razmaku cca 6m. (prema
unaprijed uradenom projektu pejzaznog uredenja) Svaka bi parcela trebala imati zasadeno
barem jedno drvo ili veliki grm kako bi se progustio izgradeni prostor.

| 8. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

|

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZe¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzec¢ima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postojec¢ih i planiranih
hidrotehnickih instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija.

Obavezno je projektovanje instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz obnovljivih
izvora energije.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih usiova su:

- Tehnicki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 2469 od 08.09.2015.god.
izdati od JP ,Vodovod i Kanalizacija® Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

-Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

-Tehnicki uslovi i preporuke za izradu priklju¢aka i priklju¢enja el.instalacija broj 40-23-
01-2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat = na 5
-USLOVI za izgradnju pretplatnickin komunikacionih kavblova,kagtovg' 2at Jkablovsku
distribuciju i zajedniCkog antenskog sistema objekata broj 0404-5 62 &6d ‘362;’]"1\5.12011.
godine izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i posta L;c_l'elaino§t./ff
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LQ. PRIRODNE KARAKTERISTIKE |
Geoloske karakteristike
Podrucje dijela sektora 22 i sektora 23 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja
obuhvata dijelove primorja u podru¢ju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje,
Lusticu i Donji Grbalj, kao i podruc¢je Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice ucestvuju
karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena,
flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.
Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od fli$nih, pretezno klasti¢nih sedimenata i
kvartarnih tvorevina $to predstavija veliki seizmicki rizik, $to je posebno znacajno za
urbana podrué¢ja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasiéenom stanju ili s
podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuci u vidu mogucée pojave likvifakcije
(te€enje tla), takva tla predstavijaju izrazito seizmiéki nepovoljnu sredinu.Ti su podaci od
izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.
Klimatske karakteristike
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od
11°C - 13°C. Koncentracija najviSih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom
avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost
oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.
Opsti rezim padavina obiliezava  se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
lietnjeg perioda. Najveéi doprinos ukupnoj godi$njoj koli€ini padavina imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uoCava se povecanja padavina.
Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina |zn031 prosjeéno 5-8 I/m?, mada najveée
dnevne koli€¢ine mogu dostici vruednostt preko 40 I/m?. U lietnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m® Srednja godlsnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu
Tivat 1 429.2 I/m?, a za stanicu Bar 1 230.8 I/m?. Ekstremne 24 h padavine za period od
100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 Ilm a po pojedinim stanicama, za
stanicu Tivat 214.07 I/m?, a za stanicu Bar 213.27 I/m?.
Relativha vlaZznost vazduha pokazuje stabilan godi$nji hod. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (apriljun i jul-avgust), a minimum tokom
lietnjeg perioda te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar — februar).
Srednja mjesecna vrijednost osuncanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max. 327.7
u julu), a za stanicu Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom ¢itave godine ima prosje¢no
oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 ¢asova.

| 10. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA \
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeceg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.
Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢&lanu 7.
geoloskim istrazivanjima (’Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26 54&
Projekat geoloskih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultati 45 lzvrsenl
geoloskih istrazivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleZznog ministarstva. \\.f'.». S S j‘o
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih \\Of 1‘4%3




propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrugjima (SI. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

‘ 11. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledeée mjere zastite:

-od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

-zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

-zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

-zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl. list CG" br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &lanu 8. istog
zakona.

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rje$enja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istraZzivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

12. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje
urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor
treba da izradi tehni€ku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini
tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu
1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, Elaborata energetske
efikasnosti, Elaborata zastite na radu i revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili
ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane Inienjerske komore CG.

'13. GRAFICKI PRILOZI AR \\

- Topograsfsko-katastarska podloga sa granicor?ﬁapfénaﬂ i 1@ 0;
- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan mjera za sprovodenje R 1:1000; "‘{9 s




- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije R 1:1000;
- Plan saobracajne infrastrukture R 1:1000;

- Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetike R 1:1000;

- Plan telekomunikacije R 1:1000;

- Planirano zelenilo R 1:1000;

- Plan Oblika R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SEKRETAR
i€, dipl.pravnik

DOSTAVITI:

ilai¢ Petar, Krstovi¢ Frano, Kalimanj bb, Tivat
- Urbanistickoj inspekciji
- Arhivi
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23

TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA, R 1:1000 | @
Kat. par. 3447 KO Tivat
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23

PLAN NAMJENE POVRSINA, R 1: 1000
Zona 1, UP 12
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23
PLAN MJERA ZA SPROVODENJE, R 1:1000

Zona 1, UP 12
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE I NIVELACIJE, R 1:1000
Zona 1, UP 12
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA, R 1:1000
Zona 1, UP 12
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[ BROJ URBANISTICKE PARCELE F EREENEER i PJESACKE STAZE
LUNGO MARE -
OBALNO SETALISTE SAPROSIRENJEM ~  — — — — — — — 2
2 BROJ URBANISTICKE ZONE i . — J%«d/@iﬂé
Y T KORIDOR OTVORENIH REGULISANIH KANALA /] éc.w iy
] ‘ PostEéE P@Emire i
1y 7
POVRSINE ZA KOMUNALNE pRlSTAN,é”TE o )
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s o OOLOVANE KARAKTERISTICNI PRESJECI &
| POSLOVANJE SAOBRACAJNICA
=L R 1:200
KOMUNALNI SERVISI PRESJEK 2-2
B < =S
‘ AUTOBUSKA STANICA = z
: = =
"= | STANICE ZA SNABDIJEVANJE < <
ﬁ l MOTORNIH VOZILA GORIVOM % %
ZASTITA KULTURNE | g E’
PRIRODNE BASTINE = 3
o (O]
w w
o o

ZAHVAT GRUPACIJE BOROVA NA 2UPI
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.d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

4 1 Dalmatmske 3A, 85320 Twat tel; +382 32671788 4_;

&~y Faxi+38232671 790, e-mail: vik- tivat@t-com.me www.viktivat.me i

5 | PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
SN CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

) L OPSTINA TIVAT
L = ~Sekretarijat za uredenje prostora

4. 05 JG 7\’ i zastitu fivotne sredine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj 0902-
351-723/2 od 25.08.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
objekta mjesovite namjene na UP 12- kat.par.broj 3447 KO Tivat ,a na zahtjev
MILAIC PETRA, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju.Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).

3. Priklju¢ak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu ).

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu i kanala
mrezu

Tivat, 08.09.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA, R 1:1000
Zona 1, UP 12

LEGENDA
GRANICA | REGULACIJA HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
---------- GRANICA ZAHVATA NA KOPNU p———
""""" GRANICA ZAHVATA NA MORY —  —  —  — POSTOJEGIVODOVOD - ZA UKIDANJE
GRANICAMORSKOGDOBRA mmm—mmm e A —
m— = == == == GRANICA ZONA e POSTOJEGA FEKALNA KANALIZACIA
------- GRANICA URBANISTIGKIH PARCELA — = = — POSTOJECAFEKALNA KANALIZACIJA- ZA UKIDANJE
BROJ URBANISTICKE PARCELE == == == === PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
POSTOJEGA ATMOSFERSKA KANALIZACHA
[Zl RGN o —  —  — — POSTOJEGA ATMOSFERSKA KANALIZACIA - ZA UKIDANJE

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIA



DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA, R 1:1000 @_
Zona 1, UP 12

2 S 8 s
LEGENDA N2 s UREpens )
Sy el

GRANICA | REGULACIJA ELEKTROENERGETSKA E

GRANICA ZAHVATA NA KOPNU INFRASTRUKTURA - PLAN

GRANICA ZAHVATA NA MORU

GRANICA MORSKOG DOBRA T S

PLANIRANA TRAFOSTANICA 35 /10 kV

_____ GRANICA ZONA
_______ R — POSTOJECI 35 kV KABLOVSKI VOD

PLANIRANI 35 kv KABLOVSKIVOD

BROJ URBANISTICKE PARCELE TRAFOSTANICA 10/ 0,4 kv

[-2— BROJ URBANISTICKE ZONE

POSTOJECI 10 kV KABLOVSKI VOD

PLANIRANI 10 kV KABLOVSKI VOD
10kV KABLOVSKI VOD KOJI SE UKLANJA

ZONE NAPAJANJA




DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA, R 1:1000 ' @
Zona 1, UP 12

LEGENDA

GRANICA | REGULACIJA TELEKOMUNIKACIONA

.......... GRANICA ZAHVATA NA KOPNU INFRASTRUKTURA
__________ GRANICA ZAHVATA NA MORU

GRANICA MORSKOG DOBRA [ POSTOJECE TK OKNO
e (GRANICAZONA —{8— POSTOJECA TK KANALIZACNA
"""""" GRAIGARRALISTICIH EAROECS @  POSTOUECI SPOLIASNIITK IZVOD
] BROJ URBANISTIGKE PARCELE B st TR

BROJ URBANISTICKE ZONE E PLANIRANO TK OKNO

E PLANIRANA TK KANALIZACIA

| .o BROJPLANIRANOG TK OKNA
BROJ PVC CIJEVI 110mm U PLANIRANOJ TK KANALIZACHI




DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23

PLANIRANO ZELENILO, R 1:1000
Zona 1, UP 12

LEGENDA
GRANICA | REGULACIJA
________ GRANICA ZAHVATA NA KOPNU
———————— GRANICA ZAHVATA NA MORU
GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA ZONA
= = = = GRANICA URBANISTICKIH PARCELA
BROJ URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKE ZONE
POVRSINE ZA STANOVANJE

postajete planiranc
ZELENILO UZ STANOVANJE
ZELENILO UZ STANOVANJE SA
POSLOVNIM PROSTORIMA
ZELENILO UZ MJESOVITU NAMJENU, STAMBENO -
s e TURISTICKA NAMJENA
Il'am] ZELENILO UZ REZERVNE ZONE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA TURIZAM

o0
e

g

T laniranc

[ [

3

ZELENILO UZ TURISTICKO NASELJE, VILE

posiojece planianc
m ZELENILO UZ LJETNJIKOVAC, KULTURNI TURIZAM

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

postojete planirana

R ZELENILO UZ SPORTSKE OBJEKTE

(sportska dvorana, otvoreni bazen, zatvoreni bazen)
ZELENILO UZ SPORTSKI TERENE

NA OTVORENOM SA PRATE CIM SADRZAJIMA

postojece _planitanc

POVRSINE ZA KOMUNALNE SERVISE | POSLOVANJE
postojece _planirano

ZELENILO UZ POSLOVANJE
postojece planitanc

ZELENILO UZ KOMUNALNE SERVISE

ZELENILO UZ AUTOBUSKU STANICU

ZELENILO UZ STANICE ZA SNABDIJEVANJE
MOTORNIH VOZILA GORIVOM

ZASTITA KULTURNE | PRIRODNE BASTINE

ZASTICEN| OBJEKAT

ZAHVAT GRUPACIJE BOROVA NA ZUPI

ZELENE POVRSINE

postojete planiranc
ZASTITNO ZELENILO
postojeée planiranc
JAVNE ZELENE POVRSINE, PARK
postojeée planiranc
(P PARK-SUMA

[ PLANIRANI DRVORED POSTAVLJEN NA
@ | RASTOJANJU OD 1M U ODNOSU NA

REGULACIONU LINIJU

OTVORENE POVRSINE
postojece _planirano

[ [Eny

postojece planirano

S POSTOJEGE PROSIRENJE OBALE
OTVORENE POPLOCANE JAVNE POVRSINE

LUNGO MARE -
OBALNO SETALISTE SA PROSIRENJEM

KORIDOR OTVORENIH REGULISANIH KANALA

SAOBRACAJNE | OTVORENE JAVNE POVRSINE

KOLSKE SABRACAJINICE

[ KOLSKO PJESACKE SADBRACAJNICE
=== PJESACKE SAOBRACAINICE

U111 JAVNIPARKING

ElIllllﬂ PJESACKE STAZE

o —E O j ZONA AKVATORIJA MARINE | PRISTANISTA
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23

PLAN OBLIKA, R 1:1000
Zona 1, UP 12

LEGENDA

GRANICA | REGULACIVA
— e GRANICA ZAHVATA
GRANICA ZONA
o GRANICA URBANISTICKIH PARCELA

[1] BROJ URBANISTICKE PARCELE

2 BROJ URBANISTICKE ZONE

IZGRADENE POVRSINE ( TURIZAM, STANOVANJE,
KOMUNALNI SERVISI | POSLOVANJE)

A
B

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

IZGRADENE POVRSINE

PLANOM PREPORU CENI OBLICH

postojete planirano

| SPORTSKI OBJEKTI
(sportska dvorana, otvoreni bazen, zatvoreni bazen)

postojete

SPORTSKI TERENI NA OTVORENOM SA PRATE CIM SADRZAJIMA

POVRSINE ZA STANOVANJE

postojece _planirano
| ii J REZERVNE ZONE ZA STANOVANJE

ZASTITA KULTURNE | PRIRODNE BASTINE

ZAHVAT GRUPACIJE BOROVA NA 2UPI

postojece

postojece planirano

postojeée planirano

:

IILCLLLLL

ZELENE POVRSINE

OTVORENE POVRSINE

PLAZA

POSTOJECE PROSIRENJE OBALE

LUNGO MARE -
OBALNC SETALISTE SA PROSIRENJEM

KOLSKE SABRACAJNICE

“kg
’?1'."!);_ ) '.
PJESACKE SAOBRACAINICE STy v O
=
JAVNI PARKING
PJESACKE STAZE

PODRUCJE PREDVIDENO ZA GRADNJU MARINE

POSTOJECE PRIVEZISTE

PRISTANISTE




