CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-351-773/2

Tivat, 01.08.2015.god.

Na osnovu €lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 4011, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Clanova 5 i 7 Odluke o
donosenju DUP-a »Tivat- Centar« (»SI list CG-opStinski propisi« br. 12/07), na zahtjev
CVIJOVIC Milana, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju stambeno-poslovne
zgrade na urbanisti¢koj parceli UP 37, u zoni ,B“, u obuhvatu DUP-a ,, Tivat-
Centar”, koja je formirana od kat.par.br. 3408 KO Tivat

\l USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKATA |
Predmetna lokacija je formirana od kat.par.br. 3408 KO Tivat a nalazi se u obuhvatu DUP-
a Tivat-Centar i predstavlja urbanisticku parcelu broj 37 u bloku »B«, u zoni koja je
namjenjena za »kolektivno stanovanje«.

| 2. USLOVI REKONSTRUKCIJE |
Kolektivni stambeni i stambeno-poslovni objekti
Postojeci objekti
Ove intervencije su predvidene za kolektivne stambene objekte u zahvatu lzmjena i
dopuna DUP-a prikazane na grafi¢ckom prilogu “Oblici intervencija”.

Intervencije obuhvataju rekonstrukciju i nadgradnju potkrovlja ili sprata i iste se mogu

sprovoditi pod sljede}im uslovima:

- Intervencije se obavezno sprovode za objekat kao cjelinu ili dilataciju;

- Potrebna je predhodna pozitivha analiza i provjera staticke stabilnosti objekta;

- Potrebno je povezati nadogradeni dio sa postoje¢im dijelom isklju¢ivo produzenjem
unutrasnjeg postojeceg stepenista;

- Potrebno je obezbjediti neometan prilaz svim vitalnim instalacionim &vorovima;

- Visina nadzitka potkrovlja je maksimum 1,80 m.

- Potrebno je primjeniti lake materijale (preporuka - &elik);

- Potrebno je primjeniti savremene materijale za krovni pokriva¢ (preporuka tegoia
canadesse),

- Nije dozvolijeno S8irenje gabarita u zavrSnoj etazi radi dobijanja vece upotrebne
povrsine .

- Oblikovno rjeSenje mora da bude reprezentativho, bazirano na osavremenjavanju i
poboljSanju ukupnog izgleda objekta;

Napomena: Intervencije obuhvataju i potrebu rekonstrukcije fasade pojedinih objekata koji
su u loSem stanju i tom prilikom je moguce izvrsiti remodelovanje fasade u ciliu njenog
osavremenjavanja i _pobolj$anja_ funkcije stambenih jedinica. Obavezno je da ovakva
rekonstrukcija bude izvedena na objektu u cjelini, a prema uslovima nadle:":noq organa.

e Pretvaranje stambenih prostora u prizemljima u poslovni pr&stor
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Pretvaranje prizemnih stambenih prostora u poslovni prostor formWamemu za sa trotoara
moguce je uz ispunjenje sljedecih uslova: Ny i



- StepenisSni krak formirati u zavisnosti od S$irine trotoara upravno ili paralelno sa
objektom na nacin da maksimalna Sirina stepeniSnog kraka bude 1,40m, a Sirina
slobodnog koridora za pjesacko kretanje bude 1,20m.

- Novoformirani stepenisni krak natkriti po uslovima koje propise nadlezni organ.

- Nijesu dozvoljene vece intervencije na konstrukciji, u cilju zastite konstruktivne
stabilnosti objekta;

- Moguce je samo rusenje nenosivih (pregradnih) zidova;

- Dozvolijeno je pregradivanje u smislu odvajanja prostora i to iskljuéivo lakim
materijalima (gips, laka opeka i sl.);

Obavezna je izrada ldejnog rieSenja sa prikazom fasade u cjelini na nivou prizemlja, kao i
uredjenje terena.

e Pretvaranje podrumskih i suterenskih prostora u poslovni prostor

Pretvaranje suterenskih i podrumskih prostora u poslovni prostor mogucée je izvrditi ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, u skladu sa
smjernicama ovog Plana.

Pretvaranje se moze vrsiti na dva nacina:

- Da poslovni prostor predstavlja funkcionalnu cjelinu sa poslovni prostorom u prizemlju
sa kojim je povezan unutrasnjom vertikalnom komunikacijom:;

- Da isti predstavlja samostalnu cjelinu sa koriS¢enjem zajednickog stambenog
stepenista za prilaz istom.

lzuzetno prilaz poslovhom prostoru u podrumu i suterenu mo'e se obezbijediti spoljnim

stepenistem sa trotoara pod sljede¢im uslovima:

- Da minimalna povr$ina podrumskog prostora koji se pretvara u poslovni iznosi 60 m?:

- Da Sirina trotoara obezbjeduje moguénost stepeniSnog kraka (upravno ili paralelno sa
objektom) uz minimalnu Sirinu slobodnog koridora za kretanje pjesaka 1,20 m.

- Ovako formiran ulaz u podrumski prostor moze biti iskljuivo na mjestu i u Sirini
postojeceq prozorskog otvora.

- Ne dozvoljava se formiranje stepenidnog kraka na dvori$noj strani objekta.

- Novoformirani stepenisni krak natkriti po uslovima koje propi$e nadlezni organ.

- Prilikom rekonstrukcije podrumskog prostora u poslovni, nijesu dozvoliene vece
intervencije na konstrukciji u cilju zastite konstruktivne stabilnosti objekta.

Namjene ovih prostora treba da budu isklju¢ivo za maniji broj korisnika (kancelarijski
prostori, ateljei, biroi, usluzne djelatnosti i sl.), a nije dozvoljena namjena ugostiteljskih i
sli¢nih djelatnosti koje remete mir stanovnika.

Napomena: Za sve radove rekonstrukcije za koje se procjeni da mogu ugroziti postojeéu
stabilnost objekta, obavezno je pribaviti analizu staticke i seizmicke stabilnosti.

]i. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

e Rjesavanjem zahtjeva korisnika za intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu

kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i
grada.

o Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ci‘lj-e‘_."‘n"if"*
homogene slike naselja i grada. / .>_\,_ T
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e Fasade objekata kao i krovni pokrivaci predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

e PreporuCuje se izrada prozorskihn otvora i vrata od eloksirane bravarije ili
visokokvalitetne stolarije bojene paZljivo odabranim bojama, pri éemu posebnu paznju
treba posvetiti proporcijama otvora. Preporu¢ujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

» Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

e Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

| 5. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO |

Opsti. urbanistiCko tehnicki uslovi o kojima treba voditi rauna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobracaja, izdati od

- Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad
tehniCkih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio-
navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle $tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremlijen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

| 6. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI \
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09). Sve denivelisane povrsine u
parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati rampe nagiba max. 15%.

| 7. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE B
Napomena: Predmetna lokacija ima kolski pristup sa ulice ,21. Novembar“. Sastavni dio
ovih UrbanistiCko-tehniCkih uslova su Opsti saobraéajno-tehniéki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih
dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od
30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.
Sastavni dio projektne dokumentacije treba da bude uredenje terena koje sadrZi
saobracajno, hortikulturno i parterno uredjenje terena.

Parkiranje
Parkiranje je djelimi¢no rijeSeno na parceli a djelimi¢no na javnim parkinzima u okolini
zgrade.

L8. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA 1

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeCim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima., Syiprikljucci
telefonske i elektricne mreze Ce se raditi podzemno. Sve prikljuéke radm prema NTU iz
plana i uslovima prikljuCenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa. Sw Objektl moraju




biti izgradjeni prema vazec¢im propisima za gradjenje u seizmic¢kim podrugjima. U prilogu
ovih uslova daju se izvod iz ,Detaljnog urbanistickog plana Tivat - centar”: Hidrotehnicke
instalacije, Elektroenergetika i TK instalacije.

Sastavni dio ovih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehnicki uslovi za priklju¢enje potroSaca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065
od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatniCkih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedniCkog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od
30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost.

’ 9. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

- Geografski poloZaj
Tivat se nalazi na istocnoj obali tivatskog zaliva u Boki Kotorskoj. Zbog svog

povoljnog geografskog poloZaja i saobracajne povezanosti sa drugim mjestima Boke

Kotorske i Sireg regiona, u Tivtu se nalaze sadrzaji bitni za razvoj administrativne,

poslovne, obrazovne, kulturne, saobrac¢ajne i drugih savremenih funkcija. Toj funkcionalnoj

stambenoj zoni gravitiraju stanovnici svih ostalih naselja Boke ¢ak i Sireg regiona.

- Geolosko seizmiCke karakteristike

Gradsko podru¢je Tivta izgraduju u globalu geoloski najmlade stijene. Siroki
priobalni pojas i nizi pristranci uz Tivatsko polje izgradeni su od sedimenata kvartarne i
paleogenske starosti. Tu preovladaju uglavnom aluvijaine (holocenske) naplavine preko
kojih mjestimi€no nataloZzen debeo sloj mulja.

Na osnovu Karte podobnosti terena za urbanizaciju predmetni prostor koji se
obraduje ovim planskim dokumentom spada u Il kategoriju, tj. tereni sa neznatnim
ogranic¢enjima za urbanizaciju gdje su potrebne intervencije na tlu manjeg obima.

Podrucje Boke Kotorske pogodio je dana 15.04.1979. godine zemljotres jacdine u
epicentru 90 MCS, dok je magnituda potresa iznosila 6.6 0 prema Richteru. To je potres
koji se svrstava u kategoriju tektonskih poremecaja sa katastrofalnim posljedicama.

- Hidrogeoloske karakteristike

Na teritoriji Crne Gore izdvojena su tri reona vaznijih leZista izdanskih voda:

Primorski karst (Paraautohton, Cukali zona);

Karstna polja, zaravni i visoke planine (Visoki kr$ i djelovi Durmitorske tektonske
jedinice),

Karst unutrasnjih Dinarida (tektonske jedinice: Limska, Rozaja i Jehotine).

U okviru hidrogeoloSke cjeline primorskog karsta izdvaja se nekoliko znaéajnih
leziSta izdanskih voda medu kojima je i leziSte karstnih izdanskih voda Vrmca. Podrucje
Vrmca izgraduju karbonatne stijene jurske i kredne starosti u okviru koji je razvijen karstni
tip izdani, koji se prazni preko izvora Plavde, odnosno vrulja na potezu od Stoliva do
Prcnja i dijelom preko izvora u tunelu ispod Trojice.

lzdan je okonturena prema jugozapadu nepropusnim sedimentima fliSa
srednjotrijaske i eocenske starosti, koji uslovljavaju pojavu niza izvora male izdasnosti, na
vis§im kotama u terenu. Slivno podrucje Vrmca, doseZe do planinskih masiva Lovcéena.
lzdanski tokovi, koji su presje¢eni pomenutim tunelom na koti 50 m, cirkylisu meduslojno,
duz plo¢astih i slojevitih kreénjaka jurske i kredne starosti. AN
- Temperatura vazduha

Godi$nja amplituda temperature se kreée izmedu najhla
temperaturom od 6.50 C, pa do najtoplijeg jula sa prosjekom od 23.80
C. ProsjeCna godisSnja temperatura vazduha je 15.10 C.




U prosjeku samo jedan dan godis$nje temperatura se zadrzi ispod nule. Zimi je
naviSe dana, 25 % od ukupnog, sa temperaturom izmedu 10.1 i 150 C. Vi$e od dvije
trecine dana u godini (265 odnosno 70.1 %) temperatura vazduha je izmedu 10 i 250 C.

- Padavine

Padavine su najce$c¢e u obliku kide, dok su ostali oblici padavina vrlo rijetki. Srednja
godisnja koli¢ina je 1808 mm. To je jako velika koli¢ina i uslovljena je visokim brdima
neposredno u zaledu, koja doprinose nagloj kondenzaciji vlage. NajkiSovitiji su mjeseci
novembar, 281 mm i decembar 261 mm, dok je mjesec sa najmanje padavina juli sa samo
43 mm. lako je koli¢ina padavina velika, to se ne bi moglo re¢i za broj dana sa
padavinama kojih ima 136. U vezi sa tim moze se reci da je intenzitet padavina vrlo jak.

Potpuno oblaénih dana je 80, §to znaci da su Ceste kiSe iz nepotpuno pokrivenog
neba oblacima. To je karakteristicno za ljetnje mjesece, kada je svega 3 potpuno oblatna
dana, 35 srednje oblaénih dana, 54 potpuno vedra dana i 21 dan sa padavinama u kojima
padne 202 mm kise.

- Vjetrovi

Zbog specificnog geografskog poloZaja, u zimskom periodu jako su izrazeni bura i
jugo. Jugo je Cest vjetar u jesen i zimi, vrlo je topao i donosi dosta kise. U zimskim
mjesecima karakteristi¢na je bura, koja znatno snizava temperaturu i velike je brzine, pa
zna nanijeti prilicne Stete. Bura je €esta i za ljetnje mjeseca, ali je onda kratkotrajna i
uglavnom duva nocu. Ljeti je uglavhom zastupliena dnevna cirkulacija vazduha, uslijed
termalnog efekta kopna i mora, tako da je vjetar danju sa juga ka sjeveru, a noéu obratno.
Svi vjetrovi su poduZni u odnosu na osu tiesnaca Verige, tj. sjever-jug i obratno. Na
godisnjem nivou izrazito je visok procenat tiSine od ¢ak 49.5 % dana.

- Vegetacija

Na gradskom podrudju zastupljene su: sredozemne crnogoriéne $ume i donesena
vegetacija. Najvazniji predstavnici skupine sredozemnih crnogori¢nih $uma su: bijeli bor,
¢empres i primorski bor. Zahvaljuju¢i sredozemnoj klimi ovdje uspjevaju mnoge egzoti¢ne
bilike koje su kultivisane u postoje¢im vrlo vrijednim zelenim povr§inama.

i 10. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrugjima (I.
List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

11. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

. od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i
prate¢im propisima,

. zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku
o merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

. zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI.
list RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

. zastite na radu shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a
za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta, shodno ¢lanu 8. istog
zakon a.

Prilikom prOJektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnic m\Za\tj

za zastitu garaza za putniCke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list SGG",;br. 31!0
Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rieSenja za budUCu lzgradnj
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama mzemersko geoiasid h
IstraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT ‘Korigtiti
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dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju;
koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septi¢ke jame do realizacije
kanalizacionog sistema.

‘ 12. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propi§e projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje
urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor
treba da izradi tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini
tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu
1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavm projekat obavezna je izrada Protlvpozarnog elaborata, Elaborata energetske
efikasnosti, Elaborata zastite na radu i revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata. Preduzec¢a ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili
ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane Inzenjerske komore CG.

[ 13. GRAFICKI PRILOZI

- Geodetska podloga sa granicom zahvata R 1:1000;

- Plan oblici intervencija R 1:1000

- Plan namjene povrsina i distribucija sadrzaja R 1:1000;
- Plan parcelacije i UTU R 1:1000;

- Plan saobrac¢aja R 1:1000;

- Plan pejzazne arhitekture R 1:1000;

- Plan hidroinstalacije R 1:1000;

- Plan elektroinstalacije R 1:1000;

- Plan TK instalacije R 1:1000;

NAPOMENA Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za szafiu\tehnlcke dokumentacije i

SEKRETAR
3/ Jeli¢, dipl.pravnik

Dostaviti:

(- Cvijovi¢ Milan, 21. Novembra bb, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi



DETALNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA, listbr. 4 R 1:1000
Za kat.par.br. 3408 KO Tivat
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URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

R 1:1000
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PLAN OBLICI INTERVENCWA, list br. 7
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PLAN NAMJENA POVRSINA | DISTRIBUCIJA SADRZAJA, list br. 8
BLOK B, UP 37

kat-par.br. 3417 KO Tivat
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granica zahvata plana
oznaka zone
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planirana spratnost
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Stanovanje
kolektivno stanovanje

individualno stanovanje
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Poslovan je

privredno poslovanje
administracija
trgovina

uprava

posta

turizam
ugostiteljstvo

H!EE@@E% E &

Zdravstvo
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Kultura

dom kulture
ljetnja pozornica
galerija

Vijerski objekti
parohijski dom
crkva

Sport i rekreacija
gradski park
sportski teren
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