DETALJNI URBANISTICKI PLAN ,GORNJI DURASEVICI*
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-789/4

Tivat, 16.09.2015.god

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 35/13 i 33/14) i ¢lana 6 Odluke o dono$enju Detaljnog urbanistickog plana ,Gomji BuraSevici'(»Sl.list CG« br.
8/14), na zahtjev Ward Amra, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP 118,

.....

namjenom stanovanje male gustine(SMG) u obuhvatu DUP-a ,,Gornji Durasevici“

[ 1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Namjena povrsina je stanovanje manje gustine naseljenosti sa osnovnom namjenom - "seoski turizam".
Namijena objekta je stanovanije i turizam - stambeni prostor, smjestajne jedinice - apartmani i prate¢i sadrzaji u funkciji
turisticke namjene. Precizna namjena odredice se kroz izradu projektne dokumentacije a u skladu sa planiranom.

2.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

UP 118 je formirana od veceg dijela kat.par.br. 580 KO Bogisici i manjeg dijela kat.par.br. 820/1 KO Bogisici.
Prema Listu nepokretnosti prepis 474 povr$ina kat.parc.br. 580 KO Bogisici je 1117 m? i na njoj nema izgradenih
objekata.

- Ukoliko granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, moZe se izvrsiti uskladivanje UP sa
zvaniénim katastarskim operatom. U konkretnom slu¢aju, do podnoSenja zahtjeva za dobijanje gradevinske

dozvole, neophodno je izvrsiti parcelaciju kat.parc.br. 580 KO BogiSici dok nije potrebno parcelisati kat.parc.br.

katastarskim granicama.
- U tom sluéaju povrsina UP 118 iznosi cca 1.087,00 m? i na tu povrsinu se racunaju parametri..

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisticka parcela (broj) UP 118

vrsta radova lzgradnja

planirana namjena objekta Stanovanje

povr§ina urbanisticke parcele (m?)- lokacije Cca 1.087,00

Povrsina prizemlja 220

bruto razvijena gradjevinska povrsina (m?) 440

Indeks zauzetosti 0,2

Indeks izgradenosti 0,4

spratnost P+1
Napomena: Povrsina podzemne etaZe nije usla u obraéun.
Planski parametri u tabeli dati su kao maksimalni na nivou parcele. Planirana izgradnja moZe biti i manja od maksimaine ali g_g’{s_m“ijgﬁ
premasiti nijedan od zadatih parametara. ‘ N,/
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Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Urbanisticka parcela - Povrsina UP data je u tabeli i definisana je koordinatama prelqm_r]ih_ taCaka. N
-Urbanisti¢ke parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama kayaktensticnlh prelomnih tacha pri ¢emu
se maksimalno vodilo raduna o postovanju granica vlasnigkih parcela kao jednom od elemenata naslieda koje je

potrebno sacuvati.
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-Minimalna povrsina urbanisticke parcele je 300m? za slobodnostojeci objekat. Ovaj uslov je ispostovan u potpunosti kod
novoformiranih urbanistickin parcela.

-Kod postojecih objekata (van ambijentalnih zona) koji su izgradeni na parceli manjoj od 300m? a kod kojih nije bilo
prostornih moguénosti za povecanje urbanisticke parcele na racun katastarske koja je drugog vlasnika, napravijen je
izuzetak (napr.UP5, UP10 UP234).

-U cilju oéuvanja tradicionalnog nacina gradnje prilikom formiranja urbanistickin parcela, maksimalno su postovane
granice katastarskih parcela. Takode je iz razioga po$tovanja izvedenog stanja na terenu u slucajevima kada nije bilo
prostornih moguénosti, formirana urbanisticka parcela sa vise objekata.

e Ukoliko, dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i topografsko -katastarske podloge
plana,mjerodavan je zvanicni katastar.

= Gradevinska linija definie povriinu u kojoj je dozvoljena izgradnja i definisana je koordinatama prelomnih tadaka.

= Horizontalni gabarit objekta dat je u tabeli i mora biti projektovan uz postovanje gradevinskih linija datih u grafikom
prilogu. -

= Vertikalni gabarit objekta

U tabelamom prikazu i na grafickom prilogu data je spratnost uskladena sa planski definisanim parametrima, medutim,
daje se moguénost da objekat moZe imati tri nadzemne etaZe (uz postovanje bruto gradevinske povrdine koja je data
kao maksimalna), odnosno da je visina objekta na ravnom terenu 11,00m radunajuéi od najnize kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sliemena krova.

Kod objekata na ravnim terenima daje se mogucnost izgradnje podzemne etaze u dogradenom dijelu. BGP postojece
podzemne etaZe ne ulazi u BGP datu u tabeli.

- Novoprojektovane podzemne etaZe koje se koriste za garaZiranje vozila ne ulaze u obracun BGP.

- Dozvoliena je izgradnja bazena ¢ija povrSina ne ulazi u BGP objekta veé se moze smatrati sastavnim dijelom

uredenja terena.

Ukoliko se investitor odluéi, daje se moguénost rusenja postojecih i izgradnje novih objekata uz poStovanje zadatih
gradevinskih linija i parametara datih u tabeli.
Za objekte u nizu ili dvojne potrebno je pribaviti saglasnost susjeda i Idejnim riesenjem definisati faze realizacije.

Ukoliko se na UP projektuje vise objekata (osnovni objekat, pomocne prostorije, stambeni prostor ili smjestajne jedinice
u funkciji osnovnog objekta, garaze) obavezno je postovanje planskih parametara koji su dati, u tabeli i tekstualnom
dijelu ovih UTU-a, kao maksimalni (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost).

Preporuka plana je:

n gradevinska dozvola se moZe izdavati samo ukoliko urbanisticka parcela ima direktan pristup sa
postojece ifili izvedene planirane javne saobracajnice,

L] do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duZan formirati UP prema datim
uslovima parcelacije uz rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa.

l 3.0BLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih
sadrZaja.
U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture ovog podneblja oli¢ene u sljedecem:

- jednostavnosti proporcije i forme;

- prilagodenosti forme objekta topografiji terena;

- prilagodenosti klimatskim uslovima;

- upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

- upotrebi drveta kao sjenila na terasama i $kura na prozorima,

Neprihvatljivi arhitektonski postupci
- arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva; o
- usijecanje terena za postavijanje Gitave osnove objekta nije dozvoljeno; i "‘; 2
- neprihvatljiva je upotreba neadekvatnih krovnih kompozicija kao i stilski neodgovarajuéih élemen_éftﬁ;gi‘
- obavezno je éuvanje i vracanje izvornog oblikovnog izraza kuée i tradicionaine forme krova.’ifﬁgf:}’-“l‘?‘ '
- kanalica ili mediteran crijep su obavezan krovni pokrivac. SR
- iskljuéuje se moguénost kori$¢enja predimenzionisanih prozora i vrata ili horizontalnih prozora.
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- neprihvatljiva je upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja.

Za objekte kod kojih su prilikom rekonstrukcije ili izgradnje primijenjeni elementi koji su neprimjereni tradicionalnoj
arhitekturi (posebno u ambijentalnim cjelinama) obavezno je projektom definisati mjere usaglaSavanja sa elementima
ambijentalne arhitekture propisanim prethodno navedenim smjernicama.

' 4. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

-U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata
u seizmickim podrugjima (SluZbeni list SFRJ br.52/90).

-Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte od
zajednickog znagaja raéunati za 1 stepen viSe od seizmitkog kompleksa.

-Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

| 5.USLOVIZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE B

Parkiranje
-Parkiranje treba rijeSavati u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planirane namjene, a shodno normativima
da je za stanovanje potrebno obezbijediti 1 PM po stambenoj jedinici. Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili
smjesteno u suterenu ili prizemlju objekta. GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno -
ulaznim rampama max nagiba 12%.
-Visina etaZe garaze je od 2.40 - 3.0m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m.

Uredenje parcele
-Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrZavanje i unapredivanje arhitekture partera u
skladu sa namjenom objekta, Guvanje postojeéeg zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.
= Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti
sadniju patuliastog Zbunja u kombinaciii sa  cvijetnicama..
= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima.Predlozene vrste
moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca. Kombinacijom
li¢arskih, zimzelenih i éetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim  godiSnjim dobima, koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste.
-Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja lineamog zelenila a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-
higiiensku zastitu.

Zelenilo individualnih stambenih objekata
-U naselju koje je iskljucivo stambeno, razlikuju se stambene gradevine tradicionalne ruralne arhitekture, tradicionalne
gradevine promijenjene savremenim graditeljskim zahvatima i savremene gradevine gradene u novije doba.
-Smjemice za projektovanje zelenih povrinaza stare tradicionalne kuce i nove kuée za koje se planira izgradnja u
tradicionalnom maniru.
-Gradevine tradicionalne ruralne arhitekture koje se jasno prepoznaju su sklopovi tradicionalne krtoljske kuce koju Cini
stambeni prostor i ekonomski objekti (kuhinja, bistijerna, ostava) unutar dvorista ogradenog visokim kamenim zidom. U
naselju postoje napusteni ali arhitektonski nedevastirani primjeri ovakvih stambenih sklopova.Tradicionalni stambeni
sklopovi koji su i danas nastanjeni su savremenim gradevinskim intervencijama donekle promijenjeni. Osnovna
originalna matrica unutar dvorista ogradenog visokim zidom jo3 uvijek je prepoznatljiva.
-Uredenje zelenih povrsina oslanja se na autohtonu vegetaciju kao Sto su prvenstveno masline, primorski hrast, nar,
lovor i sl. Pozeljan elemenat mogu biti i puzavice uz postojece kamene zidove. Neizostavan elemenat uredenja je sadnja.
vinove loze, kao i postavijanje malih Zardinjera i saksija sa perenama ( ruzmarinom, lavandom) i sezonskim cvijeéem(
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Smjernice za projektovanje zelenih povrsina za zonu nove ambijentalne izgradnje (objekte t ich ?
‘JI',OTNI': S?_g\)_.

stanovanja)
Uredenje ovih zelenih povrsina na neki nain moZe biti vi$e urbano, kako u smislu oblikovanja staza i kompozicije, ta
u smislu koriééenja novijih materijala i pored domaéih vrsta unoSenje alohtonog sadnog materijala i egzota. Granica
parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

= Stepen ozelenjenosti je minimum 50 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke parcele

= Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima
estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.
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» U samu kuéu sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji praktiéno predstaviia ~ produZetak  dnevnog
boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ruavanje

= Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se mozZe smijestiti paviljon, pergola i sl., sa detaljima kao $to su
¢esma, i sl.

= Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smiestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vriu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih ~ vrtova postaviti ih uz ivicu parcele,
kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:drvo,kamen,lomljeni kamen,$ljunak i

sl.
= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. PredloZene vrste su
dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika krodnje drveéa. Kombinacijom

li5¢arskih, zimzelenihi  Getinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

= Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama, a posebnu paZnju treba posvetiti odabiru travne smjese, a
kasnije njihovom odrZavanju.

= Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu
poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

= Narogito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama predvidjeti visoko
dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenije prilaza.

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna visina sadnica
2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15¢cm.

| 6. USLOVIZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Hidrotehnicke, Elektroenergetske i TK instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZe¢im propisima i

standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od

nadleznih javnih preduzeca. Objekte priklju¢iti na infrastrukturnu mrezu uz uslove i saglasnost nadleznih institucija.
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

« Opéti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu

planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god. izdati od

Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

o Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.2476, izdati od DOO

«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 08.09.2015.godine.

« Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od 08.08.2011.god.izdati

od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine Tivat,

* PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Cme Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-00-17865

od 24.11.2011.god.

o Tehniéki uslovi za prikljuéenje potro$aca na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od 03.10.2011.god -

Elektroprivreda Cre Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija Tivat

o Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajedni¢kog

antenskog sistema objekata br. 0404-5446/2 od 30.11.2011.god. izdati od strane Agencije za elektronske

komunikacije i po3tansku djelatnost.

| 7.PRIRODNE KARAKTERISTIKE |

Klimatske karakteristike
Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima. Ovo je najsuncaniji grad Boke
Kotorske sa 2419,6 sun€anih sati u toku godine.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti. U najtoplijim mjesecima (jul i avgust)
iznosi oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar) iznosi 12 do 13°C. Minimalna temperatura vazduha u zimskim
mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednja mjesecna
temperatura vazduha za Tivat iznosi 15°C. Ekstremne mjeseéne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje
granica. Apsolutno najvi$e vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C,
dok u ligtnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C.

Apsolutni maksimum javija se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javija u februaru -8,2°C. Ljetnjih dana, kada
najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vide, na podrucju Tivta u prosjeku bude oko 113 godisnje, pri Cemu je.
najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih dana, kada najvisa dnevna tgmpe amﬁas
dostigne 30°C i vie, na podrucju Tivta u prosjeku godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani ugIavnorrT uﬁmu;’
julu, avgustu i septembru.
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Opéti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg- perioda godine.
Padavine su iskljuéivo u vidu kie, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka pojava. Srednja godisnja koliCina
padavina iznosi 1755 mm.
Relativna viaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjese¢nih vrijednosti javlja
se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
sluajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godidnje relativne viaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 %
(min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine,
nasuprot lietnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godiSnja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu,
max 5,0 u februaru i martu). .
Vietar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave tidine. Cestu pojavu za primorje u
cjelini karakteri$u, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%),
zapad-jugozapad (7,9%), istok-jugoistok i jug (po 6,4%). Broj dana bez viefra je veoma veliki (tiSina 31 %), Sto pokazuje
da je podrudje slabo vjetrovito. Isto tako, brzina vjetra nije velika. Najveéu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima
vjetar iz smjera sjever-sjeveroistok s ucestaloscu od 3,8%, i najvecom maksimalnom brzinom od 19 m/s.
Geoloske i pedoloske karakteristike
Podruéje Tivta izgraduju plitkovodni karbonatni sedimenti jurske i kredne starosti, karbonatne brece kredno-eocenske
starosti i flisni sedimenti srednje eocenske starosti, kao i kvartarne tvorevine. Preovladuju geolo3ki najmlade stijene.
Dinamican reljef, sloZzena geoloska struktura, karakteristiéne klimatske i hidroloske prilike faktori su koji su uticali na
razvoj veteg broja tipova zemljista: aluvijum (fluviosol), koluvijum, crvenica (ferra rossa) i smeda euteriéna zemljista.
Seizmicke karakteristike
Sa makroseizmickog stanovista teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Posledniji razomi zemljotres (1979.god), kao i ranije zabilieZeni, pokazuju da se mogu javiti potresi jaCine oko 9 stepeni
MCS skale u uslovima srednjeg tla.
Cinjenica da je prostor velikim dijelom izgraden od flidnih, pretezno klastitnih sedimenata i kvartarnih tvorevina,
predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta.

[ 8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smjernice za preduzimanje mjera zastite
= zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne  infrastrukture;
» iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;
= sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinuza objekte u zahvatu planskog
dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.
Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o upravijanju otpadom (SI. list CG"
broj 64/11).

Mjere zastite kulturne bastine
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti
Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu a u skladu sa odredbama Zakona o
zadtiti kultumih dobara (Sl.list RCG 49/10) ¢lan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koji se odnosi na sluajna otkrica -
nalaze od arheoloskog znaaja.
Za objekte unutar ambijentalnih cjelina obavezno je pribavijanje konzervatorskih uslova od Uprave za zastitu kulturnih
dobara.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementamih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda:
Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);
Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmijera, eksplozije i dr.);drugi oblik op3te opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, poZzara,
poplava, Klizita i jakih vietrova. Poto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim tkatastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimiéno identicni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju zemljotresi i pozari. _ \
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl. list CG byoj13/2007) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993). et ) |

. 7. o
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa N Ster Ta o
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima z 'Oc}iﬂtigﬁjgkata

u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).
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Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte od
zajedni¢kog znadaja ratunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara
Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to vecem moguéem medusobnom rastojanju kako bi se
sprecilo preno$enje poZara.
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom
o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gadenje poZara (Sl.list SFRJ broj 30/91).
Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce intervencije vatrogasaca.
Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za prenoSenje poZara.

Mijere zastite koriSéenjem alternativnih izvora energije
U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i korid¢enje alternativnih izvora energije.
Osnovna mjera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veliini otvora vodeci ratuna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su energija vode i
energija direktnog suntevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja
ni proizvodnje ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spasavanja prema
izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u
skladu sa Zakonom.

[ 9. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO |

Opéti urbanistiéko tehniéki uslovi o kojima treba voditi raéuna kada je u pitanju sigurnost vazdusnog saobracaja,

» Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina namijenjenih za zastitu
vazduhoplova u letu;

= Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih sistema, sredstava i
objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio-navigacionih sredstava),

= Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljinom i Zivotinjskom svijetu koje bi mogle Stetno uticati na
sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

= Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna,zbunjujuca i izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;
= Objekat ne smije biti opremijen velikim i visoko reflektujucim povrSinama koje prouzrokuju  zasliepljivanje  pilota
vazduhoplova.

Navedeni uslovi su op3teg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Cme Gore.

| 10. OSTALI USLOVI |

Investitor je obavezan da pripremi i propise projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacije uz obavezno postovanje
urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehnié¢ku dokumentaciju u skladu sa odredbama
Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»SLlist CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35113 i 33?(194 )iu lad say %)
Pravilnikom o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,SL.list CG*, br. 23/14) |tuacuu, g

terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele. L SEKE u; {:\V
L upppen i
SiZasTmy

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, a u zavisnosti od veliCine i namjene obje : se
Revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
35/13 i 33/14). U sluéajevima kada se prizemna etaza namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada Elaborata zastite na
radu. Preduzeéa ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
InZenjerske komore CG.
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[ 11. GRAFICKI PRILOZI

-Separat sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
-Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000;
-Namjena povrsina-planirano stanje R 1:1000;

-Parcelacija R 1:1000;

-Saobracaj-planirano stanje R 1:1000;

-Hidrotehnicka infrastruktura R 1:1000;
-Elktroenergetika-planirano stanje R 1:1000;
-Telekomunikaciona infrastruktura R 1:1000;

-Pejzazna arhitektura-planirano stanje R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavjaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenje
radova na predmetnoj lokaciji.

Savjetnik za poslove urbanizma y N Sekretar
Adrija?g_}’ejoyi\ié,_ di&l.ing.grad. : aJelic, dipl.pravnik
vy C :

Dostaviti:

- Ward Amra, 495 Stari grad, Kotor «———
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi
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Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata R 1:1000
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Namjena povrsina-planirano stanje R 1:1000
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R 1:1000
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Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-789/2 od 03.09.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta na kat.par.broj 580 KO Bogisi¢i,a na zahtjev WARD AMRA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u Sahti
van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju.Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mr

Tivat. 08.09.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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Elektroenergetika-planirano stanje R 1:1000
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Telekomunikaciona infrastruktura-planirano stanje
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Pejzazna arhitektura-planirano stanje R 1:1000
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