CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-790/2

Tivat, 11.11.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sllist CG« br. 51/08,
40710, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 11 Odluke o dono$enju i sprovodenju UP-ova za
ozivljavanje 7 seoskih naselja u opstini Tivat (»Sl.list SRCG-opstinski propisi« br. 20/87), na zahtjev Ward
Michaela, Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI (UTU)
za izradu tehnicke dokumentacije za lokaciju formirane od veceg dijela kat.par.br. 424 KO Gornja Lastva
i manjih dijelova kat.par.br. 425, 435 i 436 sve KO Gornja Lastva, u zahvatu UP-a ,OZivljavanje seoskih
naselja Tivatskog zaliva - Gornja Lastva"

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | PARCELACIJE

Na predmetnoj lokaciji, formiranoj od veceg dijela kat.par.br. 424 KO Gornja Lastva i manijih dijelova
kat.par.br. 425, 435 i 436 sve KO Gornja Lastva, nalazi se objekat, koji je u Urbanistickom Projektu
oznacen brojem 10.

Planirana namjena je ,stanovanje®, a povrsina lokacije iznosi cca 269 m?,

NAPOMENA: U skladu sa odredbama clana 60 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13) lokacija je mjesto na kome se izvode
radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa urbanisticko- tehnickim uslovima i smjemicama
utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna urbanisticka parcela, vise urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke parcele.
Ukoliko je lokacija dio jedne urbanisticke parcele, odnosno ukoliko se na lokaciji realizuje planom
definisana fazna izgradnja potrebno je uraditi idejno rieSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati
faznost realizacije u skladu sa urbanisticko- tehnickim uslovima.

Za izradu idejnog rjeSenja iz stava 3 ovog C&lana potrebna je saglasnost svih viasnika zemljista koje Cini
urbanisticku parcelu.

Idejno rjedenje iz stava 3 ovog Clana podiijeZe reviziji tehnicke dokumentacije u skladu sa ¢lanom 86 ovog
zakona.

Idejno rjeSenje iz stava 3 ovog ¢lana uslov je za dobijanje gradevinske dozvole za faznu izgradnju objekta
na dijelu urbanisticke parcele.

’ 2. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

Prema Listu nepokretnosti —prepis 330 povrSina kat.parc.br. 424 KO Gornja Lastva je 262 m? i na njoj je
evidentirano postojanje: zgrada br.1- porodiéna stambena zgrada, povrSine gabarita 74m? i spratnosti P.

Smijernicama plana je definisano da su za objekat na UP10 predvidene sledece intervencije:
- Povrsina (gabarit) objekta je 72m2 BGP
- Zadrzava se spratnost P
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| 3. OPSTI USLOVI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

7 EE cen

7.1. STRMBENE CELIN I

STAMBENE CELINE (kuca, pomocne zgrade uz kudu i1li u dvoridtu
dvoriste - terasa sa ogradnim zidovima, bistjerna, trem).

Skup zgrada i povriina koje #ine stambene kuce u Gornjoj La-
stvi treba tretirati kao celinu, bez obzira ito se ponekad

Lo e e e e radi o izdvojenim gradjevinama. Objekte koji ulaze u sastav
| dvorigta treba razlikovati od ostalih ekonomskih ili pomoé-
; nib zgrada koje su smeStene na poljoprivrednom zemljiZtu.Dv-
| orikte omedjiti, po pravilu, sa zadnje strane potpornim zid-
om ~ medjomna kojy kuda nalefe ili se izmedju zadnjeg zida
kuce i kamene medje mo¥e nalaziti uzani prolaz koji bi ugla-
vnom slufio za za¥titu od vlage. Sa obe bo&ne strane granicv
e = et o dvoriSta definisati i naglasiti kamenim zidovima visine od
1 do 2 m, ili poloZfajem pomoénih objekata. Sa prednje strane
dvoriSte zavrditi kamenim zidom. Ulaz u dvoriste postaviti

¥ gradjeni deo parcele i treba je tretirati kac jedinstvenu
- sl s gradjevinsku celinu., Ovaj deo urbanistiko~tehni&kih usleva
i ,se na nju odnosi.

i
| I ‘| sa prednje strane ili bo&no. Ovako opisana povr¥ina &ini iz-
i 1

|

7.1.1. STAMBENE KUCE-OBLIKOVANJE 1 OBRADA DETALJA

. Proporcije osnove i fasada, povr&iine i zapremina.

Osnove prizemnih objekata oblikovati tako da budu bliske kv-
adratu. Najmanja spolja3nja mera samostojefeg pomoénog obje-
kta treba da bude 2,0 m, a najveda za prizemni objekat bilo
koje namene ne treba da predje velifinu od 8 m. Kada je ret
o nizovima, mere mogu biti znatno vede, s tim da Zirina i Qu
bina pojedinog segmenta ne predje veli&inu od 7 metara. Vis-
ina venca kod prizemnih gradjevina ne sme da bude veda od
3 280 cm. Oblik osnove spratnih kuda treba da bude izduZen,
: sa duZom osovinom postavljenom u pravcu izohipsi. Odnos str-
: ana treba da bude izmedju 5:3 i 5:4 (za samostojede objekte,
ne ralunajucdi dogradnju). Du¥ina kuce ne treba da predje 10
m, & Eirina 8 m (mereno spolja). Ukupna duZina kude sa dogr-
adjenim delovima ne treba da predje 18 m. Ukupna duZina spr-
atnog niza ne treba dapredje 25 m, s tim Eto je oblik osnova

OBLICI GABARITA ZASEBNIH pojedina&nih segmenata blizak kvadratu.
OBJEEATA ILI smmgnm NIZA

Maksimalna visina do venca za kufe sa prizemljem, spratom i

|
| TR %_5 3-5 potkrovljem ne treba da predje 7 m, a za kufe sa prizemljem
2 5‘3 g—ﬁ dva sprata i potkrovljem ne treba da predje 10 m. Visina do
z 3—11 7= slemena u prvom slu€aju ne treba da predje 9 m, a u druqom

' 12 m. Sve visine date su u odnosu na kotu prednjeg dvorista
- terase. Najveda spratnost kod novoizgradjenih objekata tr
i . eba da bude P+2, sa maksimalnom visinom venca od 760 cm.

i l Nizovi !
| Prizemne ili spratne nizove ili dvojne kuée u konstruktivn-
| om smislu treba sanirati u celini. Visina venca treba da

bude jednaka za sve segmente. Isto tako i visina slemena.Fa
sadu obraditi ujednadeno, sa sli&nom veli&inom

1 rasporedom
prozora na segmentima. Dogradjene delove izraditi

Oog materijala, sa istim slogom i obradom detalj
ovnih ravni zadrfati kao na prethodnim segment,
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Zidove zidati od dobro obradjenih blokova domacdeg kamen;T—gi
postojedim, konstruktivno oduvanim zidovima, spojnice treb:
otistiti i ispuniti cementnim malterom zavrZenim u ravni zi-
da bez ikakvil isticanja ili naglaZavanja. Slog realizovat
od horizontalnih redova sa prevezom na jednu polovinu. Ugao
ne blokeve izvoditi nefto vede (du¥e) i bolje obradjene. No
ve delove zidova praviti od blokova &iji je kvalitet i oblq
sli¢an postojedim. Spojnice su u tom slufaju visocke 1-2 cm
(zavisno od stepena obrade) i ispunjene cementnim malterom.
Zidovi su sa dva lica od kamenih blokova i ispunom od malte
ra i lomljenog kamena. Debljina zidova se krede od najmanjd
50 do 70 cm. Ukoliko su kameni blokovi nepravilni zid je de
rsovan, RKiklopski, mozaifki 1l1i drugi nepravilni slogovi ni

su predvidjeni.

Fasadni prozori

Glavnim fasadnim prozorima odrediti Xirinu &istog otvora o
70-80 cm, a visinu od 90-110 cm. Uokviriti ih re3to bolje o
radjenim kamenim pragovima $iripe 14-16 cm. Prozorska kril
su jednostruka, drvena. Predvidjeno je ugradjivanje klasiZn
ih prozorskih krila i savremenih drvenih prozora sa alumini
jumskim delovima i termopan staklom. Iznad natprozorne gre
de moZe se izvesti rasteretni luk koji je vidljiv 1 na fas
adi. Na fasadne prozore se mogu staviti pune drvene Bkure. 1
principu proporcije &istog otvora glavnih fasadnih prozor
krecu se od 1,28:1 -1,30 : 1, s tim 3to su kameni pragovi w
lavnom iste duZine tako da je Sirina otvora za dve Birin
doprozornika manja od visine otvora. Ovog uslova se nije ne
ophodno striktno pridrZavati, ukoliko su zadovoljeni uslov
povr§ine otvora i njihovih preporcijskih odnosa.

Sporedni prozori

U prizemiju, na bo#nim fasadama i na zadnjoj fasadi po prav
ilu se nalaze manji prozori od fasadnih. U izuzetnim sludaj
evima, kada je bo¥na fasada okrenuta ka jugu ili izloZena p
gledu, na njcj takodje predvideti prozore sli¥ne povrEine j

proporcijalrih odnosa kao na glavnoj fasadi.

Ukoliko nisu sli&ni glavnim prozorima, Sirina &istog otvor
im je oko 60 cm (+ 10), a visina 65 (+ 10) cm. Prozor pr
vrhu kalkanskog zida, na "“lastavici" (po pravilu jedan, n
sredini kalkanskog zida), ukoliko pcstoji, sli&ne je veli&i
ne i proporcijskih, odnesa kao i ostali sporedni prozori.Isq

V=

ti tip prozora predvideti na fasadnim zidovima na drugom sp
i

ratu, kada se nalaze nepq;redno_;spod‘yenca.

Najmanji prozori - oni na sanitarnim i sporednim prostorija-
ma ili pri vrhu lastavice, ukoliko se potkrovlje ne koristi
za stanovanje - mogu biti uckvireni kamenim pragovima, zapri
avo malo vecim blokovima - ali 1 samo sa kamenim natprozorni
ikom. !
Raspored prozora na fasadi ne mora da budz pravilan. Osoviné
donjih i gornjih prozora ne moraju da se poklapaju. Fasada
celini (glavna, bo¥na i zadnja) ne mora da bude apsolutno 5i
metriéna. Ipak, u rasporedu fasadnih prozora treba se drZati
izvesnih pravila: minimzlnz udaljenost izmedju dva prozorg
treba da bude 70 cm + dve Sirine kamenih doprozornika. Udali
jenost prozora od ugla kuée ne sme da bude manja od debljiné
bofnag zida + 30 cm. Ukoliko na prvom spratu na glavnoj fa;

A

e —— i
TIPOVI PROZORA
a gcm)pggcm a:h
o~30 15-20 1,5:1 = 1:1
2 20—50 go—go 1,3:1 = 1,4:1
o-70 8o0-90 1,%:1 = 1,4:1
i 70—35 Jo-1lo 1;2:1 - 113:1




sadi peostoje tri ili Cetiri prozora, oni su relativno pravi-
| lno rasporedieni. Ukupna povrsina otvora na glavnoj fasadi

ne sme da bude veca od 15% ukupne povrSine fasadnog zida (od

nosi se na vrata i prozore zajedno). Ukupna povr&ina otvora

na bo¢nim fasadama i na zadnjoj fasadi ne sme da bude veda
od €% ukupne povr8ine odgovarajuéih fasadnih zidova.

Vrata

Na prednjoj fasadi kude nalaze se obi¢no dvoja vrata, a u nei
kim slu¥ajevima samo jedna. Zirina ovih vrata, koja sluje zaE
ulaz u kudu i izlaz u konebu, treba da bude 85 do 132 cm za:
¢isti otvor. Visina otvora krede se od 190 cm (postojede st—i
anje, kada ostaje nepromenjeno) do 205 cm. U sluéajevima gde:
je fasadni zid u potpunosti safuvan zadrfava se ova visina.u:
sluCajevima otvaranja novih vrata ili iz temelja rekonstrui—;
sanih kuda za visinu &€istog otvora uzeti 200 §ili 205 cm. 0t—§
vor vrata premostiti pragom od ne$to bolje obradjenog kamena:
iznad koga se nalazi rasteretni luk. Dovratnike jzraditi od'
dva praga duZine oko 80 cm postavljenih jedan nad drugim iz-:
medju kojih jesmeSten krupniji kameni blok (kljug) koji jo!
dec fasadnog zida, ukljeften izmedju dva reda kamenih bloko—i
. va. Na ovaj natin se relava veza izmedju dovratnika i zidal
koja bi inate bila vrlo slaba i nesigurna. Kada je otvor Ei-

ri od 110 cm vrata su dvokrilna. 5 donje strane otvor uokvi-

ruje kuéni prag €ija du¥ina obuhvata Eirinu otvora i §irine:
dva dovratnika. Izdignut je oko 15 cm od nivoa dvori¥ta,a ok¢
3 cm od poda kude.Krila su napravljena od dva sloja dasaka v;
rtikalnih iznutra, a horizontalnih spolja - &vrsto medjusob-
no povezanih. Kada su vrata jednokrilna, konstrukeija krilz
je sliZna kao 1 kod dvokrilnih. Krila naleZu direktno na kam{
ene dovratnike, na prag i na nadvratnik. Zarke su ugradiene é

zid pored samih dovratnika.

Kada se namena prizemlja prilagodjena savremenim potrebama |
kada je neophodno viSe dnevne svetlosti, moguée je napraviti
dvostruka vrata, jedna s unutraSnje strane kamenog okvira ko-
ja se otvaraju ka unutra i zastakljena su,i jedna sa spolja¥-
nje strane koja se otvaraju za 1800, tako da naleZu na fasad-
ni zid, i napravljena su od punog drveta iz dva sloja na na-
€in kojije prethodno opisan.

venac

& Bd s . T K i sl
zavpBetak krova sa kotalima na PoduZni zidovi kuée-zavrsenl su vencem od kamenih ploZa koje;
spratnim kuéama se u Boki zovu kotali,
| Oko 5-6 cm debele plofe slojevitog krefnjaka postaviti na za-

vrEni red kamenih blokova take da sa dve tredine svoje Siri-

ne leZe na zidu, a sa jednom trefinom svoje Zirine da budy
prepuitene. Veli&ina propusta se krede od 15-20 cm. Kamenin
plogama zavrEeni su i kalkanski zidovi, s tim Xto na njim:

prepust ne prelazi 10 cm. Na krajevima kalkanskih zidova vid-
ljive su i horizontalne plote, kao i one koso postavlijene.

Ha rekonstruisanim i novim kudama predvidja se postavljanj¢
oluka. On je od pocinkovanog lima pravougaonog profila sz

. zavrSetak krova na prizemnim
| kuéama

vertikalnim cevima kvadratnog preseka koje su postavlj
kalkanskom zidu oko 20 cm od fasadne ravni {od ugl
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postavljen uz €eonu stranu’ kotala i donja povrsi

otprilike u istoj ravni kao i donja povrfina ka




Krovna konstrukcija

Krov izvoditi na dve vode, po pravilu bez vidjelica i dr;;;J
dodataka, Osnovu krovne konstrukcije &ine “dve vendanice pos:
tavljene na unutradnjoj strani podu¥nih zidova., Na njih nal

eZu rogovi koji se sa gornje strane oslanjaju na slemenjaZu

Rogovi su postavljeni pod nagibom od 28—320, 5to je istovre

meno i nagib krovne ravni. Medjusobno su udaljeni od 70-9|
cm (osovinski). Rogovi su do sada nalegali &eonim stranamy
na slemenjaCu. Ubudude ih treba povezivati na preklop, taks
§to je svaki zasefen za 1/2 Zirine, Slemenja&a se oslanja n
kalkanske zidove i na popre&ni vezni zid. Preko rogova post
avlijen je slepi pod od dasaka koji sluZi za ukrudivanje kro
vne ravni u podu¥nom smislu, a istovremeno i kao podloga =z
krovni pokrivad.

L)
krovni pokrivaé&- i

Preko slepog poda od dasaka postavljen je ter-papir, izna
njega ukucane su letve popreZno na sleme. Na letve postavit

kanalicu. Krovna ravan formira se gornjom povrSinom fasadnil
zidova tup ugao po¥to se presek ove dve ravni nalazi na unu{
tradnjoj strani zida. Krovni pokriva® mora zbog toga da budé
blago zakrivljen, Ovaj luk po¥inje na oko 1,5-2 m od ivicé
krova i zavrZava se ivi&nim redom kanalica, koje imaju najhé
lazi nagib u odnosu na horizontalu. Sleme pokrivati posebnin

i

elementima, !

Zubovi, konzole

Konzole - paZljivo obradjeni kameni elementi, obi&no postav-
ljeni iznad ili ispod prozora - u Gornjoj Lastvi su vrlo re-
tki. Mogu se videti, recimo, na kuéi broj 9 koja se nalaz
oko 100 m isto¥no od crkve. Ovi ili bilo kakvi drugi posebng
izradjent ukrasi nisu ni wbudude predvidjeni. Postojefi s¢
zadrZavaju nepromenjeni.

2a razliku od konzola, zubovi su mnogo Feféi, To su obié&n
nesto veéi kameni blokovi izvuleni oko 15-20 cm iz ravni fad
sade i ukljeSteni medju ostale kamene blokove. Slu¥e za pris
dr¥avanje odrine, kada se nalaze na spoljasnjoj strani, 111
za oslonac medjuspratpe konstrukcije, kada su iznutra. Prild
ikom rekonstrukcije, postojeéi zubovi treba da budu vraden]
u prvobitni poloZfaj, a mogu se postaviti novi gde je to pot-
rebno iz razloga koji su prethodno navedeni 111 nekih sliZn-
ih. Zubovi se nede postavljati kao isklju&ivo ukrasni eleme-
nti.

Dimnjaci

Kuhinja se u kufama u Gornjoj Lastvi nalazila pod krovom
ili u posebnoj zgradi. Dimnjak uglavnom nije ni postojao, ve
je dim izlazio kroz krov. U rekonstrukciji se po pravilu prg
edvidja postavljanje dimnjafke vertikale celom visinom kuéej
Ukoliko je to moguce, ovu vertikalu treba voditi pored poprJ
e&nog veznog zida. U nekim sluZajevima dimnjak se moZe post%
aviti sa unutradnje strane postojedeg zida, a u izuzetnim s+
luajevima i sa spoljaZnje strane tako da bude vidljiv né
fasadi. }
|

U kuéama su predvidieni dimnjaci zidani od opeke ili od pos-

|

=1}

TIPOVI FASADA




KARAETERISTICNI PROFILI KUGA
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ebnih elemenata i naknadno malterisani. ZavrZetak dimnjaka
plota

. je jednostavan, sa malim krovom od kanalice ili kamenih
; kao za&titom od ki%e i rupama na sve fetiri strane,uz eventu

| alnc zaktitu od vetra u obliku nasati®no postavljenih ploda
| na konzolama. Ukrasni zavrSeci ni u ovom slu€aju nisu predv-
idjeni. Nisu predvidjeni ni limeni, salonitski ili neki sli-
&ni improvizovani dimnjaci. Prolaz dimnjaka kroz krov zasti-
den je limenom op¥ivkom. Vrh dimnjaka nadvisuje sleme najvi-

Se za 150 cm,

| 1zolacija od vlage

| Ispod podova u prizemlju obaveznc se izvodi horizontalna hi-
dro-izolacija. Konstruktivni zidovi se presecaju izolacionim
slojem - injektiranjem kada su safuvani,ili uobigajenom hor-

jzontalnom izolacijom kada se zida iz temelja. Delove zido-
vakoji su ukopani treba posebno izolovati. Najbolje 3e to u-

| raditi sa spoljBanje strane tako Zto se iskopa kanal pored
! 2ida. Ukoliko je to izvodljivo, treba ostaviti i vazduBni sl-

]

| oj sa kanalom za odvodnjavanje na dnu. Ukoliko zid nalefe na!
I stenu ili iz drugih razloga nije mogude otkriti spoljainju s+
tranu vertikalna hidro-izolacija se postavlja izmutra. !

i
zidovi koji su posebno izloZeni udarima ki%e i zbog toga vla-
%e premazuju se bezbojnim vodootpornim slojem posto su im pr-
ethodno spojnice ofifdene i ispunjene cementnim malterom.

Termicka izolacija

Ispod podova u prizemlju (obifno su to kamene plode 11i kera{
mi¥ke plofice) postaviti sloj presovane mineralne vune kaoi
! toplotnu izolaciju. Kod novoizgradjenih ukopanih zidova (pog;
| otove kod solarijuma) postavlja se toplotna izolacija sa spo-
lja¥nje strane zida, a preko nje hidroizolacija. i
Izmedju rogova se postavlja izolacioni sloj od 10 cm mineral-
ne vune ili odgovarajudéi sloj nekog drugog materijala. Ispod%
| izolacionog sloja postavlja se parna brana (PVC), a kao vidl4
! jivi sloj postavlja se drvena obloga, gips plode ili neitoi
s1i%no. Tzmedju toplotne izolacije i slepog poda sa  gornje|
strane preporu¢ljivo je ostaviti vazdudni sloj i obezbediti’
provetravanje. Slepi pod je pokriven paﬁirem koji ¥titi topl-

otnu izolaciju od vlaZenjal

7.1.2. DOGRADNJA, POMOCNE ZGRADE 1 SLOBODNE
POVRSINE

% zidovi
Nadin zidanja je isti i1li slifan kao kod stambenih zgrada,se
5to je u slufaju ekonomskih zgrada dozvoljena neito vedéa nep
ravilnost kamenih blokova, manja preciznost sloga i veée spo:
jnice.

Otvorf

Na pomodnim zgradama od otvora uglavnom postoje vrata. Ona
mogu imati kameni prag ali to nije obavezno. U izuzetnim slu-
tajevima vrata na pomodénim zgradama imaju kamene nadvratnike.




] Po pravilu su nadvratnici drveni tako da rogovi naleZu dlre-

ktno na njih. PoSto su zidovi visoki kao otvor vrata,u ravnj

nadvratnika iznad unutradSnje strane zida postavliena je ven- qu TN
tanica, a ostatak debljine zida premoXten je kratkim gredama ‘E§§‘

sli¢nog preseka, Kameni dovratnici ne postoje nego su izve-

[-2% v
deni kao zavr¥etak zida, Zirina vrata je 80-100 cm, a visi~ = P /

na 200 om, Xrila su napravljena od vertikalnih dasaka sa pa%

pred¢nim ukrucdenjem sa unutra¥nje strane,

i
Na pomodénim zgradama nalaze se mali prozori - veliine jedn~
og bloka 11i najvife 30-50 cm. Nemaju pragove, samo se iznad
otvora nalazi nedto vedl i pravilniji blok.

Krov
Ha pumodnim zgradama nema venca od kamenih plo#a. Krovna ko-
- nétrukcija se sastoji od dve ven¥anice, slemenjale i rogova.
Svi ovl elementi mogu da budu od pritesane gradje. Krovni po
kriva& je kanalica ili kamene plofe, Donji dec krova takodjé
je blago zacbiljen, kao 3to je definisano u poglavlju o kud-

ama, a poSto venac ne postoji, kamene plofe i kanalice su p~
repu¥tene za 10-15 cm, formirajuéi tako ckapnicu, Jednostav-
nija varijanta ima krov na jednu vodu, Kod ovog krova posto—
je dve grede venfanice na razli¥itoj visini i rogovi koji se
oslanjaju na njih, Krovni pokrivad i zavr¥etak isti su kao
kod dvovodnog krova. Nagib jednovodnog krova na pomodnim ob-
jektima moZe da bude ne3to manji od nagiba krova na kudama ,

ali ne moZe da bude manji od 26°,

Solarijum

Na mnogim kudama, gde to orijentacija omoguduje, predvidj-
ena je dogradnja solarijuma ili radikalna rekonstrukeija
pomocnih objekata koji su se nalazili u produ¥etku kude i
njihove pretvaranje u verandu - dnevnu sobu - solarijum.So
larijum treba prednjém, zastakljenom fasadom orijentisati f
ka jugu, sa dozvoljenim odstupanjem od b 20°, Solarijum mo ‘|
Ze bitizastakljen i sa dve strane, 1 u tom slufaiu jednu |
od njih je okrenuti ka jugoistoku, a drugom ka jugozapadu.
I u ovom slufaju dozvoljeno (racionalno) odstupanje je &
20°, Solarijum po pravilu treba oblikovati kao prizemni pr
odufetak kude. Krov rapraviti na dve ili na jednu vodu.
Jednom stranom osloniti ga na zid od kude, a na drugoj na-
praviti bo&ni kameni zid na isti haéin kao i zid od
kude. feona strana solarijuma treba da bude visoka 2,5-3 n,

Krov je na tom mestu oslonjen na drvene stubove &ija je os
ovinska udaljenost 2,5-3,5 m. Preko stubova, koji &ine pr-
imarnu konstrukciju, postaviti drvenu pravougaonu ili kva- !
dratnu mre?u sa zéstakljenim otvorima. Velidina otvora :
mo¥e da bude od 0,5 x 0,5m., do 1 % 2 m, Funkcija sekund- E
arne konstrukcije sastoji se samo u nofenju stakla i njeni !

—

: ; KARAKTERISTICEI PROFILI
elementi moraju da budu #to je mogude u¥i kako bl zastakl- | SCLARTIUMA |

jena povr§ina bila Bto veda. Na zastakljenom delv mogu se | i

nalaziti jednokrilna ili dvokrilna vrata za izlaz na tera=-

su. Pored toga, konstrukcija mofe biti sastavljena iz del-
ova koji se skidaju, tako da preko leta solarijum ostane

Lsa jedne ili sa dve strane potpuno otvoren. l

| 4. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLQVSTVO

Opsti urbanisti¢ko tehnigki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju mgurnos@
saobracaja, izdati od _ X e
- Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina namijenjenih za

zastitu vazduhoplova u letu;



- Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio-navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi mogle
$tetno uticati na sigumnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svijetiima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju obmanu/zabludu pilota
vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrsinama koje prouzrokuju zasljepljivanje
pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opéteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

I?. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI J

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste lica
smanjene pokretijivosti, takode nivelaciju svih pedackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

rﬁ. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA J

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa
nadleznim javnim preduzec¢ima.

Napomena: Predmetna lokacija je izvan zone snabdiievania iz gradske vodovodne mreze.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011 .godine

. Tehnitki uslovi za prikljuéenje potrosaca na eldistributivnu  mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatnickin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednickog
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.

[ 7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE |

Tivat se nalazi u centralnom dijelu Boko-kotorskog zaliva, na 42°26" sjeverne geografske Sirine i 18°42°
istoéne geografske duzine.

Generalno, gradsko podrugje Tivta izgraduju geolodki najmlade stijene. Izuzetak su vapnenci trijaske
starosti koji se nalaze u graniénom delu Donje Lastve i priobalnom pojasu, kao i na dodiru Tivatskog polja i
Krtola, &itav prostor je izgraden od kvartarnih i paleogenih naslaga.

Istrazivanja pokazuju trajno postojanje visokog stepena seizmicke aktivnosti i seizmi¢kog hazarda u ovom
delu prostora. Medutim, razlike u stenama mogu povedati ili ublaZiti razornu mo¢ potresa $to obavezuje na
izradu seizmickog elaborata kod izvodenja bilo kakvih gradevina.

Sagledavajuéi prostor opétine Tivat sa geomorfolodkog aspekta proizilazi da je najpogodniji teren za Sirenje
gradskog jezgra obalni dio i Tivatsko pole.

Reliefna nehomogenost, izrazena na podru¢ju opétine Tivat, utice na stvaranje lokalnih klimatskih razlika.
lako je Tivat okruZen Visokim planinskim masivima Orjena na sevjeru i Lovéena na istoku njihov uticaj na
klimu Tivta je neznatan. Razlog tome je pogodan polozaj Tivta u podnoZzju padine Vrmca koja ga 8titi od
hladnih vazdusnih struja.
Tivat odlikuje tipicno mediteranska klima, sa blagim, kiSovitim zimama i vedrim i topli j :
godi$nja temperatura vazduha je 15 stepeni Celzijusovih. U Tivtu u prosjeku ima 11 gna,u-god]
temperaturom ve¢om od 30° C. Tivat se smatra i najsuncajnijim gradom Boke Kotors ?Epro eénosa 2
sunéanih dana u godini. Ljetnja temperatura, u projseku, iznosi 27° C. Sezona kupanja c@ﬁg& dapa. s
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More kod Tivat je tamno plave boje. Salinitet mora je 28 %. Visina talasa je 0,5 m, dok su talasi iznad 2 m
veoma rijetki.

Godidnje u Tivtu ima preko 1.755 mm padavina. Padavine nqesu ravnomjerno rasporedene tokom godine.
NajkiSovitiji mjeseci su novembar i decembar, dok najmanje kiSe padne u julu. lako je koli¢ina padavina
velika, to se ne moze re¢i i za broj dana sa padavinama (136), po ¢emu se zakljuCuje da je intezitet
padavina veoma jak.

Grad Tivat je poznat i po raznim vjetrovima. Naj¢eS¢e zimi duva bura (sjeverni vjetar), a ljeti maestral
(zapadni vijetar) i oStrijal. U jesen ili zimi Cesto duva i jugo, topli vjetar koji obi¢no donosi kiSu. Za Sire
podrucje Tivta (Tivat, Donja Lastva, Lepetane) karakteristicna je risanska bura, koja se iz Risanskog zaliva
probija kroz tesnac Verige i Tivatski zaliv. Pod njenim jafim udarom je sjeverni dio (Lepetane), dok u
samom naselju njen uticaj slabi. Ovdje su Cesti jugozapadni i jugoistocni vietrovi. Ovo je Reljef, tipovi tla,
klima, utucaj antropogenih fakfora i ostalih ekoloskih faktora uticali su na formiranje floristickog sistema.
Tivatsko podruéje karakteriu tri vegetacijske skupine: zimzeleni mediteranski liS¢ari, mediteranske
crnogoricne Sume i unesena vegetacija.

| 8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izvodenja rekonstrukcije preporuuje se angazovanje struénog nadzornog organa koji e
garantovati za kvalitet izvedenih radova i ugradeni materijal, odnosno za stabilnost objekta.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnije u seizmikim podrucjima (I. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).
Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

[ 9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

o od pozara shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim propisima,
o zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o merama
zadtite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

o zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.
80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu,

° zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe

izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementamih i drugih vecih nepogoda, sva rieSenja za uredenje prostora moraju se
zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geolo$kih istrazivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom
terena za PPO / GUP TIVAT .Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u
vodosnabdijevaniju; koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije
kanalizacionog sistema.

‘ 10. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

%“\NA‘J?‘/ %

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta mvestttt{r tr%ba*
izradi tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i |zgradnjl
objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom,@ s“@«
naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14).  Siti ‘“%“
terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele. \\——/

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, Elaborata energetske
efikasnosti. Ukoliko se u prizemlju objekta planira obavljanje poslovne djelatnosti obavezna je izrada
Elaborata zastite na radu i revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata.
Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od
strane InZenjerske komore CG..
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| 11. GRAFICKI PRILOZI

- Namjena povrsina-planirano stanje R 1:500
- Regulaciono-nivelacioni plan sa parcelacijom zemljista R 1:500

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za
izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK ZA POSLOVE URBANIZMA
Adrijar; ,ejoviié,dipr.grad.

(j&urcj\

Dostaviti:

- Ward Michael, Lekovina bb, Préanj
- Urbanistickoj inspekciji

- Arhivi
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URBANISTICKI PROJEKT OZIVLJAVANJA Namjena povr§ina—
SEOSKIH NASELJA TIVATSKOG ZALIVA planirano stanje 1:500
GORNIJA LASTVA

mmsmmmm Jranica kat.par.br. 424 KO Gornja Lastva

— Granica kat.par.br. 425 KO Gornja Lastva

LEGENDA lokacija
stanovanje sport i rekreacija
proSireni domovi poljoprivreda
apartmani za izdavanje groblje

vikend stanovanje javno i zastitno zelenilo

kulturno-istorijski
spomenici
javne povrsine i objekti

stambeni objekti

prosSireni domovi

turizam i ugostiteljstvo apartmani za izdavanje

kultura £V vikend kuée
poslovanje g
trgovina “E. ti

geodetske poslove:
vig,-spec.sci.geod.

komunalne povrsine




URBANISTICKI PROJEKT OZIVLJAVANJA Regulaciono nivelacioni plan
SEOSKIH NASELJA TIVATSKOG ZALIVA sa preparcelacjom zemljista
GORNJA LASTVA 1:500

LEGENDA
sssmmemm Jranica kat.par.br. 424 KO Gornja Lastva

- granica parcele e granica kat.par.br. 425 KO Gornja Lastva

gabarit objekta ~ lokacija

broj objekta
prizemlje
potkrovlje

sprat
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