CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-351-796/4

Tivat, 22.09.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
35/13 i 33/14 ) i smernica Drzavne studije lokacije »Kalardovo-Ostrvo cvije¢a-Brdista« (»Sllist CG« br. 77/2010), na
zahtjev Perovi¢ Anete, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za rekonstrukciju postojeteg objekta stanovanja na urbanistickoj parceli UP2.15j
Drzavne studije lokacije “Kalardovo-Ostrvo cvije¢a-Brdista” u Tivtu, Sektor 25 - PPPPN MD

% Pozicija u predmetnoj DSL

Rekonstrukciia

| - NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

o Prema detaljnoj podjeli namjena povrsina, definisanoj u predmetnoj DSL, urbanisticke parcele od UP2.15a do UP2.15j
su opredjeliene za namjenu-rekonstrukcija postojeéih objekata u zelenilu, pri ¢emu je na UP2.15i planirano samo
ozelenjavanije.

Il - OBUHVAT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA ;

e Urbanisticke parcele (UP2.15a- UP2.15j) se nalaze u zaledu Rta Ponta, na pad(ﬁa\ﬁaf,u; Siroku rijeku, u okviru
autentiénog pejzaza-makije, a one obuhvataju cjelokupne ili dijelove katastars‘klrlfparc:efa KO Duraseviéi u Tivtu
(podaci dati u sledecoj tabeli). L,
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Povrsina UP | Oznaka UP Broj i obuhvat kat.parcele
(m2)

466 UP 2.15] 120




Prema Listu nepokretnosti —prepis 18 povrsina kat.parc.br. 120 KO Buradevici je 466 m? $to odgovara povrsini UP 2.13j; i
na njoj je evidentiran objekat u izgradniji, povrSine 40m?,

1l - USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

e Nova parcelacija je vréena u skladu sa planiranim fizickim strukturama, a predstavliena je u grafickom prilogu “Plan
parcelacije”.

e Regulaciona linja u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica ili ukoliko to nije primjenjivo, granicom
urbanisticke parcele.

e Visinska regulacija je oznatena maksimalnom spratno$cu na svim urbanistickim parcelama gde se jedan nivo racuna
u prosjeénoj vrijednosti od priblizno 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemlju, ukoliko se u njima
planira poslovni sadrzaj.

IV - PRAVILA ZA'UREDENJE PROSTORA

e Osnovne smijernice za rekonstrukciju postojecih objekata stambene gradnje i uredenje urbanistickih parcela:

o}
O

O

Zaustavljanje stihijsko nastale, i u vecini primjera bespravne stambene gradnje, na padinama uz Siroku rijeku.

Predvidena je rekonstrukcija u cilju formiranja jednoobraznog stila objekata sa smjernicama koje postuju
tradicionalne tipoloske karakteristike kuéa u Boki Kotorskoj. Transformacijom treba postojece grupacije
objekata prevesti u tradicionalna model “Bokeske kuce”.

Predlozeni koncept prostorne organizacije predvida u zaledu Rta Ponta zadrzavanje postojecih objekata u
zelenilu, odnosno, u okviru autentiénpog pejzaZza-makije pejzaza. DuZ obale Sireke rijeke u cijeloj duzini,
predvideno je otuvanje prirodnog pejzaza odnosno postojece vegetacije-makije.

Primjenom intervencije rekonstrukcije nad postoje¢im objektima na urbanistickim parcelama, treba voditi
raduna o zaétiti Zivotne sredine, prilikom odredivanja lokacije za odlaganje nastalog otpada.

Visinske regulacije definisane su oznaéenom maksimalnom spratnoscu.

e Sanacija, dogradnja ili nadogradnja objekata vrsi se uz postovanje sledecih mjera:
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Prilikom arhitektonske sanacije treba narogito obratiti paznju na materijalizaciju, ne samo u smislu finaine ili
fasadne obrade ve¢ u cjelini.
Preporuguje se upotreba kamenog materijala sa lokacije u sanaciji struktura koje se zadrzavaju, kako bi se
intervencije u ambijentu prepoznale obimom, nivoom i na¢inom obrade, kao i za parterno uredenje.
Preporuduje se upotreba kamena za zavrsnu obradu fasada objekta, medutim, moguce je da zavrsna obrada
fasade od kamena bude na strani prema moru, a da ostale ostale fasade mogu biti obradene malterom i
bojene u pastelnim svijetlim tonovima.
Takode, posebnu paznju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata okvira otvora prozora i vrata i mjeri
upotrebe autentidnog dekorativnog kamenog oramenta — tzv »krovni vijenacc, »kordon vijenac«, »krovni
vijenci, »balkoni«, »zupci«, »udi« i dr.
U tretmanu fasada bitan element predstavija stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na tradicionalna riesenja
. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu »Skurima«.
Krovove predvidjeti na dvije ili Cetiri vode, nagiba 22-30°, sa krovnim pokrivatem od kanalice. U sluéaju
koristenja potkrovnog prostora, obratiti paznju na formiranje krovnog prozora — tipa ,videnica" i ,lukjerna” kao
jednog od elemenata tradicionalne primorske kuce.
Otvori su relativno malih dimenzija, usled tehnolodkih ogranicenja rada u kamenu, ali su uskladeni sa
klimatskim ¢injenicama regije - ljetnjim pregrijevanjem; T
Da se u suterenskom djelu objekta, gdje je to moguce, ispod terase,.lo ﬁ;aﬁeZewoar za vodu-bistjerna, koja bi
se napajala prociséenom kinicom sa krova i terasa. Filteri i hidrofg[;\ép ;.mjéé;gni u komori ispod terase;
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o Planirani kapaciteti:

Urb. ; Povrsi | Povrsina | BRGP Zelene Br.
parcela pamiena na urb. pod (m2) | Spratnost | oy | 12 I | stanovn.
parcele | objektima ne (m?)

upP Zelenilo-rekonstrukcija postojecih | 466 47 70 P+Pk 186 | 0.10 | 0.15 1
2.15] | objekata

V - USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

e Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu da propisima i uslovima, a prikljucke instalacija na
infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizacija, TT kanalizaciju i dr.), prema uslovima
dobijenim od nadleznih preduzeca.

e U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz predmetne DSL, a to su grafiéki prilozi planiranih: hidrotehnickih,
elektroenergetskih i tk instalacija.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

e Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god.
izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

e Tehnicki usloviza projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.2472 izdati od DOO
«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 08.09.2015.godine.

e Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine Tivat,

e Akt Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija Tivat, br. 40-05-1870/1 od
27.08.2015.god.

e Akt Elektroprivieda Crne Gore AD Nik$i¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-13-01-902/1 od 24.04.2014.god.

e PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivieda Cme Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-00-
17865 od 24.11.2011.god.

o Tehnicki uslovi za prikljuenje potro$aca na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065 od 03.10.2011.god.-
Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija Tivat ,

o Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema objekata br. 0404-5446/2 od 30.11.2011.god. izdati od strane Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

VI - PRIRODNE KARAKTERISTIKE

o Geoloske karakteristike - terena predmetnog podrucja Kalardovo, Ostrvo cvijeca i BrdiSta i dalje Tivatskim poljem u
osnovi, izgraduju sedimentne stijene predstavljene flisnim slojevima srednjeg i gornjeg eocena.

e Geomorfoloske karakteristike - Tereni od Tupog rta na sjeveru, preko Previake i Rta Bradista do brdskih padina
Miljakovina - Ogorioce na jugu su takode, relativno gledano - razudeni. lzmedu Tupog rta i Previake je zaliv zvani
Uvala polje; izmedu Previake i Rta Brdista je zaliv zvani Uvala Brdiste i dalje prema jugu je najveci zaliv zvani Uvala
Krtole izmedu Rta Brdista na sjeveru i brdskih padina Miljakovine — Ogorio¢ na jugu. GeomorfoloSke odlike predmetnih
terena koji predstavijaju krajnje sjeverozapadne dijelove tivatskog polja, ¢ine jo$ sloZenije povrSinske i podzemne
vode, koje se slivaju sa sjevernih, istocnih, jugoisto¢nih i sjeverozapadnih padina okolnih terena.

o Hidrogeoloke karakteristike - Gledano litolodki kompleks u cjelini, sedimenti fliSa su toliko zaglinjeni pojavom slojeva
glinaca, glinovitih laporaca i glinovitih pjes¢ara u smijeni sa slojevima laporaca i pje5¢ara, da je litoloski kompleks bez
znadajnije efektivne superkapilarne poroznosti. Takav kompleks se svrstava u hidrogeoloétaggiizgjl?{gge{ a terene koje
izgraduje Cini neprobojnim za povrsinske i podzemne vode. To su bezvodni tereni. Nepaér?uq}ﬁhﬁbalje sa niskim
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kotama je raskvaseno pod dejstvom voda mora, a dalje zalede prema aerodromskoj pisti i narogito u prostoru Solila i
njegovog jugoistodnog oboda teren je sa brojnim kanalima i iskopima koji dugo tokom godine zadrZavaju vode, Sto
raskvasava tlo.

Inzenjersko-geoloske odlike terena - Stijenske mase flisa Cine glinci, laporci, pjes¢ari i prelazni varijateti ovih litoloskih
&lanova. To su stratifikovane stiiene koje se smjenjuju bocno i vertikalno. Smienjivanje je naroCito izrazeno po
vertikalnim presjecima. Ovaj litolodki kompleks, gledano sa inZenjersko-geoloskog aspekta, pripada grupi vezanih
slabookamenjenih stijena. Tereni od stijenskih masa flisa su podlozni raspadanju pod dejstvom spoljnih sila, narocito
kisa, abrazije i erozije. Ta podloznost flidnog tla procesu raspadanja na strme padine uslovijava kidanja i klizanja
posve raspadnutih masa po osnovnom gorju flisnih stijena, a nekad i sa dijelom tog osnovnog gorja. Pored ovakvih
pojava, na ppredmetnom podruéju ima i posve ogoljenih - otkrivenih slojeva flisa na

rtovima radom abrazije, $to postepeno smanjuje ostrva ( Gospa, Sveti Marko, Ostrvo Cvijeca), kao i rtove (Tupi Rt,
Prevlaku i Rt Brdista).

Geoseizmicke karakteristike - Na osnovu "Seizmogeoloske podloge i seizmicka mikroreonizacija urbanog podrucja”
(1981.godine) Opétine Tivat, teren predmetnog podrugja Kalardovo, Ostrvo cvijea i Brdista je u prostoru VilloC MCS
skale sa koeficiientom seizmignosti Ks = 0,06; maniji dio sjevernog niskog oboda sa kvartarmim naslagama je u
prostoru IX°C MCS skale i koeficijentom seizmicnosti Ks > 0,10.

Klimatske karakteristike - Temperature se krecu od minimalnih srednjih mjesecnih tokom januara i februara od oko
120C do oko 13°C, do maksimalnih srednjih mjesenih tokom jula i avgusta od oko 30°C. Minimalna temperatura u
zimskim mjesecima je u prosjeku oko 2°C, a u ljetnjim mjesecima oko 170C. Relativna vlaznost vazduha je prosjecno
godi$nje 70,5%. Prosjetna godidnja oblacnost iznosi 3,84%. Osunéavanje je najduze tokom juna, jula i avgusta i u
prosjeku iznosi oko 931 h mjese¢no. Vietrovi iznad Tivta su najéeséi od jugoistoka i ucestvuju sa 8,74% (podaci
mjereni za period 1981-1995. godine).

Talasi i nivo mora — Prema preporuci predmetne DSL ,Kalardovo — Ostrvo cvije¢a — Brdista” treba uzeti u obzir
podizanje nivoa mora, zastitu ostrva od poplave i potapljanja za sljedece stoljece. Raspon plime u tom podrucju krece
se od 0 do 0,3 m iznad najnize astronomske oseke, prema podacima iz pomorskih karata za Hrvatsku i Crnu Goru. To
ne uzima u obzir moguée atmosferske udare. Tako se pretpostavija da nivoi vode variraju izmedu -0,2 i + 0,5m.
Pomorski radovi se odnose na najnizu oseku (za koju se pretpostavija da je na nivou najnize astronomske oseke).
Prema tome, pretpostavija se da su nivoi kako je prikazano u tabeli:

Nivoi za pomorske radove u | Nivo koja se odnosi na
odnosu na najnizu oseku (m) | postojecu najnizu oseku (m)
2008. 2100.

Najniza astronomska oseka (LAT) 0 +0.5

Najvi$a astronomska plima (HAT) +0.3 +0.8

Najnizi nivo vode  (negativno -0.35 +0.15

podizanje)

Najvisi nivo vode (pozitivno podizanje) +0.65 +1.15

Odnos izmedu najniZe oseke i najvise plime treba da bude definisan.
- USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKTA

Prethodni radovi:

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane planom dozvoljava se

radgiscavanje i nivelacija terena u fazama, kao i komunalno opremanje zemljista po_fazama, u skladu sa datim
. “GOopr.

uslovima. S AT

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno jeﬁz‘\@r_éit‘r\oﬂg‘ovarajuée saniranje

terena, ako se za to pojavi potreba. & e




lzgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehniCku dokumentaciju raditi
isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjima tla.

Preporuke faznosti u realizaciji DSL.:

Faznost gradnje mora biti vezana za izgradnju planirane komunalno tehnicke infrastrukture. Vecini postojecih
urbanistickih parcela moguce je pristupiti sa postojeceg puta ka Ostrvu Cvijeca, s time da se mora uvaZavati planirani
profil i urbanisticko tehnicki uslovi rekonstrukcije te saobracajnice.

Zaustavljanje i sanacija stihijsko nastale i u vecini primjera bespravne gradnje na padinama uz Siroku rijeku je prva
faza uredenja na podru¢ju Drzavne studije lokacije.

Za gradnju turistickog kompleksa na Ostrvu cvije¢a, zbog kompleksnosti uredenja (rekonstrukcija i zatim novogradnja)
kao i relativno male, a morfolosko-geolosko zahtjevne lokacije, preporu€uje se gradnja u jednoj fazi.

|lzradnju turistickog kompleksa Brdista moguce je izvesti u viSe faza s tim da svaka faza pojedinatno mora biti
urbanisticko-arhitekturno zakljuéena cjelina. Zbog zahtjevne konfiguracije terena i senzibiliteta lokacije sa relativno
velikim procentom zastitnog zelenila predlazemo komasaciju zemljista u ovoj urbanistickoj parceli, kako bi se dobilo
najracionalnije urbanisticko rjedenje.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema nosenja po
spratovima, sa jasnom seizmickom koncepcijom.

VIII - SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju razradu preporuka za urbanisticko
planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:

o Zaétita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja,

o Zadtita od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

o Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstocu, Zilavost i krutost imaju dobro
ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetricnim
rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.
Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena osnove
objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i teZine 3to, obicno, prouzrokuje teska ostecenja i rusenja
elemenata konstrukcije.
Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nain izvodenja objekta od bitnog su zna€aja za sigurnost i ponadanje objekta,
izloZenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovolinom &évrstoom, Zilavoscu i krutoScu,
tako da i za jate zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije
izvedene od obiéne zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teZinu prilicno je
teSko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije.
Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopSte. Postoje mnogi slucajevi
rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i
pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proradun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Odreduju
se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmitke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju element
konstrukcije. U sluGajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka
analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, cvrstoga i Zilavost
konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundlranja zmim,aSh\terena i
karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije. : / ‘7 Al



e Proradune raditi na IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema vazecim
propisima za gradenje u seizmikim podrugjima. Pri projektovanju objekata preporuuje se koris¢enje propisa
EUROCODES, narotito EUROCODES 8- Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.

¢ Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

o Na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti, definisane predmetnom DSL, uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

o Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

o Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaane sa horizontalnim serklaZima i armirane
zidarije razlicitog fipa.

o Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima.

o Kod ‘primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza
izmedu elemenata konstrukcije.

o Preporuéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da
obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama.

o Moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune,
koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna
ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itieg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

e Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati na sledecim nacelima:

o Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijaina
slijeganja;

o Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

o Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znaCajno od tla na
kome je izvréeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

o Primjenu dva ili vie nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temelienja
primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

o Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno rasporedeno po
cijeloj konstruktivnoj povrsini.

o Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

o Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

IX - USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

o Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

o Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira predmetna DSL, potrebno je posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju planiranih sadrzaja.

e Relaciju tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge strane, sastavni je dio projektovanja
objekata u zahvatu predmetne studije lokacije. U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture
ovog podneblja olicene u jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

e Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju
ekskluzivne turisticke zone, svojom reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade.

e Za spolinu obradu objekata-fasada, projektantima se preporucuju najkvalitetnii, reprezentatwm; s‘év}tgmem materijali
koji daju moguénosti za kreativna odnosno originalna arhitektonska riesenja, a |stovremeno fuju OSobme dobre
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zastite objekata. U tom smislu, preporucuje se ugradnja dvostrukih bioklimatskih fasada, sa integrisanim sistemima
prirodne ventilacije, brisolejima i sl.

Uzimajuci u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kide) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja, moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale.

Zavisno od arhitektonskog rjeSenja kao prirodan materijal dolaze u obzir sve vrste kamena ili kao obloga ili kao puni
zidovi, koji se podjednako efektno moze koristiti za oblaganje gradevinskih struktura i u eksterijeru i u enterijeru.
IskljuCuje se upotreba fasadne opeke, koja pored toga Sto nije tipi€na za ovaj kraj, ima | veliku poroznost, $to u
ovdasnjim klimatskim uslovima nije dobro.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na pripadajuéoj parceli, prvenstveno u
podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, prema datom normativu.
Potreban broj parking mjesta se odreduje prema slede¢em normativu:

o Hoteli jedno parking mjesto na 3 sobe

o Plaze jedno parking mjesto na 3-8 kupaca

o Usluge jedno parking mjesto na 60 m2 BRGP

o Individualno stanovanje 1 PM na parceli
Prilaz garazama u objektima ostvaruje se rampama maksimalnog nagiba 12% (15% ukoliko se radi o nadkrivenim
rampama). U zavisnosti od konfiguracije terena, nivelete planirane saobracajnice i arhitektonsko-konstruktivnog
reSenja objekata, garaze mogu biti u suterenu ili nekoj od etaza podruma.

XI - USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST

OdrZiva gradnja je svakako jedan od zna¢ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

o Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

o Energetsku efikasnost zgrada

o Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

Energetski i ekolodki odrzivo graditeljstvo tezi;

o Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade

o Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$¢enjem sunceve energije

o Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

o Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih objekata, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

o Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce;

o Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U
cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja korid¢enja energije u objektima.
Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne
energije;

o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanijila potroSnja energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaryﬂruhgﬁg tra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima; ( \ ,,y

.f

) ’f.
L

; -;_Y\\ V?

-(\
o



o Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih ku¢a. To moze ukljuciti izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstreSnice ili njihove
kombinacije

o Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

o Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce;

o Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koristenje bazenskih prekrivaca ce se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote;

o Kad god je to moguée, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrijavanje tople vode za hotel, vile i
vode u bazenima;

o Odrzivost fotovoltai€nih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja,
kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila koji su predvideni za koris¢enje na Ostrvu cvijeca.

XIl - USLOVI ZA UREDENJE TERENA

o Projektom uredenja terena na pripadajucoj lokaciji predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme, zardinjere,
korpe za otpatke i drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom
objekta.

e Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama, otpornim na ekoloske uslove sredine, uskladeno sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

e Sudove planirati na otvorenom, slobodnom prostoru udaljenom od objekta min 5.0 m, a najviSe 25.0 m sa poplo¢anim
pristupom obezbijedenim od klizanja, bez stepenika i osvijetlienim. Prostor treba zaétititi tamponom zastitnog zelenila
ili ograditi na nagin koji podrazumjeva za to projektovan detalj urbane opreme, u materijalizaciji saglasan ostalim
planiranim elementima.

e Privremeno deponovanje sme¢a do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima obezbijediti na sabirnim
punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta prema
sanitarno-tehnickim kriterijumima datim propisima i standardima

Xlil - MJERE ZASTITE KULTURNO ISTORIJSKOG NASLEDA

e Podrucje koje obraduje predmetna DSL obuhvata sjeveroistoéni dio tivatskog arhipelaga, sa uvalom Kalardovo,
poluostrvom Prevlaka, uvalom Velja Luka, Brdima i dijelom Soliockog polja. Na pomenutom podrudju, kao uglavnom
na &itavom priobalnom podrucju Boke Kotorske nalazi se znagajna koncentracija kulturno-istorijske bastine. Istorijski
podaci i arheolodki nalazi svjedoge o ranom, antickom naseljavanju ovih prostora, kontinuitetu njihovog postojanja
kroz sredniji vijek, do danasnjih dana.

e Ovaj dio priobalja Tivatskog zaliva posjeduje brojna potencijalna arheoloska nalazista, koja nisu u dovoljnoj mjeri
istrazena. SaGuvani objekti graditeljske bastine, sakralne i profane provenijencije, kao i njihovi ostaci, pronadeni,
prezentirani i restaurirani kroz istraZivacke i konzervatorske aktivnosti, svakako ¢e, uz primjenu odgovarajuce
metodologije, doprinijeti unapredenju i revitalizaciji podrucja i podizanju njegove ukupne vrijednosti. Pored navedenih
vrijednosti obradivano podrugje posjeduje i znatajne karakteristike kulturnog pejzaZza, koje je u procesu njegove
urbanizacije potrebno prepoznati, uvaziti i iskoristiti kao komparativnu prednost.

o Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavestiti nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu. i

e Pored potrebe i zakonske obaveze da se svi radovi koji se preduzimaju na tiu i obalnom pojasu ostm@sjednom
akvatorijumu sprovode uz obavezno pracenje od strane sluzbe zastite kulturne bastine, bilo bi-ketisna prethodno
rekognosciranje terena, buduéi da je zbog specificnih okolnosti ostrvo u dugom vremensKokf ﬁéri'odu _bilo van
domasaja istrazivackih timova. O i
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XIV - USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA

e Evakuacija otpadaka obavijace se specijalnim komunalnim vozilima do gradske sanitarne deponije, a priviemeno
drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u
okviru svake od lokacija.

e Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski uz poStovanje ostalih sanitarno-tehnickin kriterijuma datih propisima i
standardima. S obzirom na ekolodki karakter podrugja, moguce je uspostaviti sistem reciklaznog odlaganja u
razdvojenim sudovima za posebne kategorije otpada.

XV- USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA | USLOVI OD INTERESA ZA
ODBRANU

e Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
skloni3ta (SI. list SFRJ br. 55/83).

o Pored mjera zatite koje su postignute samim urbanistickim resenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom
izrade tehmicke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

e Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmi¢kih uslova tla, sva rjeSenja za budu¢u izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborate "InZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za
GUP Tivta",

e Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istazivanja u pogledu hidroloskih svojstvava tla, kao i konstatovanje
drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

e Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgradnje zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do op3teg interesa, sraCunati na jedan stepen seizmicke
skale vec¢i od opSte seizminosti kompleksa.

e Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteZe stanja stabilnosti tia, kao i aktiviranja potencijalnih
klizidta, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih
sanacionih zahvata.

e Pri planiranju saobracajne mreze ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina veca od 2,0 metra),
potrebno je izvesti odgovarajuée sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko
konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

o U pogledu gradevinskih mjera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa
vaze¢im tehniCkim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

e Svi drugi elementi u vezi zatite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaZe¢im propisima o zastiti
od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZnog
organa u opétini odnosno drzavi na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

e ProtivpoZarna zastita

o Planirane fizitke strukture predstavijaju jasno podijeljene cjeline sa meduprostorima zelenila i pje$ackih staza i
povréina, $to obezbjeduje osnovni nivo zastite u prenodenju poZara u okviru posmatranog kompleksa.

o U samim prostornim grupama stvoreni su meduprostori koji omoguéavaju laku intervenciju u sluCaju pozara i
njegovu lokalizaciju.

o Na Ostrvu cvije¢a su planirane kolsko-pjesake povrsine (za kretanje pjeSaka, bicikista i elektriCnih buggy
vozila) Gija je irina (3.5m) dovoljna za funkcionisanje urgentnog sacbraéaja i prolaz interventnih vozila u
slucaju potrebe.

o Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora (PP uredaji) upotpunlce se\,s%témi ere
protivpozame zastite. 3 A“‘




XVI - USLOVI ZA ZELENILO

Na Ostrvu Cvijeéa su padine strmije a morfolodki procesisu intenzivniji (Ostrvo Cvije¢a), pri ¢emu je razvitak
vegetacije tezi. Ublazavanje i smanjenje erozijskih posliedica morfoloskih procesa, naroéito tamo gdje se otvoreni
prostor preplice sa izgradenim moguce je regulisati terasiranjem. Inace, na terenu, gdje ostaje primarna vegetacija,
koja svojim sistemom korjenja ve¢ zadrZava najugroZeniji povrsinski sloj zemlje neophodno je oguvati je. Na rubovima,
gdje ta vegetacija prelazi u izgradeno podrucje neophodno je zasaditi je tako da se uspostavi vertikalna slojevitost
nasada (trava, grm, drvo)

Pri izgradnji objekata i infrastrukture protiv prirodnih sila erozije treba se boriti podizanjem vegetacije. Na ugroZenim
podrucjima biljke se moraju tako odabrati, da u pocetku ostvare izvjesno mehanicko ucvricenje, da bi se kasnijim
razvojem njihovog korijenja ostvarila trajna zastita. BioloSka i meliorativna funkcija alepskog bora je, da se koristi kao
predkultura (pionirska vrsta koja bonificira zemljidte) za sadnju i kultivisanje drugih plemenitih vrsta kao i za progresivni
razvoj vegetacije prema klimatogenoj zajednici. Ta vrsta je priporucljiva kao jedna izmedu onih, koje stvaraju zelenilo
uz turistiéki smjestaj na strminama.

Sve izabrane vrste su ili autohtone ili takve kojima odgovara mediteranska klima. Svakako je neophodno obezbijediti
moguénost namakanja narocito za vrijeme ljetnih vruéina (zelenilo uz turisticki smjestaj).

Gdije se otuva prirodna vegetacija hitno je uklanjanje osusenih stabala i novim sadnicama kompenzirati broj osusenih.
Po potrebi rasadivanje gustog podmlatka na povr§inama sacuvanim za Sumu-park na druge povrSine zelenog sistema
(zelenilo uz turisticki smjestaj, zelenilo zastitne funkcije).

Uz puteve, 3etalidta i plaze bitno je isto tako obezbijediti sjenu i prepoznatijivost. Preporugljivo je da se drveca sade u
teren Sirine bar 1m uz puteve; grmovi i bilke mogu biti u saksijama ifili u koritima.

XVII - OSTALI USLOVI

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o

Zivotnoj sredini (“SluZbeli list CG", br.48/08).

Potrebno je obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima sa posebnim potrebama. Kretanje lica sa posebnim

potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom

denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrSina.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom

podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama

neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne

prostorije.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite

od elementarnih nepogoda postupiti u skladu da Zakonom o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*,br 13/07, 05/08) i

Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list CG",br 8/93).

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zatiti na radu (,Sluzbeni list CG*,br 79/04), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti

propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo8kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva,

shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu (,Sluzbeni list CG*,br 79/04).

Investitor je obavezan da pripremi i propide projektni zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju

predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanistiko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku

dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,

34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,razmjeri i bliZoj sadrzini

tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati

objekat i uredenije parcele. 5ol ra>

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpozZarnog elaborata ,a u zavisnosti od veli¢ine i namje,n@@bjé}gf’a‘?mdi se

revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 4@90{3411"[, 4011,
N A
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47111, 35113, 39/13, 40/13 i 33/14). Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju
imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

XVIIl - GRAFICKI PRILOZI

- Urbanisticki pokazatelji za urbanisticke parcele;

- Topografsko katastarska podloga sa granicom plana R 1:2500;
- Plan namjene povrsina R 1:2500;

- Plan parcelacije R 1:2500;

- Plan nivelacije i regulacije R 1:2500;

- Plan saobracaja R 1:2500;

- Plan ozelenjavanja R 1:2500;

- Plan hidrotehnickih instalacija R 1:2500;

- Plan elektroenergetskih instalacija R 1:2500;

- Plan telekomunikacionih instalacija R 1:2500;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na
predmetnoj lokaciji.

Savjetnik za poslove urbanizma L m,l kretar
Adruan’?bjowc dl%mg .grad. Tatjana e pI pravnik
&“Ur L
(
Dostaviti:

- Perovié Aneta, Trg Magnolije 3a, Tivat —
- Urbanistickoj inspekciji
- arhiv
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Drzavna studija lokacije:

KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

R 1:2500

PLAN TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA,

K.P. 120 KO PURASEVICI

ica DSL




Drzavna studija lokacije: @
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN NAMJENE POVRSINA, R 1:2500

UP 2.15j
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Drzavna studija lokacije: @
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN PARCELACIJE, R 1:2500

UP 2.15j
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Drzavna studija lokacije: Eﬁ)
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE, R 1:2500
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Drzavna studija lokacije:
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

R 1:2500

PLAN SAOBRACAJA,
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Drzavna studija lokacije:

KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

R 1:2500

PLAN OZELENJAVANJA,

UP 2.15§
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Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
. Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat. me
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OPSTINA TIVAT
1 (31 Sekretarijat za uredenje prostora
‘ i zaStitu Zivotne sredine
lvat, B DAdy.

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-796/2 od 03.09.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju
objekta na kat.par.broj 120 KO DuraSevici,a na zahtjev PEROVIC ANETE izdaju
se:

TEHNICKI USLOVI

I, Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).
2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u Sahti

van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o ja,&m’)iﬂA \\

vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 20]<fgoca b A;;“’

ERTN ; =
\ Cr*\ N A
Jt)v"/'?(, Wz
)~ \} 3 ¢
NG
PRILOG: -mapa sa pozicijom prikljucenja na vodovodnu mrezu
Tivat, 08.09.2015 god.

DOSTAVLIENO:

-Naslovu |

-Arhivi '

DIRFEKTOR:

Cedonpdr [Lukié,dipl.ing
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Drzavna studija lokacije:
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA, R 1:2500

Legenda:
-so6-06- GRANICA PLANA

PLANIRANI VODOVOD

== == === PEHD DN 150 CJEVOVOD
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PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
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SEKUNDARNI KOLEKTORI DN200
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Drzavna studija lokacije:

KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN ELEKTROENERGETIKE,

UP 2.15j

= -

GRANICA PLANA

Postojece trafostanice

Planirane trafostanice

Kabal 35 kV

Kabal 35 kV NOVI

Dalekovod 35 kV

R 1:2500

NDTS 10/0.4kV
"Kalardovo6:Nova" "

— 1000 kVA
Kabal 10 kV
Kabal 10 kV NOVI G
SATIEN
i et R A
10 kV DALEKOVOD ff N sy *'ff’\

B

b

| =

o y

10 kV DALEKOVOD UKLANJASE:, <.

Granice traforeona

Koridor u smislu ¢lana 103. Pravilnika za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova naz. napona od 1 kV do 400 kV"




Drzavna studija lokacije: @
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN TK INSTALACIJA, R 1:2500

0 O0060C

Legenda:
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