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CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-807/2

Tivat, 14.10.2015.god.

Na osnovu €lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i odredaba Odluke o donosenju Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Gornji Kaliman]” (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 18/15), na zahtjev JASAREVIC Aleksandra,
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
za urbanisti¢ku parcelu UP S-111, saobracajne povrsine (DS),
u obuhvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornji Kalimanj*, koja je formirana od dijela
kat.par.br. 3266 KO Tivat

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA ‘

Za potrebe rjeSavanja parkiranja za UP Z1-57 formirana je urbanisticka parcela UP S-111 sa
namjenom parking prostor (DS). Na parceli moguce je formirati otvorene ili natkrivene parking
prostore ili prizemne garaze.

2. USLOVI PARCELACIJE, MAKSIMALNI KAPACITETI, REGULACIJE | NIVELACIJE |

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP S-111 formirana od
sjeveroistocnog dijela kat.par.br. 3266 KO Tivat. Prema Listu nepokretnosti broj 3063 povrsina
predmetne katastarske parcele je 569m® Od te povrSine 374m? se nalaze na trasi planirane
saobracajnice S-10 i u sastav urbanisticke parcele UP Z1-57. Shodno navedenom povrsina UP S-111
odnosno predmetne lokacije je 195m?.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisti¢ka zona Z1

urbanisti¢ka parcela UP S-111

planirana namjena Parking prostor-garaze (DS)
planirana intervencija lzgradnja parkm% ili garaza
povrsina UP S-111 195m

max zauzetost odnosno izgradenost parcele Prema prostornim moguénostima lokacije
max spratnost Prizemlje (P)

Max broj garaznih mjesta Prema prostornim moguénostima lokacije

Granice urbanisticke parcele na UP S-111 su definisane koordinatama prelomnih tacaka broj 3685,
3686, 4203 i 6041 koje se &itaju na grafictkom prilogu ,Plan parcelacije”.

Napomena: Prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duzan da formira UP S-
111 odnosno preparceliSe kat.par.br. 3266 KO Tivat shodno datim koordinatama.

Regulaciona linija (RL) je definisana osovinom saocbracajnica, ¢&ije su koordinate prikazane u

grafickom prilogu ,Plan sacbracaja”.
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Gradevinska linija (GL) predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Prema
10 GL se utvrduje na 5m od RL i definisana je koordinatama tacaka 403 i 440
grafiékom prilogu ,Plan parcelacije”.
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Na boénim stranama parcele (prema kanalima) GL mozZe biti min 1m od granica parcele. Na zadnjoj
strani (prema kat.par.br. 3265 KO Tivat) GL ne smije biti na manjoj udaljenosti od 2.0m. Ovo rastojanje
moze biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manje od 1m. Saglasnost ima trajni
karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

Visinska requlacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno maximalno dozvoljenom visinom
objekta.

« spratnost garaza je max prizemlje (P);

* svijetla visina garaza max 2.20m,;

' 3. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

- ukupna zauzetost odnosno izgradenost parcele je uslovijena minimalnim udaljenostima garaza od
dranica parcele;

- garaze mogu biti slobodnostojece ili u nizu;

- maksimalna povréina pojedinaéne garaZe je 21m?;

- maksimalna svijetla visina garaza je 2.20m?

krovovi na garazama mogu biti ravni (po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima), jednovodni ili

dvovodni sa nagibom krovnih ravni od 22° do 24° a krovni pokrivaé moze biti kanalica ili mediteran
crijep;

- oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim principima uz upotrebu lokalnih
materijala;

- pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada moze biti i malterisana u bijeloj,
svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta;

4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Predmetna lokacija ima kolski pristup sa pristupne ulice oznaéene kao $-10, sa jugoistone strane.
Sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su Opsti saobracajno-tehni¢ki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a,
UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god. izdati od Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i saobracaj.
Parkiranje
e Na UP S-111 treba da se obezbijedi potreban broj parking mjesta za UP Z21-57 sa namjenom
‘mjesovita namjena” (MN). urbanisticku parcelu treba obezbjediti u okviru parcele, na
otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta.
* Broj mjesta za parkiranje vozila, u zavisnosti od namjene objekta na UP Z1-57, se
odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m? BGP
usluge : 1 PM na 60 m? BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje urbanisti¢ke parcele

UP S-111 se moze ogradivati prema sledec¢im uslovima:
e parcela se, sa tri strane, mozZe ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0m
(raCunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili Zivom ogradom do
visine od 1.80m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m;

e preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogrado
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema prot
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrat
(prema saobracajnici S-10) ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
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L 5. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na osnovu geomehaniékih
istraznih radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

| 6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija geomorfoloSke karakteristike
Teritoriju plana €ini jugozapadna padina Vrmca. Po konfiguraciji, teren je znac¢ajno pokrenut sa velikim
razlikama u nadmorskoj visini pojedinih dijelova, od 100-105 mnv na krajnjem sjeveru plana do 2-14
mnv u juznom dijelu uz magistralu.

Klimatski uslovi

Podrucje naselja Gornji Kalimanj kao i cjela teritorija opstine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu.
-Temperatura vazduha

Maksimalna temperatura vazduha: jul i avgust oko 30°C, januar i februar 12 - 13°C

Minimalna temperatura vazduha: u zimskim mjesecima oko 2°C, u ljetnjim mjesecima oko 17°C.
Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.
-Padavine

Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. U ukupnoj godiénjoj koli¢ini padavina najve¢i doprinos imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.

Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

-Relativna vlaznost vazduha

Vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha za Tivat iznose 70,5 % (min 62 % u julu, max
75,6 % u oktobru).

-Oblaénost i osunéanost

Povecane vrijednosti obladnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine 42 desetine (42%) neba pokriveno
oblacima. Oblaénost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjecnu godi$nju za oko 40 %. Srednja
godisnja oblaénost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosjeéno godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 €as u ljetnjim mjesecima
(un, jul i avgust), tj. oko 40% godidnjeg osungavanja pripada jednoj Cetvrtini godine. Zimi osunéavanje
je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 &asova, Sto predstavija 5% godisnje
vrijednosti. Dnevno, tokom ¢itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca, sa
dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

-Vietar

Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specifi¢nosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9
%), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Topografski poloZaj Tivta prirodno je zasti¢en od vjetrova, sto
rezultira velikim u¢e$cem tisine - ¢ak 49.5%.

Ekstremni godidnji udari vjetra na Primorju imaju prosje¢nu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

InZenjersko - geoloske karakteristike

Prema Geotehnicko seizmickoj karti podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Tiv
plana pripada Il i lll kategoriji terena. Mali dio teritorije na severu plana pripada | k
dijelovi na sjeveroistoku plana svrstani u IV kategoriju terena sa znatnim ogranic¢erffem zﬁrbgrga
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HidroloSke karakteristike
Sire okruzenje plana bogato je izvoridtima, razliitog kapaciteta i kvaliteta vode koji u vidu potoka i
kanala prolaze teritorijom plana. Najvecu vodenu povrsinu €ini potok Rosino na sjevernoj granici plana.

7. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

U garaZzama se, na zahtjev investitora, moze predvidjeti ugradnja elektro, vodovodnih i kanalizacionih
instalacija koje se prikljuéuju na instalacije mati¢nog objekta koji je izgraden na susjednoj UP Z1-57.
Instalacije se moraju projektovati u skladu sa vazeé¢im propisima i standardima, po uslovima i
saglasnostima nadleznih javnih preduzeca.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

- Procedura-protokol EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehnicki uslovi za prikljuéenje potro$aca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

8. SMJERNICE ZA SPRIJECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNICKO- TEHNOLOSKIH
NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprijeava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

e Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i nanosi i
dr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem Eoveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikin razmera, eksplozije i dr.);

edrugi oblik opste opasnosti (tehni€ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). NaroCito su izrazene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
Kako su stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite
su delimi¢no identiéni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl list
CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).
Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi€nih konstrukcija:

= Na podru&ju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem
obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= |Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja z&=giguTost | ponasanje
objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu. .\;P-Tf Vi

* Armirano-betonske i ¢eli€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku ! ff “Pored\\ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata f3 0vsk1 ﬁé struktivnih
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sistema ojaCanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

» Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim
serklaZzima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paZnju
posvetiti inZenjersko-geolodkim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije
tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu
vodova infrastrukture.

* Izbjegavati nasipe, mo€varne i nestabilne terene za trase glavnih vodova svih instalacija.

* Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljuéenje pojedinih rejona.

= Pri projektovanju saobraéajnica treba pri¢ci ne samo sa ekonomsko-saobrac¢ajnog ve¢ i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmikim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proraune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, (koriS¢enjem koeficijenata seizmiénosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmolo$ke podloge i
seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrugja Tivat’, Zavod za geoloska istraZivanja SR Crne Gore i
Geozavod Beograd — 1981. godine) a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmi¢kog kompleksa.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprie¢ava se zastitnim koridorima zelenila.

U tu svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m $irine koji dijele
pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i
gradjevinske ansamble.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom rastojanju
kako bi se spredilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ
broj 30/91).

9. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH
IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

e Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

e Energetsku efikasnost zgrada;

e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.
Energetski i ekologki odrZivo graditeljstvo tezi:

* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljni
odnosom osnove i volumena zgrade;




e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunéeve
energije;

» Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

o Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosjecni stariji postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m?
i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su
ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije Sto dovodi do poveéanja cijene kori¢enja i odrZzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

¢ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

e |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

 Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

10. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanistic¢ko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju u
skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri
i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sllist CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u
mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata i Elaborata energetske
efikasnosti. U zavisnosti od namjene i veli€ine objekta radi se Elaborat zastite na radu i revizija,
shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja
izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZzenjerske komore CG.

11. GRAFICKI PRILOZI

- Geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Analiza postojeceg stanja R 1:1000;

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan parcelacije R 1:1000;

- Plan regulacije i nivelacije R 1:1000;

- Plan saobrac¢aja R 1:1000;

- Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:1000;
- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:10
- Plan telekomunikacione infrastrukture R 1:1
- Plan zelenih povrsina R 1:1000;
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Plan zelenih povrsina R 1: 1000
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