CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-808/4

Tivat, 14.10.2015.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lanova 5 i 7 Odluke o donosenju
DUP-a Tivat-Centar (»Sl.list CG-opétinski propisi« br. 12/07), na zahtiev JASAREVIC
Aleksandra, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju stambeno-poslovne
zgrade na urbanistickoj parceli UP122, u zoni ,A“, u obuhvatu DUP-a ,,Tivat-
Centar“, koja je formirana od kat.par.br. 3378 KO Tivat

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA }

Prema planu UP122 se nalazi u zoni ,A" koja je zona centralnih sadrzaja sa stanovanjem
(kolektivho stanovanje, individuaino stanovanje, poslovanje, zdravstvo, $kolstvo, kultura,
vierski objekti, sport i rekreacija, komunalni objekti). Smjernicama plana je definisano da se
predmetna zona zadrZzava sa postoje¢om namjenom (koja je bila u vrijeme izrade plana i
evidentirana u tekstualnom i grafickom dijelu plana) uz mogucnost rekonstrukcija objekata u
postojeCem gabaritu, rekonstrukcije u smislu dogradnje i nadgradnje pojedinih objekata tamo
gdje je prepoznata potreba korisnika, kao i interplacije objekata u cilju zaokruzivanja
postojecih izgradenih struktura.

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI \
Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP122 formirana
odnosno u_potpunosti odgovara kat.par.br. 3378 KO Tivat. Prema Listu nepokretnosti broj
2450 povrsina kat.par.br. 3378 KO Tivat je 449m? §to je ujedno i povr$ina UP122. Na parceli
je izgraden objekat koji je u katastru evidentiran kao zgr.br. 1 (,Stambeno-poslovna zgrada®),
gabarita 401m? i spratnosti P+2.
Predmet ovih UTU-a je rekonstrukcija u smislu nadogradnje potkrovlja $to je omoguéeno
smjernicama plana $to se vidi na grafickom prilogu, na listu ,Plan oblika intervencija“.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

Urbanisti¢ka zona A
Urbanisticka parcela UP122
Povrdina UP122 449m*
Postojeéa zauzetost 401m’ BGP
Postojeca izgradenost 1203m° BGP
Planirana izgradenost 1604m° BRGP
Max spratnost objekta P+2+Pk

Granice UP122 se podudaraju sa granicama kat.par.br. 3378 KO Tivat i definisane su

koordinatama tacaka predmetne katastarske parcele koje izdaje Uprava za
Tivat.
Gradevinske linije, u konkretnom slu¢aju, se podudaraju sa regulacionim lini ) ww )
Maksimalna spratnost data je u tabeli, na osnovu postojeée spratno
nadogradnje.



3. USLOVIZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA

Planom su predvidene intervencije za kolektivne stambene objekte a prikazane su na
grafickom prilogu ,Plan oblika intervencja“.

Intervencije obuhvataju rekonstrukciju i nadgradnju potkrovlja ili sprata i iste se mogu
sprovoditi pod sljede¢im uslovima:

Intervencije se obavezno sprovode za objekat kao cjelinu ili dilataciju;

Potrebna je predhodna pozivitna analiza i provjera stati¢ke stabilnosti objekta;

Potrebno je povezati nadgradjeni dio sa postoje¢im dijelom iskljuivo produzenjem
unutrasnjeg postojeceg stepenista;

Potrebno je obezbjediti neometan prilaz svim vitalnim instalacionim ¢vorovima;

Visina nadzitka potkrovlja je max 1.80m,;

Potrebno je primjeniti lake materijale (preporuka — celik);

Potrebno je primjeniti savremene materijale za krovni pokrivaé (preporuka tegola
canadesse);

Nije dozvoljeno Sirenje gabarita u zavrdnoj etazi radi dobijanja vece upotrebne povrsine.
Olikovno rjeSenje mora da bude reprezentativno, bazirano na osavremenjavanju i
poboljsanju ukupnog izgleda objekta;

Takodje, intervencije obuhvataju i potrebu rekonstrukcije fasade pojedinih objekata koji su u
loSem stanju i tom prillkom je moguce izvrSiti remodelovanje fasade u cilju njenog
osavremenjavanja i poboljSanja funkcije stambenih jedinica. Obavezno je da ovakva
rekonstrukcija bude izvedena na objektu u cjelini, a prema uslovima nedleznog organa.

4. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

L

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za intervencijama na postojeé¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o
susjednim objektima | opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala |
kvalitetno ugraditi.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili visokokvalitetne
stolarije bojene pazljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu paZnju treba posvetiti
proporcijama otvora. Preporuujemo za prozorske otvore odnos S$irina/visina 1/1.5.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. I1zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

I 5. USLOVI AGENCIJA ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

- Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju
sigurnost vazdu$nog saobracaja, izdati od

- Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim poloZzajem, planiranim gabaritima i namjenom ne g
tehni¢kih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdus g.;,js 86@63'
navigacionih sredstava); lf

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljno
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog s
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- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢éim povr§inama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su op8teg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

6. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI |
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pe$ackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

\ 7. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
Vodovodne, kanalizacione, elektro i tk instalacije se priklju¢uju na postojece instalacije u
objektu.
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:
- Tehniéki uslovi za prikljusak na vodovod i kanalizaciju, broj 2648 od 07.10.2015.god. izdati
od ,Vodovod i kanalizacija“ D.O.0. Tivat;
- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj;
- PROTOKOL- PROCEDURA EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine
- Tehni¢ki uslovi za priklju€enje potrosaca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat;
- Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednickog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od

30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost.

{ 8. PRIRODNE KARAKTERISTIKE \
- Geografski polozZaj

Tivat se nalazi na isto€noj obali tivatskog zaliva u Boki Kotorskoj. Zbog svog povoljnog
geografskog poloZaja i saobracajne povezanosti sa drugim mjestima Boke Kotorske i Sireg
regiona, u Tivtu se nalaze sadrzaji bitni za razvoj administrativhe, poslovne, obrazovne,
kulturne, saobracajne i drugih savremenih funkcija. Toj funkcionalnoj stambenoj zoni
gravitiraju stanovnici svih ostalih naselja Boke ¢ak i Sireg regiona.

- Geolosko seizmicke karakteristike

Gradsko podrugje Tivta izgraduju u globalu geoloski najmlade stijene. Siroki priobalni
pojas i niZi pristranci uz Tivatsko polje izgradeni su od sedimenata kvartarne i paleogenske
starosti. Tu preovladaju uglavnom aluvijalne (holocenske) naplavine preko kojih mjestimiéno
natalozen debeo sloj mulja.

Na osnovu Karte podobnosti terena za urbanizaciju predmetni prostor koji se obraduje
ovim planskim dokumentom spada u |l kategoriju, tj. tereni sa neznatnim ograni¢enjima za
urbanizaciju gdje su potrebne intervencije na tlu manjeg obima.

Podru¢je Boke Kotorske pogodio je dana 15.04.1979. godine zemljotres_jacine u
epicentru 90 MCS, dok je magnituda potresa iznosila 6.6 0 prema Richteru. To j '

res koji
se svrstava u kategoriju tektonskih poremecaja sa katastrofainim posljedicama 0"%:""'—';’?
- Hidrogeoloske karakteristike o 2
Na teritoriji Crne Gore izdvojena su tri reona vaznijih leZista izdanskih va@&7, ’
Primorski karst (Paraautohton, Cukali zona); "3?4"

Karstna polja, zaravni i visoke planine (Visoki kr$ i djelovi Durmatorské tektonske
jedinice),

Karst unutradnjih Dinarida (tektonske jedinice: Limska, Rozaja i Jehotine).
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U okviru hidrogeoloske cjeline primorskog karsta izdvaja se nekoliko znaéajnih lezista
izdanskih voda medu kojima je i lezite karstnih izdanskih voda Vrmca. Podruéje Vrmca
izgraduju karbonatne stijene jurske i kredne starosti u okviru koji je razvijen karstni tip izdani
koji se prazni preko izvora Plavde, odnosno vrulja na potezu od Stoliva do Prénja i dijelom
preko izvora u tunelu ispod Trojice.

Izdan je okonturena prema jugozapadu nepropusnim sedimentima fliSa srednjotrijaske
| eocenske starosti, koji uslovijavaju pojavu niza izvora male izdasnosti, na vi§im kotama u
terenu. Slivno podrucje Vrmca, doseze do planinskih masiva Lovéena. lzdanski tokovi, koji su
presjeceni pomenutim tunelom na koti 50 m, cirkuliSu meduslojno, duZ plo¢astih i slojevitih
kre€njaka jurske i kredne starosti.

- Temperatura vazduha

Godisnja amplituda temperature se kre¢e izmedu najhladnijeg januara sa
temperaturom od 6.50 C, pa do najtoplijeg jula sa prosjekom od 23.80 C, $to iznosi 17.30 C
Prosje¢na godiSnja temperatura vazduha je 15.10 C.

U prosjeku samo jedan dan godiSnje temperatura se zadrzi ispod nule. Zimi je naviSe
dana, 25 % od ukupnog, sa temperaturom izmedu 10.1 i 150 C. Vi$e od dvije trec¢ine dana u
godini (265 odnosno 70.1 %) temperatura vazduha je izmedu 10 i 250 C.

- Padavine

Padavine su najcesSce u obliku kiSe, dok su ostali oblici padavina vrlo rijetki. Srednja
godi$nja koli¢ina je 1808 mm. To je jako velika koli¢ina i uslovliena je visokim brdima
neposredno u zaledu, koja doprinose nagloj kondenzaciji vlage. NajkiSovitiji su mjeseci
novembar, 281 mm i decembar 261 mm, dok je mjesec sa najmanje padavina juli sa samo
43 mm. lako je koli¢ina padavina velika, to se ne bi moglo reéi za broj dana sa padavinama
kojih ima 136. U vezi sa tim moZe se reci da je intenzitet padavina vrlo jak.

Potpuno obla¢nih dana je 80, $to znadi da su Ceste kiSe iz nepotpuno pokrivenog neba
oblacima. To je karakteristi¢no za ljetnje mjesece, kada je svega 3 potpuno obla¢na dana, 35
srednje oblacnih dana, 54 potpuno vedra dana i 21 dan sa padavinama u kojima padne 202
mm kise.

- Vjetrovi

Zbog specificnog geografskog polozaja, u zimskom periodu jako su izraZzeni bura |
jugo. Jugo je Cest vjetar u jesen i zimi, vrlo je topao i donosi dosta kise. U zimskim mjesecima
karakteristicna je bura, koja znatno snizava temperaturu i velike je brzine, pa zna nanijeti
priliéne Stete. Bura je Cesta i za ljetnje mjeseca, ali je onda kratkotrajna i uglavnom duva
nocu. Ljeti je uglavhom zastupljena dnevna cirkulacija vazduha, uslijed termalnog efekta
kopna i mora, tako da je vjetar danju sa juga ka sjeveru, a no¢u obratno. Svi vjetrovi su
poduzni u odnosu na osu tjesnaca Verige, tj. sjever-jug i obratno. Na godi$njem nivou izrazito
je visok procenat tiSine od €ak 49.5 % dana.

- Vegetacija

Na gradskom podrucju zastupliene su: sredozemne crnogoriéne Sume i donesena
vegetacija. NajvaZniji predstavnici skupine sredozemnih crnogori¢nih Suma su: bijeli bor,
cempres i primorski bor. Zahvaljuju¢i sredozemnoj klimi ovdje uspjevaju mnoge egzotitne
biljke koje su kultivisane u postojecim vrlo vrijednim zelenim povrSinama.

| 9. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (l. List
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog za tskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

L 10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

]



. od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima, —

. zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

. zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu,

. zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl. list CG" br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta, shodno ¢lanu 8. istog zakon
a.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rije$enja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT. Koristiti
dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju;
koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do realizacije
kanalizacionog sistema.

11. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehniékih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba
da izradi tehni¢ku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj
treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, Elaborata energetske
efikasnosti, Elaborata zastite na radu i revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili
ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

[ 13. GRAFICKI PRILOZI

- Geodetska podloga sa granicom zahvata R 1:1000;

- Plan oblici intervencija R 1:1000;

- Plan namjene povrsina i distribucija sadrzaja R 1:1000;
- Plan parcelacije i UTU R 1:1000;

- Plan saobracaja R 1:1000;

- Plan pejzazne arhitekture R 1:1000;

- Plan hidroinstalacije R 1:1000;

- Plan elektroinstalacije R 1:1000;

- Plan TK instalacije R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu tehni¢ke dokumentacije i ne
daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK ZA U NIZAM
Kosti¢ /(_)Z djpl.ing.arh.

DOSTAVITI: \\*,//

)Jasarevi¢ Aleksandar, Cacovo bb, Donja Lastva, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji
- Arhivi




DETALINI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM ZAHVATA, listbr.4 R 1:1000
Za kat. par. br. 3378 KO Tivat
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DETALINI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

PLAN OBLICI INTERVENCWA, list br. 7 R 1:1000
Za _kat. parc. 3378 Tivat
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DETALUNI URBANISTICKI PLAN TIVAT CENTAR

PLAN NAMJENA POVRSINA | DISTRIBUCIJA SADRZAJA, list br. 8 R 1:1000
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- Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj 0902-
351-808/2 od 14.09.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
stambeno-poslovne zgrade na UP 122- kat.par.broj 3378 KO Tivat ,a na zahtjev

JASAREVIC ALEKSANDRA, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

l. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu | ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o
javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).

3. Prikljucak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u

prilogu 2 ).

PRILOG:-1-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrez
2-mapa sa pozicijom priklju¢enja na kanalizacionu mr

Tivat, 07.10.2015 god.
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granica zahvata plana
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. . Zelenilo pjesackih povrsina (trgovi, pjacete, ulice) 1.2

- Zelenilo parkova, skverova i sadova

Eh:..ﬂ

Zelene povrsine ograni¢enog kori§éenja

Zelenilo komunalnih objekata

Zelene povréine poslovno administrativnih objekata

Zelene povrsine kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima

Zelenilo $kolskih objekata

Zelenilo zdravstvenih objekata

Zelenilo turistickih objekata

Zelenilo individualnih objekata

Zelenilo vjerskih objekata

Ulica Mose Pijade

granica zahvata plana
oznaka zone

granica zahvata zone




